TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - hanh P

Ban 4n s6: 284/2022/DS-PT
Ngay 30-9-2022
VIV Yéu ciu tuyén bd vin ban cong ching
v0 hi¢u va tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit R
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh pht“in Hoi déng xét xir P tham gé‘m Cco.

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong

Cdc Tham phan: Ong Lé Van Phan

Ong Nguyén Thé Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién,

Ngay 30 thang 9 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
P thdm cong khai vy 4n thy 1y s6: 231/2022/TLPT-DS ngay 19/8/2022 vé “Yéu
cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu va tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 27/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xar P tham s 246/2022/QDP-PT ngay
29/8/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van P, sinh nim 1946

2. Ba B Thi R, sinh ndm 1947.

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim
1991. Pia chi: S6 xx/6B 4p A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre. (ving mit)

- Bi don: Vin phong cong chimg T. Pia chi: S6 xx duong sb x, 4p A, xa M,
thanh phd B, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Kim P — Trudong Vin phong
cong chung T. (¢ yéu cau giai quyét ving mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi C, sinh nim 1982

2. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1981

Dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ong Nguyén Vin S: Ba Tran Thj C.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba C: Ong Phan Vian Hiéu —
Luat su thuoc Van phong Luat su Sau Pen, Poan Luét su tinh Tra Vinh. (c6 mat)

3. Ong Lé Thanh S1, sinh nim 1982. Pia chi: T6 X, 4p T, Xd T, huyén M, tinh
Bén Tre. (c6 mit)

4. Ong Lé Van B, sinh nam 1972. Pia chi: Ap T, x T, huyén M, tinh Bén
Tre. (c6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng S1, 6ng B: Ba Nguyén Thi
Biét — Luat su Trung tAm tu vin phap ludt thudc Hoi luat gia tinh Bén Tre. (c6 mat)

- Nguoi khdng cdo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Thanh
Slvalé Vanb.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Tran
Van P, ba D Thi R VA va ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ong P va ba R khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd cac van ban sau day vo
hiéu:

- Hop dong uy quyén ngdy 08/9/2017, SO coéng ching 2819 ngay
08/9/2017, hop dong Gy quyén ndy duoc ky két gitta 6ng P, bd R v&i ba Tran
Thi C.

- Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 08/9/2017 ddi véi thira dat
125, t& ban d6 sd 4, toa lac ap Thanh Long, huyén Mo Cay Nam, duoc ky két
gitta ba Tran Thi C véi 6ng Nguyén Van S, dugc cong chimg ching thuc vao
ngay 08/9/2017, S6 cong chimg 2821.

- Vin ban sira d6i, bo sung hop dong ting cho quyén s dung dat ngay
13/9/2017, dugc ky két giita ba Tran Thi C véi ong Nguyén Vin S, dugc cong
chtng chimg thuc vao ngay 13/9/2017, S6 cong chimg 2866.

Ba véan ban néu trén dugc Van phong cong chimg T cong chung chung
thuc.

Ly do yéu cau Toa an tuyén bod cac van ban néu trén vo hiéu: Vao nam
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2017, con gai ciia ong ba 1a Tran Thi C c6 nhu cau vay von Ngan hang dé 1am
an, nhung 6ng ba tudi da cao nén khéng thé vay ngan hang duogc, vi vy ong ba
c6 lam gidy uy quyén cho ba C dé thay 6ng ba vay vén ngan hang.

Ba R khong biét chix, con ong P thi bi bénh tai bién strc khoe yéu, mit kém,
ong P va ba R khong dugc nghe doc cac van ban, ban than éng P, ba R khong tu
doc dugc van ban; ong P va ba R khong biét chit nhung khong c6 nguoi 1am
chtng 14 khong ding theo quy dinh ctia Ludt cong chimg; Tai thoi diém ky két
cac van ban néu trén thi khong c6 ai giai thich cho 6ng P, ba R hiéu ky két hop
ddng uy quyén dé lam gi; Hop dong uy quyén ngay 08/9/2017 duoc hai bén ky
két tai nha ctia ong P, bd R x4 Thanh Théi A, huyén M6 Cay Nam chir khong
phai ky két tai Van phong cong chimg T. Phia bén Van phong cong ching T
khong doc, khong giai thich cho ong P, ba R hiéu & duoc ndi dung cla cac vin
ban néu trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don
Ba Nguyén Thi Kim P — Trudng Vin phong céng chieng T trinh bay:

Céac vian ban ma phia nguyén don yéu cau toa an tuyén bd vo hiéu phia bi
don Van phong cong ching T da thyc hién ding trinh tu tha tuc cong chung
theo quy dinh ctia phap luat, tai thoi diém ky két cac van ban thi nguyén don ong
P, ba R ¢6 du nang luc hanh vi dan sy, ba R khong doc dugc vin ban thi van
phong cong chimg doc cho ba R nghe, con dng P van doc duge va ky tén vao
van ban.

Ong P va ba R dugc Vin phong cong ching giai thich rd rang ndi dung cac
van ban nay khi hai bén ky két vi viy nay nguyén don yéu cau toa an tuyén bd
cac van ban cong chimg bi vo hiéu bi don khong dong ¥.

Do ban cong viéc nén bi don dé nghi Toa an xét xur Véng mat.

Trong qud trinh gidi quyét vy dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan:
- Ba Trdn Thi C déng thoi la dai dién theo ity quyén ciia ng Nguyén Vin S
trinh bay:

Ba (dong thoi 1a ngudi dai dién cho chong ba 1a 6ng S) yéu cau hiy cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét s cong chimg 3881 dugc 1ap
ngay 17/11/2017 duge ky két giir 6ng Nguyén Van S, Tran Thi C véi Lé Thanh
S1, gia tri ctia hop doéng chuyén nhuong 13 100.000.000 dong duoc cong ching
tai Van phong cong ching T.

Ngudn gbc phan dét thira 71 to ban d6 sb 20 toa lac tai 4p Thanh Long, x4
Thanh Théi A, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre 14 cta cha me cua ba iy quyén
cho ba, sau d6 ba lap hop dong ting cho chong ba 1a Nguyén Vian S va 6ng S
dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 28/7/2017. Vi thoi diém d6
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6ng S 1am an va thuc hién cong trinh nén ba dé 6ng S dung tén s& thuan tién
trong viéc vay Ngan hang nhung sau d6 khong thuc hién dugc. Liac do ba co
quen biét v6i dng L& Thanh S1 nén dng S1 néi s& gidi thiéu dé ba dugc vay
Ngan hang dé dang hon, do tin tuéng nén ba méi nghe theo 101 6ng S1 thuc hién
thi tyc S1 tén cho 6ng S1 dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dt.

Ngay 16/11/2017 (truée khi ky Hop dong chuyén nhuong mdt ngay), Ong
S1 co viét gidy tay cho ba v6i ndi dung néu vay duoc tién Ngan hang thi ba phai
cé trach nhiém tra 13i hang thang cho Ngan hang, khong vay dugc thi ong S1 sé
tra s0 do lai cho ba. Hién tai ban chinh Gidy viét tay ngay 16/11/2017 do 6ng S1
gitt, ndi dung nay 6ng S1 da thira nhan tai Bién ban ngay 08/6/2018 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Bén Tre.

Do tin tudng nén ba giao hoan toan cho 6ng S1 thuc hién thua tuc, 6ng S1 tu
lién hé véi Van phong cong chimg T soan san hai hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi gia 100.000.000 dong va hop dong gia 700.000.000 dong.
Muc dich ky hop dong tri gia 700.000.000 dong 1a dé 6ng S1 sir dung hop dong
nay dé vay Ngan hang. Con Hop dong tri gia 100.000.000 dong dé 6ng S1 dimg
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Sau khi ky xong hai hgp dong nay thi 6ng S1 khdng c6 dua tién cho ba ma
di lam thu tuc S1 tén s6 do cho 6ng S1 dung tén. Riéng hop dong chuyén
nhuong gia 700.000.000 dong da thuc hién viéc huy hop déng vao cling ngay
Ky.

Trudc day trén thira dat ndy vo chong ba cit can nha va hién tai thi 6ng B
d3 vao quan 1y tir naim 2018 dén nay. Cin nha trén dat hién tai theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay 18/10/2021 1a do
ba xay dyng ndm 2014.

Niam 2017, ba qua Tra Vinh sinh song. Ngay 24/4/2018, Ong S1 va ong b
tu y bé khoa vao Cém nha cia ba, ba c¢6 bao chinh quyén dia phuong nhung
dugc dia phuong néi 13 bén éng S1 c6 gidy to hop 1¢ nén khong o 1ap bién ban,
ba khong c6 ching clr chimg minh vé viéc ba c6 bao chinh quyén dia phuong
d6i véi su viée nay.

Sau khi dng D vao sir dung nha dat ciia ba, 6ng B da d6t hét do dac ca nhan
ctia ba, ban tho 6ng ba cua gia dinh ba thi ba khong biét hién nay ¢ dau. Nhiing
d6 dac trong nha ciing nhu cac vandé yéu cau boi thuong thiét haiba khéng yéu
cdu giai quyét trong vu &n nay.

Nay ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung détsé cong
chtng 3881 duoc 1ap ngay 17/11/2017 duge ky két giit 6ng Nguyén Van S, Tran
Thi C v6i Lé Thanh S1, gid tri ctia hop dong chuyén nhuong 13 100.000.000
dong.

Yéu cau ong S1 va 6ng D tra lai cho ba phan dat thira 71 to ban d6 sd 20
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toa lac tai ép Thanh Long, xa Thanh Théi A, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre
va cdn nha trén dat. Yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat trén qua tén 6ng Nguyén
Van S.

- Ong Lé Thanh S1 trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 3881 duoc lap ngay
17/11/2017 duoc ky két giita 6ng va ong S, ba C 1a hoan toa hop phap nén ong
khong dong ¥ huy hop déng nay nhu yéu cau cia ba C.

Ngay 16/11/2017 (ttc 1a trude khi ky Hop ddng chuyén nhugng mot ngay),
6ng S ba C co nho 6ng dung tén vay Ngin hang, nén ong c6 viét gidy viét tay
ngay 16/11/2017, ndi dung nhu ba C trinh bay. Hién nay ban chinh giay nay do
ai gitrong khong N.

Tuy nhién, do s6 do ba C va ong S da cAm cb nén khong thuc hién viéc vay
Ngéan hang thay cho 6ng S ba C duoc. Vi vay, ngay 17/11/2017, 6ng S duara y
kién s& ban toan bo dién tich dat cho 6ng nén hai bén méi ra Phong cong ching
Tin Hitu dé 1ap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Gia tri chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 700.000.000 dong, hai bén da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2017 duge Vin phong cong chimg T
chtng nhén theo S6 cong chimg 3878, nhung vi dé giam thué nén sau d6 ching
ong da ky Hop dong huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay va
ky lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khac co gia tri chuyén
nhuong 100.000.000 dong.

Ong da giao du so tién 700.000.000 déng cho 6ng S va ba C tai Phong
Cong chimg Tin Hiru ngay sau thoi diém ky hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dat, khi giao tién hai bén khong c6 1ap Bién ban giao nhan tién nén 6ng
khéng c6 chimg ctr vé viéc ba C va 6ng S da nhan 700.000.000 dong dé cung
cap cho Toa 4n.

Nay ba C, 6ng S yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
da ky, ong khong dong y. Néu truong hop Toa an chap nhan yéu cau hay Hop
dong cia 6ng S, ba C hodc chap nhan yéu cau cua 6ng P va ba R thi 6ng khdng
yéu cau giai quyét vé hau qua cua hop dong bi hily trong vu 4n ndy, ong s& khai
kién dé yéu cau boi thuong bang vu an khac.

Hién tai phan dat tranh dat 6ng khong quan 1y, sir dung va trudce day ong
cling khong dong gop hay cai tao gi trén dat.

Vao ngay 23/02/2018 6ng di chuyén nhuong thira dat sé 71, to ban d6 20,
dién tich 2228.6m* toa lac tai ép Thanh Long, xa Thanh Tho1 A, huyén Mo Cay
Nam cho anh rudt 6ng 1a Lé Van D. Gia chuyén nhuong 13 750.000.000 dong
nhung thyc hién thi tuc 1am hop dong ting cho dé khong phai dong thué vi 6ng
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va 6ng Lé Vian D 1 anh em rudt. Hién tai ong D van chua dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Ong D di vao ¢ va quan ly dat tir ngay ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dén nay.

- Ong Lé Van P trinh bay:

Ong 1a anh rudt cua ong Lé Thanh S1, vao ngay 23/02/2018 6ng c6 nhan
chuyén nhuong thura dat sb 71, to ban d6 20, dién tich 2228.6m2 toa lac tai ép
Thanh Long, x4 Thanh Théi A, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Ong nhan
chuyén nhuong tir 6ng L& Thanh S1, gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong
nhung thue hién thi tuc 1am hop dong ting cho dé khong phai dong thué vi éng
va 6ng Lé Thanh S1 1a anh em rudt. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng da giao
tién ddy du cho 6ng S1 va vao quan ly dat tir thang 02/2018 dén nay. Hién tai
6ng S1 van con ding tén trong s6 do. Khi nhan chuyén nhuong 6ng khong biét
dat dang bi tranh chap, 6ng S1 khong ndi gi ong vé viée ndy, chi néi do xudng
may ket tién nén dng S1 chuyén nhuong dit cho 6ng dé 1ay tién. Sau khi vao
quan 1y thira dt 6ng c6 tién hanh kéu xe cude vao cude dat, bom cat S1 1ap mit
bang, xay dung sta chira lai cin nha trén dat va hién tai ong dang & trén phan
dat nay. Nay qua yéu cau khai kién ctia nguyén don thi 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Néu truong hop Toa an chap nhan yéu cau hay Hop dong ciia ong S, ba C
hodc chip nhan yéu ciu ctia ong P va ba R thi 6ng khong yéu cau giai quyét vé
hau qua caa hop dong bi hity trong vu an ndy, ong s& khoi kién dé yéu cau giai
quyét bang vu an khac.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre di dua vy an
ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so thim s6:27/2022/DS-ST ngay 18/5/2022cta Toa an
nhan dan thanh phd Bén Treda 4p dung;

Cian ctr khoan 3, 11 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 227, cac Diéu 235, biéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cta Bo luat
T tung Dan su ndm 2015;Diéu 117, 119, 122, 124, 131, 132 ctia B luat dan su;
Can ctr Luat Cong ching nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Tran Vin P, ba DS Thi R
véyéu cau Tda an tuyén bd cac van ban sau ddy vo hiéu:

- Hop ddng uy quyén dugc ky két giita ong Tran Vin P, ba B Thi R véi ba
Tran Thi C ngay 08/9/2017, S6 cong ching 2819 ngay 08/9/2017 dugc cong
chung tai Van phong cong ching T.

- Hop dong tang cho quyén sir dung dét duge ky két gitta ba Tran Thi C véi
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ong Nguyén Vin S ngay 08/9/2017, S6 cong chimg 2821 ngay 08/9/2017 va Vian
ban stra doi, bd sung hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 13/9/2017, sd
cong chimg 2866 dugc cong chung tai Van phong cong chimg T.

2. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin S, ba Tran Thi C: Huy hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 3881 duoc 1ap ngay
17/11/2017 tai Van phong coéng chung T duoc ky két giit 6ng Nguyén Van S,
Tran Thi C vé6i L& Thanh S1.

Buoc ong Lé Thanh S1, Lé Van D phai tra lai cho ba Tran Thi C phf?ln dat,
cling cin nha vatoan bd tai san trén thira dat sd 71, t& ban d6 20, dién tich
2228.6m? toa lac tai ép Thanh Long, xa Thanh Thé&i A, huyén Mo Cay Nam,
tinh Bén Tre. (c6 hoa dd kém theo)

Kién nghi co quan c6 tham quyéndiéu chinh gidy ching nhin quyén st
dung dét ddi véi thira dat s6 71, to ban dd 20, dién tich 2228.6m” toa lac tai dp
Thanh Long, xd Thanh Théi A, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre cho 6ng
Nguyén Vin S.

3. Ghi nhan viéc 6ng P, ba R, 6ng S1, 6ng P déu khong yéu cau giai quyét
hau qué cta hop dong v6 hiéu ciing nhu khong yéu cau thuong thiét hai trong vu
an nay. Cac duong sy duoc quyén khai kién bang vu an khac theo quy dinh cia
phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, 1ai sut cham thi hanh 4n C phi t6
tung va quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 30/5/2022 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van P
khang cdo yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat giira
ong va 6ng Lé Thanh S1.

Ngay 23/5/2022 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thanh S1 khéang
c40 yéu cau cap P tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan phan
dat ma ong da nhan chuyén nhuong quyén st dung dét 1a hop phap.

Tai phién toa P tham, 6ng Lé Van P va dng L& Thanh S1 van giit nguyén
khang cdo; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C khong chap
nhan khang cdo, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng B va ong S1 cho rang cac
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duge lap 1a dang trinh ty thi tuc va
quy dinh cua phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xet sura ban an so tham
bac yéu cau doc 1ap cua ong Sy , ba C. Cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén su dung dat cho éng S1, 6ng Diang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi C: Ban an so thim d3 tuyén 1a phu hop, ngudi khang co
cling khong cung cap duoc tai liéu chimg cit nao chimg minh cho yéu cau khang
c40 14 ¢6 can clr nén khong duoc chap nhén.
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Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung
da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat TS tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: pé nghi HO1 déng xét xtr can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T
tung Dan sy nam 2015, khong chdp nhan khang cdo cua 6ng Lé Van D, Lé
Thanh S1, gilr nguyén Ban 4n so tham so 27/2022/DS-ST ngay 18/5/2022cua
Toa an nhan danthanh phé Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so dd duoc thim tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat
vién; xét khang cdo cua 6ng Lé Van D, L& Thanh S1; Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ngudn gbc dat: Ong P va ba R 1a chu st dung ddi véi thira dat s6 71, to
ban d6 20, (trudc day 1a thira 125 td ban dd s 4) toa lac tai 4p Thanh Long, x4
Thanh Théi A, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Theo ho so trich do ngay
22/12/2021 cua C nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Mo Cay Nam c6
dién tich 2228.6m?. Ngudn gbc dat 1a ciia cha me dé lai, 6ng ba dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao nam 2006. Ong ba cung thong nhat day 1 tai
san chung nén 6ng ba cd quyén ngang nhau trong viéc dinh doat khdi tai san
chung nay. Vi vdy, viéc 6ng ba cung ky tén, diém chi vao cac vin ban dé dinh
doat phan dat nay 1a ding theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08/9/2017, 6ng P, ba R 1ap Hop dong ty quyén phan dat néu trén cho
con gai ba la Tran Thi C bang Hop dong ty quyén ngay 08/9/2017, S6 cong
chung 2819 ngay 08/9/2017 tai Van phong cong ching T.

Cin cir vao Hop dong ty quyén nay, ba C tiép tuc ky Hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 08/9/2017 dbi véi thira dat 125, to ban do sb 4, toa lac
ap Thanh Long, huyén M6 Cay Nam cho 6ng Nguyén Vin S 1a chdng cua ba,
dugc cong chimg ching thuc vao ngay 08/9/2017, S6 cong chimg 2821 va Vin
ban stra doi, bd sung hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 13/9/2017,
duogc ky két giira ba Tran Thi C véi ong Nguyén Vin S, duge cong chiung ching
thuc vao ngay 13/9/2017, s cong ching 2866.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén khong théng nhat vé tinh hinh
strcc khoe ciia ong P, ba R. Bi don cho rang vao thoi diém ky hop dong uy quyén,
6ng P ba R hoan toan minh man, éng P ¢ thé ty doc va ky tén vao van ban.
Nguyén don cho riang 6ng P bj tai bién, mit md nén khong thé ty doc chir. Tuy
nhién, 10i trinh by ndy cta nguyén don khong c6 ching cir dé chimg minh.

Ba R cho rang ba khong biét chir viéc nén Vin ban cong chimg can phai c6
nguoi 1am chimg, tuy nhién viéc 14p vin ban uy quyén cho con gai caa dng ba
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(ba C) khong chi co6 mot minh ba R ma con ¢6 6ng P 1a chong cia ba cung
chtng kién va ky tén vao Vin ban cong chimg, ba R 1a nguoi nghe duoc va co
diém chi vao hop ddng nén khong can thiét phai c6 nguoi 1am chimg. Ong P cho
rang viéc cOng chimg hop déng uy quyén khong phai duoc thuc hién tai Van
phong cong chung, viéc cong chung thuc hién ngoai tru s¢ Van phong cong
chung la khong dtng theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, can cr vao quy
dinh tai diéu 44 Luat cong chimg quy dinh: Theo yéu ciu céng ching ctia nguoi
gia yéu khong di lai dugc thi vi¢e cong chung co thé thuc hién ngoai try s& van
phong cong ching. Do do, viéc Van phong cong ching T thyc hién viéc cong
chirng ngoai tru sé la dang theo quy dinh ctia phép luat Luat cong chiing nén 101
trinh bay cta 6ng P 12 khong c6 co s& dé chip nhan.

Hon nita tai don khoi kién, ong ba cho rang “thuc té tai thoi diém giao két
hop dong ching t6i chi biét la 1y quyén cho con gdi ching téi la dé vay ngdn
hang...”, diéu nay thé hién viéc yéu cau cong ching Hop ddng iy quyén cta ong P,
ba R v6i ndi dung tiy quyén ddi véi thira dat 125, to ban dd s 4, toa lac 4p Thanh
Long, huyén M6 Cay Nam cho ba C la y chi tu nguyén ctia ong ba.

Nhu viy, viéc Vin phong cong chimg T cong chimg Hop dong uy quyén
ngay 08/9/2017 1a dung quy dinh cta phép luat.

[3] Can ctr vao Hop ddng uy quyén ngdy 08/9/2017 néu trén, cling ngiy
08/7/2017 va ciing tai Van phong cong ching T, ba C tiép tuc ky Hop dong ting
cho quyén sir dung dat di véi thira dat 125, to ban do sb 4, toa lac 4p Thanh
Long, huyén M6 Cay Nam cho éng Nguyén Vin S (1a chong cua ba), S6 cong
chtng 2821 va Vin ban stra d6i, bo sung hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 13/9/2017, duoc ky két giita ba Tran Thi C véi 6ng Nguyén Vin S, duoc
cong chimg vao ngay 13/9/2017, S6 cong chimg 2866.

Nguyén don 6ng P, ba R cho rang do Hop déng oy quyén ngay 08/9/2017 cho
ba C 1a v hiéu nén dng ba yéu cau hiy Hop dong ting cho quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Vin S va Vin ban stra doi, b sung hop dong ting cho quyén st dung
dat ngay 13/9/2017, duge ky két gitta ba Tran Thi C v&i 6ng Nguyén Van S, duoc
cong chimg vao ngay 13/9/2017. Do yéu cau cua dng P, ba R vé viéc tuyén bd Hop
dong ty quyén ngay 08/9/2017 v6 hiéu khong dugc chap nhan nén yéu cau nay cta
ong ba ciing khong duogc chap nhan.

Theo Trich lyc ban do dia chinh ngay 11/9/2017 cta C nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre thi thira dat 125, t& ban d6 sb
4 c6 dién tich 2000m’ duoc d6i thanh thira dat s6 71 t& ban d6 20 dién tich
2228,6m” nén ba C va dng S méi ky Vian ban sira doi, bd sung hop dong ting
cho quyén sir dung dat ngay 13/9/2013, ndi dung diéu chinh sd thira dat, to ban
d6 va dién tich dat cho ding v6i Trich luc ban d6 dia chinh ngay 11/9/2017.
Nhu viy thira dit s6 71 to ban dd 20 dién tich 2228,6m* duoc C nhanh vin
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phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre diéu chinh tir thira dat
125, t& ban do sd 4 ¢6 dién tich 2000m? nén viéc ba C thuc hién céng viéc nay
dugc quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop ddng ty quyén ngay 08/9/2017, c6 ndi dung
ba C toan quyén thay mit ong P, ba R dugc tién hanh 1ap, ky tén va nhan két qua
cac ho so lién quan dén toan bd quyén st dung dat ciia ong P, ba R va bao gdm
tAt ca cac thira dat duoc tach ra tir thira dat thira dat 125, t& ban dd sb 4, toa lac
ap Thanh Long, xa Thanh Théi A, huyén M6 Cay Nam. Va cu thé tai khoan 4
Piéu 2 ctia Hop dong nay quy dinh “Cdc hop dong, vin bdn lién quan dén viéc
swta doi, bé sung hodc hity bé cdc hop dong va cdc gidy to kéem theo lién quan
dén viéc thuc hién cong viéc néu tai diéu nay”.

Do d6, can cir Hop dong uy quyén ngdy 08/9/2017 nén ba C c6 quyén ky
Hop dong tang cho quyén st dung dit ngay 08/9/2017 véi éng S va ky Van ban
stra d6i, b sung hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 13/9/2013 ma
khong can yéu cau ong P, ba R va ba C stra d6i Hop dong tiy quyén trudc khi ky
Vin ban stra doi, bo sung hop dong ting cho quyén sir dung dat.

Yéu cau khoi kién ctia 6ng P, ba R vé viéc huy Hop dong ting cho quyén st
dung dat ngay 08/9/2017 va Vin ban sita d6i, bo sung hop dong ting cho quyén sir
dung dat ngay 13/9/2017 14 khong c6 cin cir nén khong duoc chap nhan.

[4] D6i véi yéu cau doc 1ap ciia ba C, 6ng S vé viée yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng S ba C vé6i ong S1: Trong qué trinh
giai quyét vu an, ba C dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong S cho
rang sau khi nhin dugc phan dat tir Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
08/9/2017 d6i v6i thira dat s6 71 to ban dd 20 dién tich 2228,6m* néu trén, éng
ba c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Lé Thanh Si.
Tuy nhién, viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nay thuc té dé
6ng S1 thay mat ong ba thuc hién thi tuc vay von tai ngan hang vi 6ng S1 ¢6 co
s& kinh doanh nén viéc vay von dé& thyc hién hon.

Chtng ctr dé chimg minh 1a Van ban viét tay ngay 16/11/2017; tai cac bién
ban 1am viéc, 6ng S1 thira nhan gidy viét tay néu trén 1a do 6ng viét, viét trude
ngay hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat mot ngay. Ong cho
rang sau khi ky gidy viét tay nay thi 6ng S, ba C d6i y khong nhd 6ng vay von
ngan hang nita ma tryc tiép chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng nén hai
bén c6 dén Vin phong cong chimg T dé lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit theo quy dinh ctia phap luat. Va tai van phong cong chtng, 6ng di giao
dua s6 tién 700.000.000 ddng cho éng S, ba C theo dung hop dong, viée giao sb
tién nay khong c6 1ap bién ban ciing khong co ching cir gi dé chimg minh. Sau
d6, cung thoi diém nay, dé giam tién thué nén hai bén da huy hop dong nay va
ky lai hop dong khac co gia tri 100.000.000 dong. Cin ctr vao hop dong nay,
6ng S1 da thuc hién cac thu tuc dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung

10



dat.

Thiy ring, gidy viét tay ngay 16/11/2017 c6 ndi dung “HOm nay ngay
16/10/2017 t6i tén 18 Thanh S1 1982 ¢é muwon chi Tran Yén Khanh mét gidy
ching nhdn quyén sit dung dat s6 CL 182134 thira 71 to ban do s6 20 dia chi
dap Thanh Long, xd Thanh Théi A, huyén M6 Cay Nam Bén Tre do éng Nguyén
Vin S dimg tén sinh nam 1981 CM 331246242 ngu dp Thanh Long xa Thanh
Théi A ding tén lam hé so mua ban dat nha cho t6i dé cho téi vay dim von
ngdn hang tra tién cho chi Khanh” va ndi dung “néu t6i vay khéng dwoc toi sé
tra lai s6 chuyén nhuwong lai cho vo chéng anh Sva chi C”.

Noi dung trong gidy viét tay nay da duoc dng S1 thira nhan do éng viét va
hién tai ban chinh 6ng khong N 1a ai dang giir. Sau khi ky gidy viét tay mot
ngay, tirc 1a ngay 17/11/2017, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung déttai Van phong cong chimg T 1a phu hop véi 101 trinh bay ctia ba C vé
viéc nho 6ng S1 dung tén thay dé vay von ngan hang.

Ong S1 cho rang sau khi ky gidy viét tay vé viéc dung tén thay 6ng S ba C
dé vay von ngan hang nhung sau d6 mot ngay o6ng S, ba C doi y ban dat cho 6ng
nén moi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung hai bén khong
huy gidy viét tay ngay 16/11/2017 vi 6ng nghi rang gidy viét tay 1a khong co gia
tri. Tuy nhién, 6ng khéng c6 ching cit ndo dé chimg minh vé viéc ong S ba C do6i
y chuyén nhuong quyén str dung dit cho ong véi gia 700.000.000 dong nén 10
trinh bay cua ba C vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong 1a dé vay
vbn ngan hang theo ndi dung Vin ban ngay 17/11/2017 1a ¢6 co s6.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 17/11/2017 giita 6ng S,
ba C va 6ng S1 13 giao dich déan sy gia tao, thuc chat khong c6 viée chuyén nhuong
quyén st dung dat, ma viéc ky hop dong nay nham dé hop thirc hoa viéc vay von
ngan hang. Tai DBiéu 124 B6 luat dan sy 2015 quy dinh: “khi cdc bén xdc Idp giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich khac thi giao dich gia
tao vé hiéu”, vi viy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
17/11/2017 gitta 6ng S va ba C véi 6ng S1 vo hi¢u do gia tao.

[5] Pbi v6i Hop dong tang cho quyén sir dung dat ky ngay 23/02/2018 giita
ong S1 va 6ng b:

Ong S1 cho rang 6ng chuyén nhuong phan dat néu trén cho anh rudt cia
ong 1a Lé Van D voéi gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 ddng nhung do 1a anh
em rudt nén ong va 6ng D thoa thuan lam hop dong ting cho dé dugc mién thué.
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng P ciing thdng nhit nhu 1oi
trinh bay cta 6ng S1, hién tai ong D dang quan Iy phan dat nay, khi vao quan ly
6ng D co6 san 1ip mat bang nhung khong xay dung thém cong trinh kién trac gi
trén dat.

Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre thy 1y giai quyét vu 4n “yéu cau tuyén
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bb van ban cong ching vo hiéu”gitra 6ng P ba R véi Van phong cong chimg T
dugc thy 1y ngay 08/02/2018 nhung dén ngay 23/02/2018 6ng S1 méi ky hop
ddng dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng D 1a sau khi vu an duoc thu
ly nén viéc chuyén nhuwong nay khong ngay tinh, khong thude trudng hop duge
bao vé quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat
dan su.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 17/11/2017 gitra
6ng S va ba C véi ong S1 vo hiéu nén Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ky
ngay 23/02/2018 giita 6ng S1 va 6ng D cling v hiéu.

[6] Vé hau qua ctia hop dong v6 hiéu:

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 28/10/2021 thé hién trén dat
tranh chap co trong dira (34 ciy dira loai 1 va 02 cdy dura loai 2) va mdt can nha
trén dat gdbm nha chinh c6 dién tich 106,6m® va nha phu c6 dién tich 20,8m?, cac
duong su déu thong nhat ciy trong va nha trén dat 1a co trude khi ong S, ba C ba
C ky hop dong chuyén nhuong cho ong S1.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su 2015: “Khi giao dich
dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan”.

Do d6 bude 6ng Lé Thanh S1, Lé Van D phai tra lai cho ba Tran Thi C
phin dat va toan bo tai san trén thira dit s6 71, to ban d6 20, dién tich 2228.6m?
toa lac tai ép Thanh Long, xa Thanh Théi A, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ghi nhén viéc 6ng P, ba R, dng S1, 6ng B déu khong yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu ciing nhu khong yéu cau thuong thiét hai trong vu
an nay. Cac duong sy duoc quyén khai kién bang vu an khac theo quy dinh cia
phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén, nhan thay ban 4n so tham di tuyén 1a phu hop,
khang cdo ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong c¢6 cin cir nén
khong dugc chp nhan.

[7] DPé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi tai liéu ching
ctt ¢6 trong ho so vu an va nhéan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Lé Vin P
va ong Lé Thanh S1 khong phu hop véi tai liéu ching ct ¢6 trong hd so vu an
va nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba Tran Thi C
phu hop véi tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an va nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén dugc chip nhan.

[8] Vé an phi P tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng Lé
Thanh S1, 6ng Lé Van D phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Khéng chip nhan khang céo ctia éng Lé Vian D, Lé Thanh S1;

Giit nguyén Ban an so thim s 27/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Can ct vao khoan 3, 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 227, cac Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273 ctua Bo
luat T tung Dan sy nam 2015;Piéu 117, 119, 122, 124, 131, 132 cta Bo lut dan
su; Can co  Luat Cong chung nam  2014; Nghi quyét  sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh
vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu ciu ctia nguyén don 6ng Tran Vin P, ba B Thi R
vé yéu cau Toa an tuyén bd cac van ban sau ddy vo hiéu:

- Hop ddng uy quyén dugc ky két giita ong Tran Van P, ba B Thi R véi ba
Tran Thi C ngay 08/9/2017, S6 cong ching 2819 ngay 08/9/2017 dugc cong
ching tai Van phong cong ching T.

- Hop d6ng ting cho quyén st dung déat duoc ky két gitta ba Tran Thi C véi
ong Nguyén Van S ngay 08/9/2017, S6 cong chimg 2821 ngay 08/9/2017 va Vin
ban stra doi, b sung hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 13/9/2017, sb
cong chirng 2866 dugc cong ching tai Van phong cong chimg T.

2. Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin S, ba Tran Thi C: Huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 3881 duogc lap ngay
17/11/2017 tai Van phong coéng chung T duoc ky két giit 6ng Nguyén Vian S,
Tran Thi C véi Lé Thanh S1.

Budc 6ng Lé Thanh S1, Lé Van B phai tra lai cho ong Nguyén Van S phan
dat, ciing can nha va toan bo tai san trén thtra dat s6 71, to ban do 20, dién tich
2228.6m” toa lac tai ép Thanh Long, xa Thanh Thé&i A, huyén M6 Cay Nam,
tinh Bén Tre. (c6 hoa db kém theo)

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh gidy ching nhén quyén st
dung dat ddi véi thira dat s6 71, to ban d6 20, dién tich 2228.6m” toa lac tai ap
Thanh Long, x4 Thanh Théi A, huyén Moé Cay Nam, tinh Bén Tre cho 6ng
Nguyén Vin S.

3. Ghi nhan viéc 6ng P, ba R, 6ng S1, 6ng B déu khong yéu cau giai quyét
héu qué cta hop dong v6 hiéu ciing nhu khong yéu cau thudng thiét hai trong vu
an nay. Cac duong sy duoc quyén khai kién bang vu an khac theo quy dinh cta
phap luat.

4. Vé C phi tb tung khac: C phi xem xét, tham dinh tai chd, C phi dinh gia
tai san 1a 2.371.000 dong, ba C da ndp cho Toa an. Budc ong S1 phai trach
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nhiém tra lai cho ba C.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh 4n, néu
ngudi phai thi hanh an khéng ty nguyén thi hanh sb tién trén, thi phai chiu lai
suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo Luat dan su.

5. V& an phi: Nguyén don 6ng Tran Van P, ba B Thi R dugc mién an phi.

Ong Lé Thanh S1 S1 phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gi ngach
14 300.000 (ba trim nghin) dong.

2.2. An phi P thim: Ong Lé Van D, 6ng L& Thanh S1 mdi ngudi phai chiu
300.000 (ba trim nghin) déng nhung duoc khiu trir vao sb tién tam Gmg 4n phi
d3 nop 1a 300.000 ddng theo c4c bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an sb
0005408 ngay 30 thang 5 nim 2022 va s6 0005453 ngay 20 thang 6 nim 2022
cua C cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an P tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU P THAM

- VKSND tinh Bén Tre; A AN ’ i .

- TAND thanh phé Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C cuc THADS thanh phd Bén Tre;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su; (Pa Ky tén va dong dau)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Hiru Lwong
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