TOA AN NHAN DAN QUAN3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 1025/2020/KDTM-ST
Ngay: 30-9-2020

V/v “Tranh chap hop dong

thué nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3, THANH PHO HO CHi MINH

Vé6i Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:  1/- Ba Pang Thi Ngoc Hang
2/- Ba Nguyén Thi Xuyén

Thu ky phién toa: Ba L€ Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan Quén 3,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dien Viéen kz’ém sat nhan dan Qoudn 3, Thanh phé Hé6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2020, tai phong xir an Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh ph6 H Chi Minh xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu ly
sO 609/2016/TLST KDTM ngay 06 thang 6 ndm 2016 vé viéc “Tranh chap hop
déng thué nha” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét x so tham 80
117/2020/QDXXST-KDTM ngay 04/8/2020; Quyét dinh hodn phién toa sb
212/2020/QDXXST-KDTM ngay 03/9/2020 va Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr
s6 213/2020/QBXXST-KDTM ngay 03 thang 9 nam 2020, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Cong ty CP DL AVN (C6 mat)

Tru sé: S6 11 HTC, Phuong T, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cua Nguyén don: Ba N.T.X.L, 1a nguoi dai
dién hop phap theo uy quyén. (Theo Gidy iy quyén ngay 06/7/2017).

2. Bi don: Cong ty TNHH MTV TM DV AM (Ving mit)

Tru sé: SO 71, duong HTC, Phuong T, Quan B, TP. HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua Bi don 1a: Ong HD.M — Giam déc, 1a
Nguoi dai dién hgp phéap theo phap luat.

HKTT: S6 110, duong THD, Phudng PNL, Quan M, TP. H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 80A, duong VVT, Phuong S, Quan B, TP. H6 Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/.0ng V.H.L (Vang mat) ‘

bia chi: So 102/8 duong P, phuong BN, Quan M, TP. Ho Chi Minh.

3.2/. BAM.T.H.H (Vang mit) ‘

Dia chi: S6 159/44/22, duong TVD, Phuong MM, Quén B, TP. H6 Chi Minh.
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3.3/.Ong N.V.G (C6 don xin vang mit) ‘
Pia chi: S6 11, duong HTC, Phuong T, Quan B, TP. H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong Bon khoi kién dé ngay 25/5/2016, Pon xin rit mét phan yeéu cau
khoi kién dé ngay 24/12/2016 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Cong ty CP DL AVN c0 ba N.T.X.L la Nguoi dai dién hop phdp theo
1y quyén trinh bay:

Ngay 09/8/2010, Cong ty TNHH MTV TM DV AM (goi tat 1a “Céng ty
AM”) ¢6 ky Hop ddng thué nha (sé cong chimg 16481, quyén sb 8 dugc cong
chtng boi Phong Cong chimg sb 6) voi ong H.D.M dé thué toan bd cin nha sd
49 HTC, Phuong T, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh (goi tit 1a “Can nha
thué”) cua 6ng M. Theo ndi dung Hop dong thué nha nay, gia thué nha Ia
500.000 dong/thang, thoi han thué 1a 10 (muoi) nam, tinh tr ngay 09/8/2010,
ddng thoi, trong qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty AM c6 quyén cho thué
lai cin nha thué néu dugce 6ng H.D.M ddng y bang vin ban.

Ngay 21/3/2013, thong qua Hop ddng thué nha s HDKT/TN/2013/001,
Cong ty AM cho Coéng ty CP DL AVN (goi tat 1a Cong ty AVN) thué lai Can
nha thué ndi trén voi gia thué la 92.246.000 (Chin muoi hai triéu, hai tram bén
muoi sau ngan) dong, tuong duong 4.400 (Bén ngan bdn trim) D6 — la My mdi
thang (gia thué da bao gom VAT) trong thoi han 1a 05 (ndm) nam, tinh tir ngay
01/4/2013 dén ngay 01/4/2018.

Pé dam bao viéc ky két va thuc hién Hop dong thué nha giita Cong ty
AVN va Cong ty AM, Cong ty AVN da dat coc cho Cong ty AM so tién:
251.530.000 (Hai tram nam muoi mét tridu, nim trim ba muoi ngan) dong
tuong duong 12.000 D6 — la M§ chia lam 02 dot:

- bot 1: Ngay 21/3/2013, Cong ty AVN uy quyén cho ong N.V.G - la
Giam doc hanh chinh nhan sy cua Cong ty thanh toan cho Cong ty AM so tién
coc: 41.930.000 dong. (Theo Bién nhdn tién coc va Phieu chi ngay 21/3/2013)

- Dot 2: Ngay 27/3/2013, Cong ty AVN thanh toan sd tién coc con lai
cho Cong ty AM bang chuyén khoan. (Theo Uy nhiém chi ngay 27/3/2013)

Lan luot vao ngay 16/12/2015 va ngay 13/02/2016, Cong ty AVN nhan
duogc Thong bao vé viée thi hanh an s6 2887/TB-CTHA va Thong bao vé viéc
giao tai san s 4798/TB-CTHA cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh
(goi tat 1a “Cuc THADS”).

Xuét phat tir viéc 6ng M khong thuc hién thanh toan cac khoan no vay
cho Ngan hang TMCP SGTT nén Cuc THADS d3 tién hanh ké bién, xir 1y tai
san 1a quyén str dung dat va quyén sir dung nha ¢ d6i v6i Can nha thué noi trén
dé thi hanh Ban 4n s6 134/2013/KDTM-PT ngay 18/7/2013 ctia Toa Phiic tham
— Toa 4n nhan dén tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Vi vy, Cuc THADS théng bao cho Cong ty AVN dé Cong ty tu chuyén
tai san va ban giao Cin nha thué dé Chap hanh vién Cuc THADS ban giao tai
san cho ngudi mua trang ddu gia tai san vao ngay 26/02/2016.



Sau khi nhan dugc cac Thong bao néi trén, dé dam bao quyén lgi hop
phap cta minh, ngay 22/02/2016, Cong ty AVN gui Cong van yéu cau Cong ty
AM hoan tra lai toan bd tién dat coc, tién thué nha da tra trudc chua duge sir
dung va bdi thuong cho Cong ty AVN do viéc chdm diat Hop dong thué nha
trude thot han cia Cong ty AM.

Ngay 23/02/2016, Cong ty AM c6 van ban phuc dép cho rang khong
nhan duoc cac thong bao cua Cuc THADS nén khong thé sap Xep va giai quyet
cac van dé lién quan toi viéc thué nha cua Cong ty AVN. DPdng thoi yéu cau
cong ty AVN duy tri Hop dong thué nha dé Cong ty AM thuong luong véi
ngudi mua trang dau gia — ong V.H.L dé tiép tuc duy tri Hop ddng thué.

Pén ngay 26/02/2016 — khi Cuc THADS tién hanh ban giao cin nha 49
HTC Cho 6ng V.H.L, Cong ty AM van khéng lién hé voi éng V.H.L dé thuong
luong tlep tuc Hop dong thu¢ ciing nhu khong co bat ky mot phuong an nao dé
giai quyét dit diém cac yéu cau ciia Cong ty AVN. Cong ty AVN rat buc xuc vi
van tin tuong Cong ty AM sé lién hé thuong luong voi 6ng V.H.L dé cho Cong
ty AVN tiép tuc thué nha, vi vy ngay 26/02/2016 bén thi hanh an t6i thue hién
nhiém vu khién chung toi rit bit ngd.

Ngay 10/3/2016, 6ng V.H.L ban cén nha 49 HTC cho ba M.T.H.H. Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CC700274 do So Tai Nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh cap
ngay 10/3/2016 (s6 vao s6 cap GCN: CS14921) da duoc cap nhat doi sang tén
ba H.

Trudc sy viéc nhu trén, Cong ty AVN khong thé thu X‘ép di doi van
phong d€ ban giao Céan nha thué cho Cyc THADS nén ba H da dong y d¢ Cong
ty AVN tiép tuc thué 02 thang tir ngay 11/03/2016 dén ngay 11/5/2016 voi gia
thue la: 122.500.000 dong/thang theo Hop dong thué nha ky ngay 08/4/2016 tai
Vian phong Cong ching Dam Sen.

Ngay 25/5/2016, Cong ty AVN c6 don khoi kién yéu cau Toa &n nhan
dan Quén 3 xem x¢ét, giai quyét budc Cong ty AM phai:

‘ - Hoan tra lai toan bé tién dit coc th}lé nha cho Cong ty AVN $6
tién: 251.530.000 (Hai tram nam muoi mot triéu, nam tram ba muoi
ngan) dong;

- Hoan tra lai toan bo so tién thué nha da tra trude chua st dung

(tinh dén ngay 26/02/2016) cho Cong ty AVN la: 98.956.000 (Chin

muoi tam tri€u, chin tram nam muoi sau ngan) dong;

‘ - Boi thuong thiét hai cho Cong ty AVN do viéc cham diit Hop
dong thu€ trude thoi han vaéi s6 tién 534.000.000 (Nam tram ba muoi
bon triéu) dong, tuong duong 24.000 D6 — la My.

Tong cong sb tién Cong ty Apex yéu cau Cong ty AM thanh
toan la: 884.486.000 dong.

Pén ngay 26/12/2016, Cong ty AVN n¢p cho Toa an nhan dan Quén 3,
Don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 24/12/2016, theo do Cong ty
AVN xin rit mot phan yéu cau khéi kién véi Cong ty AM vé vige: “Budc Cong
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ty AM boi thuong thi€t hai cho Cong ty AVN do viée cham dat Hop dong thué
trudc thoi han sb tién 534.000.000 dong, tuong duong 24.000 D6 — la My”. Bén
canh d6, Cong ty AVN van giit nguyén cac yéu cau khai kién con lai theo Pon
khoi kién dé ngay 25/5/2016 vé viéc budc Cong ty AM phai:

- Hoan tra lai toan b tién dit coc thué nha cho Cong ty AVN s6
tién: 251.530.000 (Hai tram nam muoi moét tri€u, ndm tram ba muoi
ngan) dong;

- Hoan tra lai toan bo s tién thué nha da tra trude chua st dung
(tinh dén ngay 26/02/2016) cho Cong ty AVN la: 98.956.000 (Chin
muoi tam tri€u, chin tram nam muoi sau ngan) dong.

Téng c@ng: 350.486.000 (Ba tram nam muoi tri¢u, bon trdm tdm
muoi sau ngan) dong.

Tai phién toa:

- Nguyén don Cong ty CP DL AVN c6 ba N.T.X.L la Nguoi dai di¢n hop
phap theo 1y quyén trinh bay: Van giir nguyén yéu cau khai kién yéu cau Toa
bu¢c Bi don phai tra cho Nguyén don‘so tién 350. 486.000 (Ba tram nam muoi
triéu, bon tram tam muoi sau ngan) déng lam mot lan ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat. Nguyén don khong yéu cau Bi don phai tra 1ai.

- Bi don Cong ty TNHH MTV TMi DV AM: Véng mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng V.H.L, ba M.T.H.H: Vang
mat; riéng 6ng N.V.G c6 don xin ving mat.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Qudn 3 phat biéu y kién: Qua nghién
ctru hd so vu an va kiém sat viéc tudn theo phap luat ciia Toa an nhan dan
Quan 3, qua trinh giai quyét, thu thap chimg ctr va tai phién toa Tham phan, Hoi
dong xét xtr da tudn thi ding quy dinh cua phéap luat. Vé noi dung giai quyét vu
&n, nhan thay: Yéu cau khai kién cua Nguyén don 1a c6 co s dé chap nhan, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ct, tai liéu c6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chip: Nguyén don Cong ty CP DL AVN (goi tit
la Cong ty AVN) khoi kién bi don Cong ty TNHH MTV TM DV AM (goi tat 1a
Cong ty AM) yéu cau Toa budc bi don Cong ty AM phai hoan tra lai toan bo
tién dat coc thué nha cho Cong ty AVN va hoan tra lai toan bd s tién thué nha
da tra trudc chua s dung (tinh dén ngay 26/02/2016) cho Cong ty AVN, nén
day 13 vu an “Tranh chip hop dong thué nha” thudc tranh chip phat sinh trong
hoat dong kinh doanh, thuong mai giita t6 chiic c6 ding ky kinh doanh véi nhau
va déu c6 muc dich loi nhuan, duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ctia Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

[1.2]. V& tham quyén: Do Cong ty AM, ¢ try so tai s6 71, dudng HTC,
Phuong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai
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quyét ctia Toa an nhan dan Quén 3, can cu diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2]. V& thu tuc xét xir vang mat: Bi don Cong ty AM da duoc tong dat
hop 1¢ Thong bao vé viéc thu 1y vu 4n, Gidy triéu tap dé trinh bay ¥ kién, cac
Thong bao veé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr va
hoa giai, Quyet dinh dua vu an ra xét xu, Quyet dinh hodn phién toa va cac Gidy
triéu tap dé tham gia phién toa nhung van vang mat mdc du da dugc Toa an triéu
tap hop 1€ lan thir hai. Riéng Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong N.V.G
c¢6 don xin vang mit. Can cir vao diém b va diém d khoan 2 Piéu 227 B luat T
tung dan sy nam 2015, Toa &n nhan dan Quéan 3 tién hanh xét xu Vang mat Bi
don, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Dbi véi Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng V.H.L, ba M.T.H.H,
sau khi xem xét ni dung y€u cau khoi kién cua Nguyén don, Hoi ddng xét xtr
nhan thay: Ong V.H.L, ba M.T.H.H khéng c¢6 quyén loi, nghla vu lién quan gi
dén nodi dung Hop déng thué nha sb HDKT/TN/2013/001 ngay 21/3/2013 gitra
Cong ty AVN va Cong ty AM nén quyet dinh khong dua 6ng L, ba H vao tham
gia t6 tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6, khong can
thiét phai thuc hién tdng dat cac van ban t6 tung cho 6ng L va ba H.

[3]. V& duong 16i giai quyét vu an: Do Cong ty AVN va Cong ty AM da
ky két mot Hop dong thué nha s6 HPKT/TN/2013/001 vao ngay 21/3/2013 nén
Hoi dong xét xr cin cir vao nhiing quy dinh cua Luat Thuong mai s
36/2005/QH11 ngay 14-6-2005 va Bo luat Dan sy sb 33/2005/QH11 ngay
14/6/2005 dé giai quyét.

[4]. V& yéu cau khoi kién cua Nguyén don:

Qua trinh Toa an hoa giai, thu thap tai liéu ching ctr, thong nhat céc tinh
tiét sau:

Giita Nguyén don va Bi don c6 ky két mot Hop dong thué nha sd
HDPKT/TN/2013/001 vao ngay 21/3/2013, ddi v6i can nha sb 49 HTC, Phuong
T, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh, trong thoi gian 05 nim (01/4/2013 —
01/4/2018).

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 92 ciia B¢ luat T tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xur xét thay cac tinh tiét nay khong phai ching minh.

[4.1]. Vé yéu cau budc Bi don phai hoan tra lai toan b0 tién dat coc thué
nha cho Cong ty AVN so tién: 251.530.000 (Hai tram nam muoi mot triéu, nam
tram ba muoi ngan) dong:

Xét, Hop dong thué nha s6 HPKT/TN/2013/001 vao ngay 21/3/2013
giita 02 bén gom: Bén A (Bén cho thué nha) - Cong ty AM va Bén B (Bén thué
nha) Cong ty AVN, Hoi dong xét xir xét thay: Vé noi dung, Cong ty AM cho
Cong ty AVN thué toan bd can nha sé 49 HTC, Phuong T, Quan B, Thanh phd
Hd Chi Minh cta 6ng HPM véi gia thué 1a 92.246.000 dong, twong dwong 4.400

0 — la M¥ mdi thang (gia thué da bao gdm VAT) trong thoi han 1a 05 nim, tinh
tir ngay 01/4/2013 dén ngay 01/4/2018. Pé dam bao viéc ky két va thuc hién
Hop ddng thué nha, Cong ty AVN di dat coc cho Cong ty AM sé tién:
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251.530.000 dong trong duong 12.000 D6 — la My. Cong ty AM da nhan du s6
ti€n coc noi trén.

Qua trinh thuc hién Hop ddng, vao ngay 16/12/2015 va ngay
13/02/2016, Cong ty AVN nhan duoc Théng bao vé viéc thi hanh 4n sb
2887/TB-CTHA va Thong bao vé viée giao tai san sé 4798/TB-CTHA cua Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Nén ngay 22/02/2016, Cong ty
AVN gui Cong van yéu cau Cong ty AM hoan tra lai toan bd tién dit coc, tién
thué nha di tra truéc chwa duoc sir dung va bdi thuong cho Cong ty AVN do
viéc cham dut Hop ddng thué nha trudc thoi han cua Cong ty AM. Ngay
23/02/2016, Cong ty AM ¢6 van ban phuc dap cho rang khong nhéan duoc cac
thong bao cia Cuc THADS nén khong thé sap xép va giai quyet cac van dé lién
quan t6i viée thué nha cua Cong ty AVN. Pong thoi yéu cau Cong ty AVN duy
tri Hop dong thué nha dé Cong ty AM thuong luong vo1 nguoi mua tring dau
gia — ong V.H.L dé tiép tuc duy tri Hop dong thué. Bén ngay 26/02/2016 — khi
Cuc THADS tién hanh ban giao cin nha 49 HTC cho 6ng V.H.L, Cong ty AM
van khdng lién hé véi dng V.H.L dé thuong luong tlep tuc Hop dong thué cling
nhu khong c6 bat ky mot phuong an nao dé giai quyét dut diém cac yéu cau cua
Cong ty AVN.

Can ct Diéu 7.2 Hop dong thué nha s6 HPKT/TN/2013/001 ngay
21/3/2013 céac bén c6 thoa thuan vé viéc Bi don cam két trong bat ky truong hop
nao lam thay d6i chi s& hitu cta cin nha thi Hop ddng thué nha van c6 hiéu luc
va cac quyen, nghia vy cia Nguyén don van duoc bao dam. Nhu vay, ngay
26/02/2016, Chi Cyc THADS tién hanh ban giao cin nha thué cho éng V.H.L va
dén ngay 10/3/2016, ong V.H.L ban cin nha thué néu trén cho ba M.T.H.H, viéc
Nguyén don phai ky Hop dong thué nha véi ba M.T.H.H trong thoi gian 02
thang tir ngdy 11/03/2016 dén ngay 11/5/2016 da xac dinh 1d Bi don khong dua
ra dugc giai phap ndo dé dam bao thuc hién hop dong. Nhu vay, tai thoi diém
ngay 26/02/2016, Hop dong thué nha sé HDKT/TN/2013/001 di bi cham dit, do
d6i twong ciia Hop dong thué nha 1a can nha cho thué khong con thudc quyén
quan ly cta bén cho thué, nhu vay, Bi don da vi pham nghia vu ctia minh dan
dén Hop dong thué nha khéng thé tiép tuc thuc hién.

Tai Piéu 11 cia Hop ddng, cac bén thoa thuan nhu sau: “.. Hop dong
thué nha dwoc cham dirt trong nhitng diéu kién sau: 11.1b Nha cho thué bi tieu
hiy hodc bi pha dé do bi hu hong nang c¢o nguy co sup dé hodc theo quyét dinh
cua cu quan nha nudc co tham quyén... Hiu qua phap Iy: doi voi nhiing truong
hop cham dirt hop dong do 16i ciia bén B theo diéu 11.1¢,d va e, f (néu do bén B
vi pham phdp ludt) thi bén B sé phai mdt tién ddt coc hop dong, mat tién dau tw
vao can nha noi trén”.

Do vdy, can ci diém 11.1b Piéu 11 cta Hop dong thué nha sb
HDKT/TN/2013/001, cac bén thoa thuan hop dong thué nha dugc chdm dut khi
c6 quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

Theo khoan 5 Diéu 424 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “Chédm ditt Hop
dong ddn sw trong cdc truong hop sau day . 5. Hop dong khong thé thuc hién
dwoc do ddi twong ciia hop dong khéng con va cdc bén cé thé théa thudn thay
thé doi tuwong khac hodac boi thwong thiét hai,”



Do d6, Hoi dong xét xir xét thdy: Nguyén don khoi kién Bi don yéu cau
phai hoan tra lai toan bd tién dit coc thué nha cho Nguyén don véi s tién
251.530.000 (Hai tram nam muoi modt triéu, nam trim ba muoi ngan) dong la
phu hop véi Piéu 11 cta Hop ddng thué nha, phan héu qua phap ly va khoan 5
Diéu 424 B luat Dan sy nim 2005, 13 ¢6 co s, nén can chap nhén.

[4.2]. Vé yéu cu budc Bi dp’n phai hoan tra lai toan bd s6 tién thué nha
da tra trudc chua sir dung (tinh dén ngay 26/02/2016) cho Coéng ty AVN la
98.956.000 (Chin muoi tam tri¢u, chin trdm nam muoi sau ngan) dong.

Hoi dong xét xir nhan thay: Theo Hop dong thué nha sb
HDKT/TN/2013/001 ngay 21/3/2013, gia thué thoa thuan trong 03 nam dau la
92.246.000 dong/thang, tir nam thur 4 tr¢ di s€ duoc di€u chinh 24 thang 01 lan,
murc di€u chinh la +10% trén co so gia dd diéu chinh lan trude va thanh toan tién
thué cho Cong ty AM 03 thang/lan. Ngay 11/01/2016, Cong ty AVN thanh toan
cho Cong ty AM tién thué nha Quy 1 (thang 1, 2, 3) nam 2016 so tien
296.884.500 d@ong (Phieu hach toan ngay 11/01/2016).

Cong ty AVN thué nha qén ngay 26/02/2016 th‘l phai ban giao nha cho
ong V.H.L theo Théng bao vé viéc giao tai san so 4798/TB-CTHA ngay
17/2/2016 nen Cong ty AVN khong thé st dung nha thué trong 01 thang (tor
ngay 26/02/2016 dén ngay 31/3/2016). Do do, yéu cau ctia Nguyén don vé viéc
budc B% don phai hoan tra lai toan bo s6 tién thué nha di tra trude chua st dung
(tinh dén ngay 26/02/2016) cho Cong ty AVN la 98.956.000 (Chin muoi tdm
triéu, chin tram nam muoi sau ngan) dong, la c6 can cir, can chap nhan.

Do do, Hoi dong Xet xur chdp nhan toan bo yéu cau khai kién cua
Nguyén don v€ viéc yéu cau Bi don phai tra cho Nguyén don so tién
350.486.000 (Ba trdm ndm muoi tri¢u, bon tram tam muoi sau ngan) dong lam
mot 1an ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Do Nguyén don khong yéu cau Bi don phai tra lai d6i v6i s6 tién con no
lai néu trén nén HO1 dong xét xur khong xét dén.

[5]. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Do toan bd yéu cﬁuﬁ cua
Nguyén don dugc chap nhan nén Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

~ Hoan tra cho Nguyén don sO tién tam tng an phi kinh doanh thwong mai
so tham da ndp.
Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, khoan 1 Diéu 147, di€m b va diém d khoan 2 Diéu 227, Diéu 266,
khoan 1 Diéu 273 Bo luat To tung dan sy ndm 2015;

- Can cu Diéu 424, 492, 493, 499 B6 luat Dan sy nim 2005;

- Can ctt Piéu 306 Luat Thuong mai nam 2005;

- Cén ctr Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa 4n (ban hanh kém theo);
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- Can ¢t Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008, d3 dugc sira doi, bd sung
mot so dieu nam 2014.

Tuyén xu

1/. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua Nguyén don Cong ty CP
DL AVN:

Budc bi don Cong ty TNHH MTV TM DV AM phai tra cho Congty CP
DL AVN sb tién 350. 486.000 (Ba tram nam muot tricu, bbn tram tam muoi sau
ngan) dong, trong d6 gém: Tién dit coc thué nha 1a 251.530.000 dong va tién
thué nha di tra truée chua st dung (tinh dén ngay 26/02/2016) 1a 98.956.000
ddng, thanh toan lam mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Viéc thuc hién tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Ké tir ngay Cong ty CP DL AVN c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Cong
ty TNHH MTV TM DV AM cham thi hanh 4n s tién néu trén thi hang thang
Ccong ty TNHH MTV TM DV AM con phai chiju tién 14i trén s tién cham tra
theo 14i sudt ng quéa han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong
ung voi thot gian cham tra.

2/. V& an phi kinh doanh thuwong mai so tham:

- Bi don Cong ty TNHH MTV TM DV AM phii chiju an phi véi so tien
14 17.524.300 (Muoi bay triéu, nam tram hai muoi bon ngan, ba tram) dong.

- Hoan tra cho Nguyén don Cong ty CP DL AVN s tién 1a 19.267.290
(Mudi chin triéu, hai trim sau muoi bay ngan, hai trim chin muoi) dong theo Bién
lai thu tién s6 0002334 ngay 06/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

4/. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mat duoc quyén khang cdo trong
han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong sy vang mat duoc
quyén khang céo trong han 15 (Muoi l1am) ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an
hodc ban an duoc niém yét hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh én dén sw, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 3;

- Chi cuc THADS Quan 3;
- Céac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Tran Thi Anh Phuong



