TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 383/2020/DS-PT

Ngay: 04 -9 -2020

V/v: “Tranh chap doi lai quyén st

dung dat va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Ba Nguyén Thi Thuy Vii

= Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Phuong Thu — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao — Kiém sat vién.

~ Ngay 04 thang 9 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 HO Chi Minh m& phién toa xét xu phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y

s0: 194/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 3 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap doi lai
quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s6: 34/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2019
cua Toa dn nhan dan tinh S6c¢ Trang bi khang cao, bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 865/2020/QD-PT
ngay 22 thang 5 nam 2020 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hoang G, sinh nim 1960 (c6 mit).

Dia chi: S6 nha 148, duong T, ép C, thi trin M, huyén M, tinh Soc Trang
- Bi don:

1/ Ong Tran Hoai T, sinh nim 1986 (c6 mit).

2/ Ba Lé Kiéu D, sinh nim 1986 (ving mat).

Cung dia chi: S6 nha 150, duong T, ép C, thi trdin M, huyén M, tinh Soc
Trang.

Nguroi dai dién hop phdp ciia ba D: Ong Tran Hoai T (c6 mit)
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhéan dén tinh So¢ Tring



Dja chi: S6 01, duong C, phudng x2, thanh phd S, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan déan tinh Séc Tring: Ong
Nguyén Hiung A- Phé giam ddc So Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Tring
(c6 mat).

Dia chi: S 18, du:c‘):ng H, phuong X6,‘thémh phé S, tinh Soc Trang, la
nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 23/8/2018)

2/ Ba Danh Thj S, sinh nim 1961 (ving mat).

Dia chi: S6 nha 37/37, ap C, thi tran M, huyén M, tinh Séc Tring

3/ Ba Duong Thi A1, sinh nim 1960 (ving mit).

Dia chi: SO nha 148, duong T, ap C, thi trin M, huyén M, tinh Séc Tring

4/ Ong Tran Hoang P1, sinh nam 1985 (ving mit).

Dia chi: S6 nha 140/16/5, duong H, phudng x8, quan x11, thanh phd Ho
Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba Anh, éng Phiic: Ong Tran Hoang G (c6
mat)

Dia chi: S nha 148, dy’émg T, ép C, thi tré}n M, huyén M, tinh So6c Trang,
la nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban ty quyén ngay 04 va 16/10/2018).

5/ Ong Tran Hoang P2, sinh nam 1981 (c6 mat).

Dia chi: S6 nha 150, duong T, ép C, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang

6/ Ba Huynh Thj H1, sinh nim 1968 (vang mit).

Dia chi: S6 nha 150, duong T, ap C, thi trdin M, huyén M, tinh Soc Tring

- Nguoi khang cdo: Bi don 1a ong Tran Hoai T va ba Lé Kiéu D, nguoi c6

quyén loi, nghia vu lién quan ba Danh Thi S.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai cdc bién ban ldy 10i khai, nguyén don éng Tran

Hoang G trinh bay:

Nguyén phan dit chleu ngang 4,30m x dai 6,70m ma hi¢n nay vg chong
ong Tran Hoai T, ba Lé Kiéu D dang ¢ c6 ngudn goc 1a ctia 6ng ndi vo cia ong
tén Duong Van S1 (Ap S1) khai pha vao nam 1939, sau nay cho lai cha vo 6ng
tén Duong Van D rdi cha vg ong cho lai vo chdng 6 ong tir ndm 1979. Theo Quyét
dinh s6 140/QD.UBTT.96, ngay 16/10/1996 cua Uy ban nhan dan (UBND) thi
tran M cong nhan bién ban giai quyét tranh chip dat ao ngay 17/7/1996 thi budc
6ng Danh P3 la cha cta ba Danh Thi S phai tra lai dat nay cho ong. DPén nam
2001, 6ng dang ky va dugc cap G1ay chtng nhan quyén st dung dat (QSDDb)
nguyén ca thira s6 40, to ban d6 s6 24, dién tich 1.403m> toa lac tai ap C, thi
tran M, huyén M, tinh Soc Trang. Tuy nhién, dén nay 6ng P3 van chua tra dat va
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vi 6ng chua c6 nhu cau st dung nén cho con 6ng P3 tén Son ¢ tam; dén nam
2008 ba S dugc cit nha tinh thuong lai 1an thém khoang 06m chiéu dai nita, khi
cat nha tinh thuong 6ng c6 xudng thi trin M ngin can nhung ong Huynh Cong
V noi dat vo quy hoach nén éng dong ¥ cho cit ¢ tam. Pén nim 2010, ba S da
chuyén nhuong toan bo phan dat nay cho vo chong ong Tran Hoai T, ba Lé Kiéu
D, hién nay thudc thuc 306, to ban dd sb 24, dién tich 131,7m2, toa lac tai duong
T, ép C, thi trin M, huyén M, tinh Soc Trang.

Ong d4 1am don khiéu nai giri Ban nhan dan 4p va UBND thi trdn M, ong
T, ba D nin ni vi hai vo chéng méi cudi va sang dat dudi qué 1én trén nay sang
dat dé ¢ nay hét tién nén xin cho ¢ lai; ong thdy chua can sir dung va thoi diém
d6 dat nam trong quy hoach nén 6ng cho éng T, ba D ¢ tam.

Viéc ba S cho rang phan dat tranh chap 1a dat md ma va dugc cha ba cho
vao nam 1993 1a khong ding, ma 1a dat cia Pién chu cho ong ndi vo dng khai
pha va thuc t& vao nam 1996 dng P3 méi lan chiém cét nha cho ba S ¢, khi vira
dung nha thi gia dinh 6ng dé ngan can, c6 bao chinh quyén dia phuong va duoc
UBND thi trin M giai quyét budc thio d& nha tra dat cho ong.

Pay 1a dat gdc cua gia dinh 6ng, dugc cap Gidy ching nhan QSDP hop
phap; sau khi UBND thj tran giai quyét tra dat cho ong thi ong chap nhén cho ba
S ¢ nho, viéc ba S chuyén nhugng cho nguoi khac 6ng khong dong ¥ va nay Ong
c¢6 nhu cau st dung, nén yéu cau phia bi don giao tra phan dat c6 dién tich theo
quyén sir dung 1a 131,7m?. Trudng hop phia bi don ty nguyén giao tra thi 6ng hd
trg 90.000.000 ddng ma phia cac bi don da bo ra sang nhuong dat va 10.000.000
d6ng chi phi di doi nha ctra; néu cac bi don khong dong y thi yéu cau giai quyet
budc cac bi don tra dét theo dién tich dat thuc té ma Toa an da tién hanh tham
dinh, do dac.

Tai phién toa so tham, ong Tran Hoang G yéu cau Toa 4n giai quyét bude
ong T, ba D di doi nha cua, vat kién trtc tra lai cho ong phﬁn dét theo do dac
thuc té c6 dién tich 96, 83m?2, thira dat 306, to ban do s6 24 néu trén va khong
chap nhan yéu cau huay Glay ching nhan QSDD cua ong T. Do khong thoa
thudn duoc nén 6ng khong dong y hd tro tién di doi nha ctra cho 6ng T.

- Tai don phan t6 va tai cdc bién ban ldy loi khai, bi don éng Tran Hoai T
va ba Lé Kiéu D trinh bay:

Vao ngay 04/12/2010, 6ng ba c6 nhin chuyén nhuong cua ba S phan dat
c¢6 dién tich 95m?, chiéu ngang 05m, chiéu dai 19m, véi gia 100.000.000 dong,
Vi sy ching kién cta 6ng P3 va ba Trinh Thi U (U), khi chuyén nhuong hai bén
c6 lam giay tay “Hop d6ng mua ban nha - dat”. Theo ba S khang dinh thi dat
nay thugc quyén st dung hop phap cua ba S va phia ong G cling khong c6 ¥ kién
phan ddi gi. Sau khi nhan chuyén nhugng gia dinh 6ng da sir dung va ¢ 6n dinh
trén dat cho dén nay.

Vé ngudn gbc d,ét thi 6ng khong biét, nhung khi nhén chuyén nhuong ong
c6 hoi dia chinh thi tran M thi dia chinh no6i dat nam trong quy hoach nén khong
thé cap Gidy chung nhan QSDD, 6ng khong hay biét viéc 6ng G da duoc cap



Gidy chimg nhan QSDD. Nay ong G yéu cau ong tra phan dat c6 dién tich
131,7m?, tai thira 306, t& ban do s6 24, toa lac tai ap C, thi trin M, huyén M, tinh
Soc Trang 6ng khong dong v, vi dat nay 6ng da nhan chuyen nhuong va da ¢
khoang 10 ndm nay khong c6 tranh chap Ong nhan chuyén nhuong dat trén 1a
hop phap, ong khong dong y vo1 yéu cau cua ong G budc gia dinh ong di doi va
hd tro sb tién 100.000.000 dong, néu ong G hd tro theo gia thi trudng hién nay
13 500.000.000 dong thi ong dong ¥.

Nay 6ng T va ba D yéu cau huy mot phan Gidy chung nhan QSDb sO
R843835 do UBND tinh Soc Trang cap cho 6ng G vao ngay 23/02/2001, 601 voi
dién tich 131,7m2, thudc thira 306, t& ban d6 s6 24, toa lac tai ap C, th1 tran M,
huyén M, tinh Sc')c Trang.

- Tai to twong trinh, bién ban ldy 1oi khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Danh Thi S trinh bay:

Phan dét tranh chép c6 ngudn gdc khong phai ctia ong G ma 1a dat moé ma,
khi ba vé& day o ba dugc cha ba 13 6ng P3 cho vao nim 1993, dén ngay
17/7/1996 UBND thi tran M c6 hoa giai giita cha ba véi ong G va dugc cong
nhan phﬁn dét trén 1a cua cha ba, khi d6 thi mot day dat nay toan b la md ma
chua c6 ai ¢, khi Nha nuéc mé rong 16 thi mai 16i ra cin nha cia ba.

Vi vay, ong G yéu cau doi lai dat 1a khong dung, phan dit nay 14 ctia ba va
ba d3 dugc Nha nude cit nha tinh thuong; dén nam 2010 thi ba chuyén nhuong
cho ong T, ba D, ¢6 lap hop dong vao thang 12/2010 véi gia 100.000.000 dong,
ba di nhan du tién; cha ba tén P3 va me ba tén U chi ky tén ching kién thé hién
chap nhan cho ba chuyen nhuong dat (Hién nay cha me ba da chét); viéc chuyen
nhuong dd hoan tit ma phia o ong G khong co y kién phan dbi gi nay lai yéu cau
ong T, ba D tra dat ba khong dong ¥.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hoang P2 trinh bay:

Trude khi cap Gléy chtirng nhan QSDD gia dinh 6ng da lam thu tuc ding
theo quy dinh; khi biét gitta ba S va ong T, ba D c¢6 hop dong chuyen nhugng
phan dat nay thi gia dinh Ong c6 ngan can nhung 6ng T, ba D dén nan ni xin
duogc O trén dat, do phan dat nay gia dinh 6ng chua ¢ nhu cau st dung va lac do
dang co quy hoach 1am 16 ctia Nha nudc nén gia dinh ong khong tiép tuc ngin
can ma van dong y cho ong T, ba D & tam trén dét, nay gia dinh doi lai dat. Néu
ong T, ba D tu nguyén di doi nha ctra, vat kién trac tra lai dat thi 6 ong dong y ho
trg 100.000.000 dong cho 6ng T, ba D; néu khong dong y thi yéu cau giai quyét
tra dat theo quy dinh cta phép lut.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua Uy ban nhan dan tinh Séc Trang trinh
bay tai Cong van so 1948/STNMT-TTr, ngay 18/9/2018:

Phan dat dién tich 1.944,3m?, thira sd 40, to ban d6 sb 24, toa lac tai ap C,
thi train M, huyén M, tinh Séc Trang c6 ngudn gdc cla ong Duong Van D khai
pha str dung tir ndm 1939; dén nam 1979, 6ng P cho lai con ré 1a ong G quan 1y,
str dung phan dat nay. Nam 2001, ong G 1ap tha tuc hop thirc hoa phan dit néu
trén va dugc UBND tinh Soc Trang cip Gidy chimg nhan QSDP s R843835,
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ngay 23/02/2001. Ho so cap Gidy chimg nhan c6 ba S (Con 6ng P3) ky xac nhan
thira dat lién ké vao bién ban xac dinh ranh gidi, mdc giéi thira dat. Viéc cap
Gidy chtng nhan dugc thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap
luat. Do vay, dai dién theo uy quyen ciia UBND tinh khong dong ¥ voi yéu cau
hay mét phan Gidy chirng nhan cip cho ong G.

Tai Ban dn din sw so tham so: 34/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam
2019 cua Toa an nhan ddn tinh Soc Trang da quyét dinh nhu sau:

Cin ct khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 2, 3 Diéu 228, Piéu 271, 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015; can
ctr khoan 3 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh nim
2015; cdn ctr khoan 2, 4 Diéu 131, khoan 2 Diéu 501, 502 B luat Dan sy ndm
2015; cin ct diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, Diéu 202, khoan 1
Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; cin ct dlém a, b khoan 1, khoan 2, 3 Diéu 24;
diém a khoan 2, 3 Diéu 27 Nghl quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Hoang G. Budc
ong Tran Hoai T, ba Lé Kiéu D, ba Huynh Thi H1, ba Danh Thi S dap bo hodc
thao d& di doi nha cira, vat kién trac tra lai cho 6ng Tran Hoang G phan dét theo
do dac thuc té c6 dién tich 96,83m?2, thudc thira 306, to ban d6 sb 24, toa lac tai
ép C, thi trAn M, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

- Phan nha cura, vat kién trac budc dap bé hodc thao do di doi tra lai dat
cho 6ng Tran Hoang G bao gém: Nha chinh: C6 dién tich 42,17m?, két cAu nén
16t gach tau, vach ton, mai ton, két cdu d& mai gd, cira gb tam. Hang ba: Co dién
tich 10,56m2, két ciu nén lang xi ming, tudng xay gach 10, mai ton, két ciu do
mai go, ctra kéo nhom. Mai dén: Co6 dién tich 18,8m? két cAu nén dal xi mang,
may ton, d& may gd. Va cac vat kién tric khac c6 trén dat.

- Phan dét budc tra lai cho 6  Ong Tran Hoang G, ¢6 sd do ttr canh nhu sau:
Hudng dong giap dat ong Nguyén Vin T2, c6 so do 20,67m. Huéng tay giap
hém di chung, ¢ s6 do 21,03m. Hudng nam giap duong Triéu Nuong, co s6 do
4,50m. Hudng bac giap dat ong Nguyén Van T2, ¢o sé do 4,50m (Pinh kém so
d5 hién trang thira ddt ngay 25/10/2019).

2. Khong chap nhan yéu cau cua bi don 6ng Tran Hoai T va ba Lé Kiéu D
vé viéc yéu cau huy mot phan Gidy ching nhén quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan tinh Séc Trang cap cho 6ng Tran Hoang G vao ngay 23/02/2001, 601
v6i dién tich 131,7m?, thudc thira 306, t& ban dd sd 24, toa lac tai ap C, thi trdn
M, huyén M, tinh Soc Trang.

3. Budc ba Danh Thi S c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Hoai T va ba
Lé Kiéu D tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tién boi thuong thiét



hai do hop ddng bi vo hiéu tong sé tién 13 194.693.778 dong (Mot tram chin
muoi bon tri€u sau tram chin muoi ba nghin bay tram bay muoi tam dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh 13i suat chdm thi hanh an, an phi,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xet xtr so tham, ngay 13 thang 11 nam 2019, ba Danh Thi S khang
c40 yéu ciu stra ban an so tham theo huéng khong chdp nhin yéu ciu cua
nguyén don.

Ngay 13 thang 11 ndm 2019, 6ng Tran Hoai T va ba Lé Kleu D khang cao
yéu cau stra ban an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau clia nguyén
don, chdp nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngay 13 thang 11 nam 2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang co quyét dinh s6 15/QDKNPT-VKS-DS khang nghi yéu cau sira mot
phan va huy mot phan ban 4n so thadm ctia Toa 4n nhan dan tinh Séc¢ Trang.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ong Tran Hoai T van giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chip nhan yéu
cau phan t6 ctia bj don. Chting ¢t chimg minh cho yéu ciu, bi don di cung cap
tir cdp so thdm. Do Toa an cp so tham danh gia chimg ctr khong day du, toan
dién dan dén phan quyét gay anh hudng dén quyén loi ich hop phap cta bi don.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Danh Thi S ¢6 khang cdo, da
duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung vang mat khong 1y do.

Nguyén don va dai di¢n theo uy quyen cia nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién, khong dong v yéu cau khang cao, khong dong ¥ noi dung
quyét dinh khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

Phan tranh ludn:

Bi don trinh bay c¢6 nhu cau vé chd 6, nhung khong c6 du tién dé mua lai
quyen su dung dat cua nguyén don. Do do, de nghi Hoi dong xét xir xem xét
chap nhan yéu cau khang céo, yéu cau phan t6 cta bi don.

Dai dién theo uy quyen cua nguyen don trinh bay: Phia nguyén don cling
c6 nhu cau phan dat tranh chip nén khong chap nhan yéu cau khang cdo cia bi
don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cdp so tham va phuc tham da tién hanh dung
theo qui dinh cua luat td tung hi¢n hanh, khong lam anh hudng téi quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Xét vé noi dung vu an: Ong G cho rang day 1a dat c6 ngudn gdc gia dinh
ong G. Ba S cho rang day khong phai dat cia ong G. Gia tri dat 1a 144 triéu.
Viéc cap gidy ching nhan cho ong G 1a ding thu tuc. Theo phan dat ong T, ba
D: Trudc day la dat mo ma, bay gio bi don khong c6 chd ¢ nao khac. Ban 4n so
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tham khong tinh cong strc bao quan gay thiét hai dén quyen lo1 hop phap cua bi
don. Toa an cap so tham xt 1y vo hiéu, bi don khong yéu cau ba S tra tién cling
nhu yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong 1 vuot qua yéu cau cia duong su.
Khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring co cin ctr,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi, khang céo, sira ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an di duge tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc t6 tung:

Toa an nhan dan cép so thAm tién hanh trinh tu tha tuc theo quy dinh cua
B0 luat to tung dan sy, khong lam anh hudng quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su.

Tai phién toa phiic thAm, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Danh
Thi S ¢6 khang cdo, d3 dugc Toa an tridu tp hop 1¢ nhung ving mit khong 1y
do. Do d6, Hoi ddng xét xir can ctr vao khoan 3 Diéu 296, Didu 289 Bo luat TO
tung dan sy dinh chi xét xtr phtic tham ddi v6i yéu cau khang céo cua ba S.

[2] N6i dung tranh chap:

Ong Tran Hoang G khdi kién yéu cau bi don 6ng Tran Hoai T, ba Lé Kiéu
D tra lai phﬁn dat c6 dién tich 96,83 m?, thira dat 306, to ban d6 sb 24 toa lac tai
duong T, 4p C, thi trdn M, huyén M, tinh Soc Triang. Ngudn goc dit nay 1a do
ong Duong Van S1 (6ng ndi ctua 6ng G) khai pha nam 1939, sau d6 cho lai 6ng
Duong Van D (cha vo ong G), 6ng D cho lai ong G. Nguyén don da duoc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat nay vao nim 2001.

Bi don trinh bay phan dét trén do vo chong bi don nhan chuyen nhuong tir
ba Danh Thi S bang gidy tay vao nam 2010. Khi nhén chuyén nhuong, ba S xéac
dinh phan dét nay thudc quyén su dung hop phap cua ba S. Hién nay gia dinh bi
don dang sur dung, O 6on dinh trén dat Do d6, bi don khong ddng ¥ yéu cau khéi
kién cua ong G, ddng thoi ¢ yéu cau phan t6 dé nghi huy mot phan gidy chung
nhan quyén st dung dat di cip cho ong G lién quan dén phan dét tranh chap.

~ Nguoi co quyen, loi, nghia vu lién quan ba Danh Thi S trinh bay ngudn
goc phan dat trén la dat m6 ma, ba dugc 6ng Danh P3 (cha ba S) cho vao nam
1993. Ngay 17/7/1996 UBND thi tran M c6 hoa giai gitta 6ng P3 va ong G, cong
nhan phan dat trén cho ba. Nha nudc da xay dung nha tinh thuong cho gia dinh
ba trén phén dat nay, nam 2010 ba da chuyén nhuong cho vo chong bi don. Vi
vay, ba S khong dong v yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
[3] Ban an so tham d nhan dinh:
[3.1] Xét cac ching ctr trong hd so:
- Quyét dinh 140/QDb.UBTT.96 ngay 16/10/1996 cua Chu tich UBND thi
tran M cong nhan bién ban gidi quyét tranh chap dat ao ngay 12/7/1996, gitra



ong G va ong Danh P3. No6i dung budc 6ng P3 thao d& can nha 1a tra lai hién
trang dat cho ong G.

- Loi khai cua nguoi lam ching 6ng Phan Van C2 xac dinh nguon gbe dat
cua cha 6ng Duong Véan D la ong Ap S1 khai pha tir xwa. Phian dat ma UBND
thi trAn M giai quyét tranh chip vao nim 1996 tai vi tri phan dét tranh chip hién
nay ba S chuyén nhuong cho 6ng T, ba D.

- Loi khai ctia ong Tran Hung N xac dinh 6ng P3 dén cit nha ¢ vao nim
1967 ké dat tranh chap, nam 1996 6ng P3 ty lan chiém qua dat ong G cit nha
cho con gai tén S, phan dat tranh chdp nim 1996 va phan dat tranh chip hién
nay la cung 01 vi tri.

- Két qua xac minh ctia Toa 4n cap so tham ddi véi 6ng Pham Van N1
(N1), 6ng L¢é Minh H2 (nhtrmg nguoi lam chimg do ba S cung cap), xac dinh gia
dinh 6ng N1 c6 chon cat nguoi than tai phan dat trén nhung khong biét chinh
xac nguodn goc dat ca ai. Loi trinh bay cua 6ng H2 khong dugc xem 13 ching
ctr ching minh do ong H2 khong ky tén va khong nghe doc lai bién ban 13y 1oi
khai.

- Xac nhén cua 6ng Huynh Cong V (BL 111), loi trinh bay cua 6ng Tran
Vin Tinh (BL 364) thé hién ong G ¢6 y kién ngan can khi UBND thi trin M xay
nha tinh thuong cho ba S tai phan dat trén vao nam 2008, khi ba S chuyén
nhugng cho 6ng T, ba D vao nam 2010.

- Tai vin ban sd 1948/STNMT-TTr ngay 18/9/2018 S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Soc Trang xac dinh ngudn goc dét la cua gia dinh 6ng D khai
pha tir nam 1939. Ho so cap glay chimg nhén quyén st dung dét cho ong G co
ba S ky xdc nhén thua dat lién ké vao bién ban xac minh ranh giéi, mbc gisi
thira dat.

Tu nhimg chimg cur trén ¢6 co s¢ xac dinh phan dién tich dat tranh chap

c6 ngudn goc cua gia dinh 6ng G. Do do, yéu cau khoi kién cia ong G vé viéc

doi lai quyén sir dung dét 1a ¢ cin ctr chap nhan. Phan dit trén do ba S chuyén

nhuong cho ong T, ba D va trong nha ¢6 ba Huynh Thi H1 dang sinh séng, nén

can budc ba S, ba Hong cung 6ng T, ba D c6 trach nhiém thao d& di doi nha cira,
vat kién trac tra lai cho 6ng G phan dét tranh chép trén.

[3.2] Nam 2010, ba S c6 hop dong chuyen nhuong phan dién tich dat trén
cho 6ng T, ba D. Vé hinh thic hop dong chuyén nhuong ngay 04/12/2010
khong dugc cong chimg, ching thuc. Vé noi dung: Ba S khong co quyen chuyén
nhuong phan dién tich dat trén. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B luat Dan sy nam 2015. Trong hop
d6ng chuyén nhuong chi thé hién bén A (Tc ba S) ¢6 chuyén nhuong cho bén
B (Tt 6ng T, ba D) mot can nha ngang 5Sm, dai 11m, tong dién tich 55m?, voi
gia 100.000.000 dong. Nhu vay, c6 thé hiéu la chuyén nhuong phan dat gan lién
v6i nha, nén trong do co phf?m dét thd cu (ODT) dién tich 40m? thudc thira 306,
phan dit con lai 1a dat cay 1au nam (CLN). Theo két qua dinh gi4 tai san ngay



371/5/2019 cua Céng ty ,Tré(‘:h nhiém hitru han t}lém dinh gia va Pao tao S1 thi
tong gia tri nha va dat gan lién 1a 289.387.557 dong.

Ba S biét rd khong phai 1a dit ciia minh ma dem chuyen nhuong, con 6ng
T, ba D cling biét r5 ba S khong co Gidy chimg nhén quyén su dung dat hodc
gidy to dé ching minh dit ctia ba S hodc dit cua ong P3, ba U nhung van dong v
chuyén nhuong, nén hai bén déu c6 15i ngang nhau (M01 nguoi chiu 50% 101)
Do d6, ba S ¢6 trach nhiém hoan tra cho ong T, ba D s6 tién chuyén nhuong dat
nim 2010 1a 100.000.000 déng. Phan chénh léch gia 1a 289.387.557 dong -
100.000.000 dong = 189.387.557 dong. Phia ba S c6 trach nhiém bdi thuong
tuong tng véi mic do 16i 1a 50% x 189.387.557 dong = 94.693.778 dong. Phia
ong T, ba D phai chiu thiét hai twong ung véi 50% muc do 101 l1a 94.693.778
d6ng. Nhu vay, ba S phai c6 nghia vu hoan tra cho ong T, ba D tién nhan chuyén
nhuong dat va tién boi thudng thiét hai 1a 194.693.778 dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa 4n cip so thdm chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

[4] Hoi dong xét xtr phiic tham nhén dinh: Toa an cap s0 tham da xem xét
danh gia tai liu ching ctr va phan quyét chap nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, xac dinh phan dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cua gia
dinh nguyén don 1a ¢ can ct. Bi don c6 khang cao nhung khong cung cip tai
liéu, chimg ctr chimg minh dién tich dat dang tranh chép thudc quyén sir dung
hop phap cua minh.

Hoi dong xét xir nhan dinh thém: Tai bién ban 14y 101 khai ngay 28/9/2018
ba S trinh bay: Phan dat nay do cha téi Danh P3 & va sit dung tir nam 1968,
xung quanh c6 mé md cia nguoi than ba T3, ba B, ong NI. Sau tiép thu Nha
nudc mo rong o, nhitng nguoi nay ldy cot di méi cho lai ddt cha téi sir dung...,
nguoi ta cho chir khong cé ldy tién, hodc diéu kién gi, _khong c6 lam gidy to gi”,
bién ban lay 101 khai ngay 29/8/2018 bi don 6ng Tran Hoai T ciing xac nhén
khong blet ngudn gbc dat cia ai, nim 2010 6ng nhan chuyén nhuong tir ba S
bang gidy tay. Nhu vay, ba S da biét rd phan dién tich trén khong thudc quyen
sO hitu s dung cua gia dinh ba va khi nhan chuyen nhuong 6ng T, ba D biét o
ba S chwa dugc cong nhan quyén sir dung dat. Ba S va ong T, ba D khong ngay
tinh khi thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét. Do do, viéc Toa
an cép so thim budc bi don phai thdo do nha ctra, vat kién trac dé tra lai phén
dién tich dat cho nguyén don 1a c6 cin ctr. Hon nita tai phién toa phtic tham, bi
don trinh bay c6 nhu cau vé nha ¢ nhung cho rang khong c6 tién dé mua lai
quyén sir dung dat cta nguyén don. Vi vy, n6i dung khang nghi theo hudng
xem xét dén qua trinh st dung, t6n tao, nhu ciu vé nha & dé budc bi don tra gia
tri quyén str dung dat cho nguyén don 1a khong c6 co so chap nhén.

Vé chi phi di doi tai san: Tai bién ban hoa giai ngay 02/11/2018 nguyén
don dat ra van dé s& hd tro chi phi di doi cho bi don 1a 100.000.000 déng, nhung
ong T d& nghi mirc hd tro di doi 1a 500.000.000 ddng. Vi vy, cac bén khong
thoa thuan duoc. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu 4n & cp so tham bi don
khong c6 yéu cau vé chi phi di doi, cong strc t6n tao, chi co yéu cau phan t 1a
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hay mot phan gidy ching nhin quyén sir dung dat da cip cho nguyén don, c6
lién quan dén phan dat tranh chip. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo luat T6
tung dan su nam 2015, Toa an cap so thim khong xem xét ndi dung nay 1a cé
cin ct. Do vdy, Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, dé nghi xem xét ho tro chi
phi di do1, cong strc bdo quan gilr gin cho bi don.

Dbi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/12/2010
gitta ba S voi 6ng T, ba D: Quan hé tranh chép dugc xac dinh trong vu an la
“Tranh chap doi quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhén quyén sir
dung dat”. Buong su khong yéu cau tuyén v0 hiéu hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat ngay 04/12/2010. Toa an cap so tham giai quyét hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/12/2010 va xir Iy hau qua hop dong
v0 hi€u la vugt qua yéu cau cua duong sy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo
luat T tung dan sy ndm 2015. Néu xét thay quyen, loi ich hop phap cua minh bi
anh huong do co lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 04/12/2010 thi 6ng T, ba D, ba S va nhiing ngudi ¢6 lién quan (néu co) co
quyén khai kién thanh vu an khac. Quyét dinh khang nghi vé noi dung nay 1a c6
co s& chip nhan.

Tt nhitg nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua bi don, chip nhan mdt phan quyét dinh khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soéc Trang; Stra mot phan ban an so
thém theo hudng huy bo phan noi dung cua ban an so tham d6i voi viée giai
quyet hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/12/2010. Do huy bo
phan noi dung lién quan dén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ‘ngay
04/12/2010 nén ba Danh Thi S khong phai chiu 4n phi dan sy so thim dbi véi
trach nhiém hoan tra tién chuyén nhuong hop déng va boi thuong thiét hai.

An phi dan su phuc tham:

- Do stra mot phan ban 4n so tl}ém nén bi don 6ng Tran Hoai T, ba Lé
Kiéu D khong phai chiu an phi phuc tham.

- S tién tam Ung 4n phi cua ba Danh Thi S dugc sung vao cong quy Nha
nuoc theo quy dinh tai Diéu 18 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 296, Piéu 312, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6

tung dan sy,

I/ Pinh chi xét xir phuc thim d6i véi yéu cau khang cdo ctia ngudi co
quyeén loi, nghia vu lién quan ba Danh Thi S.
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II/ Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Tran Hoai T, ba
Lé Kiéu D; Chap nhan mot phan quyét dinh khang nghi s6 15/QDKNPT-VKS-
DS ngay 13/11/2019 cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh S6¢ Trang.

Stra mot phan ban 4n so thém sO 34/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Soc Trang vé viéc huy bo phan noi dung cua ban an so

thim d6i v6i viée giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/12/2010.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don éng Tran Hoang G. Budc
ong Tran Hoai T, ba Lé Kiéu D, ba Huynh Thi HI, ba Danh Thi Sdap bo hoic
thao d& di doi nha cira, vat kién trac tra lai cho 6ng Tran Hoang G phan dét theo
do dac thuc té c6 dién tich 96,83m?2, thudc thira 306, to ban d6 sb 24, toa lac tai
ép C, thi trAn M, huyén M, tinh S6c Trang.

Phan nha cira, vat kién trac budc dap bo hodc thao d& di doi tra lai dat cho
ong Tran Hoang G bao gdm: Nha chinh: C6 dién tich 42,17m2, két cu nén 16t
gach tau, vach ton, mai ton, két cAu do mai g0, ctra gb tam.Hang ba: Co dién tich
10,56m?2, két cau nén lang xi mang, tudong xay gach 10, mai ton, két cAu d& mai
g0, ctra kéo nhom.Mai doén: Co6 dién tich 18,8m?, két cau nén dal xi mang, may
t6n, d& may gd.Va cac vat kién trac khac cé trén dit.

Phan dat budc tra lai cho 6ng Tran Hoang G, ¢ s6 do tr can nhu sau:
Huéng dong giap dat ong Nguyén Van T2, c6 sb do 20,67m. Hudng tay giap
hém di chung, c6 s6 do 21,03m. Hudéng nam giagp duong T, co s6 do 4,50m.
Hudng bac giap dat ong Nguyén Van T2, ¢ sé do 4,50m (Pinh kém so dé hién
trang thira ddt ngay 25/10/2019).

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don ong Tran Hoai T va ba Lé
Kiéu D vé viéc yéu cau huy mot phan Glay chtrng nhan quyén str dung dat do
Uy ban nhan dan tinh Séc Tring cdp cho 6ng Tran Hoang G vao ngay

23/()2/2001 d91 v6i dién tich 131,7m2, thudc thira 306, to ban do sb 24, toa lac
tai ap C, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Tran
Hoai T va ba Lé Kiéu D cung phai chiu sd tién 13.450.000 ddng (Mudi ba triéu
bén tram ndam muoi nghin dong), do ong Trin Hoang G ndp tam tng trudc nén
ong Tran Hoai T va ba Lé Kiéu D ¢ nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Hoang G
13.450.000 dong (Muoi ba triéu bon trim nim muoi nghin dong). Nguyén don
va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Ong Tran Hoai T va ba L& Kiéu D cung phai chiu tiéq an phi dan su so
tham la 300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung dugc khau trir vao s6 tién
tam ung an phi dan sy so tham da ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo
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bién lai thu sé 0002534, ngay 11/6/2018 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
M;

- Ong Tran Hoang G khong phai chiu tién an phi dan su so tham, éng G
duoc hoan tra lai s tién ‘tam Ung an phi da nop l1a 300.000 dong (Ba trim nghin

d6ng) theo bién lai thu s6 0002467, ngay 04/5/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén M.

I/ An phi dan sy phitic tham:

- Oqg Tran Hoai T, ba Lé Kiéu D khong phai chiu, hoan tra moi duong su
300.000 dong tam tng an phi theo cac bién lai thu s6 0002275, 0002274 cung
ngay 26/11/2019 cta Cyc thi hanh an dan su tinh S6c Trang.

- Tién tam Gng an phi phuc tham véi s tién 300.000 dong cia ba Danh
Thi S theo bién lai thu s6 0002273 ngay 26/11/2019 ctua Cuyc thi hanh an dan su
tinh S6¢ Trang duoc sung vao cong quy Nha nudc.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

-ND (1);

- BD (2);

-NLQ (6); ) Pham Thi Duyén

- Luu (10) 24b (An VTPT).
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