TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 77/2022/DS-PT
Ngay 17 - 02 - 2022
VIv Tranh chap yéu cau tuyén b vin
ban cong chung vo hiéu; hiy gidy
chang nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dét ¢; bdi thuong thiét
hai ngoai hop ddng.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phan - Chi toa phién tda:  Ba Tran Thi Thu Thay;

Cac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Pham Cong Mudi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thly - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién téa: Ong Nguyén Vian Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 231/2021/TLPT-DS
ngay 16 thang 3 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bo van ban cong
chimg v6 hi¢u; huy gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat o;
boi thudng thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban an dan sy so tham 59 2044/2020/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 2686/2021/QP-PT ngay
26 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Kiéu Thi N, sinh nam 1953.
Pia chi: KDC C, 4p X, x4 P, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Luong Ngoc P, sinh nim
1985. (c6 don xin xét xir vang mat)

Pia chi: duong A, phuong Q, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba K, sinh nam 1933. (Chét ngay 16/5/2019)

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ba K:

1/. Ba Pao Thi Kim T, sinh nim 1963. (ving mit)



2/. Ba Pao Thi Thién H, sinh nam 1965. (c6 mat)
Cung dia chi: Cu x4 L, phuong I, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Bao Thi Thién H: Luat su
LS1 — PBoan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

3/. Ong Dao Duy M, sinh nim 1967. (ving mat)

Dia chi: duong LQ, Phuong YY, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ong NLQ1, sinh nam 1938.

2/. Ong NLQ2, sinh nam 1956.

Cung dia chi: Australia.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 0ng NLQ1, dng NLQZ: Ong Luong Ngoc
P, sinh nam 1985. (c6 don xin xét xtr vang mat)

Pia chi: duong A, phuong Q, Quan O, Thanh phé HO Chi Minh.
3/. Ba Dao Thi Thién H, sinh ndm 1965. (c6 mat)

Pia chi: Cu x4 L, phuong I, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/. Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh (ving mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Gia L, sinh nam 1971,
Pia chi: duong E, phuong S, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

5/. Phong Cong ching XY, Thanh phd H6 Chi Minh

Pia chi: duong QN, Phuong R, Quéan Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

~ Ngudi dai di¢n theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim T1. (c6 van ban xin xét
XUr vang mat)

6/. S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh (c6 vian ban xin
xét XUr vang mat)

Ngudi dai dién theo oty quyén: Ong Phi Dinh C.
Dia chi: duong TB, Phudng U, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh

- Ngwroi khang cao: Ba Bao Thi Thién H.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Kiéu Thi N trinh bay:

Ngudn goc nha cu xa L, phuong I, Quan O, Thanh phb H6 Chi Minh 1a cua
6ng Lé Van X va ba Nguyen Thi Y mua cua ong Nguyen Van B va ba Ly Thi H1
nam 1964 (theo to ban nha ngay 01/11/1964). Ong Lé Van X, chét nam 1991, ba
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Nguyén Thi Y, chét nim 2003, cha me ba Y va 6ng X déu da chét. Ba Y va 6ng X
chung sdng v6i nhau c6 4 ngudi con 12 6ng NLQI, sinh nam 1938; 6ng NLQ2, sinh
nam 1959, (6ng NLQ2 va dng NLQ1 hién cu tra tai Uc); 6ng L& Xuan M1 (sinh
nam 1968 khong co vg con), ba K, sinh nam 1933. Ngoai ra ba Y va éng X c6 mot
ngudi con nudi tén Kiéu Thi N, sinh nam 1953.

Ong X va ba Y chét dé lai phan di san trong can nha L, phuong I, Quéin O,
Thanh phd H6 Chi Minh. Truéc khi chét ba Y c6 dé lai di chuc nhung sau d6 ba Y
d3 tu ké khai di san ctia ong X va ké khai di san gém c6 3 ngudi 1a ba Y, ba K va
6ng NLQ2 (cin cir to khai 18 phi truéc ba ndm 1997). Bén nam 1997 nhimng nguoi
duoc hudng di san thira ké cua ong X di tién hanh 1am tha tuc khai nhan di san
thira ké, tuy nhién trong qua trinh lam thu tuc khai nhan di san thira ké khong khai
ba Kiéu Thi N va anh trai 12 6ng NLQ1 vao danh sach nhiing ngudi thira huong di
san thira ké cua 6ng X. Ngay 17/4/1997, ba Nguyén Thi Y duoc Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cép gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén su
dung dat & s XX.

Ngay 11/01/2001, ba Nguyén Thi Y lap hop dong ting cho nha sb
00411/HP-TCN tang cho ba K véi ndi dung tang cho ba K mot phﬁn s& hitu can
nha Cu X& L, phuong I, Quan O, Thanh phé HO Chi Minh, dugc ching nhan tai
Phong Cong chimg XY, Thanh phé Hb Chi Minh. . Ngoai ra ong NLQ2 da lam gidy
iy quyén ay quyén cho ba Lé Thi L1 duoc quyén ting cho phan di san cua 6ng
NLQ2 duogc hudng tai cin nha néu trén. Pong thoi ba K da sang tén va duge Phong
Dia chinh nha dt Quan O xac nhan ngay 14/2/2001.

Hién nay Gidy chtng nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & do ba

K dling tén.

~ Ngay 29/11/2011, ba K 14p hop dong ting cho nha & va quyen sir dung dat &
s0 037226/HD-TCN tang cho ba Bao Thi Thién H 1a con ruft cua ba K toan b can
nha Cu Xa L, phuong I, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh, dugc chimg nhén tai
Phong Cong chirng XY, Thanh pho Ho Chi Minh.

Pén ngay 10/3/2012, ba Bao Thi Thién H c6 ndp don dang ky bién dong
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi véi can
nha trén. Ba Kiéu Thi N biét dugc su viée trén va viét don gui dén Uy ban nhan
dan Quan O yé€u cau ngan chdn viéc dang bd sang tén chu s¢ hitu trén gidy chimg
nhan can nha Cu Xa L, phuong I, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh. Tt khi 6ng X
va ba Y chét thi khong ai stra chita can nha nay.

Nay ba Kiéu Thi N uy quyén cho dng Luong Ngoc P yéu cau nhu sau:

- Tuyén bo hop dong ting cho nha s6 00411/HDTCN ngay 11/01/2001 giita
ba Nguyen Thi Y vai ba K va hop dong tang cho nha & va quyén st dung dat & so
037226/HD-TCND ngay 29/11/2011 gitra ba K véi ba Pao Thi Thién H 1a v6 hiéu.

- Yéu cau ba K va cac dong thira ké di san cta 6ng Lé Van X dua ba N vao
danh sach dugc hudng di sdn ciia 6ng X dé lai theo dung quy dinh cua phép luit.

- Yéu cau huy Giay ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢
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s6 XX do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh cdp ngay 17/4/1997 dung tén
sO hitu ba Nguyen Thi Y (ddc than).

- Yéu cau huy phan cap nhat diang ky chu sé hitu ting cho ba K do So Pia
chinh - Nha dat Thanh phd H6 Chi Minh x4c nhan ngay 14/02/2001 tai Gidy chtng
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 XX do Uy ban nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh cip ngay 17/4/1997.

Doi v6i yéu cau phan td cua bi don ba K, yéu cau nguyén don ba Kiéu Thi N
bdi thuong thiét hai do yéu cau ap dung bién phap khan cdp tam thoi thi ba N
khong ddng ¥, vi yéu cau cua bi don 13 khong ¢6 cin cr va khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Bi don ba K ¢6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung la bd Pdo Thi Thién
H trinh bay:

Ba thdng nhat vé6i 101 trinh bay coa dai dién nguyén don vé ngudn gbc can
nha Cu Xa L, phuong I, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ctia 6ng Lé Van X va
ba Nguyén Thi Y mua ciia 6ng Nguyén Vin B va ba Ly Thi H1 vao nam 1964. Ong
X va ba Y chung sdng v&i nhau c6 4 ngudi con gom: 6ng NLQ2, 6ng NLQ1, 6ng
M1 (chét khong c6 vo con) va ba K. Ong X va ba Y khéng c6 con nudi va con
riéng. Cha me cia 6ng X va ba Y déu da chét rat 1au.

Ba N khong phai 1a con nudi cua 6ng X va ba Y. Néu ba N van khing dinh
minh 14 con nudi, thi yéu cau ba N xuét trinh ching ctr chimg minh ba N I con
nudi cia 6ng X vaba'y.

Ong X chét nam 1991, khong c6 dé lai di chuc. Ba Y chét naim 2003 c6 dé
lai di chuc (di chuc 1ap tai Phong Cong ching Nha nudc Thanh phd HO6 Chi Minh
ngay 18/7/1992). Noi dung di chic ba Nguyén Thi Y dé lai toan bo can nha Cu X4
L, phuong I, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba K.

‘Sau khi 6ng X chét ba Y tién hanh thu tuc ké khai di san gom 3 nguoi: Ba
Nguyén Thi Y, ba K, ong NLQZ va Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh cap
gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & ngay 17/4/1997 cho
ba.

Nam 1982, ong NNLQl vuot bién mat lién lac véi gia dinh va 6ng Lé Xuan
M1 da chét nén ba Nguyén Thi Y khong ghi tén khi ké khai di sén.

Nam 2001, ba Nguyén Thi Y lap hop dong ting cho nha cho ba K va da
dugc Phong Pia chinh nha dat Quan O xac nhan phan thay ddi chu trong gidy
chting nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ dimg tén ba K vao ngay
14/2/2001. Nam 2011, ba K c6 lap hop dong ting cho ba Pao Thi Thién H nhung
chua sang tén do c6 khiéu nai cia 6ng NLQ1 nén Phong Tai nguyén va Moi trudng
Quan O chua cho phép sang tén. Nam 2002 6ng NLQ1 c¢6 lam don khiéu nai ngan
chin viéc sang tén, tuy nhién dén nam 2012 khi ba K sang tén cho ba H méi dugc
Phong Tai nguyén va Moi truong Quan O thong bao c¢6 don ngian chan cua Ong
NLQ1.

Nam 2011 ba K c6 stra chita Iam toan bd phan gac go, nang nén, ndng mai va
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cai tao ndi that can nha nhung khong xin phép.

Hién nay can nha trén do ba K, ba Bao Thi Thién H, chau Pao Duy L1, sinh
nam 1997, Bao Duy H2, sinh nam 2004 (L1 va H2 la con ctua Bao Duy M va X
Hong Trinh) st dung va 6.

Riéng dng NLQ1 néu chimg minh dugce la con rut cua 6ng X va ba Y bang
cach xuat trinh gidy khai sinh va gidy chiing nhén y t€ 1a rudt thit cua 6ng NLQ2 va
ba K thi ba K thira nhan va s€ chia thira ké di san can nha trén cho 6ng NLQ1.

Ba K khong dong ¥ voi yéu cu ctia nguyén don vé viéc huy hop dong ting
cho nha gitra ba Y véi ba K; hiy hop dong tang cho nha gitra ba K véi ba H; huy
Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 17/4/1997 dimg tén s& hitu ba Nguyén Thi Y va
hay phan cap nhat dang ky cha sé hitu ting cho ba K do S¢ Dia chinh - Nha dat
Thanh phé H6 Chi Minh xac nhan ngay 14/02/2001 tai Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & sd XX do Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh cip ngay 17/4/1997, vi ba Y 1a chu sé hiru hop phap ddi véi can nha nay va
da duge dng NLQ2 iy quyén nén ba L1 c6 quyén ting cho nha cho ba K.

Do nguyén don ba Kiéu Thi N yéu ciu 4p dung bién phap khan cap
tam thoi, nén Toa an nhén dan Thanh phb Hb Chi Minh ra Quyet dinh ép
dung bién phap khan Cap tam thoi “Cam ba K chuyen dich quyén vé tai san
dudi moi hinh thirc dbi véi tai san dang tranh chap la can nha cu xa L,
phuong I, Quan O, Thanh phé H5 Chi Minh”. Vi quyét dinh nay thanh tra
xdy dung va can bo dia chinh dia phuong noi ba ba K cu ngu khong chap
nhan cho cai tao, stra chira lai can nha va cho thué nha. Vi vay, yéu cau
nguyén don ba Kiéu Thi N boi thuong thiét hai do yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi khong co can ct, thiét hai mdi thang cho thué nha 1a
8.000.000 dong, tinh tir thang 8/2015 dén ngay xét xtr so tham.

Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ong NLQ1 va ong NLQ2 uy quyén
cho éng Lwong Ngoc P dai dién thong nhat véi 161 trinh bay va yéu cdu ciia nguyén
don.

Nguoi co quyéﬁ loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi Thién H thong nhdt véi
loi trinh bay va yéu cau cua bi don.
Tai ban ty khai ngay 15/9/2016, ngum co quyén loi, nghia vy lién quan Uy

ban nhén ddan Thanh phé Ho Chi Minh iy quyén cho éng Nguyén Gia L dai dién
trinh bay:

Can ctr ho so xin can gidy chting nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung
dat & do ba Nguyén Thi Y ndp va khai trinh thi cin nha L, phuong I, Ouan O,
Thanh nhd HO Chi Minh ¢ nguén goc do 6ng Nguyén Vin B va ba Ly Thi H1 ban
dut cho ba Nguyén Thi Y theo t& ban nha ngay 27/11/1964 c6 chung that chit ky
cua Quan trudéng Quan Nam ngay 27/11/1964; trudc ba ngay 27/11/1964; da dugc
Giam d6c Gia Cu Liém Gia Cudc xac nhan da qua tén ba Nguyén Thi Y ngay
01/12/1964.



Ngay 26/4/1996, ba Nguyen Thi Y ¢6 don xin cip gidy chimg nhan quyen sO
hitu nha & va quyén sir dung dat & tai dia chi néu trén trong d6 co ké khai tén chong
1a 6ng Lé Van X (chét ndm 1991), c6 xac nhan cia co quan ¢6 thAm quyén gom:

- Xac nhan ngay 26/6/1996 cua Uy ban nhan dan phuong I: Nguén gdc so
hiru: Mua; Can nha L, phuong I, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh do ba Nguyén
Thi Y mua cta dng Nguyén Vin B c6 thj thuc va trudce ba sang tén nam 1964;
Tranh chp: Khong, Cin nha L, phuong I, Quan O, Thanh, phé H6 Chi Minh tir d6
dén nay khong co ai tranh chap hoic khiéu nai.

- Xé4c nhan ngay 03/10/1996 cua Uy ban nhan dan Quén O: S¢ hiru nha
nudc: Khong, thude 02 truong hop da xéc 1ap va dang quan ly; Tranh chap: Khong
Co.

Ngay 26/7/1996 ba Y c¢6 to trinh thit lac ban chinh chu quyép nha; da thuc
hién dang thong bdo 03 ky trén Bdo Sai Gon Giai phong vé viéc mat ban chinh to
ban nha nam 1964.

Ngay 03/10/1996, Phong Quan 1y d6 thi Quén O c6 Phiéu chuyen 50 221 Ve

viéc chuyén So bia chinh xem xét theo tham quyén dbi v4i hd so xin cip gidy
chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ d6i v6i can nha néu trén.

Ngay 15/3/1997, S¢ Nha dit c6 van ban sb 4216/CV-DBN vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & va dé nghi Uy ban nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh xét cap Gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & cho ba Nguyén Thi Y (doc than).

Ngay 17/4/1997, Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cap gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 XX cho Nguyen Thi Y dung
tén tai can nha L, phuong I, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can cu to khai 1€ phi tru’o'rc‘ba ngay 20/6/ 1997 xac dinh cac déng thira ké cua
ong L& Van X (chét nam 1991) gobm 6ng, ba Nguyén Thi Y, K, NLQ2.

Ngay 11/01/2001, ba Nguyén Thi Y hanh dong nhan danh c4 nhan va dai
dién theo hop dong uy quyén s 00411/HP-TCN ting cho ba K cin nha duoc
chung nhan tai Phong Cong ching XY, Thanh phé HO Chi Minh; to khai 18 phi
trude ba nha dit ngay 05/02/2001; da dugc Sé Dia chinh - Nha dét xac nhan thay
d6i thong tin chu so hiru trén gidy ching nhan ngay 14/02/2001.

Ngay 29/11/2011, ba K 1ap hop dong s6 037226/HD-TCN ting cho ba Pao
T}}i Thién H can nha trén dugc ching nhan tai Ph(‘)r}g Cong chirng XY, Thanh pho
HO Chi Minh, Thong bao ndp I€ phi trudc ba nha, dat ngay 08/12/2011.

Nam 2011, ba H ¢6 nop ho so dang ky bién dong quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat doi voi can nha trén tai Vin phong
Ping ky dat dai Quan O (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quéan O).

Ngay 13/4/2012, Van phong Dang ky quyén sir dung dat Quén O c6 van ban
sO 1345/VPBK dé nghi ba H bo tic day du cac van ban ching minh viéc da giai
quyét khleu nai cua 0ng NLQ2, ong NLQ1 d6i vai can nha trén, Van phong Bang
ky quyén str dung dat Quan O sé tiép tuc xem xét dé xuat Uy ban nhan dan Quan O
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giai quyét theo quy dinh.

~ Ngay 27/4/2012, ba H kién nghi Uy ban nhan dan Quin O xem xét gidi
quyet h6 so cap doi chu quyén doi voi can nha trén. Dén ngay 17/10/2013, Uy ban
nhan dan Quéan O c¢6 van ban s6 1203/UBND-TNMT ve viéc tra 161 don cua ba H.

Tt nhimg co s¢ trén, can cur hd so xin cdp gidy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén su dung dat o do ba Nguyen Thi Y ndp khai trinh, Uy ban nhan dan
Thanh phd cap Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 XX
ngay 17/4//1997 cho ba Nguyén Thi Y dimg tén tai cin nha cu x4 L, phuong I,
Quéan O la dang quy dinh tai Nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994 cia Chinh phu va
Quyét dinh s6 6280/QD-QLDT ngay 26/8/1995 cia Uy ban nhan dan Thanh phd.

Danh sach nhiing nguoi thira ké di san ctua 6ng Lé Van X (chét nim
1991) trong can nha L, phuong I, Quan O duoc ghi nhan tai to khai 1¢ phi
trudc ba ngay 20/6/1997 1a do ba Y ké khai va cam doan 101 khai trén la
dung su that, néu sai xin chiu trach nhiém trudc phap luat.

Truong hop nguyén don khai kién yéu cau huy Gidy ching nhén quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb XX ngay 17/4/1997 caa Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba Nguyén Thi Y 1a do Tda an nhan dan xem xét,
giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Tai Van ban sé 523/CC2 ngay 21/7/2014, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan Van phong Cong chung XY do 6ng NLQ1 Xudn Hoan, Truong phong trinh
bay:

Vao thoi diém cong ching hop dong ting cho nha sé 00411/HD-TCN ngay
11/01/2001 va sb 037226/HD-TCN ngay 29/11/2011, ddi véi can nha L, phuong I,
Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh, Cong chimg vién Vian phong cong chimg XY da
thyc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Nghi dinh 31/CP ngay 18/5/1996
cua Chinh phu Ve t6 chirc va hoat dong cong ching Nha nudce va quy dinh vé trinh
tu, thu tuc cap glay ching nhén quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat do thi; thu
tuc chuyén quyén sé hitu nha va quyén su dung dat tai Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 38/2000/QD-UB-BT cua Uy ban nhan dan Thanh
phé Hd Chi Minh; Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 vé cong chimng,
chung thuc; Lut cong chimg sé 82/2006/QH11; ciing nhu di tuan thu trinh ty th
tuc cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

Hon nita theo hd so quyén sé hitu bat dong san toa lac tai L, phuong I, Quan
O, Thanh phd H6 Chi Minh da thudc sé hitu cua ba K tu ngay 14/02/2001 (ngay
dang ky tai co quan c6 tham quyen) Sau d6 gan 11 nam ba K da chuyén quyén so
hitu tai san nay (bang hop dong ting cho tai san) cho ba Pao Thi Thién H (viéc
chuyén giao nay ngay tinh, hop 1¢, pht hop v6i quy dinh cta phap luat).

Tai bdn tw khai ngay 14/8/2018, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan So
Tai nguyén va Méi trwuong Thanh phé Ho Chi Minh iy quyén cho éng Phi Pinh C
dai dién trinh bay:

Nguédn gbc can nha Cu x4 L, phuong I, Quan O, Thanh phdé H6 Chi Minh do
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ba Nguyén Thi Y (d0c thén) lam chu s¢ hiru theo Gidy chimg nhan quyen sO hiru
nha ¢ va quyén sir dung dat & sé XX do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
cap ngay 17/4/1997.

,Bé Nguyén Thi Y ting cho cin nha trén cho ba K theo Hop déng tang cho
nha s6 411/HD-TCN ngay 11/01/2001 da dugc So Dia chinh - Nha dat dang ky
thay doi chu so hitu ngay 14/02/2001.

Tai Ban an dan sy so thdim gé' 2044/2020/DS-ST ngay 07 thang 12 nam
2020, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cin cir Dicu 130; Bicu 131; Pieu 133; Dicu 136; Dieu 144; Dicu 461; Diéu
463 B0 luat dan sy nam 1995; Diéu 121; Diéu 122; Diéu 124; Diéu 127; Dicu 135
biéu 465; biéu 467; Biéu 604 B luat dan sy nam 2005;

Can ct diém a khoan 1 Diéu 25 Phép 1énh thtra ké;
Cian ctr diém b khoan 1 Diéu 50 Luét nudi con nudi;

Nghi quyet s6 01/NQ-HDTP ngay 20/01/1988 cua Hoi d6ng Tham phéan Toa
an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mot s quy dinh cua Luat Hon nhéan va gia
dinh.

Cén cur khoan 2; khoan 5 Piéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa an cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoéi ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01/7/2009;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va lé phi Toa an;

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Kiéu Thi N.

1/. Tuyén bd Hop dong ting cho nha s6 00411/KD-TCN c6 chung nhan cta
Phong Cong ching XY Thanh phé H6 Chi Minh ngay 11/01/2001, giita ba Nguyén
Thi Y va ba K 1a vo6 higu.

2/. Tuyén bd Hop dong ting cho nha & va quyén sit dung dat ¢ s
037226/HD-TCND c6 ching nhan cua Phong Cong chimg XY Thanh phd H6 Chi
Minh ngay 29/11/2011, gilra ba K va ba Bao Thi Thién H 1a v6 hiu.

3/. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Kiéu Thi N yeu cau hiy Gidy ching
nhéan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen st dung dat & hd so gde s6 XX ngay 17/4/1997
do Uy ban nhan dan Thanh nhd Ho Chi Minh cép cho ba Nguyén Thi Y.

4/. Ba K, chét ngay 16/5/2019 (c6 nhitng ngudi thira ké 1a ba Pao Thi Kim
T, ba Pao Thi Thién H, 6ng Pao Duy M la ngudi ké thira quyén, nghia vu theo to
tung cua ba K), ong NLQ1, va ba Kléu Thi N duoc quyén lién h¢ véi co quan co
tham quyén dé cap nhat, bién dong quyen thira ké trong Gidy chimg nhan quyén s&
htru nha ¢ va quyén st dung dat & ho so goc s6 XX do Uy ban nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh cap ngay 17/4/1997, dtng tén ba K, 6ng NLQ1 va ba Kiéu Thi N d6i
v6i nha dat toa lac tai cu xa L, phuong I, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh theo
quy dinh cua phép luat.

Trudng hop, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy té tung cta ba K khong
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giao Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & hd so goc s6 XX
do Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 17/4/1997 dé co quan chic
nang co thAm quyén cdp nhat bién dong thi 6ng NLQ1 va ba Kleu Thi N dugc
quyén lién h¢ co quan chirc nang co thAm quyén dé lam thu tuc cap Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ding tén thira ké gom: ba K, ong
NLQ1, ba Kiéu Thi N déi véi cin nha cu x4 L, phuong I, Quan O, Thanh phd Ho
Chi Minh theo quy dinh cta phép luit.

5/. Dinh chi d6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don ba K vé viéc yéu cau
ba Kiéu Thi N phai boi thuong thiét hai do yéu cau ap dung bién phap khan
cép tam thoi 1am thiét hai khong cho thué duoc nha, mdi thang 8.000.000
d6ng, tinh tir ngay Toa an ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi
ngay 11/8/2015 dén ngay 27/11/2017 (1a 27 thang), tong cong 216.000.000
dong.

6/. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi
s6 62/2015/QD-BPKCTT ngay 11/8/2015 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh. Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi nay khong bi
khang céo, khang nghi. Viéc hity bo bién phap khan cip tam thoi duge thuc
hién theo qui dinh tai Chwong VIII cua B0 luat tb tung dan su.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 14/12/2020, ngudi ké thira quyén va nghia vu ‘Eé tung cua bi don
ba Pao Thi Thién H c¢6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Ngay 18/12/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 527/QDKNPT-VKS-DS khang nghi do6i
v61 ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cta
bi don ba Dao Thi Thién H van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Pao Thi Thién H trinh
bay bé ngh1 Hoi ddng xét xir khong cong nhan tu cach khoi kién cua ba
Kiéu Thi N vi ba N khong phai la con nu6i cua 6ng Lé Van X va ba Nguyen
Thi Y; tir d6 bac yéu cau khoi kién cta nguyén don. Déi véi yéu cau khai
kién cua cua 6ng NLQ1 va 6ng NLQ2 thudc truong hop hét thoi hiéu khai
kién nén dé nghi dinh chi xét xtr. Pong thoi ba H dé nghi cong nhan hop
dong ting cho gitra ba Y v&i ba K va giita ba K voi ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

- V& chap hanh phap luat: Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh dung
quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Ba L1 ké khai dang ky quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha khong trung thyc, thicu 02 thira ke theo phap luat 1a 6ng NLQ1 va
ba Kic¢u Thi N nén thoi diém nay phan di san thira ké ba Y, ba K, dng NLQ2
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huong tur 6ng X chua duge xac dinh ding quy dinh phap luat. Do do, viéc cap gidy
chtng nhén ciing nhu quyén sé hitu cta cac dong thira ké chua du co so dé xac
dinh va khong dung theo quy dinh phap luat vé thura ké. Do chua xé4c dinh duogc ky
phan cia cac thira ké nén quyen sO hiru ctia 0ng NLQ?2 trong can nha chua du co so
cong nhan. Ong R uy quyén cho ba Y 1ap thi tuc ting cho cling khéng cé gia tri.
An so tham can ¢t vao hop dong ty quyén cua 6ng NLQ2 dé cong nhan ba Y, 6ng
NLQ?2 d3 ting cho ba K phan s& hitu nha nhung ddng thoi ciing tuyén vo hiéu hop
ddng ting cho 1a c6 mau thuln, trai quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan khang céo cua ba Pao Thi Thién H; chip nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir vao cac tai lidu, chiing cir da dwoc xem xét tham tra, két qud hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cac ching cur, y kien
Cua cac duong su, Yy kien cua Kiém sat vién. Hgi dong xét xu phdc tham nhdn dinh
nhw sau:

[1] Pon khang céo cua ba DPao Thi Thién H — 1a nguoi thira ké quyén va nghia
vu té tung cua ba K va khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H Chi Minh 1am trong han luét dinh, 12 hop 1é nén duoc Hoi dong xét xir xem
Xét theo trinh tu phuc tham.,

[2] Nguyén don ba Kiéu Thi N khai kién bi don ba K yéu cau tuyén bd hop
d6ng tang cho nha & va quyén str dung dat & vo hiéu va hay Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va quyén st dung dat & do UBND Thanh phé H6 Chi Minh céap cho ba
Nguyén Thi Y ddi voi nha dit toa lac tai cu xa L, phuong 1, Quan O, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Trén co s& CAC tai liéu vé viéc mua ban, tao 1ap nha dat tranh chap tir ndm
1964 the hién: Nguon goc nha dat tranh chap la cua ba Nguyen Thi Y (chét ndm
2003) va chong la Lé Vian X (chét nam 1991).

, Ong X vaba Y c6 04 ngudi con: ong NLQ1, 6ng NLQ2, dng L& Xuan M1 (da
chét nam 1968, khong c6 vg con), ba K (chét nam 2019) va ba Kiéu Thi N (ba N la
con nudi).

Ba K c6 chong 1a 6ng Pao Duy A (chét ngay 11/10/1968) va cac con: Pao Thi
Kiéu Al (sinh nim 1962, chét nim 1975); Pao Duy M2 (sinh nim 1966, chét ngay
01/4/1987); Bao Thi Kim T, sinh nam 1963; Pao Thi Thién H, sinh nam 1965; Pao
Duy M, sinh ndm 1967.

Ba Kiéu Thi N duoc 6ng X va cu Y nudi tir nho, duoc thé hién tai liéu gdom:
Gidy hon tha cua ba N, Gidy chung nhan ding ky nhan khau thuong tri ngay
01/10/1976, tai li¢u xac minh cua UBND xa B, huyén B, Cong an phuong I, Quan O,
Thanh ph H5 Chi Minh. Toa an cip so tham xéac dinh ba N di diéu kién dugc cong
nhan la con nudi hop phéap cua ong X va cu Y la phu hop Nghi quyet s6 01/NQ-
HDTP ngay 20/01/1988 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng
dan &p dung mot s6 quy dinh cua Luat Hén nhan va gia dinh.
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Ba Y, ba K, ng NLQ2, 6ng NLQ1, ba N Ia hang thira ké thir nhat theo phap
luat duoc huong di san cua ong X chét dé lai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu
25 Phép Iénh thira ké nam 1990.

Qua trinh dang ky ké khai xin cap gidy chitng nhan quyén st dung dat, tai To
khai 18 phi trudc ba (dung cho tai san 1a nha, dat), ba Nguyén Thi Y ké khai ngay
09/6/1997 c6 x&c nhan cua Phong thué truéc ba ngay 20/6/1997, tai phan nhing
nguoi thira ké di san cua 6ng X thé hién gom: vo Nguyén Thi Y va céc con K,
NLQ2. Nhu vdy, qué trinh ké khai diang ky quyén sir dung dat, ba Y ké khai thiéu
6ng NLQ1 (con rudt) va Kiéu Thi N (con nudi).

Ngay 02/01/2001, tai Phong Cong chung XY - Thanh phd HO Chi Minh, giira
ong NLQ2 va ba Nguyén Thi Y c6 lap Hop ddng ay quyén c6 noi dung: Ong NLQ2
1a dong thira ké can nha Cu xa L, phuong 1, Quan O, Thanh phé HO Chi Minh theo
Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & do UBND Thanh phé
Ho Chi Minh cap ngay 17/4/1997, uy quyén cho ba Nguyén Thi Y dai dién thuc hién
mot s6 cdng viéc nhu sau: Ba L1 dugc quyén thay mat ong NLQ2 lién hé voi cac co
quan chtc niang dé 1am tha tuc ting cho phan so hitu caa 6ng NLQ2 trong cin nha
Cu xa L, phuong I, Quan O.

Ngay 11/01/2001, Phong Cong chang XY, ba Nguyén Thi Y va ba K lap Hop
d6ng tang cho nha s6 00411/HP-TCN véi noi dung: ba Nguyén Thi Y ty nguyén cho
dat phan nha thudc so hiru cia ba Y. Nhu vay, trong hop ddng nay khdng c6 noi
dung tang cho phan nha thugc sé hitu cua dng NLQ2.

Tai phan noi dung caa hop dong tang thé hién ba Y cho ba K dugc tron quyén
s& hitu can nha. Tuy nhién, do ba Y ké khai di san, thiéu ngudi thira ké theo phép
luat caa 6ng X 1a 6ng NLQ1, ba N. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh hop dong
ting cho nha s6 00411/HD-TCN c6 chang nhan cua Phong Cong chang XY ngay
11/01/2001 14 v6 hiéu 1a c6 can clr, dung phéap luat. Trén co s& d6, Toa an cip so
tham xac dinh Hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dat & s 037226/HD-
TCNPD c6 ching nhan cua Phong Céng chiang XY, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
29/11/2011, gitra ba K va ba H cling v hi¢u la phu hop. Nhu vay, viéc ba H khang
c40 toan bd ban an so tham dé nghi khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ba Kiéu Thi N 1a khong c6 co sé chap nhan.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cho rang: Toa an cap so
tham cin cir vao “Hop dong 1y quyén” ciia 6ng NLQ2 va “Hop dong tang cho nha”
ngay 11/01/2001 dé cong nhan viéc ba Y va dng NLQ2 da tang cho ba K phan s
hitu ctia minh trong can nha va “da hoan tat viéc ting cho”, “Phan di san cua dng X
...thudc céc thira ké 1a ba K, 6ng NLQ1 va ba N”. Nhung, dong thoi lai tuyén vo hiéu
toan bo “Hop dong ting cho nha” ngay 11/01/2001 gitra ba Y (cung dai dién cho éng
NLQ2) véi ba K 1a mau thuan va trai véi quy dinh cua phap luat vi khong thé cuing
mot tai lieu chung cir ma co 02 huéng giai quyét trai nguoc nhau, khong dam bao
quyén lgi cia ong NLQ2. Trong vy an nay, thoi dlem ky hop_ dong uy quyén gitra
6ng NLQ2 va ba Y, 6ng NLQ2 chua xac 1ap quyén sé hitu phan nha dat 1a phan di
san ma 6ng NLQ2 duoc nhan thira ké tir 6ng X. Vin ban uy quyén cua 6ng NLQ2
khong phai 14 van ban tir chéi nhan di san. Khi lap hop dong ting cho ba K, ba Y
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cling dinh doat phan di san thuoc quyén thira ké cua minh cht khéng c6 noi dung
dinh doat phan di san thuc quyén thira ké caa 6ng NLQ2, do vay, co co sé chap
nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
Vvé Van dé nay.

~ [3] An phi dan sy so tham va céc chi phi to tung khac dugc thuc hién theo
quyét dinh cia ban an so tham.

[4] Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba Bao Thi Thién H phai chiu &n
phi dan sy phuc tham,

Vi cac |& trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, giir quan ly va sir dung &n phi, 1 phi Toa an; Xur:

_ Chap nhan khang nghi cia Vién treong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

Khéng chap nhan khang céo caa ba Dao Thi Thién H

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 2044/2020/DS-ST ngay 07 thang 12
nam 2020 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

Chéap nhan mot phan yéu cau kheoi kién caa nguyén don ba Kiéu Thi N.

1/. Tuyén bb Hop dong tang cho nha s6 00411/HD-TCN c6 chiing nhan caa
Phong Cong chiing XY Thanh phé H6 Chi Minh ngay 11/01/2001, gitta ba Nguyén
ThiY va ba K la vo hiéu.

2/. Tuyén bd Hop dong tiang cho nha & va quyén sa dung dit & sb
037226/HD-TCND c6 chting nhan caa Phong Cong chiing XY Thanh phé HO Chi
Minh ngay 29/11/2011, gitra ba K va ba Bao Thi Thién H la vo hiéu.

3/. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Kiéu Thi N yéu cau hiy Gidy ching
nhan quyen so hiru nha ¢ va quyen st dung dat ¢ ho so goc so XX ngay 17/4/1997
do Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap cho ba Nguyen Thi Y.

4/. Ba K, chét ngay 16/5/2019 (c6 nhimg ngudi thira ké 12 ba Pao Thi Kim T,
ba Dao Thi Thién H, ong Dao Duy M la nguoi ké thira quyén, nghia vy theo t6 tung
cua ba K), 6ng NLQ2 ong NLQ1, va ba Kleu Thi N duoc quyen lién hé vai co quan
c6 tham quyén dé cap nhat, bién dong quyen thura ke trong Glay chtng nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so goc s6 XX do Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb6 Chi Minh cap ngay 17/4/1997, dting tén ba K, 6ng NLQ2, 6ng NLQ1 va ba
Kiéu Thi N di voi nha dat toa lac tai cu x4 L, phuong 1, Quan O, Thanh phb H5 Chi
Minh L, phuong I, Quan O, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh cta phép luat.

Truong hop, nhing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba K khong

giao Gidy chitng nhan quyén so hitu nha & va quyén su dung dat ¢ hd so goc sb XX

do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 17/4/1997 dé co quan chirc

nang c6 tham quyén cap nhat bién dong thi 6ng NLQ2, dng NLQ1 va ba Kiéu Thi N
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dugc quyén lién hé co quan chire ning c6 tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy chang
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ dung tén thira ké gom: ba K, 6ng
NLQ2, 6ng NLQ1, ba Kiéu Thi N dbi voi can nha cu xa L, phuong I, Quan O,
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh caa phap luat.

5/. Binh chi dbi véi yéu cau phan té cua bi don ba K vé viéc yéu cau ba Kiéu
Thi N phai boi thuong thiét hai do yéu cau ap dung bién phéap khan cip tam thoi 1am
thiét hai khong cho thué duoc nha, mdi thang 8.000.000 dong, tinh tir ngay Toa an ra
Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi ngdy 11/8/2015 dén ngay
27/11/2017 (1a 27 thang), tong cong 1a 216.000.000 ddng.

6/. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sd
62/2015/QD-BPKCTT ngay 11/8/2015 cua Tda an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh. Quyét dinh &p dung bién phéap khan cip tam thoi nay khong bi khang céo,
khang nghi. Viéc hay bo bién phap khan cip tam thoi dugc thuc hién theo qui dinh
tai Chuong VIII cua Bo luat t6 tung dan su.

7/. An phi dan su so tham va céc chi phi t§ tung khac dugc thuc hién theo
quyét dinh cua ban an so tham.

8/. V& &n phi dan sy phtc thim: Ba Pao Thi Thién H phai chiu 300.000 dong,
duogc trir 300.000 dong tam Gng an phi di nop theo bién lai thu sé6 0093339 ngay
23/12/2020 caa Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh; dwong su da thuc
hién xong.

9/. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaan nhaA,n dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND c4p cao tai TP.HCM; )

- TAND TP.HCM

- VKSND TP.HCM,;
- Cuc THADS TP.HCM;
-BS (8);

- Luu VP(3), HS(2).18b.HDT. Trin Thi Thu Thiiy
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