TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
‘ QUANC Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANHPHO T

Ban 4n sb: 60/2022/DS-ST

Ngay 31/5/2022

V/v “Tranh chap hop dongchuyén nhirong
OSD ddt va hop dong ity quyén”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vii Linh.
- Cdc Héi tham nhén dan:
1/ Ong Pham Vin Vi.
2/ Ba D Thuy Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung — Thu ky Toa 4n nhan
dan quan C, thanh phd T.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din qudn C tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ciic — Kiém st vién.

Trong ngay 31 thang 5 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan C dua
ra xét xr so tham cong khai vu an dan su thuy ly s6: 21/2022/TLST-DS ngay
18/01/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddit Va
hop dong iy quyén”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sb: 283/2022/QDXXST-DS
ngay 10 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Vin T, sinh nam: 1990.

1.2. Ba Tran Thi Thay D, sinh nam: 1989.

Cung dia chi: S6 21/6 ku vuc 4, phuong H, quan C, thanh phd T.

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Tran Chan H, sinh nim
1971 (Vin ban ay quyén ngay 22/6/2021) (C6 mat).

Dia chi: S6 388765 khu d6 thi méi Z, duong Nguyén Vin Cir, phuong A,
quan N, thanh ph6 T.

2. Bi don: Ong Truong Long V, sinh nam: 1964.

Dia chi: Khu phé N, thi trdn L, huyén K, tinh K.
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Pai dién theo 1y quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Thay L, sinh nam:
1989 (Vin ban uy quyén ngay 10/02/2022) (C6 mit).

Dia chi: S6 21K hém 9 dudng Mau Thén, phuong Xuan Khéanh, quan N,
thanh phd T.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luat sw H6 Thi T —
Cong ty Luat TNHH MTV HT, thudc Doan Luat su thanh phd T (C6 mat).

Dia chi: S6 378E12/7A khu vuc 3, phuong An Khéanh, quan N, thanh phé
T.

3. Nawoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong BUi Kién T, sinh nam: 1975 (C6 mat).

Pia chi: S6 98/14 duong Tam Vu, phuong L, quan N, thanh phé T.

3.2. Vin phong Céng chirng T (Xin giai quyét vang mat).

Dia chi: S6 70A3 khu dan cu H 1, phuong H, quan C, thanh phd T.

3.3. Quy Pau tw va Phat trién thanh phé T (Vang mat).

Pia chi: S6 26 duong Ly Thai T6, khu dan cu H 1, phuong H, quan C,
thanh phd T.

3.4. Ban Quan ly Dy an va Phat trién quy d@at quan C (Xin giai quyét
vang mat).

Pia chi: S6 162 duong Mai Chi Tho, phuong P, quan C, thanh phd T.

3.5. Ba Huynh Thij Kim H, sinh ndm: 1965 (Xin giai quyét vang mat).

Dia chi: Khu phé N, thi trdn L, huyén K, tinh K.

3.6. Ba Tran Thi Cam T, sinh nam: 1981 (Y&u cau giai quyét ving mat).

Pia chi: S6 51D duong 3 thang 2, phuong X, quan N, thanh phé T.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién cia nguvén don 6ng Pham Van T, ba Tran Thi Thuy
D (d¢é ngay 28/5/2021) va trong qué trinh gidi quyét vy &n dng Tran Chdn H (dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don) trinh bay: Trude ddy ho gia dinh dng Pham
Vian T va ba Tran Thi Thiy D c6 nha va dat bi giai toa trang dé thuc hién Dy an
Khu d6 thi méi va Khu cong nghé théng tin tap trung tai phuong H, quan C,
thanh phé T nén ho gia dinh Ong T, ba D dugc xét mua 01 (mot) nén tai dinh cu
theo Quyét dinh sb: 4393/QD-UBND ngay 24/10/2017 cia UBND quan C kém
bang danh sach xét tai dinh cu. Ong T, ba D va 6ng Truong Long V 1ap hop ddng
thoa thuan mua béan nén tai dinh cu tai Du an Khu d6 thi méi va Khu céng nghé
théng tin tap trung tai phuong H, quan C, thanh phd T voi gia tién 1a
400.000.000d (Bon tram triéu dong) va lap Hop dong ay quyén dugc céng ching
ngay 27/02/2018 gitta Ong T, ba D va 6ng Truong Long V lap tai Vin phong
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cong chang T s6 cdng chang 850 quyén s 111/2018/TP/CC-SCC/HPGD, ¢6 dng
Bui Kién T 1am ching do 6ng Pham Vin T khong biét chit. Theo Quyét dinh thi
ho Ong T, ba D dugc xét mua nén co dién tich 1a 60m? dat thé cu nhung hién tai
Ban Quan ly du &n va Phat trién quy dit quan C da thong bao cac hd dan dugc
xét cho mua nén c6 dién tich 1a 72m2 nén Ong T va ba D lién lac voi éng V dé
thoa thuan viéc mua ban suét tai dinh cu lai va nhiéu 1an yéu cau phia 6ng V thoa
thuan lai hop d6ng mua ban nén tai dinh cu trén nhung dng V khong dong .

Nay nguyén don 6ng Pham Van T va ba Tran Thi Thiy D khoi kién yéu
cau Toa &n huy hop dong thoa thuan mua ban nén tai dinh cu ngay 27/02/2018 do
vi pham phép luat va Hop dong ay quyén ngay 27/02/2018 giita Ong T, ba D véi
6ng V; phia nguyén don Ong T, ba D tuy nguyén hoan tra sé tién da nhan caa ong
V 13 400.000.000d (Bbn tram triéu déng) va 1ai suat 1a 10%/nam ké tir thoi diém
nhan tién (ngay ky hop dong cdng chang 27/02/2018). Bdi véi yéu cau phan té
cua bi don 6ng V thi phia nguyén don Ong T va ba D khéng dong Y.

* Ba Nguyéen Thi Thuy L (dai dién sy quyén cua bi don 6ng Truwong Long
V) trinh bay: Do quen biét qua gigi thiéu nén trudc day vao nam 2018, 6ng V ¢6
thoa thuan mua mét nén tai dinh cu cta ho Ong T va ba D bi anh huong Du 4n
Khu d6 thi méi va Khu cong nghé théng tin tap trung tai phuong H, quan C,
thanh phé T, theo Quyét dinh sb: 4393/QD-UBND ngay 24/10/2017 caa UBND
quan C, theo bang danh sach xét tai dinh cu thi Ong T va ba D dugc xét mua mot
nén tai dinh cu, hai bén thoa thuan gia mua ban 1a 400.000.000d (Bén tram triéu
dong), hai bén c6 1ap hop ddong mua ban véi nhau. Thuc hién noi dung hop dong
da ky thi 6ng V da thanh toan du s6 tién 1a 400.000.000d (Bdn tram triéu dong)
cho Ong T, ba D, dong thoi phia nguyén don 1ap hop dong ay quyén giao toan bo
viéc nhan tai san trén cho 6ng V vao ngay 27/02/2018 dugc cbng chang tai Van
phong Cong chung T. Bén ngay 02/10/2020 6ng V ky Van ban thoéa thuan mua
ban nén tai dinh cu trén bén lai cho dng Bli Kién T véi gia 1 800.000.000d (Tam
tram triéu dong), 6ng T da thanh toan du cho 6ng V, va dng V ¢6 ky hop dong ty
quyén lai cho dng T dugc cong chang tai Van phong Cong chung T vao ngay
02/10/2020.

Truéc yéu cau khai kién caa nguyén don thi phia 6ng V khong dong y, dé
nghi Toa &n khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, dé nghi phia
nguyén don tiép tuc thuc hién nodi dung cia Hop dong thoa thuan mua ban nén tai
dinh cu ngay 27/02/2018 va Hop dong ty quyén ngay 27/02/2018 gitta Ong T, ba
D véi 6ng V. Phia bi don ong Truong Long V ¢6 yéu cau phan t 1a truong hop
hay Hop dong ay quyén va Hop dong thoa thuan mua ban nén tai dinh cu thi yéu
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cau nguyén don Ong T va ba D c6 nghia vu boi thuong gap 02 (hai) lan gié thi
truong cua nén tai dinh cu hién nay, trong duwong sé tién 1a 2.000.000.0004 (Hai
ty ddng).

* Phan trinh bay ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Kién T trinh bay: Ngay 02/10/2020 6ng véi 6ng Truong Long V
c6 1ap Hop dong thoa thuan mua ban suét tai dinh cu gidy tay véi nhau va Hop
d6ng uy quyén dugc céng chung tai Van phong Cong ching T vé viéc dng V ban
lai cho 6ng suét tai dinh cu cia Ong T, ba D bi anh huong tai Khu d6 thi moi
Cong nghé tap trung tai phuong H, quan C, thanh phd T, ma Ong T va ba D duoc
phé duyét theo Quyét dinh sb: 4393/QP-UBND ngay 24/10/2017 cua Uy ban
nhan dan quan C. Ong véi 6ng V thoa thuan gia mua ban 1a 800.000.000d (Tam
tram triéu déng), ong da tra du cho dng V. Ong dé nghi Tda an xem xét giai quyét
tranh chap gitta nguyén don Ong T, ba D véi 6ng V theo quy dinh cua phap luat,
6ng khong c6 y kién, truong hop sau ndy co tranh chap giira dng véi ong V s&
khot kién thanh vu an khac.

- Ba Tran Thi Cam T trinh bay: Vao ngay 02/10/2020 sau khi ban bac
théng nhat, dng Truong Long V ¢6 ban cho dng Bui Kién T 14 chong cua ba suat
nén tai dinh cu duoc thé hién cu thé tai hop dong thoa thuan mua ban nén tai dinh
cu va hop dong ty quyén ky ngay 02/10/2020, theo Quyét dinh sé: 4393 ngay
24/10/2017 cia UBND quén C, thanh phd T thi Ong T ba D duoc xem xét hd trg
xét mua 01 (Mot) nén tai dinh cu Dy an Khu dé thi méi va khu cdng nghé thdng
tin tap trung tai phuong H, quan C, thanh phé T, gia thoa thuan 800.000.0d (Tam
tram triéu dong) ong T da tra du tién. Trong vu viéc tranh chap nay ba Thly
khong c6 y kién gi thém, trudng hop cd phat sinh tranh chap gitra 6ng V va ong T
s& giai quyét thanh vu kién khac.

- Van phong Cong chang T trinh bay: Vao ngay 27/02/2018, 6ng Pham
Van T, ba Tran Thi Thiy D c6 suat nén tai dinh cu bi anh huéng Dy an Khu do
thi méi va khu cong nghé thong tin tap trung tai phuong H, quan C, thanh phé T.
Do hai bén thoéa thuan nén c6 dén Vian phong Cong chung T chang nhan hop
dong uy quyén gitra vo chong Ong T, ba D uy quyén cho 6ng Truong Long V
toan quyén ddi voi suat nén néu trén. Bén ngay 02/10/2020, 6ng Truong Long V
1y quyén cho 6ng Bli Kién T d6i véi suat nén néu trén vai noi dung ay quyén
nhu nhau. Céc hgp dong ty quyén ma Vian phong Cong ching T chang nhan 12
dung quy dinh cua phap luat.




- Ba Huynh Thi Kim H: C6 y kién la théng nhat vai phan trinh bay cua
6ng Truong Long V, d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ong T, ba D, chip nhan yéu cau phan tb cua bi don 6ng V.

C6 mit tai phién toa so tham dng Tran Chan H (dai dién ay quyén cua
nguyén don), ba Nguyén Thi Thiy L (dai dién ty quyén cua bi don), ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Kién T van giit phan trinh bay va y kién
cua minh nhu trén.

Luat su H6 Thi T (bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 6ng
Truong Long V) ¢6 y kién: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan tb
cua bi don 6ng V, khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong T, ba
D, do viéc thoa thuan mua ban suat nén tai dinh cu gitta Ong T, ba D véi 6ng V
trén co s¢ hoan toan tu nguyén, phi hop véi y chi cua hai bén, tai thoi diém giao
két hai bén c6 ddy du nang lyc va nhan thuc khi ky giao dich. Pong thoi theo
Quyét dinh s6: 4393/QD-UBND ngay 24/10/2017 cua UBND quan C d3 xac dinh
Ong T, ba D dugc quyén mua mot nén tai dinh cu tai Dy an Khu d6 thi méi va
khu cong nghé thong tin tap trung tai phuong H, quan C, Ong T va ba D 1am cin
ctr tw nguyén ban cho 6ng V va phia nguyén don d3 nhan du sb tién la
400.000.000d (Bdn tram triéu dong) cua 6ng V, phia Ong T va ba D ciing da ky
Hop ddng ty quyén lai cho 6ng V toan quyén nhan va quyét dinh dbi véi quyén
mua 16 nén trén, sau d6 6ng V di ban lai cho 6ng T.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung ké tir khi thu 1y vu an dén khi dua vu an ra xét xu,
cling nhu tai phién tda hom nay: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung
quy dinh vé trinh tu, thu tuc t6 tung. Vé quan hé tranh chap va thim quyén thy Iy
giai quyét ding quy dinh; Toa 4n da tién hanh tha tuc hoa giai, thu thap ching ctr
dung trinh tu, thi tuc quy dinh cta phap luat; khong phat hién vi pham vé t6 tung.

- Viéc chap hanh phap ludt cua cac duong su: Nguyén don, bi don 1a
dung quy dinh. Déi v6i ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Thi
Kim H, ba Tran Thi Cam T, Van phong Cong ching T va Ban Quén 1y Dy 4n va
Phat trién quy dat quan C ¢ yéu cau giai quyét vang mit; riéng ddi vi Quy Pau
tu va Phat trién thanh phd T da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan tha hai
nhung vang mit ma khong c6 1y do, nén dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mit theo quy dinh.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ong T, ba D, tuyén hity Hop dong thoa thuan mua ban nén tai dinh
cu ngdy 27/02/2018 giita ong Pham Vian T, ba Tran Thi Thuy D véi 6ng Truong
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Long V; Huy Hop ddng ty quyén ngay 27/02/2018 giita nguoi uy quyén la Ong
T, ba D véi ngudi nhan uy quyén 1a 6ng V duge cong chimg tai Vin phong Cong
chtng T. Do hop ddng thoa thudn mua ban nén tai dinh cu giita nguyén va bi don
vo hiéu vé hinh thtc va noi dung, vi pham phap luat dan su va phap luat vé dat
dai. D6i v6i tai san cac duong su giao dich 13 quyén duge xét mua nén tai dinh
cu, day khong phai 14 ddi twong dugce phép dem ra mua ban, khong phu hop véi
quy dinh cta phap luat, tai thoi diém hai bén giao két hop dong voi nhau va dén
thoi diém hién tai phia Ong T va ba D chua duoc xét mua nén tai dinh cu. Dbi
v6i hop ddng uy quyén gitta nguyén don véi bi don thé hién day 1a hop dong uy
quyén khong c6 thu lao nén theo quy dinh cua phap luat thi ngudi ty quyén co
quyén don phuong chdm dut hop dong ty quyén ndy. Hop déng mua ban quyén
mua nén tai dinh cu v hiéu nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu cta cc
bén, hau qua 1a phia nguyén don Ong T va ba D c6 nghia vu tra lai s6 tién da
nhan cho bi don dng V sd tién 1a 400.000.000d (Bon tram triéu dong), ghi nhan y
kién ciia nguyén don tu nguyén tra 13i cho bi don ddi véi so tién nay ké tir thoi
diém nhan tién theo muc 1i suat 1a 10%/nam. Tai phién toa dai dién ay quyén bi
don xin rat lai mot phan yéu cau phan té vé viéc yéu cau nguyén don boi thuong
s6 2.000.000.000d (Hai ty dong), nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi theo quy
dinh tai Biéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li€u, ching ctt c6 trong hd so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét
xUr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don 6ng Pham Vian T va b Tran Thi Thuy D cho rang trudc day
vao ngay 27/02/2018 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Truong Long V mot
nén tai dinh cu duge xét mua tai Khu d6 thi méi va khu cong nghé théng tin tap
trung tai phuong H, quan C, thanh phd T c6 dién tich 1a 60m? véi sb tién 1a
400.000.000d (Bon tram triéu dong). Tuy nhién, phan dién tich dugc du xét mua
hién nay 1a 72m? phia Ong T, ba D yéu cau 6ng V thoa thuan va giao dich lai
nhung ong V khong dong y. Nén Ong T va ba D khai kién yéu cau Toa an hiy
Hop dong thoa thuin mua ban nén tai dinh cu vao ngay 27/02/2018, huy Hop
dong uy quyén ngay 27/02/2018 giira Ong T, ba D véi 6ng V, phia Ong T va ba
D tu nguyén tra lai s6 tién 400.000.000d (Bén tram tri¢u déng) va 1ai suit
10%/nam, tir ngdy nhan tién 27/02/2018 cho dén nay.



Trong qua trinh giai quyét vu 4n thi phia bi don 6ng Truong Long V ¢6
yéu cau phan to truong hop hay Hop ddng uy quyén va Hop dong thoa thuan
mua bé&n nén tai dinh cu thi yéu cau nguyén don Ong T va ba D c6 nghia vu bdi
thuong gap 02 (hai) 1an gié thi trudng cia nén tai dinh cu hién nay, trong duong
s6 tién 14 2.000.000.000d (Hai ty dong).

Quan h¢ phép luat cia vy an dugc xac dinh 1a “Tranh chép hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong uy quyén”, vu viéc duoc Toa an
nhan dan quan C thu 1y giai quyét theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26;
khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Pbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a ba Huynh
Thi Kim H, ba Tran Thi Cam T, Vin phong Cong chtng T va Ban Quan 1y Dy an

va Phat trién quy dat quan C cd yéu cau giai quyét vang mat, xét day 1a quyén cua
duong sy va phu hop quy dinh cta phap luat nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.
Riéng ddi v6i Quy Pau tu va Phat trién thanh phd T da dugc Toa 4n triéu tap hop
1¢ dén lan thir hai nhung vang mit ma khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xir quyét
dinh xét x(r vang mat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 227
cia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[3] Xét véu cdu ciia cdc dwong sir:

- Xét yéu cau huy Hop ddng thoa thuidn mua ban nén tai dinh cu ngay
27/02/2018 giita 6ng Pham Van T, ba Tran Thi Thuy D véi ong Truong Long V,
Hoi dong xét xir xét thay:

Theo cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vy an thé hién, trong qua trinh
thyc hién Dy an xdy dung Khu d6 thi mdi va cong nghé thong tin tap trung tai
phuong H, quan C, thanh phd T, dé dam bao quyén loi ctia cac hd dan bi anh
huéng ctia Du 4n nay thi phia Nha nudc co xét cip va xét mua nén tai dinh cu
cho cac ho dan bi anh huong. Theo Quyét dinh phé duyét chinh sach tai dinh cu
tai Quyét dinh s6: 4393/QD-UBND ngay 23/10/2017 cia Uy ban nhan din quan
C d6i v6i nhitng hd dan c6 bi anh hudng boi Dy an, theo d6 Hoi dong boi thuong
théng nhat cha truong xét cho Ong T, ba D dugc mua 01 (mdt) nén tai dinh cu
v6i dién tich t6i thiéu 1a 60m?. Sau d6 ngay 27/02/2018 Ong T, ba D 1ap Hop
d6ng thoa thuan mua ban nén tai dinh cu trén cho 6ng Truong Long V, hai bén
chi lap van ban véi nhau, véi gia thoa thuan mua ban 1a 400.000.000d (Bén tram
triéu ddng), cac bén duong su thira nhan 6ng V di dua dua sb tién nay cho Ong T,
ba D ngay khi ky hop dong, tai Bién ban doi chat ngay 14/4/2022 nguyén don va



bi don ciing thtra nhan Ong T, ba D ¢6 nhan s tién 400.000.000d (Bbn tram triéu
ddng) cua 6ng V (BL 139).

Xét Hop dong thoa thuan chuyén nhwong nén tai dinh cu ngay
27/02/2018 gitta 6ng Pham Vin T, ba Tran Thi Thuy D véi ong Truong Long V,
Hoi ddng xét xtr xét thiy: Theo quy dinh ctia phap lut dan sy thi trong giao dich
dan sy cac bén duong sy cd quyén ty thoa thuan, ty dinh doat v6i nhau lién quan
dén quyén so hitu tai san, quyén tai san thudc quyén so hitu hop phép ctia minh.
Tuy nhién, ddi v6i thoa thuan chuyén nhuong (mua bén) nén tai dinh cu giira cac
bén duong su c6 dbi trong chinh 14 quyén st dung dat, do vay dbi véi giao dich
nay phai tuan tha dung quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc va ndi dung dugc
diéu chinh cua phap luat dan su va luat dat dai.

Xét vé hinh thuc thoa thuan chuyén nhuong (mua ban) nén tai dinh cu
ctia Ong T, ba D véi 6ng V 1a khong tuan thii vé hinh thie, cu thé trong qua trinh
giai quyét vu an ca hai bén duong sy khai thong nhat 1a chi 1ap van ban v6i nhau
ma khong duoc cong chimg, chimg thuc, theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
167 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh “Hop ddéng chuyén nhuong, ting cho,
thé chap, gop von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat phai dugce cong chimg hodc ching thuc...”, vé diéu kién thyc hién quyén
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 cua Luat
Pat dai nim 2013 quy dinh “Nguoi sir dung dét thyc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué....cé gidy chimg nhan quyén sir dung dat...”. Mit khac,
tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong (thang 02 nam 2018) thi Ong T, ba D
chua dugc xét mua nén tai dinh cu va tai Van ban sé: 123/BQLDAPTQD ngay
28/3/2022 cia Ban Quan 1y Dy 4n va Phat trién quy dat quan C xac dinh “...Tuy
nhién, hién nay do qu¥y nén tai dinh cu cta du an con thiéu, do d6 Hoi déng boi
thuong, hd tro va tai dinh cu dy an chua giao nén cho ong Pham Van T...” (BL
78). Dong thoi trong Hop dong thoéa thuin mua ban nén tai dinh cu ngay
27/02/2018 (ban gbc) (BL 182 dén 184) va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don va bi don ciing thira nhan ndi dung hop dong thoa thuan giita cac bén
khong xéac dinh cu thé vé s6 nén, ma nén, dién tich cu thé 13 bao nhiéu; cling nhu
tr can, loai dat,v.v.... Tuc tai thoi diém nay hai bén chua xac dinh cu thé vé doi
tuong chuyén nhuong ma chi 1a giao dich “mua ban IGa non” véi nhau, chi xac
dinh 1a Ong T va ba D béan cho 6ng V mot 16 nén xét cap hay xét mua do bi anh
huong Dy 4n Khu d6 thi madi va Khu cong nghé thong tin tap trung tai phuong H,
quan C va trong hop dong c6 ghi 1a “Tai san hinh thanh trong twong lai”.



Xét vé ndi dung thi thoa thuan mua ban giita nguyén va bi don 1a suat xét
mua nén tai dinh cu cua Ong T va ba D tai Du an xay dung khu d6 thi méi va
cong nghé thong tin tap trung tai phuong H, quan C, nhu phan tich & trén 1a chua
xac dinh cu thé vé dbi tuong chuyén nhuong, mua ban voi1 nhau. Tai thoi diém
giao két, chua xac dinh cu thé vé quyén s& hiru tai san, trong khi ddi voi nén tai
dinh cu ban chat 12 quyén sir dung dat 13 tai san dic dinh phai dugc cap ding ddi
tuong khi thoa méin day du diéu kién va duoc Hoi dong bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu quyét dinh cip bang van ban. Viéc cac bén chi dua vao chinh sach duoc
Xét mua nén tai dinh cu rdi xac dinh d6 1 tai san hinh thanh trong twong lai dem
ra giao dich mua ban vé&i nhau 1a khéng phu hop quy dinh cua phap luat vé dat
dai, ciing nhu phap luat dan su va khong ding quy dinh vé chu truong boi
thuong, bé tri tai dinh cu ctia Nha nuée, viée cac duong su ldy chinh sach vé bd
tri tai dinh cu ra giao dich mua ban véi nhau 1a khong ding ban chat, d6i tuong
cling nhu chinh sach cua Nha nudc. Vé ban chat cta bd tri tai dinh cu 1a chinh
sach ciia Nha nuéc ap dung khi thu hoi dat, tai san cta nguoi dan bi anh huong,
muc dich nham dam bao cho ngudi bi thu hoi dat, tai san ¢ diéu kién dé tiép tuc
duy tri, 6n dinh cudc séng.

Nhu vay, tir nhiing phan tich trén, xét Hop dong thoa thuan mua ban nén
tai dinh cu ngay 27/02/2018 giita ong Pham Van T, ba Tran Thi Thuy D véi ong
Truong Long V, 1a v hiéu vé hinh thirc va noi dung, hau qua cua giao dich dan
sy vO hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh “1.
Giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia
vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap; 2. Khi giao dich
dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhén...”. Cac bén duong su khai nhan ngay sau khi ky hop dong trén
thi bi don 6ng V thanh toan cho nguyén don Ong T, ba D sé tién 1a 400.000.000d
(Bén tram triéu dong), tai Bién ban d6i chat ngay 14/4/2022 phia 6ng Hoang (dai
dién uy quyén cta nguyén don Ong T, ba D) thira nhin c6 nhan sb tién
400.000.000d (B6n tram triéu dong) cua 6ng V. Dbi chiéu véi phap luat vira duoc
vién dan thi hau qua cta giao dich dan sy v6 hiéu thi phia nguyén don Ong T, ba
D phai tra lai cho bi don sd tién 1a 400.000.000d (Bon trdm triéu dong) 1a phu
hop va ¢o6 céan ctr.

Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu c6 mat tai phién toa
so tham ong Tran Chan H (dai dién y quyén cua nguyén don) c6 ¥ kién 1a ngoai
viée tra lai s6 tién goc da nhan 1a 400.000.000d (Bén tram triéu dong) thi phia
nguyén don dong ¥ tu nguyén tra 14i cho phia bi don 6ng V theo mirc 13i suat 1a
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10%/nam, tuong tng 1a 0,83%/thang, thoi gian tir ngay 27/02/2018 cho dén ngay
xét xir héom nay 1a 51 thang (lam tron), thanh tién 1a: 400.000.000d X
0,83%/thang X 51 thang = 169.320.000d (Mot trdm sdu muoi chin tri¢u ba tram
hai muoi nghin dong). Xét v kién tu nguyén nay cua phia nguyén don Ong T, ba
D 1 hoan toan c6 loi cho bi don 6ng V nén Hoi dong xét xtr ghi nhén.

Nhu vay, tong sb tién phia nguyén don Ong T, ba D phai tra lai cho 6ng
V la: 400.000.000d4 + 169.320.000d = 569.320.000d¢ (Nam tram sau muoi chin
triéu ba traim hai muoi nghin dong).

- Xét yéu cau huy Hop dong ty quyén ngay 27/02/2018 giita ngudi uy
quyén 13 6ng Pham Vian T, ba Tran Thi Thuy D véi ngudi nhan oy quyén 13 6ng
Truong Long V dugc cong ching tai Vian phong Cong chimg T, Hoi dong xét xur
xét thay:

Theo quy dinh cua phap luat dan sy thi nguoi Gy quyén co quyén thoa
thuan véi ngudi nhan uy quyén dé giao két uy quyén, theo d6 s& giao cho ngudi
nhan Gy quyén c6 nghia vu thuc hién cong viéc nhan danh bén oy quyén hoic
thuc hién mot s6 quyén vé tai san theo quy dinh cua phap luat. D6i voi Hop dong
iy quyén ngay 27/02/2018 ma 6ng V xuét trinh thi phia nguyén don Ong T, ba D
thira nhan chir ky trong van ban nay la cia nguyén don ky ra. Theo nd1 dung Hop
dong uy quyén (ban gdc) thé hién tai Piéu 3 xac dinh ddy 1a hop dong uy quyén
khong c6 thu lao (BL 133), ¢ mit tai phién toa so thim nguyén va bi don ciing
thira nhan hop dong ty quyén nay 1a khong c6 thu lao. Theo quy dinh cua phap
luat quy dinh tai khoan 1 Diéu 569 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh .. .néu uy
quyén khong cé thii lao thi bén ity quyén cé thé cham dirt thire hién hop dong bdt
cir lic ndo...”. Nhu vay, ddi chiéu quy dinh cua phap luat vira vién dan do hop
déng uy quyén ngdy 27/02/2018 1a hop dong thuc hién cong viée nhat dinh va
khong c6 thu lao nén nguoi ty quyén 1a Ong T, ba D c¢6 quyén chim dat hop
ddng Gy quyén nay bat ctr luc nao, day 1a quyén cta ngudi uy quyén. Riéng ddi
v6i hau qua cta hop dong nay thi 6ng V thira nhan 1a tir khi ky Hop dong uy
quyén cho dén nay phia 6ng V khong c6 thuc hién cong viéc Gy quyén theo ndi
dung ciia hop dong di ky. Do d6 Hoi dong xét xtr nghi nén huy hop dong uy
quyén ngay 27/02/2018 gitta Ong T, ba D véi 6ng V 1a dung quy dinh cua phap
luat.

Nhu vy, tir nhitng phén tich trén xét thdy yéu cau hay Hop ddng thoa
thuan mua ban nén tai dinh cu ngay 27/02/2018 va hop dong uy quyén ngay
27/02/2018 ciia nguyén don 1a ¢6 co so chap nhén.

10



- Xét yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Truong Long V yéu cau truong hop
hay Hop ddng ay quyén va Hop ddng thoa thuan mua bén nén tai dinh cu thi yéu
cau nguyén don Ong T va ba D c6 nghia vu bdi thuong gap 02 (hai) lan gié thi
trudng cua nén tai dinh cu hién nay, twong dwong sb tién 1a 2.000.000.000d (Hai
ty ddng), Hoi dong xét xir xét thay:

Theo noi dung Hop dong thoa thuan mua ban nén tai dinh cu ngay
27/02/2018 gitta Ong T, ba D véi 6ng V (ban gbc) tai khoan 1 Diéu 3 cua hop
d6ng c6 noi dung «...Néu khdng thuc hién hodc dbi y khdng béan, bén A phai boi
thuong gap hai lan gia tri tai san ma hai bén théa thuan mua ban trong hop dong
nay theo gié thi truong tai thoi diém giai quyét tranh chap...” (BL 184), bi don
phan to dua ra sb tién yéu cau nguyén don boi thuong 2.000.000.000d (Hai ty
d6ng). Nhu phan tich ¢ phan trén ddi v6i Hop dong thoa thuan mua ban nén tai
dinh cu ngay 27/02/2018 giita Ong T, ba D véi ng V 1a v hiéu vé hinh thirc va
noi dung, hau qua cua giao dich nay vo hiéu la hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan, cu thé 1 phia nguyén don Ong T, ba D ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng V s6 tién
da nhan 1a 400.000.000d (Bén trdm triéu dong), theo quy dinh tai Piéu 131 cia
B§ luat Dan sy nam 2015 thi giao dich gifta hai bén vd hi€u khong phat sinh
quyén va nghia vu cua cac bén, nén yéu cau phan té ctia bi don 1a khéng co co s
xem xét chép nhan. Tuy nhién, c6 mat tai phién toa so thadm ba Loan (dai dién uy
quyén ctia bi don 6ng V) xin rat lai yéu cau phan t6 doi nguyén don bdi thudng
s6 tién 2.000.000.000d (Hai ty dong), xét ddy 1a ¥ kién ty nguyén cua phia bi don
va phu hop quy dinh cta phép luat nén dugc chip nhan.

Riéng ddi véi Vin ban thoa thudn mua ban 16 nén ngay 02/10/2020 va
Hop dong iy quyén ngay 02/10/2020 giita ong Truong Long V véi ong Bui Kién
T, cac bén duong sy khai thong nhat khong tranh chap, khong yéu cau Toa 4n
giai quyét trong vu 4n nay, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia Bo luat T tung
dan su ndm 2015 quy dinh “Puwong sw c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu
cau Toa an c6 tham quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Toa dn chi thy Iy gidi quyét
vu viéc dan sy khi co don khoi kién, don yéu cau cia dwong sy va chi giai quyét
trong pham vi don khoi kién, don yéu cau d6”. Cho nén, Hoi déng xét xir khong
dit ra xem xét d6i voi Vian ban théa thuan mua ban va Hop dong uy quyén ngiy
02/10/2020 gitta 6ng V v&i dng T trong vu an ndy, dugc tach ra giai quyét thanh
vu an khac néu duong sy c6 yéu cau.

Xét y kién cua Luat su HO Thi T (bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don 6ng V) dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng V
1a khong c6 co so chap nhan.
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Xét quan diém cua dai dién Vién kiém 1a phu hop véi nhan dinh trén cua
Hoi dong xét xir nén chip nhan.

[4] V& 4n phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Pham Van T va ba Tran Thi Thuy D phai chiu 4n phi co
gia ngach, sb tién phai ndp 1a 26.772.800d (Hai muoi sdu tridu bay trim bay

muoi hai nghin tim trim d6ng), duoc khau trir vao sd tién tam tmg an phi da nop
1a 300.000d (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién s6 006928 ngiy
31/5/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan C, thanh phé T. Nguyén don 6ng
Pham Vin T va ba Tran Thi Thuy D con phai ndp sb tién 1a 26.472.800d (Hai
muoi sau triéu bdn trim bay muoi hai nghin tdm trim dong).

Bi don 6ng Truong Long V dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp
1a 36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) theo bién lai thu tién s 0008344 ngay
14/4/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su quan C, thanh phd T.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228, c4c Dicu 147, 157, 165, 235, 244, 264
va 266 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can cr cac Pidu 116, 117, 118, 119, 122, 129, 131, 500, 501, 502, 503,
562, 563 va 569 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr cac Diéu 167, 188 va 203 Luat Dat dai ndm 2013.

Can ct Piéu 18 va 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén ong Pham Van T va ba Tran
Thi Thuy D.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cta bj don ong Truong Long V vé viéc yéu
cau nguyén don 6ng Pham Vin T, ba Tran Thi Thuy D boi thuong 02 (hai) lan
gia thi truong clia nén tai dinh cu véi s6 tién 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong).

- Hay Hop dong thoa thuin mua ban nén tai dinh cu ngay 27/02/2018
giita ong Pham Van T, ba Tran Thi Thuy D véi ong Truong Long V vé viéc mua
ban 16 nén tai dinh cu cua Ong T dugc xét mua do bi anh hudng Dy an Khu do
thi méi va Cong nghé thong tin tap trung tai phuong H, quan C, thanh phd T.

- Huy Hop dong oy quyén ngay 27/02/2018 gitta ngudi tiy quyén 1a ong
Pham Vin T, ba Tran Thi Thiy D v&i ngudi nhan iy quyén 1a 6ng Pham Van T
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dugc cong ching tai Vin phong Cong ching T, sé cong ching: 850, quyén sb:
111/2018/TP/CC-SCC/HDBGD.

- Nguyén don 6ng Pham Vian T, ba Tran Thi Thuy Dudng c6 nghia vu tra
cho dng Truong Long V tong sb tién 1a 569.320.000d (Nam trim sau muoi chin
triéu ba trim hai muoi nghin déng), trong d6 gdm 400.000.0004d tién gdc va sb
tién 1di 1a 169.320.000d.

Ké tir ngay ong Truong Long V ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma phia Ong
T, ba D cham thi hanh thi con phai tra 13i cham thi hanh an voi muc 13i sut theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, tuong tng voi $6
tién va thoi gian cham thi hanh an.

Tach ndi dung thoéa thuan tai Van ban thoa thudn mua ban 16 nén ngay
02/10/2020 va Hop ddng uy quyén ngay 02/10/2020 gitta 6ng Truong Long V
v6i ong Bui Kién T, thanh vu an khac néu duong su ¢ yéu cau.

3. V& an phi déan sy so tham:

Nguyén don 6ng Pham Van T va ba Tran Thi Thuy D phai chiu 4n phi co
gia ngach, s6 tién phai nop 1a 26.772.800d (Hai muoi sau triéu bay trim bay

muoi hai nghin tim trim d6ng), duoc khau trir vao so tién tam ung an phi di nop
la 300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 006928 ngay
31/5/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan C, thanh phé T. Nguyén don 6ng
Pham Vin T va ba Tran Thi Thiy D con phai ndp sé tién 13 26.472.800d (Hai
muoi sau triéu bdn trim bay muoi hai nghin tam trim dong).

Bi don 6ng Truong Long V dugc nhén lai s tién tam tng an phi da ndp
1a 36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0008344 ngay
14/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C, thanh phé T.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit duge quyén khang cdo ban

an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ddi véi nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ving mat, nén c6 quyén khang cdo ban an niy trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoidc ké tir ngay ban an dugc niém yét
cong khai theo quy dinh dé yéu cau Toa 4n cap trén xét xir phic tham theo quy
dinh.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén tu thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan su./.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhin: Tham phan — Chi toa phién toa
-TAND Tp.T;
- VKSND Q.C;
- Chi cuc THADS Q.C.
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Phan Vi Linh

14



