TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 68/2022/DS-PT

Ngay: 22/11/2022
VIV tranh chdp Hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - chii toa phién toa: Ong Hoang Quang Luyc
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thai Son

Ong Tran Trung Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Thanh Thay - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Binh.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Trung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh,
xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sé 63/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10
nam 2022 vé tranh chip hop dong dit coc, do Ban 4an din sy so tham s
29/2022/DS-ST ngay 11/8/2022 cia Tda 4n nhan dan thanh phd Pong Hoi bi
khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 2585/2022/QD-PT ngay 07
thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Phi L va ba Nguyén Thi Ha D; dia chi: T6 3, To
dan phé 7, phuong B, thanh phé Ddng Heéi, tinh Quang Binh; dng L va ba D ¢
mat;
Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don: Ong V& Ba H -
Luat su thudc Van phong Luat suw M; dia chi van phong: S6 07, duong H, To dan
phd 9, phuong B, thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh; c6 mit;
2.Bi don: Ong Nguyén Duy D; dia chi cu tra: MG-05 duong Lam Uy,
phuong D, thanh phé Pong Hai, tinh Quang Binh; vang mit;
Pai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Duy D: Ong Nguyén Tién T; dia
chi: S6 05, Puong 18/8, T6 dan phd 05, phuong D, thanh phé Bong Hai, tinh
Quang Binh; cd mat;
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Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cho Bi don: Ong Vi Xuan H2—
Luat su thuéc Cong ty Luat TNHH D; dia chi: S6 85 duong T, T6 dan phé 10,
phuong B, TP. Bong Héi, tinh Quang Binh; c6 mat;

3.Ngwoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan (theo xdc dinh ciia An so tham):

- Ba Nguyén Thi Thay N; dia chi: MG-05 duong Lam Uy, phuong P,
thanh phé Bong Hai, tinh Quang Binh; vang mat;

Pai dién theo 1y quyén cua ba Nguyén Thi Thay N: dng Nguyén Tién T; dia
chi: S6 05, Buong 18/8, T6 dan phd 05, phuong D, thanh phé Bong Hai, tinh
Quang Binh; c6 mat;

- Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thdn Viét Nam- dai dién theo
uy quyén: Ong Nguyén Bac S - Giam déc¢ Chi nhanh Quang Binh; dia chi: S6 126,
L, thanh phd Bong Héi, tinh Quang Binh; vang mit;

3. Trung tdm Codng nghé thong tin Tai nguyén moi truong - S tai nguyén va
Moi truong Quang Binh; dia chi: S6 105 duong Hitu Nghi, thanh phé Bong Hai,
tinh Quang Binh; ving mat;

4. Nguoi lam chieng:

Ong L& Mau H3; sinh nam 1986, dia chi: Té6 Dan Phd 04, phuong Nam Ly,
thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khai kién dé ngay 25/5/2021 va trong qué trinh tham gia t6 tung, vo
chdng 6ng Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi Ha D trinh bay:

Ngay 06/4/2021, vo chong dng ba va dng Nguyén Duy D thoa thuan s&
chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thia dat s6 227, to ban d6 30, dién tich:
606,3m? tai to dan phd 2, phuong Pong Son, thanh phd Bong Héi, tinh Quang
Binh, theo GCNQSD dat s6 phat hanh CP 697459, sb vao s6 cap gidy chung nhan
CS 04322, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cdp ngay
31/01/2019, mang tén 6ng Nguyén Duy D (goi tit 1a thira dat s6 227), véi gia
chuyén nhwong 12 3.250.000.000 dong ( ba ty hai trim nim muoi triéu dong).
Nham bao dam cho viéc thuc hién thoa thuan trén, ngay trong ngay 06/4/2021, vo
chéng 6ng ba di chuyén s tién 500.000.000 déng (ndm tram triéu dong) cho éng
Nguyén Duy D va hai bén ky hop ddng dat coc véi s6 tién coc 1a 500.000.000
d6ng nai trén, thoi han dit coc 1a 60 ngay, ké tir ngay 6/4/2021 cho dén hét ngay
6/6/2021. Tuy vay cho dén ngay 12/7/2021 éng D van khéng thuc hién cam két.
Sau d6 gia dinh 6ng ba d nhiéu lan yéu cau 6ng D giai quyét viéc hai bén da thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén, nhung ong Nguyén Duy D
khong hop tac, con co 10i I¢ thach thuc, va dén nay van khong chiu 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng ba. Qua tim hiéu 6ng ba dugc biét ng
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Nguyén Duy D sau khi nhan tién dit coc, khdng thuc hién viéc tra no ngan hang,
lay gidy ching nhan quyén st dung dat vé dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ma da chi tiéu vao viéc khéc.

Vi vdy, cin ctr vao Hop ddng dit coc ma hai bén da ky két ngay 06/4/2021,
tai Phong céng chang sé 1, tinh Quang Binh va gidy chuyén tién dit coc ngay
06/4/2021, 6ng ba yéu cau 6ng D tra lai sé tién coc 500.000.000 ddng va phai chiu
s tién phat coc 1a 500.000.000 ddng.

Tai phién toa so tham dng L, ba D rut mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
budc 6ng D phai chiu tién phat coc.

Trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Nguyén Duy D trinh bay nhu
Sau:

Ngay 06/4/2021, dng va vg chong ong L, ba D c6 ky két Hop dong dit coc,
noi dung cu thé 1a: Bén dat coc 1a 6ng Nguyén Phi Lva ba Nguyén Thi Ha D, bén
nhan coc la 6ng Nguyén Duy D; s6 tién dat coc 500.000.000 dong; thoi han dit coc
60 ngay, ké tir ngay 06/4/2021 cho dén hét ngay 06/6/2021. Sau khi két thic thoi
han dit coc, hai bén cung thuong luong vé viéc kéo dai thoi han dit coc, nhung
khong qua 10 ngay. Muc dich dit coc 1a dé chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 227, to ban do s6 30, dién tich 606,3m? dia chi T6 dan phd 02, phuong Pong
Son, da dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh vao ngay 31/01/2019
cadp GCNQSDD s6 CP 697459, sb vao sé cap GCN: CS 04322 cho éng Nguyén
Duy D, véi gia chuyén nhuong 1a 3.250.000.000 d¢ong. Ong d nhan du s6 tién dat
coc 500.000.000 dong. Sau d6 theo yéu cau cua bén dit coc mudn tach thira dat so
227 ra thanh hai thira dat, ngay 09/4/2021 6ng D da ky két Hop dong s
128/2021/HP vé viéc do dac tach thura véi Trung tam Cong nghé thdng tin tai
nguyén & méi trudng thudc S& Tai nguyén va mdi truong tinh Quang Binh dé thuc
hién tach thtra dat 227 ra thanh hai thira dat meéi, 1a thira s6 305 va 306. Truse do
vao ngay 08/4/2021, 6ng va 6ng L tiép tuc ky két mot hop dong dat coc méi, véi
noi dung bén dat coc 1a 6ng Nguyén Duy D, bén nhan coc 1a 6ng Nguyén Phi L, s6
tién dit coc 150.000.000 dong, hen dén ngay 06/6/2021 s& hoan tat hop dong
chuyén nhuong tai té chic hanh nghé cong chiing; muc dich dat coc dé éng nhan
chuyén nhuong lai tir 5ng Nguyén Phi Lva ba Nguyén Thi Ha D thira dat s6 305,
duogc tach ra tir thira dat sé 227 ma phia 6ng L va ba D nhan chuyén nhuong tir 6ng
trude do, voi gia thoa thuan 1a 1.000.000.000 d¢dng. Ong dd chuyén khoan sé tién
dit coc 150.000.000 dong cho 6ng L vao ngay 08/4/2021 qua sé tai khoan
53110001022779, chu tai khoan Nguyén Phi Ltai Ngan hang BIDV Chi nhénh
Quang Binh. Sau khi ky két hop ddng dat coc vao ngay 6/4/2021, 6ng mong muébn
som ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nén cac ngay 06/5/2021
va 25/5/2021 d3 nhén tin cho dng L qua zalo, dé nghi phia 6ng L ra Van phong
cong chung sém dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung khong
duoc chap nhan. Ngay 06/6/2021 1a ngay cudi cing cua thoi han dit coc tring vao
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ngdy cha nhat nén cong chang khong 1am viéc. Bén ngay 7/6/2021 6ng goi dién dé
hai bén dén Vin phong cong chirng 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat,
nhung 6ng L khong dén. Mot ngay sau do, con gai ong la Nguyén Thi Thay N
cuing vai nhan ching 1a 6ng L& Mau H3 di gip 6ng L dé thuong lugng viéc tiép
tuc dén Vian phong cong chimg dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nhung 6ng L khong ddng y. Bén ngay 02/7/2021 va 06/7/2021, ng L nhin tin qua
dién thoai cho con gai dng 1a Nguyén Thi Thiy N dé doi lai tién coc. Sau d6 6ng L
td giac 6ng ra Cong an thanh phé Bong Héi. Cong an thanh phd Béng Héi da
huéng dan céc bén gui don dén Toa &n dé duogc giai quyét, vi day 1a tranh chap dan
su.

Hién nay, mac du thoi han dat coc da hét va phia nguyén don 1 6ng L va ba
D da kién dng ra Toa an dé doi lai tién coc va tién phat coc, nhung dng van mudn
hai bén thyc hién theo cac hop dong dat coc vao cac ngay 06/4/2021 va
08/4/2021.Mat khéc, viéc hai bén khong thuc hién duoc cac noi dung cam két theo
hai hop ddng dat coc néi trén hoan toan do 15i cua phia Nguyén don. Khi thiy gia
dat thi truong giam, ho khéng muédn ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, vi sg viéc kinh doanh thua 15. Tt khi nhan dit coc dén nay, dng lubn
thuc hién ddy du cac nghia vu cam két trong hop déng dit coc ciing nhu cac thoa
thuan ngoai hop dong theo yéu cau caa phia Nguyén don. Véi c4c tai liéu da xuat
trinh c¢6 du co s& dé chang minh dng khéng vi pham céc noi dung da thoa thuan
trong hop déng dit coc, ma nguoc lai su vi pham thudc vé bén phia Nguyén don.
Do d6 s6 tién dat coc 500.000.000 dong phai thudc vé dng. Vé ndi dung phan to,
6ng yéu cau dng L phai tra lai cho minh sé tién coc 150.000.000 dong va chiu sé
tién phat coc 1a 150.000.000d.

Tai phién toa so tham, 6ng D rit mot phan phan yéu cau phan to vé van dé
budc 6ng L phai chiu tien phat coc.

Trong qua trinh tham gia t6 tung, Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Nguyén Thi Thiy N c6 y kién trinh bay trinh bay, noi dung hoan toan théng
nhat vai y kién trinh bay trén cua 6ng Nguyén Duy D; con ngudi 1am chang 1a 6ng
Lé Mau Ha trinh bay nhu sau:

Ong 14 nguoi hoat dong kinh doanh trong linh vuc cdm d6 va hd tro dich vu
tai chinh duoc cac Co quan nha nudc ¢ tham quyén cap phép. Vao khoang cudi
thang 05/2021 va dau thang 06/2021, dng Nguyén Duy D va gia dinh di lién hé
truc tiép véi dng dé vay tién voi muc dich giai chip GCNQSDD sé CP 697459, s6
Va0 s6 cAp GCN: CS 04322 cuia thira dat s6 227, to ban d6 s6 30, dién tich 606,3m?
, dia chi T6 dan phd 02, phuong Pong Son mang tén 6ng Nguyén Duy D dang thé
chap tai ngan hang dé ¢am bao cho khoan vay tin dung. Khoan tién ma 6ng D va
gia dinh dé nghi vay 1a 1.000.000.000d (01 ty déng). Ngay 07/6/2021, con gai 6ng
D 1a Nguyén Thi Thay N da lién hé truc tiép vai ong, yéu cau 6ng dén Coffe
Garden (Coffe vuon) Sai Gon Quang Binh dé ciing ba Nhung gip phia dat coc 1a
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6ng Nguyén Phi Ldé ban viéc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 227, to ban db s6 30 ¢ dia chi T6 dan phé 02 phuong Pong Son mang
tén dng Nguyén Duy D theo Hop ddng dit coc ma hai bén da ky két trude d6. Phia
gia dinh ong D ¢6 con gai Nguyén Thi Thiy N lam dai dién, phia 6ng Nguyén Phi
L c¢6 dng L va 3 - 4 nguoi dan éng di cung. Muc dich cua cudc gap la néu phia dng
Nguyén Phi Lddng y thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu di cam
két trong Hop dong dit coc, thi phia gia dinh 6ng Nguyén Duy D sé& vay 6ng khoan
tién 01 ty dong dé tra ng Ngan hang va ldy GCNQSDD ra dé 6ng D va dng L thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thia dat s6 227 noéi trén. Tuy
nhién, phia 6ng Nguyén Phi L dua ra nhiéu ly do véi muc dich dé tir chdi viéc
chuyén nhugng quyén st dung dat, nén viéc thoa thuan ba bén khong thanh. Vi
vay, Viéc gia dinh 6ng D vay tién tir 6ng dé giai chap GCNQSDD dang thé chap tai
Ngén hang da khong xay ra.

Tai Ban an dan sy so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 11/8/2022, Tda an nhan
dan thanh phé Bong Héi da quyét dinh:

Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,diém a khoan 1 Diéu
39,Diéu 147, 244 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi tda
an; cac Piéu 116, 117, 118, 119, 120,122, 123, 131, 328 Bo luat Dan sw; khoan 1
Diéu 168, 188 Luat Dat dai 2013; Piéu 39 Luat kinh doanh bat dong san; tuyén x:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Phi L ba
Nguyén Thi Ha D, budc 6ng Nguyén Duy D phai tra cho 6ng Nguyén Phi L va ba
Nguyén Thi Ha D sé tién d3 dit coc 1a 500.000.000 dong theo Hop dong dit coc
ngdy 06/4/2021 dugc ky giita 6ng Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi Ha D véi ong
Nguyén Duy D.

Dinh chi mot phan yéu ciu khai kién cua Nguyén don vé budc Bi don phai
chiu tién phat coc va tién 1ai.

2. Chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Duy D, tuyén bé gidy
dit coc ngay 08/4/2021 giita 6ng Nguyén Duy D véi 6ng Nguyén Phi L 13 v6 hiéu;
budc 6ng Nguyén Phi L phai tra cho ong Nguyén Duy D s6 tién la 150.000.000
ddng theo Hop ddng dit coc ngay 08/4/2021 duoc ky giita 6ng Nguyén Phi Lvéi
6ng Nguyén Duy D.

Dinh chi mot phan yéu cau phan té ctia Bi don vé yéu cau phat coc dbi véi
Nguyén don.

3. Sau khi bu trir nghia vy cua cac bén thi bi don la 6ng Nguyén Duy D phai
tra cho 6ng Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi Ha D sé tién 1a 350.000.000 ddng (ba
tram nam muoi triéu dong).

4. V& &n phi Dan sy so tham:
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Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chdp nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi so tham.

Bi don 1a nguoi cao tudi, c6 don xin duge mién an phi, nén theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé an phi, 1é phi toa an, 6ng D khdng
phai ndp &n phi.

Yéu cau phan t ciia bi don 6ng Nguyén Duy D dugc chip nhan, nén nguyén
don 6ng Nguyén Phi Lphai chiu 4n phi din su so tham 1a 7.500.000 dong, duoc trir
di sb tién da ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi s 31AA/2021/0001019 ngay
25/10/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Pong Héi, 6ng Nguyén Phi
L ba Nguyén Thi Ha D duoc nhan lai sb tién 1a 13.500.000 dong.

Ban an so tham con tuyén viéc chiu 1ai suat do6i véi khodn tién cham thi hanh
an; quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, yé€u cau thi hanh an; van
de b1 cudng ché thi hanh &n, thot hiéu thi hanh dn va quyén khang cao.

Ngay 23/8/2022, 6ng Nguyén Duy D c¢6 don khang cdo, ndi dung tom tat
nhu sau:

Thir nhat, khong dong tinh v&i viée Toa an cap so tham cho rang quyén sir
dung cua thira dat s6 227 dang duoc thé chap tai Ngan hang, nén cac bén khong du
diéu kién dé ky hop dong diat coc vé chuyén nhuong quyén su dung do61 voi thira
dat nay.

Thir hai, sau khi ky két hop dong dit coc ngay 6/4/2021, phia 6ng Nguyén
Phi L ¢ tinh khong thuc hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dAt nhu hai bén da thoa thuén tai hop déng dat coc. Piéu nay thé hién & viée
vao cac ngdy 6/5/2021 va 25/5/2021, 6ng da nhan tin qua zalo cho 6ng L, dé nghi
ra Vin phong Cong ching sém dé lam hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat, nhung ong L khong nhat tri. Sau do, vao ngay 8/6/2021 con gai 6ng 1a Nguyén
Thi Thay N c6 gdp ong L, véi su tham gia ciia 6ng Lé Méau H3, 1a nguoi hoat dong
dich vu tai chinh cho vay tién dé ban viéc hai bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat doi voi thira dat sé 227, nhung ong L ciing
khong dong v viéc ky két hop dong. Nhu vay, ong L da tim moi cach dé khong
thue hién hop dong da giao két vao ngay 6/4/2021.

Thir ba, 6ng L 1a ngudi tryc tiép lién hé véi Trung tim Cong nghé Thong tin
— S6 Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Binh dé ky két cac hop dong do dac va
tach thira, 6ng D chi 1a nguoi hd tro ky hd so. Ong L ciing 1a nguoi da rat lai hop
dong do dac, tach thira, 1a nguyén nhan lam cho hop dong dit coc khong thuc hién
dugc. Vi vy, 6ng dé nghi can 1am rd sy viée trén, vi ddy 1a van dé c6 ¥ nghia trong
viéc xac dinh bén nao co 15i trong viéc lam cham tré thoi gian tach thira, din dén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 227 khong ky két
duoc.
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Vi cac Iy do trén, 6ng dé nghi Toa an cap phiuc tham stra an so tham, bac
yéu cau khoi kién cua Nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua Bi don.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh
phat biéu quan di€m giai quyét vu an, ndi dung tom tat nhu sau:

Vé t6 tung, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va nhitng nguoi tham gia t6
tung da tuan tha cac quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

V¢é nodi dung:

- Hop ddng dat coc ngay 6/4/2021 khong vi pham phép luat vé hinh thuc,
khong vi pham diéu cAm cua Luat vé ndi dung, nén hop dong nay c6 hiéu luc phap
luat.

- Cho dén ngay 6/6/2021, gidy chimg nhan quyén str dung ddi v6i thira dat
s6 227 cta 6ng D van dang dugc thé chap tai Ngan hang, nén viéc hai bén khong
ky két duoc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb 227,
16i hoan toan thudc vé 6ng D, nén an so thim budc 6ng D tra lai cho éng L, ba D
s6 tién coc 500 triéu dong la dang phap luat.

- Do Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, Bi don rat mot phan yéu
cau phan t0, nén An so tham dinh chi cac ndi dung trén 1a c6 cén ctr phép luit.

- An so thdm xac dinh hop ddng dat coc ky ngay 8/4/2021 giita hai bén vo
hi¢u la dang.

- V6i cac 1y do trén, d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
khang cdo cua ong D, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 6/4/2021, vo chong ong Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi Ha D va
6ng Nguyén Duy D ky két hgp dong dit coc, theo d6 vo chong dng L, ba D dit coc
s6 tién 500.000.000 ddng du bao dam cho viéc ong Nguyén Duy D chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng L, ba D quyén st dung thira dat s6 227, to ban d6 30, dién tich
606,3 m* tai T6 dan phd 2, phudong Pong Son, thanh phd Pong Héi, theo gidy
chtng nhan quyén str dung dét s6 phat hanh CP697459, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CS 04322, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cip ngay
31/1/2019, mang tén ong D, véi gia chuyén nhugng 1a 3.250.000.000 dong, trong
thoi han tir ngay 6/4/2021 dén ngay 6/6/2021. Khi hai bén ky két hop dong nay,
quyén sir dung thira dat dang dugc 6ng Nguyén Duy D thé chap tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Quéang Binh. Tuy
vay, diéu nay khong can tré viée hai bén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat noi trén trong thoi han dat coc, bdi viée thé chép trén s€ duogc giai
chap bét cr luc nao trong thoi han dit coc khi éng D tra hét ng cho Ngan hang.
Hop dong dat coc trén ciing khong trai dao dirc xa hoi hoidc vi pham bét cir diéu
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cAm nao cua Luat. Do d6, An so thAm xé4c dinh hop déng nay c6 hi¢u luc phép luat
la dung dan.

[2] Piéu 2 cua Hop ddong dit coc ngdy 6/4/2021 thé hién 1d ndi dung thoi
han dit coc 1a 60 ngay, ké tir ngay 6/4/2021 cho dén hét ngay 6/6/2021. Diéu nay
phai duoc hiéu 14 hop ddng quy dinh hai bén phai cing nhau ra Vian phong Cong
chtng dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 227
trong quéng thoi glan tu ngay 6/4/2021 cho dén hét ngay 6/6/2021, thoi glan cu thé
phu thudc vao su sip xép cua hai bén sao cho viéc chuyén nhu:(mg quyén st dung
dat dap tmg day du cac quy dinh cta phap luat, ciing nhu mdi bén hoan thanh cac
nghia vu ctia minh dugc quy dinh trong Hop dong. Hop dong khong quy dinh ngay
6/6/2021 1a thoi diém hai bén hen nhau ra Van phong Cong chimg. Do d6 viéc An
so tham cho rang tai thoi diém hen cong ching (13 ngay 6/6/2021). Gidy chung
nhan quyén sir dung dat dbi v6i thira dat s 227 ciia ong D dang c6 tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Quang Binh va day 1a
nguyén nhan lam cho Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thia
dat s6 227 khong thyc hién dugc 1a khong thoa dang. Vi thuc té sau khi ky két hop
dong dit coc vao ngiy 6/4/2021, hai bén khong thoa thuan duoc thoi gian cu thé dé
cung nhau ra Van phong Cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat dbi voi thira dat s6 227. Pay chinh 13 nguyén nhan dan dén viéc ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén khong thuc hién dugc.
Con viéc ong D dén ngay 6/6/2021 van chua lay gidy ching nhan quyén sir dung
thira dat s6 227 ra khoi Ngan hang can phai xac dinh khong phai 1a nguyén nhan
lam cho viéc ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung d6i véi thira dat sd
227 khong thuc hién duogc, bdi chi khi hai bén théa thuan duoc thoi gian cu thé
cung nhau ra Vin phong cong ching ma 6ng D van khong lay dugc gidy chimg
nhan quyén str dung dat ra khoi Ngan hang, thi lac d6 trach nhiém trong viéc hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ky két duge méi thude vé éng D.

[3] Tai khoan 3 Piéu 8 cua hop ddng dit coc ngay 6/4/2022 quy dinh nhu
sau: “ Bén B cam két hd tro bén A cac thu tuc phap 1y lién quan dén viéc chuyén
muc dich quyén su dung dat, thuc hién viéc tach thura dat thanh 3 thira dé chuyén
nhuong cho bén A”. V6i quy dinh trén c6 du cin ct dé x4c dinh trach nhiém chinh
trong viéc chuyén muc dich sir dung dat, tach thira d6i véi thira dat s6 227 thudc vé
bén A (6ng Nguyén Phi Lva ba Nguyén Thi Ha D); phia 6ng Nguyén Duy D chi I3
bén hd tro lién quan dén viéc ky cac loai gidy to, hd so phuc vu cho viéc chuyén
muc dich st dung dat va tach thira, vi thira dat s6 227 lac nay van dang thudc
quyén st dung cua 6ng D. Trong qué trinh tham gia té tung, phia Nguyén don
khong cung cip dugc bat cir bang chimg cu thé, ¢ tinh thuyét phuc nao chimg
minh viéc 6ng Nguyén Duy D cb tinh gdy khé khian khong thuc hién viéc hd trg
6ng L, ba D trong viéc chuyén muc dich st dung dit va tach thira dbi voi thira dat
s6 227 dé tir d6 khong thyuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat dbi Vé’i thira dat s6 227. Trong khi d6 6ng Nguyén Duy D d3 cung cap cac
bang chimg vé cac tin nhan qua zalo cho ong L vao ngay 6/5/2021 va ngay
25/5/2021, thé hién mong muon hai bén ky két hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dat ddi véi thira dat s6 227 sém, vi 6ng D dang can tién, nhung éng L tir chdi,
d6ng thoi ciing khong dua ra dé xuat vé mot ngay cu thé hai bén cung nhau ra Vian
phong coéng ching 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, viéc thira
dat sb 227 cho dén ngay 6/6/2021 khong chuyén muc dich sir dung dat, khong tach
thira dugc khong thudc trach nhiém cua ong D.

[4] Theo Hop ddng dit coc ngay 4/6/2021 thi néu sau ngay 6/6/2021, hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat dbi véi thira dat sb 227 chua duoge ky két,
hai bén cung nhau thuong luong kéo dai thoi han dat coc, nhung khong qua 10
ngdy. Thuc hién quy dinh nay, ngay 7/6/2021, éng D cit con gai 1a Nguyén Thi
Thay N gip 6ng Nguyén Phi L tai coffe Garden thudc Khach san Sai Gon — Quang
Binh dé thuong lugng viéc kéo dai thoi han dat coc, c6 su ching kién cta ong Lé
Mau Ha, nhung hai bén khong théa thuan dugc. Nhu vay, viéc xem xét bén nao co
16i trong viéc lam cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 227
khong thuc hién dugc chi gidi han trong quang thoi gian tir ngay 6/4/2021 dén
ngay 6/6/2021.

[5] Trong quang thoi gian tir ngdy 6/4/2021 dén ngay 6/6/2021, nhu da phan
tich & cac doan trén, ong Nguyén Duy D di hai 1an nhin tin qua zalo cho dng
Nguyén Phi Lvéi mong mudn hai bén som ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dbi véi thua dat s6 227, nhung khong duge 6ng L dong . Ong L
khong noi cu thé Iy do khong dong ¥, van dé con vudng miac hai bén can khic
phuc, ciing khong dua ra dugc bat cir bang chimg thuyét phuc nao chimg minh viéc
6ng D da khong hop tac trong viéc hd tro chuyén doi myc dich sir dung dat va tach
thira d6i voi thira dat sb 227. Ngoai ra, 6ng Lé Mau Ha 1a nguoi chimg kién budi
gip g hai bén vao ngay 7/6/2021 do phia ong D dé nghi nham thuong lugng viéc
kéo dai thoi han dit coc dé thue hién viéc chuyén nhuong quyén st dung ddi véi
thura dat sb 227, cling xac nhan vi¢c thuong lugng kéo dai thoi han dat coc khong
thanh nguyén nhan 1a do phia 6ng L khéng mudn xuc tién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 227. Riéng viéc sau ngay 6/6/2021, dng
L khong dong v kéo dai thoi han dat coc khong phai 13 can ctr dé budc phia ong L
phai chiu trach nhiém trong viéc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung déi voi
thira dat sb 227 khong thuc hién duogc, bai hop dong quy dinh viéc kéo dai nay
phai c6 sy thoa thuan cua hai bén, tirc 1 néu mot bén khong dong y viée kéo dai
thoi han dit coc thi thoi han dit coc két thic vao ngay 6/6/2021. Nhung diéu nay
két hop v6i mot s6 biéu hién khac nhu da phan tich & doan [3] 14 cin cir xac dinh
thoi ky sau ctia quing thoi gian dit coc phia vo chong 6ng L, ba D khéng con
mudn ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat sb 227
nita; khi 6ng D d4 nhan tin qua zalo dé nghi hai bén ra Van phong cong chung dé
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ky két hop ddng dit coc thi phia 6ng L, ba D khong ddng ¥, dong thoi ciing khong
dua ra mot dé xudt vé thoi gian cu thé nao dé hai bén ky két hop dong, hodc vé
viéc hai bén cung nhau thao g& kho khan, vudng mic (néu c6) dé hop dong dugc
ky két. Nhu vay, c6 di co s dé xac dinh nguyén nhan hai bén khong thoa thuan
dugc voi nhau vé thoi gian cu thé dé cing nhau ra Vian phong coéng ching thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, tir d6 khong ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 227 duoc 1a do vo chong 6ng L, ba
D khong mudn giao két hop dong nay. Vi viy, theo diém b khoan 1 Diéu 4 vé
quyén va nghia vu cta bén A ctia Hop ddng dit coc ngay 6/4/2021, vo chong 6ng
L, ba D phai chiu mat sd tién 500.000.000 déng da dit coc. Do dd, can chép nhan
khang cdo ctia ong D, sira an so tham vé ndi dung nay.

[6] V& hop dong dit coc ngay 8/4/2021, thay rang hop dong nay hoan toan
c6 thé thyc hién duge néu hop d@)ng dat coc ngay 6/4/2021 dugc thuc hién. Do do,
day 1a hop dong khong vi pham diéu cam cua Ludt; viéc An so thdm xac dinh hop
d6ng nay vo hiéu 1a khong dung.

[7] No6i dung thoa thuan khac tai Diéu 3 ctia hop dong dit coc ngay 8/4/2021
c¢6 quy dinh: Néu bén B (tirc 1a 6ng D) bé coc 16 tong thi bén A (tirc 6ng L) khong
dén coc 16 A3 (tirc tra lai 150.000.000 dong tién coc). Diéu 4 cua Hop ddng nay co
quy dinh: Dén ngay hen néu trén (tdc ngdy 6/6/2021), néu bén B khéng mua thi
bén A khong tra lai tién coc. Nguoc lai, bén A khong chiu chuyén nhugng vi bat
ctr 1y do gi thi s& phai bdi thudng cho bén B (Hop dong c6 so suit 1a khong ghi sb
tién cu thé phai tra cho bén B). Nhu vay day 1a hop dong co diéu kién. Hop dong
néu duge thuc hién thi thuc hién nhu sau: Bén ong D khong dugc tra lai tién coc,
néu khong chip nhan nhan chuyén nhuong 16 dat A3, khi 16 dat nay da thudc
quyén st dung ctia ong L; bén 6ng L phai tra lai tién coc, néu khong chuyén
nhuong quyén sir dung 16 dat A3 cho ong D, khi 16 dat nay da thudc quyén sir dung
ctia ong L. Tuy nhién thyc té diéu kién 16 dat A3 thudc quyén sir dung ctia ong L
da khong xay ra, do hop dong ngay 6/4/2021 khong dugc thuc hién va nguyén
nhan cua viéc hop dong ngay 6/4/2021 khong duoc thuc hién nhu da phan tich &
doan [5] 14 trach nhiém khong thudc vé ong D (tire 1a khong phai do 6ng D bé coc).
Do d6, theo hop ddng ngay 8/4/2021 ma hai bén da ky két thi ong L khong duoc sé
hitu s tién dit coc 150.000.000 déng, con 6ng D chi dugc nhan lai sb tién coc
150.000.000 déng ma khong dugc nhan thém bat cur so tién phat coc nao. Nhu vay,
viéc An so tham budc éng L tra lai cho ong D s tién dat coc 150.000.000 dong 1a
dung, nhung 1y do cua viéc tra lai s6 tién dat coc ndy ma An so thim dua ra 1a do
hop ddng dit coc 1a vo hiéu 1a khong dung. Tuy vdy, yéu cau phan tb ciia éng D vé
viéc budc ong L, ba D tra lai sb tién coc 150.000.000 déng da dugc Toa an cép SO
tham chap nhan, du 1y do cta viéc chap nhan nhu d phén tich & trén 1a khong
dung, nén ddy 13 van dé khong co khang céo. Vi vy cip phuc thdm chi néu ra dé
rat kinh nghiém.
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[8] Khang céo cua ong D dugce Toa an cdp phuc tham chap nhan, theo do
can phai sira An so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
L, ba D vé viéc budc ong D phai tra lai sb tién coc 500.000.000 déng; budc ong L
phai tra lai cho 6ng D s6 tién coc 150.000.000 dé)ng, nén can ¢t vao diéu 147 Bo
luat T tung dan sy, khoan 2 Diéu 29, cac khoan 1, 3, 5 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1 phi Toa an, khong budc éng D khong phai chiu an phi dan sy so thAm va an
phi dan sy phuc tham; budc 6ng L ba D phai chiu 4n phi dan sy so tham trén 6
tién 650. OOO 000 ddng, bao gdm sb tién 500.000.000 dong, ma vo chong ong L, ba
D yéu cau ong D tra lai nhung khong duoc Toa 4n chap nhan va s tlen
150.000.000 dong Toa an budc 6ng L, ba D phai tra lai cho éng D, theo yéu cau
phan t6 ciia 6ng D. SO tién 4n phi dan su so tham nay 1a 20.000.000 dong + 4%
(650.000.000 dong — 400.000.000 dong) = 30.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 bo luat
T tung dan su; khoan 2 Piéu 37 Luat T chtrc Toa 4n nhan dan; Diéu 117, khoan
1 Picu 120, cac Piéu 328, 357, 468 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26,
cac khoan 1, 3, 5 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an, tuyén xur:

1.Chap nhan khang céo cua ong Nguyén Duy D, sira Ban an so tham nhu
Sau.

-Bac yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Phi Lva ba Nguyén Thi Ha D vé
viéc budc dng Nguyén Duy D phai tra lai cho 6ng Nguyén Phi Lva ba Nguyén Thi
Ha D sd tién dat coc 500.000.000 dong theo Hop dong dit coc ngdy 6/4/2021 duoc
ky gitta 6ng Nguyén Phi L, ba Nguyén Thi Ha D véi 6ng Nguyén Duy D.

-Bo ndi dung 3 ciia Quyét dinh ctia Ban an so thAm (ndi dung sau khi bu trur
nghia vu clia cic bén thi bi don 12 6ng Nguyén Duy D phai tra lai cho 6ng Nguyén
Phi L, ba Nguyén Thi Ha D s6 tién 350.000.000 dong).

2.Giir nguyén cac ndi dung khac cia An so tham khong c6 khang cao, khang
nghi.

3.0ng Nguyén Duy D khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm va an phi dan
su phuc tham; ong Nguyén Phi Lva ba Nguyén Thi Ha D phai chiu 30.000.000
d6ng an phi dan su so tham.

4.Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia Ngudi duge thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang Bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 (do day 1a truong hop cic bén khong
c6 thoa thuan).

Trong trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy, thi Nguoi dugce thi hanh an dan sy, Nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 9, 7a, 7b Luét thi
hanh 4n dan sy nam 2008 va Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat thi hanh
an dan sy nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phtc tham
(ngay 22/11/2022).

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; Tham phan - Chi tea phién toa

- Chi cuc THADS thanh pho Bong Héi;

- TAND thanh phé Bong Hai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Quang Luc
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