TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Bén 4n sb: 38 /2020/DS-ST

Ngay: 18 - 9 - 2020

“V/v tranh chdp hop dong
mua ban tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thom

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Bang va ba Poan Thi Kiéu Oanh

- Ther ky phién tda: Ba V& Thiy Kiéu - Can bo Toa 4n nhan dan huyén An Bién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén An Bién tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Thuy - Kiém sét vién

Trong ngay 18 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Bién tinh
Kién Giang, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 19/2020/TLST-DS ngay 03 thang
01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 117/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 9 nam 2020, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh nam 1977

Pai chi: Ap K, x4 T.Y, huyén A, tinh Kién Giang (C6 mat).

2. Bi don: Ong Lam Van H, sinh ndm 1959 va ba Lé Thi B, sinh nam 1965 (Vo
ong H)

Cung dia chi: Ap K, xa T.Y, huyén A, tinh Kién Giang (C6 don xin xét xur Véng
mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va qua trink lam viéc tai Toa dn, nguyén don 6ng L& Minh T

trinh bay:
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Vao nim 2015 vo chong 6ng H va ba B ¢6 dén cira hang cta ong T mua vat tu
néng nghiép nhiéu lan véi tong sb tién 27.440.000 ddng (Hai muoi bay triéu, bdn tram
bén muoi nghin dong), 6ng H va ba B ¢6 ky bién nhan no, cac bén thoa thuan 13i suét
2,5%/thang dbi véi s6 tién no. Tir khi viét bién nhan ng cho dén nay vo chong ong H
m&i thanh toan duoc s tién 4.000.000 dong va hién con ng 23.440.000 dong.

Trong don khoi kién 6ng T yéu cau vo chong éng H phai thanh toan sé tién con
ng 1a 23.440.000 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 15/12/2015 am lich cho dén nay 1a
27.480.000 dong. Tong cong tién no va tién 13i 1a 50.920.000 dong.

Tai phién toa 6ng T yéu ciu vo chong éng H phai tra tién no mua vt tu nong
nghiép 1a 23.440.000 dong va tién lai phat sinh tir ngay viét bién nhan ng dén ngay xét
XU vu an voi mire 14i suat 1,5%/thang, sb tién 13i tinh tir ngay 15/12/2015 am lich dén
18/9/2020 tién 1i 14 19.338.000 dong nhung ong T chi lay 16.560.000 dong. Tong cong
ca tién no mua ban va tién 14i phat sinh 6ng T yéu cau vo chong 6ng H phai tra 12
40.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng H va ba B khéng dén Toa dn dé lam viéc
theo gidy moi mdc di dd dwoc tong dat hop 1¢ cdc van bdn t6 tung.

Tuy nhién, tai bién ban 14y 101 khai ngay 20/8/2020, éng H va ba B trinh bay nhu
sau: Trudc nam 2015 vo chong 6ng H va ba B ¢6 mua vat tu nong nghiép cua ong T
nhiéu 14n va con no lai sd tién hon 17.000.000 déng, sau do no lai méy nam nén dén
ngay 15/12/2015 am lich thi 6ng T bat v chong dng H phai viét bién nhan no ca goc va
141 v6i s6 tién 27.440.000 dong, vo chong 6ng H, ba B déu ky tén vao bién nhan no. Sau
d6 vo chong 6ng H, ba B tra cho éng T duoc 4.000.000 dong nén sé no con lai 1a
23.440.000 dong. Vo chong 6ng H, ba B khong dong v tra ng theo yéu cau ciia ong T.

Vé chitng cir: Tai lidu, ching ctr do nguyén don cung cap gdm “Bién nhan ng”
ngay 15/12/2015 &m lich; gidy chimg minh nhan dan va s6 ho khau gia dinh cta ong T
(photo); don xac nhan tinh trang cu tra cta bi don. Bi don khong cung cap ching ci.

Qua yéu cau khéi kién va y kién cia cdc dwong si dd thong nhdt va khéng thong

nhat voi nhau cac van dé sau:
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Théng nhat: Ong T va vo chong 6ng H, ba B xac dinh hién nay vo chong ong H
va ba B c6 no tién mua vat tu nong nghiép cua ong T véi sb tién 23.440.000 dong. Cac
duong su cung théng nhét véi chimg ctr do nguyén don cung cp.

Khong théng nhit: Ong T cho rang vo chong dng H, ba B con ng tién mua phan
bon 12 23.440.000 dong va tién 14i phat sinh theo thoa thuan 13 2,5%/thang. Ong H va ba
B cho rang vao nam 2015 khi viét bién nhan vo chong dng H va ba B xac nhan c6 ng
ctia 6ng T 27.440.000 dong, trong d6 no gde 1a 17.000.000 dong con lai 1a tién 131 va vo
chong di tra cho 6ng T dugc so tién 4.000.000 dong.

Y kién phat biéu ciia kiém sdt vién tai phién toa:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa, nguyén don da thuc
hién ding cac quy dinh cua phap luat td tung dan su. pé nghi ap dung Piéu 228 BO luat
t6 tung dan su xét XU vang mit cac bi don. Khong co kién nghi vé phan thu tyc t6 tung.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi chp nhin yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc
bi don phai tra cho nguyén don sb tién 40.000.000 dong theo yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién toa
va ¢in ctr vao cac tai liéu, chimg ctr do cac duong su cung cip, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:

Tham quyén giai quyét vu kién: Cac duong su c6 noi cur trii trén dia ban huyén A
nén thudc tham quyén cta Toa 4n nhan huyén An Bién.

V& quan hé tranh chap giita cac duong su: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don
thanh toan tién ng mua vat tu nong nghi¢p. Vi vay, xac dinh quan hé phap luat cua vu
4n 12 “Tranh chap hop dong mua bén tai san”.

Tai phién toa, cac bj don vang mit nhung déu c6 don xin xét xt vang mit. Can
ctr vao khoan 1 Diéu 228 Bo luat t tung dan sy Hoi dong xét xtr thdng nhat xét xir vang
mat cac bi don.

[2] Vé noi dung vu an:
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Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don cing théng nhat xac nhan vao
ngay 15/12/2015 am lich vo chong 6ng H va ba B c6 viét bién nhan va cing ky tén xac
nhan thiéu no tién mua vat tu néng nghiép cua ong T véi sb tién 1a 27.440.000 dong.
Ong T cho rang s6 no trén hoan toan 1a tién no mua ban chua phat sinh tién 13i theo thoa
thuan, con vo chdng éng H cho ring trong sb tién 27.440.000 dong ma vo chong dng da
ky nhan ng chi ¢6 hon 17.000.000 déng 1a tién no mua ban con lai 1a tién 1ai phat sinh
cong don vao. Nhan thay, tai “Bién nhan no” 1ap ngay 15/12/2015 am lich chi thé hién
ndi dung 6ng H va ba B thiéu ng cira hang vat tu MT s6 tién 27.440.000 dong ma khong
thé hién ro trong s6 no 27.440.000 déng thi tién ng mua ban 1a bao nhiéu va tién no 1ai
13 bao nhiéu do d6 khong co can clr dé xac dinh trong s6 no 27.440.000 dong chi c6 hon
17.000.000 dong 1 tién ng mua vat tu ndng nghiép con lai 1a tién 13i cong don vao tién
no nhu 10 trinh bay cia v chong 6ng H va ba B.

Tt thoi diém viét bién nhan no 6ng H va ba B d3 thanh toan dugc sb tién
4.000.000 ddng theo xac nhan ctia ca 6ng T va 6ng H, ba B. Ca hai bén cing xac nhan
s6 no hién nay con lai 1a 23.440.000 dong. Do cac bi don vi pham nghia vu tra no, tir 46
xac dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co s& nén can cir vao Diéu 440 B luat
dan su can budc ong H va ba B phai thuc hién nghia vu tra no cho 6ng T.

Trong don khéi kién va qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ong T yéu cau
vo chong 6ng H phai tra 13i ddi v6i s6 tién cham tra tir ngay 15/12/2015 4m lich cho dén
nay. Theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan su thi ké tir thoi diém cham thuc hién
nghia vu bén c6 nghia vu phai tra 1di d6i v6i s6 tién cham tra theo murc 13i suat duoc quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy. Tai bién nhan no ngdy 15/12/2015 cac bén thoa thun
tra 1ai d6i véi s6 no 1a 2,5% nhung khong quy dinh rd mirc 13i suat duoc tinh theo nam
hay theo thang, tuy nhién c6 thé hién viéc cac bén thoa thuan tinh 13i dbi vai s tién
cham tra . Tai phién toa 6ng T yéu cau cac bi don phai thanh toan tién 1ai theo mirc 1ai
suat 1,5%/thang, xét thay muc 13i suat ma 6ng T yéu cau la 1,5%/thang cho sudt thoi
gian tir khi viét bién nhén ng dén thoi diém xét xur 1a chua hoan toan phu hop véi quy

dinh cta phép luat, bai 18 mirc 13i suat dugc ap dung trude ngay Bo luat dan sy 2015 c6
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hiéu luc (L& ngay 01/1/2017) 13 9%/nam theo murc 13i suat dugce quy dinh tai Quyét dinh
s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 do Théng déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam
ban hanh c6 hiéu luc tir ngay 01/12/2010 va tir ngay 01/01/2017 cho dén nay muc lai
suat duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 468 B luat dan sy 2015.

Nhu vay, thot gian ma cac bi don phai chiu 1ai sudt cham thuc hién nghia vu tra
ng duoc tinh tr ngay 24/01/2016 (Tac ngay 15/12/2015 am lich) dén ngay xét xir
18/9/2020 tong s6 1a (04 nim + 07 thang + 25 ngay), trong d6 thoi gian chiu muc 14
suat theo theo mirc 14i suat dugc quy dinh tai Quyét dinh sd 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 1a (11 thang + 07 ngay) va thoi gian chiu mac 1ai suat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015 1a (03 nam + 08 thang +18 ngay).

Tuy nhién, sd tién 13i ma 6ng T yéu cau cic bi don phai tra dén ngay xét xur 1a
16.560.000 dong khong vuot qué so tién 1di tinh theo murc 13i suat duoc quy dinh tai
Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia Thong doc Ngan hang Nha nudc
Viét Nam va muc 13i suat duoc ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan
su 2015 twong ng véi ting khoang thoi gian cham thi hanh 4n nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Nhu véy, tong sd tién 6ng T yéu cau vo chong 6ng H co nghia vu tra no 1a
40.000.000 dong, trong d6 bao tién ng mua ban 1a 23.440.000 dong va tién 14i phat sinh
16.560.000 dong 12 c6 co sd dé chip nhan.

[3] V& y kién phat biéu vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung va dé nghi hudng giai
quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat huyén An Bién tai phién toa la c6 co sé va can
ctr phap luat nén Hoi dong xét xtr d3 xem xét va ghi nhan trong qua trinh giai quyét vu
an.

[4] V& an phi cta vu an: 40.000.000 ddng x 5% = 2.000.000 doéng. Do yéu cau
ctia nguyén don dugc chdp nhan nén c4c bi don phai ndp toan bd an phi 1a 2.000.000
dong.

Hoan tra cho éng T s6 tién dd ndp tam tng an phi 1a 1.245.000 dong.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
Cin ctr vao Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 144, Dicu 147, Diéu 228, Diéu 271
va Piéu 273 B6 luat té tung dan nam 2015;

Ap dung Diéu 430, Piéu 440, Piédu 357 ctia BO luat dan sy 2015;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Minh T.

Budc 6ng LAm Vian H va ba Lé Thi B phai tra cho 6ng L& Minh T s6 tién mua vat
tu nong nghiép con no 1a 40.000.000 déng (Bén muoi triéu déng). Nghia vu tra ng duoc
thuc hién khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
Thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an khong tra s tién néu trén thi con phai tra cho
nguoi dugc thi hanh 4n khoan tién 13i theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 1 Diéu 468
Bo luat dan su 2015, ddi voi s6 tién cham thi hanh tuong tng voi thoi gian cham thi
hanh an.

2. Vé an phi vu kién:

Do yéu ciu cua nguyén don duoc chip nhan nén cac 6ng LAm Vin H va ba L&
Thi B phéi ndp toan bd an phi 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

Hoan tra cho 6ng Lé Minh T s6 tién di ndp tam tng an phi 1a 1.245.000 dong
(MOt triéu, hai trim bon muoi 1dm nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0008369 ngay
03/01/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén A, tinh Kién Giang.

3. Quyén khang cdo: An xur cong khai, dwong sy c6 mit c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an la ngay 18/9/2020, cac bi don ving mat tai
phién toa c6 quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an

hoac Ban an duoc téng dat hop I¢.
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Trwong hop ban an , quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw , nguoi phai thi hanh an ddn sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan su;

Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- Chi cuc THADS huyén An Bién; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSDS.

Dinh Thi Thom



