TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENPT, TPHANOQI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2021/DS-ST
Ngay: 29 - 04 - 2021
Vv Tranh chép Hop dong tin dung,
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PT THANH PHO HA NOQI
Thanh phan Hoi dong xét xik so tham gom co:
- Tham phdn- Chii tog phién tod: Ba Ding Thi Bich Loan.
- Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thij Chiéu
Ba Kiéu Thij Ninh

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Hai Uyén, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén PT,
Thanh ph6 Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén huyén PT, Thanh phé Ha No¢i tham gia phién toa:
Ba Khuét Thu Huong- Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 04 ndm 2021, tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén PT, Thanh phd Ha
Noi xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 91/2020/TLST- DS ngiy 16 thang 11
nam 2020 vé viéc Tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir s:
03/2021/QDXXST- DS ngay 25 thang 03 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
03/2021/QDST- DS ngay 13/04/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam
Bia chi: S6 2, duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Trinh Ngoc Khanh; Chire vu: Chu tich Hoi déng

thanh vién Agribank.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Kim Tuyén; Chic vy: Giam ddc
Agribank chi nhanh huyén PT Ha Tay L

Nguoi dugc iy quyén tham gia t(A')Atung: Ba L& Thi Tam; Chic vu Pho giam déc
Agribank chi nhanh huyén PT Ha Tay I; Ong Tran Kién Phudc; Chie vu truong phong tin
dung Agribank chi nhanh huyén PT Ha Tay [; Ong Phudc c6 mat.

- Bi don: Ba Hoang Thi T , sinh nim 1967; vang mit

Dia chi: Thon 7, xa PT, huyén PT, Thanh phd Ha Noi.



- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:
+ Ong Khuat Duy B , sinh ndm 1955; c6 mit

+ Ba Vii Thi V, sinh nam 1955; c6 mat ,
Cung dia chi: Thon 7, xa PT, huyén PT, Thanh pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc ban tu khai tai Toa dn, dai dién Ngan hang Nong nghiép
va phdt trién néng thon Viét Nam, trinh bay:
Ngay 06/05/2016, Ngan hang Agribank chi nhanh huyén PT Ha Tay I va Ba Hoang
Thi T d ky Hop dong tin dung s6 05/2016, d&& ba T vay s6 tién 1.500.000.000d; Muc dich
vay: Mua vai cat may + tham dém; Phuong thirc vay: Han muc tin dung; thoi han cho vay
12 thang ké tir ngay 06/05/2016, 14i suat cho vay 1a 10.5%/nam.

Dé dam bao cho khoan vay néu trén, ngay 24/10/2013 éng Khuét Duy B va ba Vil
Thi V da ky Hop dong thé chip quyén sir dung dét tai thira dét s 933, to ban d6 s6 02, dién
tich 146n7’, tai dia chi Cum 7, xa PT, huyén PT, dugc UBND huyén PT cép Giéy ching
nhdn quyén sir dung dat sé U368752 vao sd cap GCNQSDD sb 01396/QSDD/341/Qb.H
do UBND huyén PT cép ngay 03/6/2003 dimg tén ho ong Khuit Duy B. Hop dong nay
dugc cong chung s6 1833.2013/HPTC Quyen s6 01 TP/CC- SCC/HPGD ngay
13/11/2013 va Van ban sura d6i, bd sung hop ddng thé chip tai san cong chimg sd
582.2015/VBSP Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2015 giita ho ong Khuat
Duy B (hé Ong Khuét Duy B gém 6ng B va ba Vii Thi V) va Ngan hang néng nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh huyén PT Ha Tay I, tai Van phong cong chimg
PT va da dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba T da tra duoc 896.441.250d gom tién no goc:
752.000.000d; tién 1ai 144.941.250d. Sau do, ba T khong thue hién nghia vu trd ng nén toan
bo s tién no con lai chuyén thanh no qua han tir ngay 04/10/2016. Tinh d&n ngay
29/04/2021, ba T con ng 1.352.328.553d; Trong d6 no géc 748.000.000d; no 1ai trong han
401.457.313d; No lai qua han: 198.871.2404.

Ngan hang yéu cau Ba Hoang Thi T phai tra no cho ngan hang s0 tién néu trén va dé
nghi ba T phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo mirc 1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung
s0 05/2016 ngay 06/05/2016 cho dén ngay ba T tra hét ng gdc cho Ngan hang.

Truong hop ba T khong thyc hién nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va lai phat
sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham quyén xir 1y tai san da thé
chép dé thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang,

Vé an phi: Yéu cau ba T phai chiu toan bd an phi theo quy dinh cua phap luat.

Do BaHoang Thi T khong dén Toa 4n, nén Toa an khong ly duogc 101 khai va khong
tién hanh hoa giai dugc.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Khuét Duy B trinh bay: Vo t6i 1a Vit Thi V. Vo chdng t6i c6 thira dat sb 933, tor
ban d6 s6 02, dién tich 146m’, tai dia chi Cum 7, x3 PT, huyén PT, dugc UBND huyén PT
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé U368752 vao s6 cip GCNQSDD s
01396/QSDD/341/QD.H do UBND huyén PT cip ngay 03/6/2003 dimg tén ho ong Khuét
Duy B. Tai thoi diém dugc cdp GCNQSD dat ho gia dinh i c6 t6i va ba Vii Thi V. Do chi
Hoang Thi T la chau rudt (goi toi la cau) nén ngay 24/10/2013 t6i cung vo'la Vi Thi V co ky
hop dong thé chap tai san 1a quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ciia vo chdng i cho
Ngén hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh huyén PT Ha Tay I,
muc dich dé cho chi T vay tién ctia Ngan hang. T6i cong nhan nam 2015 vo chong t6i ¢o ky
van ban stra ddi, bo sung Hop dong thé chap tai san.

Hién nay, chi T khong c6 nha va khong tra duge ng cho Ngén hang nén Ngan hang
khoi kién yéu cau chi T phai tra ng cho Ngan hang nhu phan trinh bay cua dai dién Ngan
hang la ding.

Trudng hop chi T khong tra duge ng cho ngén hang thi vo chong toi dong y dé Ngan
hang dé nghi co quan c6 tham quyén x 1y tai san ma vo chong toi di thé chap cho Ngan
hang dé thu hdi tra no cho Ngan hang. Tuy nhién, t6i dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho
vo chong t6i dé c6 chd &, vi ngoai thira dat nha ndy, vo chdng t6i khong con chd nao khac.

. tBa Vi Thi V trinh bay: Toi dong y theo y kién trinh bay cling nhu dé nghi ciia
chong t6i la 6ng Khuat Duy B.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, d& nghi Toa 4n nhan dan
huyén PT budc Ba Hoang Thi T phai thanh toan khoan ng theo hop dong tin dung da ky
gitta cac bén. S liéu tinh dén ngay 29/04/2021 cu thé nhu sau: Tién no gde: 748.000.0004,
no 1ai trong han: 401.457.313d, ng 1ai qua han: 198.871.2404.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan _huyén PT, tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc
tuén theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cia nhimng nguoi
tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudce khi nghi 4n
va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu 4n nhu sau:

- Yé théqm quyén: Toa 4n nhan dan huyén PT thu Iy va giai quyét vu 4n 1a ding
tham quyén. Thém phén xac dinh ding quan h¢ phap luat trar}h chap, viéc xac dinh tu cach
nguoi tham gia t0 tung, thu thap ching ctr, tong dat van ban t6 tung dam bao dung quy dinh
phap luat.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir tién hanh ding trinh ty thi tuc theo quy dinh cta
phéap luat t tung dan sy. Cac duong su: Nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan chip hanh ding cic quy dinh ciia phap luat. Bi don khong chap hanh ding cac quy
dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung viée giai quyét vu an: Can cir: Diéu 26, 147, 227 cua B6 luat T tung
dan sy. Diéu 317, 320, 322, 463, 465, 466, 468 B) luat dan su. Diéu 91, 95 Luat c4c t6 chirc
tin dung; Didu 167 Luat dat dai; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1& phi Toa an. Chép nhan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam (Agribank).
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Budc Ba Hoang Thi T phai tra cho Agrihbank sb tién ng tinh dén ngay 29/04/2021
14: 1.352.328.553d; trong d6 bao gdom no gdc, ng 13i trong han, no 13i qua han. Ké tir ngay
30/04/2021 ba T con phai tra tién phat sinh theo murc 13i sudt trong han, 1i sudt qué han
quy dinh tai Hop dong tin dung s6 05/2016 ngay 06/5/2016 cho dén khi thanh toan xong
toan by khoan ng cho Agribank. Truong hop Ba Hoang Thi T khong thuc hién hoac thuc
hién khong day dii nghia vu tra no thi Agribank c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén
ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng.

V& &n phi: Ba Hoang Thi T phai chiu tién 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc kiém tra cong
khai tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén PT, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam
(Agribank) chi nhanh huyén PT Ha Tay I, khoi kién doi no theo Hop dong tin dung ddi véi
Ba Hoang Thi T tra tai xa PT, huyén PT, Thanh phé Ha Noi. Toa an nhan dan huyén PT
thy 1y, giai quyét vu 4n dan su 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, Diéu
39 cta Bo luét t6 tung dén su.

Qué trinh giai quyét vu an, bi don 1a Ba Hoang Thi T khong dén Toa an. Xac minh
tai dia phuong x& PT, huyén PT noi ba T cu tra thi ba T khong c6 mat tai dia phuong. Do
khong giao dugc cac van ban t6 tung ctia Toa 4n cho ba T nén Toa an da tién hanh thi tuc
niém yét cac van ban td tung theo ding quy dinh phap luét. Tai phién toa Ba Hoang Thi T
vang mit lan thtr hai khong c6 1y do. Vi vay, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit dwong su
theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luét t6 tung dan sy.

[2] Vé ndi dung:

- Xét Hop dong tin dung s6 05/2016 ngay 06/05/2016 duoc ky két gitra Agribank va
Ba Hoang Thi T 1a hoan toan tu nguyén va ding quy dinh phép luat nén phat sinh hicu lyc.
Trén co sé Hop dong, Ngan hang di giai ngan cho Ba Hoang Thi T véi sb tién
1.500.000.000d. Bén ngay 04/10/2016 ba T d4 vi pham nghia vu tra ng, Agribank nhiéu lan
thong béo veé viée tra ng nhung ba T khong thuc hién. Vi vay, Agribank khéi kién Ba
Hoang Thi T ra Toa 4n nhan dan huyén PT yéu cau thanh toan khoan no trén 14 ¢6 cin cir
va dung phap luat.

[3] Vé s6 tién da tra: Theo chung tir Agribank cung cip thi Ba Hoang Thi T da
thanh toan theo Hop ddng tin dung sd 05/2016 ngay 06/05/2016 véi s tién gdc da tra 1a
896.441.250d gom tién ng gdc: 752.000.000d; tién 13i 144.941.2504.

Xét yéu cau cia Agribank vé khoan tién ng goc: Agribank yéu cau Ba Hoang Thi T
con phai thanh toan sd tién ng gde con lai theo Hop ddng tin dung 13 748.000.000d 14 ¢6 cin
ct nén chip nhén.

[4] V& l4i suat: Tai Diéu 3 ctia Hop dong tin dung s6 05/2016 ngay 06/05/2016 va
cac Gidy nhan ng, cac bén thoa thuan lai suat tai thoi diém giai ngan 1a 10.5%/nam. Viéc
thoa thuan 13i sudt gitra hai bén 14 hoan toan ty nguyén va dung quy dinh cta phap luat quy
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dinh tai Diéu 91, Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung va Piéu 13 Thong tu s0 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, nén Hoi dong xét xtr chap nhan

Vé khoan tién 14 qua han: Tai khoan 1 Diéu 3 cia Hop dong tin dung, hai bén thoa
thuan: Lai suat qua han bang 150% so vdi lai suat vay da thoa thuén. Xet thoa thuén nay
phu hop v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tinh d&n ngay 29/04/2021 khoan tién 14i theo Hop dong tin dung s6 05/2016 ngay
06/05/2016 nhu sau: No 1ai trong han: 401.457.313d, no 1ai qua han: 198.871.2404. Vi vay,
can budc Ba Hoang Thi T phai thanh toan cho Agribank sd tién 14i trong han va 13i qué han
ndy. Ngoai ra, Ba Hoang Thi T con phai thanh toan tién 14i phat sinh tir ngy 30/04/2021
cho dén khi thanh toan hét khoan ng cho Agribank.

[5] V@ yéu ciu phat mai tai san thé chip: Dé dam bao cho khoan vay trén, ngay
24/10/2013 6ng Khuét Duy B vaba Vi Thi V da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat
tai thira dat s6 933, t& ban dd s 02, dién tich 146ny’, tai dia chi Cum 7, xa PT, huyén PT,
duoc UBND huyén PT cip Gidy chimg nhén quyén str dung dat sb U368752 vao sb cép
GCNQSDD s6 01396/QSDD/341/QD.H do UBND huyén PT cap ngay 03/6/2003 dimg
tén ho ong Khuat Duy B. Viéc thé chp duoc ding ky giao dich bao dam dung quy dinh tai
Diéu 298 B¢ luat dan su.

Xét Hop déng thé chép ¢6 cac diéu khoan thoa thuan rd rang, dugc xac 1ap ding
trinh ty, ndi dung khéng trai phap luat nén c6 hiéu luc. Phia 6ng Khuat Duy B va ba Vii Thi
V ciing dong y phat mai tai san trong truong hop ba khong tra dugc ng cho Ngan hang.
Y¢éu cau ciia Ngan hang Agribank la phu hop voi quy dinh tai Diéu 317, 318, 323 BO luat
dan sy. Vi vay, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét, néu Ba Hoang Thi T khong thuc
hién hodc thue hién khong ding nghia vu tra khoan no gdc, 13 va lai phat sinh thi Agribank
cod quyen yéu cau phat mai tai san thé chip theo quy dinh tai Didu 299 B6 lut dan sy dé
thu hdi no.

Néu s6 tién thu duge tir viée ban tai san bao dam khong du dé tra no thi ba T van

phai tiép tuc tra hét ng cho Agribank.

Truong hop Ba Hoang Thi T tét toan toan bd khoan néu trén thi Agribank phai tra lai
toan bo gidy to lién quan dén tai san thé chap theo khoan 1 Diéu 322 B6 luét dén su.

[6] Vé an phi: Ba Hoang Thi T phai chiu tién an phi dan su so thim theo quy dinh.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ¢l cac Didu 116, 117,119, 295, 298, 317, 318, 322, 323, 351, 463, 465, 466
Bo luat dan su.

- Can ctir Biéu 91, 95 Luat cac t chirc tin dung nam 2010;,.
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- Can ctr khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227 va Diéu 147 B9 luat t6 tung dan sy.
Xir:

1. Chép nhan toan b yéu cau khéi kién cia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh huyén PT Ha Tay I, déi véi Ba Hoang Thi T.

Budc Ba Hoang Thi T phai tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam (Agribank) chi nhanh huyén PT Ha Tay I, tong sd tién tinh dén ngay 29/4/2021 1a
1.352.328.553d (Mot ty, ba tram nam muoi hai triéu, ba tram hai mwoi tam nghin, nam
trim ndm ba dong); Trong d6: Tién no gbe: 748.000.000d, no 14i trong han: 401.457.313d,
no 1ai qué han: 198.871.240d.

2. K& tir ngay 30/04/2021, Ba Hoang Thi T con phai tra tién phét sinh trén du ng gbc
theo murc 14i suét thoa thun tai Hop dong tin dung s6 05/2016 ngay 06/05/2016 cho dén khi
thanh toan xong toan by khoan ng cho Agribank.

Néu s6 tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no trén thi ba T van phéi c6 nghiia vu tra hét ng cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam (Agribank chi nhanh Phtic Tho - Ha Tay)

Trudng hop Ba Hoang Thi T tit toan toan bo khoan ng trén thi Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank chi nhanh Phiic Tho - Ha Tay) phai tra lai
toan bd gidy to lién quan dén tai san thé chip.

3. K& tir ngay ban an ctia Toa an ¢ hiéu luc phéap ludt, néu Ba Hoang Thi T khong
thanh toan duoc sd no trén cho Agribank thi Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh huyén PT Ha Tay I ¢6 quyén yéu cau Co quan Nha
nude co thAm quyén xir 1y tai san thé chip 13 quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat s 933, to ban db s6 02, dién tich 146m’, tai dia chi Cum 7, xa PT, huyén
PT, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U368752 vao sb cdp GCNQSDD sb
01396/QSDD/341/QD.H do UBND huyén PT cip ngay 03/6/2003 dung tén hd ong Khuét
Duy B, thudc quyén s hitu, str dung ctia 6ng Khuat Duy B va ba Vii Thi V, dé thu hdi ng .

4. V& an phi: Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Qudc hoi;, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an, Ba Hoang Thi T phai chiu 28.013.000d (Hai muwoi tam triéu khong
tréim muoi ba nghin dong) 4n phi dan sy so thim.

Hoan tra lai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) chi
nhanh huyén PT Ha Tay I s6 tién 25.800.000d (Hai muoi lam triéu tdm tram nghin dong)
tam Umg 4n phi da ndp, theo Bién lai thu tam tmg an phi 1& phi Toa 4n sb 0003344 ngay
16/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén PT, Thanh phé Ha Noi.

Cén ct Diéu 271, 273 B) luét td tung dan su: Nguyén don c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don c6 quyén khang co ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc niém yét. Ngudi co



quyén loi nghia vy lién quan duoc quyén khang cdo vé nhimg van dé tryc tiép lién quan dén
quyén loi nghia vy ciia minh trong thoi han 15 ngiy, ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Trweong hop ban dn, quyét dinh duwoc thi hanh én theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dén su, cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi
hanh an duwoc thuc hién theo qui dinh tai BPiéu 30 Ludt thi hanh dn dén su./.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phé Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén PT;

- THADS huyén PT;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hé so vu dn.

Dang Thi Bich Loan









