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VI Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong P6 Manh Hung
Ong Nguyén Vian Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan déan
tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Lam Péng tham gia phién tda: Ba
P4 Thi Thiy - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 11 nim 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Pdng, xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 138/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 10
niam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s 18/2020/DS-ST ngay 27/7/2020 cia Toa an
nhan dan thanh phd Pa Lat bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 322/2020/QP-PT ngay 28/10/2020
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba T6 Thi Thu T, sinh ndm 1986.

Pia chi: Khu A, NH, LH, huyén PT, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Ton Nit Quynh Tr, sinh nim: 1991. Dia
chi: duong LHP, Phuong 4, thanh phd DL, tinh Lam Dong (Theo vén bdn iy
quyén ngay 01/6/2020).

2. Bi don:

2.1. Ong Bui Huy H, sinh nam 1998.

Dia chi: duong TY, Phudng 4, thanh phd DL, tinh Lim Ddng.

2.2. Ba Tran Thi Bich L, sinh ndm 1972.



Dia chi: duong TY, Phuong 4, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé V8 Tri V, sinh nam 1997; Dia chi:
T6 20 AS, Phuong 4, thanh phd PL, tinh Lam Ddng. (Theo vdn bdn ity quyén
ngay 18/6/2020).

3. Nguroi c6 quyén va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Hitu V, sinh nim 1964

Dia chi: TP DL, Phuong 4, thanh phé DL, tinh Lam Dong.
4. Nguoi lam ching: Ba Dao Thi Thay Hg, sinh nam 1972;
Pia chi: TP PL, Phuong 4, thanh phd PL, tinh Lam Pong.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba T6 Thi Thu T; ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru V.

6. Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Lat theo quyét
dinh khang nghi s6 06/QB/KNTP —VKS-DS ngay 18/8/2020.

(Ba Tr, 6ng V, ba Hg ¢é mdt, 6ng H, ba L ¢6 don xin xét xir viang mdt, ba T
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va QUA trinh t6 tung dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don ba Ton Nit Quynh Tr trinh bay: Vao ngay 24/9/2019 ba T6 Thi Thu T va
6ng BUi Huy H co viét gidy giao nhan tién coc mua ban dat gitta bén dat coc ba
T6 Thi Thu T, bén nhan coc 6ng Bui Huy H. Theo gidy giao nhan tién coc hai
bén thoa thuan 6ng H béan cho ba T thira dat s6 123 hém NTS, Phudng 4, thanh
phé ba Lat, tinh Lam Déng, dién tich 1a 104m?, gia chuyén nhuong hai bén thoa
thuan 12 800.000.000d. Ba T da giao cho 6ng H s tién coc 1a 100.000.000d. Hai
bén thoa thuan sau khi hai bén thuc hién xong cac thu tuc mua béan theo quy dinh
ctia phap luat thi ba T s& giao du cho 6ng H s tién con lai 1a 700.000.000d. Tuy
nhién, dén nay 6ng H lai n6i voi ba T 14 thia dat sé 123 hém NTS, Phuong 4,
thanh phd Da Lat, tinh Lam Pong khong thé 1am thu tuc cong chirng mua bén
theo quy dinh dugc vi thira dat nay chua co gidy to. Nhiéu lan ba T lién hé véi
6ng H dé yéu cau 6ng H tra tién coc nhung 6ng H tron tranh khong tra. Khi mua
ban ba T khong biét dat cua ai, chi biét 1a dat cua 6ng H vi 6ng H noi dat 1a cia
6ng H, 6ng H khong cung cép gidy to lién quan dén dat. Nay ba T yéu cau ong
H ¢6 trach nhiém tra cho ba T s tién 100.000.000d theo giéy dat coc. Theo don
thay doi, bd sung don khai kién ngay 10/6/2020 ba T khai kién thém ba L, yéu
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cau ba L va 6ng H cung co trach nhiém tra 100.000.000d do ba L khai thtra dat
123 1a ciia ba L, ba L truc tiép ban cho ba T, vi khong biét chit nén dng H 1a con
ba dung ra va viét giéy dat coc, ba L 1a ngudi nhan tién dit coc.

Theo bdn tw khai VA QUA trinh t6 tung dai dién theo 1y quyén cia bi don
6ng L& V& Tri V trinh bay: Trén thuc t& ba L 1a me cia 6ng H thoa thuan bén
cho 6ng Nguyén Hitu V thira dit s6 122, 123 to ban dd sb 03, Phudng 4, thanh
phé ba Lat, dién tich 104m? véi gid 1a 750.000.0004. Ong V da dat coc cho ba L
50.000.000d va hai bén cam két sau 01 thang thi ba L giao dat cho dng V va éng
V s& giao hét sb tién con lai cho ba L. Do dat khong c6 s6 nén chi mua ban bang
thoa thuan miéng, c6 gidy mua ban dat cua chu trude. Ong V c6 ¥ dinh ban phan
dat da dat coc cho ba T voi gia cao hon nén dé nghi ba L viét gidy nhan coc. Ba
L khong biét chir nén 6ng H viét gidy ky nhan dat coc 100.000.000d cho ba T va
s& nhan 700.000.000d tién dat con lai tir ba T sau khi hoan tit viéc mua ban dat.
Thuc chat ba L chi giao dich véi dng V. Khi mua ba T biét dat chua co gidy
chung nhan. Khi ba T dat coc 100.000.000d cho 6ng V va 6ng V dua ba L
50.000.000d, ba L nhén truc tiép tir ng V. Con 6ng H 1a con ba L khéng nhan
tién. Sau khi dat coc ba L di lam gidy to tay & Uy ban nhan dan Phuong 4 xéac
nhan qua tén ba T (vi dat chuyén nhwong chwa cé gidy chitng nhdn nén chi
thong nhdt chi xdc nhdn ciia Phuong). Sau d6, ba T khong mua nita nén gidy
Xéc nhan phai huy di, con ban photo dng V cé xuét trinh tai toa c6 1a do ba L
chup goi qua may cho 6ng V, hién nay ba L ciing di ban lai dat cho chu cii. Nay
ba T yéu cu doi lai tién dat coc 100.000.000d, ba L chi nhan 50.000.000d nén
dong ¥ tra 50.000.000d, con 6ng V nhan 50.000.000d, dé nghi 6ng V tra cho ba T.
Ong H 14 con ctia ba L viét gidy nhan tién gitim ba L va khong biét gi vé viéc mua
ban dat va khong nhan tién nén 6ng H khong co trach nhiém tra tién cho ba T.

Theo ban tir khai va qud trinh t6 tung ngiroi c6 quyén va nghia vy lién quan
ong Nguyén Hiru V trinh bay: Ong 12 nguoi gidi thiéu cho ba T mua dat ciia ba
L. Moi tha tuc mua ban do 2 bén lam va 6ng 13 ngudi chimg kién, 6ng H, ba L
khai nhdn dit coc tir 6ng 1a khong dung. Ba T dua tién cho ba L 100.000.0004.
Khi ba T vé ba L dua cho 6ng 50.000.000d vi dng 1a ngudi méi gidi hudng chénh
léch. Nay ba T kién 6ng H doi 100.000.000d, 6ng H yéu cau ong cung c6 trach
nhiém tra 50.000.000d ong khong dong y vi 6ng da hoan thanh xong viéc mdi
gidi dat. Pat da co xac nhan cta phuong cip cho ba T 1a khong tranh chap 6 thira
122, 123 to ban dd s6 3 duong NTS, Phuong 4 thanh phd Da Lat ngay
11/10/2019. Con viéc mua ban khong thanh, doi tién dit coc 1a gitra ba T va ba L,
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6ng moi gidi ban dat cho ba L chir khong phai cho 6ng H. Ong H 14 con ba L, chi
viét gidy nhan coc thay cho ba L, khi giao tién coc ba T giao cho ba L.

Toa 4n di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an dan su so thdm sd 18/2020/DS-ST ngay 27/7/2020, Toa &n
nhan dan thanh phd Pa Lat da xur:

Chép nhan mot ph?m yeu cau khéi kién cta ba T6 Thi Thu T kién tranh chép
“Hop dong ddt coc” dbi voi bi don 6ng Bui Huy H va ba Tran Thi Bich L.

- Huy gidy giao nhén tién coc mua ban dat giita bén dit coc ba T6 Thi
Thu T va bén nhan coc 6ng Bui Huy H 1ap ngay 24/9/20109.

- Budc ba Tran Thi Bich L phai hoan tra lai cho ba Té Thi Thu T sé tién
da nhan 50.000.0004d.

- Budc 6ng Nguyén Hitu V phai hoan tra lai cho ba T6 Thi Thu T sé tién
da nhan 50.000.000d.

Vé an phi:

- Ba Tran Thi Bich L phai chiu 1.250.0004d an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Hiru V phai chiu 1.250.000d 4n phi dan sy so tham.

- Ba T6 Thi Thu T phai chiu 2.500.000d an phi dan su so tham duogc trir
vao sb tién 2.500.000d tam tng an phi bd T di ndp theo bién lai thu sb
AA/2016/0017005 ngay 12/12/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n Dan su thanh phd
ba Lat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo va trach nhiém thi hanh an
cua cac bén duong su.

Ngay 07/8/2020, ba T ¢6 don khang cdo yéu cau 6ng H, ba L phai tra sb
tién dit coc 100.000.000d, khong dong ¥ vé phan an phi.

Ngay 28/7/2020, 6ng V c¢6 don khang cdo khoéng dong y tra cho ba T s6
tién 50.000.000d.

Ngay 18/8/2020, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Lat c6 quyét dinh
khang nghi s6 06/QDKN-PT-DS dé nghi cip phiic thim hiy toan bo ban 4n so
tham, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai: Toa an cip so tham co
xac minh, thu thap chtng c nhung khong giri hd so cho Vién kiém sat ciing cap
tham gia phién toa, ba T khong khoi kién 6ng V nhung lai budc 6ng V tra tién 1a
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vuot quéd yéu cau khéi kién; mirc an phi budc cac duong sy phai chiu khong
dang.

Tai phién toa hom nay,

Ba Tr (dai dién theo iy quyén ctia ba T), dng V van giit nguyén yéu cau
khang céo. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng giir nguyén Quyét
dinh khang nghi.

Bi don 6ng H, ba L c6 don xin xét xir ving mat, ndi dung don van thé
hién giir nguyén cac ¥ kién trinh bay tai cip so thim va khong cung cap thém tai
liéu, chirng cir nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chap
hanh phap luat ciia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtic tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh ctua Bo
luat to tung dan su. Déng tho1, néu quan diém dé nghi can ctr khoan 3, biéu 308
B luat td tung dan su hily toan bd ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa &n
cap so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ba T yéu cau bi don 6ng H, ba L tra
lai s6 tién 100.000.000d dit coc theo gidy giao nhan tién coc mua ban dat ngay
24/9/2019 giita ba T va 6ng H. Ong H, ba L khong dong ¥ tra lai tién coc nén
cac bén phat sinh tranh chap. Cap so tham x4c dinh quan hé tranh chap “Tranh
chdp hop dong dit coc” 14 ¢6 can c.

[2] V& t6 tung:

Bi don 6ng Bui Huy H va ba Tran Thi Bich L da duoc Toa 4n triéu tip hop
1¢ 1an thtr 2 nhung c6 don xin xét xir vang mat. Can ctr khoan 3 Diéu 296 B9 luat
Té tung dan sy nam 2015; Toa an tién hanh xét xir vu an theo thi tuc chung.

Xét khang céo ctia ba T, 6ng V va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Da Lat thi thiy rang:

Theo ho so thé hién, ngay 24/7/2020 Toa 4n nhan dan thanh phd Da Lat da
lam viéc véi cac duong su trong vu an (BL 09). Ngay 06/3/2020, Toa &n ly 1oi
khai ctia 6ng V, ba Hg (BL 31, 32), 6ng V trinh bay: “Toi biétr ong H muon bin
ddt s6 122, 123 to ban do 03, Phuong 4, Pa Lat véi gid 750.000.0004 va 0i gici
thiéu lai cho Ba T6 Thi Thu T gia 800.000.000d”. Nhu vay, viéc Toa an tién

hanh 14y 15i khai ctia duong sy, ngudi 1am chimg ciing 1a bién phap xac minh,
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thu thap chung ctr dugc quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 97 Bd luat tb tung
dan sy. Trong truong hop nay Toa an phai chuyén hd so cho Vién kiém sat tham
gia phién toa theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 B6 luat T tung dan su va Diéu
27 Thong tu 02/2016/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 31/8/2016. Tuy nhién,
Toda an khong chuyén ho so cho Vién kiém sat dé tham gia phién toa 1a vi pham
nghiém trong thi tuc td tung.

Dong thoi, tai don khoi kién ngay 04/12/2019 cua ba T6 Thi Thu T thé hién
ba T yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Bui Huy H tra lai cho ba sd tién da dat
coc mua dat 13 100.000.000d. Ngay 10/6/2020 ba T c6 don thay d6i, bd sung
don khoi kién yéu cau dng H va ba L cing co trach nhiém tra cho ba sd tién
100.000.000d. Ba L trinh bay thira dat 1a cua ba L, ba L ban cho ba T vi khdng
biét chit nén 6ng H (con trai) viét gidy dit coc, ba L 1a nguoi nhan tién coc. ba
T chi khoi kién 6ng H va ba L, khong khoi kién 6ng V nhung ban an so tham
tuyén budc dng V tra cho ba T s tién 50.000.000d 13 vuot qua yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Ngoai ra, ban an so tham budc céc duong sy phai chiu an
phi dan sy so thim khong dung theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Ttr nhitng phan tich trén cho thay, cap so tham da vi pham nghiém trong
tha tyc t6 tung, cAp phuc tham khong thé khic phuc duoc va tinh an phi khdng
dung. Do viy, can chap nhan khang cao ctia ba T, 6ng V va khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Lat. Hay toan bd ban an so tham, giao
hd so vu an cho Toda an cdp so tham thy 1y, giai quyét lai theo thu tuc chung.

[3] Vé an phi: Hoan tra lai cho ba T, 6ng V tién tam tng 4n phi phtc tham
da ndp. Tién tam Gng an phi dan sy so tham nguyén don da ndp s& duoc xem xét

khi giai quyét lai vu an.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 B luét td tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung phi, an phi Toa an cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Chép nhan khang céo cua ba T, 6ng V va khang nghi caa Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Da Lat.



Xur:

1. Huy toan b ban an dan su so tham sb 18/2020/DS-ST ngay 27/7/2020
ctia Tod 4n nhan dan thanh phd Pa Lat. Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan
thanh phd Pa Lat thu 1y, giai quyét lai theo thu tuc chung

2. V& an phi: Hoan tra cho ba T6 Thi Thu T s tién 300.000d tam tng 4n phi
da nop theo bién lai thu sé AA/2016/0017813 ngay 25/8/2020 cia Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phé Da Lat. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru V sd tién 300.000d tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0003187 ngay 13/10/2020 ctia Chi
cuc thi hanh an déan s thanh phd Pa Lat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (02); (da ky)

- TAND Tp. ba Lat (02);

- Phong KTNV&THA (01);
- Cac duong su (03);

- Luu AV — HS (03).

Vii Thi Nguyét



