TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an s6: 02/2022/DS-PT
Ngay: 11/01/2022
V/v “tranh chdp vé giao dich dan si”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: 6ng Ta Van Vinh.

Céac Tham phan: ong Binh Huy Ludng.

ba Nguyén Thi Phuong.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Ngoc Lién — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Pgi dién Vign Kiém sat vién nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién
tda: ba Pham Minh Ngoc - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xt phic tham cong khai vu &n thu ly s6 31/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nim
2021 vé viéc “tranh chdp vé giao dich dan su”.

Do Ban &n dan su so tham s 02/2021/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2021 cta
Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 37/2021/QD-PT ngay 02
thang 12 nam 2021, Quyét dinh hodn phién tda s6 25/2021/QP-PT ngay
28/12/2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: anh Tran Van b;

Dia chi: xom D, thén K, x& Y, huyén Y, tinh Ninh Binh.

Nguwoi bao vé quyen, loi ich hop phép cia Neuyén don: ong DS Van Minh — Luat
su Vin phong luat su DS Minh — Poan luat su Thanh phé Ha Noi; dia chi: tang 5,
phong 502, nha C4, khu tap thé Thanh Cong, phudng Thanh Cong, quan Ba Pinh,
Thanh phd Ha Nai.

2. Bi don: anh Pham Ba B va chi Luong Thi Minh T;

Cung dia chi: s6 nha 39, duong T, t6 8, phuong B, thanh phd T, tinh Ninh
Binh.

Ngueoi dai di¢gn theo uy quyén cua Bi don: 6ng Pham Buc Hlen — Luat su
Van phong luat su buc Hién - Poan luat su tinh Ninh Binh; dia chi: s6 49, duong
2, phd Phiic Ninh, phuong Phic Thanh, thanh phd Ninh Bmh tinh Ninh Binh (van
ban ty quyén ngay 06/01/2022).

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu an:

-ChiLEThi T;

Dia chi: s6 nha 146, duong Q, t6 7, phuong T, thanh phé T, tinh Ninh Binh.

Nguwoi bao vé quyen, loi ich hop phép cia chi L& Thi T: 6ng B Van Minh — Luat



su Van phong ludt su BS Minh — Poan luat su Thanh phd Ha Noi; dia chi: tang 5,
phong 502, nha C4, khu tap thé Thanh Cong, phudng Thanh Cong, quan Ba Dinh,
Thanh phd Ha Nbi.

- Anh Ninh Dai b;

Dia chi: s6 nha 146, duong Q, t6 7, phuong T, thanh phé T, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia anh Nink Pai D: chi Lé Thi T; dia chi: s6
nha 146, duong Q, t6 7, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Binh (vin ban ay quyén
ngay 29/3/2021);

- Chi Phan Thi b;

bia chi: xom D, thén K, X8 Y, huyén Y, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi Phan Thi : anh Tran Van D; dia chi:
x6m D, thén K, xa Y, huyén Y, tinh Ninh Binh (van ban uy quyén ngay
08/3/2021).

4. Ngwoi khang cdo: nguyén don anh Tran Van D, bi don anh Pham B4 D,
chi Luong Thi Minh T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thij T.

Tai phién toa: c6 mat anh Tran Van D, anh Pham Ba B, chi L& Thi T, éng
Pham Buc Hién, luat su B3 Van Minh; vang mat: chi Luong Thi Minh T, anh Ninh
Pai D va chi Phan Thi D.

NQI DUNG VU AN

Tai don khéi Kién, Bdn tir khai va qua trinh gidi quyét vu &n, nguyén don anh
Tran Van D trinh bay:

Ngay 07/5/2020, anh va chi L& Thi T biét vo chong anh Pham Ba D va chi
Luong Thi Minh T muén chuyén nhugng quyén st dung dat. Anh va chi Lé Thi
T thoa thuan cting gop vén dé mua dat, anh s& dai dién 1am tha tuc chuyén nhuong
v6i anh Pham Ba D va chi Luong Thi Minh T. Sau khi xem xét gidy to dat, anh
va chi L& Thi T cuing vo chong anh Pham Ba P va chi Luong Thi Minh T thoa
thuan chuyén nhuong thira dat s6 19, to ban do 16, t6 4, phuong T, thanh phd T,
tinh Ninh Binh c6 dién tich 107,5m? (trong d6 c6 80m? dat ¢, 27,5m? dat trong cay
lau nam), Giay chiing nhan quyén st dung dat sé CM 867561 mang tén Pham Ba
P, Luong Thi Minh T. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la 1.469.000.000
d6ng. Cung ngay, hai bén lap “Gidy dit coc mua ban dat”, theo d6 anh va chj Lé
Thi T dit coc 100.000.000 dong dé dam bao giao két, thuc hién hop dong. Noi
dung Gidy dat coc mua ban dat néu rd “dé chdc chan sé mua thiza ddt néu trén
trong dzéu kién thita dat khdng co tranh chdp, khéng cé vieong ma'c Vé mat phap
ly”, “néu bén ban huy ngang thi chju phat va tra lai cho bén mua s tién phat (hai
tram triéu dong)”. ”Bén mua |a éng Trdn Van P hiy khdng mua thi sé mdt tién
coc 100.000.000 dong”. “Bén mua sé tra du cho bén ban khi bén ban hoan thi¢n
thu tuc phap Iy sang nhuong quyén si dung, quyén s¢ hiru hop phap thira dat sé
19....7. “tién phi chuyén nhirong do bén mua chju ”. Giay dit coc mua ban dat do
chi Lé Th; T soan thao, chi lap thanh 01 ban do anh git.

Khi kiém tra thyc dia, hai bén phét hién thira dét thiéu 08cm chiéu ngang so
véi Gidy chang nhan quyén su dung dat nén nhiéu lan thuong thao va théng nhat
giam gia chuyén nhuong xudng con 1.439.000.000 dong, hen ngay 18/6/2020 dén



UBND phuong T 1am thi tuc chuyén nhuong.

Ngay 18/6/2020 tai UBND phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Binh, vo chong
anh Pham Ba D va chi Luong Thi Minh T di khong ky hd so chuyén nhuong véi
ly do bén mua phai nop thué thu nhap c& nhan thay cho bén ban, mic du theo thoa
thuan ban dau bén mua chi phai chiu vé phi, khdng cé noi dung bén mua phai chiu
thué thu nhap ca nhan. Do khdng chip nhan nop thué thu nhap ca nhan nén anh
Pham B4 P va chi Luong Thi Minh T bo vé khdng thuc hién tiép viéc ky hd so
chuyén nhwong tai phuong. Sau ngay 18/6/2020, anh nhiéu lan yéu cau thuc hién
cam két nhung anh Pham Ba P va chi Luong Thi Minh T khéng hop téc.

Viéc khong giao két dugc hop dong 1a do 15i cua anh Pham Ba P va chi
Luong Thi Minh T nén anh yéu cau anh Pham B4 P va chi Luong Thi Minh T
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 19, to
ban db 16, to 4, phuong T, thanh phé T, tinh Ninh Binh. Truong hop anh Pham
Ba b va chi Luong Thi Minh T tu hay bo thoéa thuan, khéng thuc hién nghia vu
theo Giay dat coc da ky, dé nghi Toa an buoc anh Pham Ba P va chi Luong Thi
Minh T tra lai cho anh sé tién coc 12 100.000.000 dong da nhan va s tién phat 1a
200.000.000 dong, tong cong 1a 300.000.000 dong.

Tai c&c Ban tu khai va qua trinh gidi quyét v &n,bi don anh Pham Ba D, ch;
Lwong Thi Minh T trinh bay:

Vé qué trinh hai bén gap g&,viét Gidy dit coc mua ban dat ngay 07/5/2020
nhu nguyén don d trinh bay 1a dung. Tuy nhién, theo thoa thuan tai Gidy dat coc
mua ban dat, bén mua phai chiu céc khoan thué thu nhap ca nhan va cac khoan
thué, phi khac. Nguyén don da tu ¥ viét thém vao Gidy dat coc mua ban dat 04
chit, 1am cho néi dung bi thay doi hoan toan. CAc chit viét thém gom: chit “Ha”
gitra chit “Khé” va chit “x3” tai dong 11 tir trén xudng trang 1; trong dong chit “s&
chiu phat tra lai cho bén mua” duoc viét thém chir “va” thanh chit “s& chiu phat
va tra lai cho bén mua” tai dong thir 6 tir dudi I€n trang 1; trong dong chir “bén
mua s€ tra cho bén ban khi bén ban hoan thién” da duoc viét thém chir “du” thanh
“ban mua s& tra dit cho bén ban khi bén ban hoan thién™ tai dong th nhat trang 2;
dong thir 4 trang 2 ghi “tién chuyén nhuong do bén mua chiu” c¢6 nghia la bén
mua phai nop thué va phi nhung dugc viét thém chit “phi” thanh “tién phi chuyén
nhuong do bén mua chiu”. Gid chuyén nhuwong théa thuan ban dau la
1.469.000.000 dong sau d6 khi do tai thyuc dia thi thiéu dat nén hai bén théng nhat
giam di 30.000.000 ddng con 1.439.000.000 déng. Nhung khi chuan bi ky hop
ddng, bén mua yéu cau ghi gia tri chuyén nhuong 1a 120.000.000 ddng, khdng
dung véi thoa thuan ban dau. Hai bén chua giao két Hop déng chuyén nhugng
nhung b&n mua yéu cau bén ban di nop thué 1a khong dung thi tuc. Nguyén don
yéu cau anh phai trir 20,5% tién thué Ia vo 1y. Vi nhirng Iy do trén, anh chi khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan tiép tuc thuc hién
Viéc chuyen nhuong dat, khdng chap nhan viéc tra lai tién va phat coc nhu nguyén
don yéu cau. Anh, chi khdng chap nhan y kién cta chi L& Thi T, anh Ninh Pai P
vi anh chi khong lién quan dén viéc anh Tran Van B, chi L& Thi T ¢6 gop vén voi
nhau hay khdng; anh chi ciing khéng duoc théng béo vé viéc chi Lé Thi T, anh
Ninh Pai D ay quyén cho anh Tran Vin b thuc hién tha tuc chuyén nhuong, cac
vian ban, gidy to déu khong cé tén caa chi L& Thi T va anh Ninh Pai D. V& chi phi
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giam dinh, anh chi yéu cau giai quyét theo quy dinh caa phap luét.

Tai ban khai ngay 29/10/2020 va qué trinh giai quyet Vu an, nguroi o quyen
loi nghia vu lién quan 1a ch; L& Thi T trinh bay: chi va anh Tran Vin D quen biét
nhau va da chung vén dau tu 1am 4n véi nhau tir [au. Ngay 07/5/2020, khi biét tin
Vo chéng anh Pham B4 D va chi Luong Thi Minh T mudn chuyén nhuong dat,
chi va anh Tran Vin P cung dén gap vo Chf)ng anh Pham Ba D, chi Luong Thi
Minh T thoa thuan viéc chuyén nhuong quyen Sur dung dat. Chi ddng y voi |0
trinh bay cua anh Tran Van D vé dién bién su viéc va noi dung thoa thuan viét
gidy dat coc chuyén nhuong dat voi vo chong anh Pham Ba B, chi Luong Thi
Minh T. Chi 1a ngudi viét Giay dat coc. Theo quy dinh, thué thu nhap ca nhan khi
chuyén nhuong quyén sir dung dat do bén ban chiu nhung, anh Pham Ba B, chi
Luong Thi Minh T khéng chap nhan ma yéu cau bén mua chiu khoan thué nay.
Hai bén khong thong nhat duoc nghia vu nop thué thu nhap ca nhan nén vo chong
anh Pham Ba b, chi Luong Thi Minh T khong ddng y ky hop dong chuyén nhuong
va vi pham nghia vu hop dong, chi dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu Cau
khoi kién ctia nguyén don, budc bi don thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
sa dung dat, truong hop khéng thuc hién thi tra lai cho anh Tran Vin P
100.000.000 dong tién dat coc va 200.000.000 dong tién phat coc.Veé y kién cua
anh Pham B4 D di vai viéc viét chén thém 4 chir “ha”, “va”, “du”, “phi” trong
Gidy dat coc, chi xac nhan cd viét thém chit “ha”, con cac chir khac khong 1am
thay d6i noi dung va chi ciing khong viét thém. Chong chi 1a anh Ninh Pai B. S6
tién chi gop clng anh Tran Van P dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa
anh Pham B4 D, chi Luong Thi Minh T Ia tai san chung vo chdng chi; viéc gop
vbn nay vo chong chi ciing da ban bac, théng nhét.

Tai bdn khai ngay 29/10/2020, trong qué trinh gidi quyét vu an nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Ninh Pgi P trinh bay: chi L& Thi T 1a vo anh;
anh thdng nhat voi 10i trinh bay cua chi L& Thi T vé viéc da sir dung so tien la tai
san chung caa vo chong gop vén mua dat véi anh Tran Van B va nhét tri voi noi
dung khai kién cua anh Tran Vin B. Bé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, buc bi don phai thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyen st dung dat néu khong thi phai tra lai cho anh Tran Van P 100.000.000
dong tién dat coc va 200.000.000 dong tién phat coc.

Tai ban khai ngay 26/10/2020, trong qua trinh gidi quyét vu an nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan 1a chi Phan Thj P trinh bay: chi 1a vo anh Tran Vian
D. Anh Tran Vian D va chi L& Thi T gop vén dé mua dat nha anh Pham Ba D, chi
Luong Thi Minh T. Ngudn tién anh Tran Van D sir dung dé nhan chuyén nhugng
dat 1a tai san chung cia vo chong. Chi nhat tri véi noi dung khai kién cua anh
Tran Vian P va dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don, budc bi don phai thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu
khéng thi phai tra lai cho anh Tran Van P 100.000.000 dong tién dit coc va
200.000.000 d6ng tién phat coc.

Qua trinh giai quyét, anh Pham Ba B c¢6 don dé nghi giam dinh céc chit “Ha”
tai dong 11 trang 1, chir “Va” dong 26 trang 1, chir “Du” dong 1 trang 2 va chir
“Phi” dong 4 trang 2 trén Gidy dit coc mua ban dat ngay 07/5/2020 c6 phai bi viét
thém hay khéng? So vai céc chix con lai ¢d phai viét cung thoi diém khong? Theo
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két luan giam dinh s 52/KLGP-PC09-TL ngay 23/3/2021 cua Phong K§ thuat
hinh sy Cong an tinh Ninh Binh thi Gidy dit coc mua ban dat ngay 07/5/2020 giita
anh Tran Van D va anh Pham Ba D, chi Luong Thi Minh T ¢6 bdn chit dugc viét
thém nhu bi don da trinh bay nhung khong xac dinh duoc thoi gian viét them.

Tai Ban an so thim s 02/2021/DS-ST ngay 10/9/2021, Tda &4n nhan dan
thanh phd T da quyét dinh: cin ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Biéu 39, cac Diéu 147, 160, 161, 266 Bo luat T tung Dan sy; Diéu
328, 404 B luat dan su; khoan 1, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an, xu:

- Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Tran
Vin D vé viéc budc bi don 1a anh Pham Ba D, chi Luong Thi Minh T phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 19,
to ban d6 16 tai to 4, phuong T, thanh phé T, tinh Ninh Binh va yéu cau budc bi
don 13 anh Pham B4 B, chi Luong Thi Minh T phai tra sé tién phat coc 1a
200.000.000 dong.

- Chap nhan mot phan yéu khoi kién cia nguyén don anh Tran Van B: budc
anh Pham B4 D, chi Luong Thi Minh T phai tra lai cho anh Tran Vin D sé tién
da dat coc 1a 100.000.000 dong.

- V& chi phi té tung: anh Pham B4 P va anh Tran Vin B mdi nguoi phai chiu
1.135.000 ddng tién chi phi giam dinh. Anh Pham Ba D da ndp du s tién giam
dinh 14 2.270.000 d6ng, anh Tran Van D phai hoan tra cho anh Pham Ba b sé tién
chi phi giam dinh 1a 1.135.000 ddng.

- V& an phi dan sy so thAm: anh Pham B4 D va chi Luong Thi Minh T phai
nop 5.000.000 d6ng an phi dan su so tham. Anh Tran Vian D phai nop 10.000.000
ddng &n phi dan su so tham.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé diéu kién thi hanh an, quyén khang cao cho
cac duong su.

Ngay 21/9/2021, anh Tran Van P va chi L& Thi T c6 don khang céo toan bo
ban an so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 cua Toa &an nhan dan thanh
phd T vai ly do: Toa an cap so tham quyét dinh khong dung sy that vu an, khéng
bao vé quyén va loi ich hop phép cho anh, chi; d& nghi xét xir lai toan bo vu an.

Ngay 22/9/2021, anh Pham Ba B, chi Luong Thi Minh T ¢6 don khang cao
mét phan ban an so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 ciia Tda 4n nhan dan
thanh phd T véi ly do: 18i dan dén hai bén khdng giao két duoc hop dong thude
vé anh Tran Van B, vo chong anh chi khdng c6 16i. Bé nghi Toa an cap phuc tham
xem xét lai todn bo vu &n, bac toan bo yéu cau khoi kién caa anh Tran Vian D ddi
Vi vo chong anh, chi.

Tai phién toa phuc tham, anh Tran Van D, anh Pham B4 D, nguoi dai dién
theo uy quyén caa chi Lwong Thi Minh T va chi L& Thi T van gitr nguyén yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu y kién:



Vé t6 tung: Thu ky, Tham phan va Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét
vu an & cap phic tham ciing nhu tai phién toa phic tham da thyuc hién ding quy
dinh cuia phap luat. Cac duong su chap hanh dung quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr &p dung khoan 1 Diéu 148, khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi: khdng chap nhan khang cdo cia anh Tran Vin D, anh Pham Ba D, chi Luong
Thi Minh T va chi Lé Thi T; giir nguyén Ban an so thim s 02/2021/DS-ST ngay
10/9/2021 cua Toa &n nhan dan thanh phd T. Anh Tran Vian B, anh Pham Ba D,
chi Luong Thi Minh T va chi L& Thi T phai chiu &n phi dan su phdc tham theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khang cdo cta anh Tran Van B, chi L& Thi T, anh Pham Ba P va chi
Luong Thi Minh T déu duoc 1am trong thoi han phap luat quy dinh va ding hinh
thac, ndi dung theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 276 cua B luat t6 tung dan
su nén duoc Xem Xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua céc duong sw, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu xac dinh c6 viéc thoa
thuan dat coc, viét gidy dat coc mua ban dat ngay 07/5/2020, nhan tlen dat coc;
khi dén do thuc dia phét hién dién tich dat trén thuc dia thiéu so véi gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén cac bén thong nhat trir tién caa dién tich dat bi thiéu
trén thuc dia dong thoi thdng nhat thoi gian dén co quan c6 tham quyén dé lam
tha tuc chuyén quyén st dung d4t theo quy dinh cua phap luat.

[2.2] Nguyén don cho rang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
khong thuc hién duoc 1a do 13i hoan toan thudc vé phia bi don vi bi don khong
thuc hién cam két da thoa thuan trong Gidy dit coc mua ban dat 1a ky vao hop
d6ng chuyén nhuong; bi don cho riang ly do khéng ky hop ddng chuyén nhuong
la bén mua ty y viét thém 04 chir vao Gidy dit coc mua ban dat 1am cho néi dung
thoa thuan thay doi; yéu cau ghi gia tri chuyén nhuong khong dung véi gia chuyén
nhuong trén thyc té; yéu cau bén ban nop thué thu nhap ca nhan va phai trir 20,5%
tién thué. Xét thay, nguyén nhan chinh dan dén viéc cac bén khong giao két dugc
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 do trong qué trinh dam phan, thoa
thuan cac bén khong thoa thuan, thong nhat cu thé vé viéc nguoi mua dat co phai
nop tién thué thu nhap c4 nhan thay cho ngudi ban dat hay khong.

[2.3] Tai Két luan giam dinh s6 52/KLGB-PC09-TL ngay 23/3/2021 cua
Phong K§ thuat hinh su Cong an tinh Ninh Binh xac dinh, Gidy dat coc mua béan
dat ngay 07/5/2020 gitta anh Pién va anh Dinh, chi Tu ¢6 bdn chit duoc viét thém
nhung khong xac dinh dugc thoi gian viét thém. Phia nguyén don thira nhan chir
“Ha” duoc Viét thém, day 1a dja chi khong 1am thay d6i noi dung Gidy dat coc
mua ban dat. Di voi céc chir “va”“phi” “du”, bi don khong dua ra duoc tai liéu
chang ¢t nao xéc dinh céc chir 1a do phia nguyén don tu y viét thém, cling khong
chtng minh duogc viéc viét thém céc chir nay 1a khong ngay tinh.Viéc ghi thém tur
“phi” vao ndi dung Gidy dit coc tao thanh cum tir “Tién phi chuyén nhuong” déu



khong 1am rd hon viéc bén ban hay bén mua phai nop thué thu nhap ca nhan trong
mua ban dét giira cac bén so v&i cum tir “Tién chuyén nhuong”. Day 1a cum tir
khéng rd nghia, khdng mé ta duoc chi tiét, cu thé cac khoan tién ma cac bén phai
nop va ciing khéng dugc dinh nghia trong cac van ban quy pham phéap luat. Cac
bén déu thong nhat cach hiéu do 1a khoan nghia vu tai chinh ddi véi nha nudc,
nhung khong dua ra duoc chung ct xac dinh ¢ bao gom khoan tién thué thu nhap
ca nhan hay khéng. Gidy dit coc mua ban dat ngay 07/5/2020 do phia nguyén don
soan thao, nén khi giai thich hop déng can giai thich theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 404 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[2.4] Toa an cap so tham xac dinh bén mua va bén ban déu co 15i dan dén
viéc cac bén khéng thuc hién duoc viéc chuyén quyén st dung dat cho nhau nén
da chap nhan mot phan yéu cau khei kién cia nguyén don, budc bi don phai hoan
tra cho nguyén don so tlen da dat coc 1a 100.000.000 dong khdng chap nhan yéu
cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sé tién phat coc 1a 200.000.000
dong cho nguyén don 14 c6 cin ctr, ding quy dinh caa phap luat.

[2.5] Do 15i dan dén viéc khong giao két dugc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thuoc vé ca 2 bén duong su va yéu cau khoi kién duoc chap
nhan mot phan nén bi don c6 nghia vu chiu % chi phi giam dinh va phai chiu an
phi so tham ddi véi phan yéu cau khai kién dugc chap nhan 1a dung quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xtr xét thay khong c6 can ctr chap nhan toan bo khang cao
cua anh Tran Van B, anh Nguyén Ba Binh, chi Luong Thi Minh T va chi Lé Thi
T; giit nguyén Ban an so tham s 02/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh phd T, tinh Ninh Binh.

[3] An phi dan sy phdc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén anh
Tran Van B, anh Nguyén Ba Dinh, chi Luong Thi Minh T va chi L& Thi T phai
chiu &n phi dan sy phdc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan sy;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an; xir:

1. Khong chap nhan khang céo cua anh Tran Van D, anh Nguyén B4 binh,
chi Lwong Thi Minh T va chi L& Thi T. Giit nguyén Ban an so tham s6
02/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 cua Tda &4n nhan dan thanh phd T, tinh Ninh Binh.

2. An phi dan su phuc tham:

- Anh Tran Van D phai nop 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy
phlc tham, duoc trir vao sé tién 300.000d tam tng an phi da nop theo bién lai s6
AA/2016/0001713 ngay 21thang 9 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phd T, tinh Ninh Binh.

- Anh Nguyén B4 Pinh va chi Luong Thi Minh T phai nop 300.000d (ba
tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham, duoc trir vao sé tién 300.000d tam



g &n phi da nop theo bién lai s6 AA/2021/0002509 ngay 05 thang 10 nam 2021
ctia Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé T, tinh Ninh Binh.

- Chi L& Thi T phai nop 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan su phuc
tham duoc trir vao s6 tién 300.000d tam @ng an phi di nop theo bién lai sb
AA/2016/0001712 ngay 21 thang 9 nam 2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd T, tinh Ninh Binh.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan s thi ngueoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan si cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén y&u c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi
cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
Su; thot hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

CAC THAM PHAN THAM GIA THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
(da ky)
Pinh Huy Ludng Nguyén Thi Phwong Ta Van Vinh



