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“V/v Tranh chap hop dong tin dung, Hop
ddng thé chip va quan hé bao lanh”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG-TINH HAI DUONG
Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhan.

- Cdc Hgi tham nhan ddn: Ba Ha Thi Thity va ba Ngo Thi Thoi.

- Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Pham Hoéng Quynh - Thu ky
Toa an, Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dén thanh phé Hdi Dwong, tinh Hai Dwong
tham gia phién toa: Ba B4 Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai tru s&, Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vy 4n Kinh doanh thwong mai
thu 1y s6 10/2020/TLST-DS ngay 28/02/2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung
va Hop dong thé chap tai san, quan hé bao lanh” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 08/2020/QDXXST-KDTM ngay 01 thang 9 nim 2020, Quyét dinh Hoan
phién toa s6 51/2020/QD-HPT, ngay 15/9/2020, giita cac duong su:

- Nguyén don:Ngén hang Thuong mai c6 phan A; Pia chi try s¢: 442 N, phuong
5, quan 3, thanh phé HO Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D6 Minh T -
Chtc vu: Tong giam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Quang L -
Chtc vu: Giam déc Ngan hang TMCP A- Chi nhanh B (theo Quyét dinh sb
4908/TCQD —PC.12 ngay 13/9/2012); Dai dién theo uy quyén cua ong Tran
Quang L 1a ba Pham Thi Th - Nhan vién x@ 1y no; Dia chi: Tang 6, s6 10 P, quan
H, TP Ha Noi (Vin ban uy quyén sé 08/UQ-HD-20 ngay 15/01/2020. Ba Th c6
mat tai phién toa.

- Bi don: Cong ty cb phan dau tu xay dung va thuong mai AT (goi tat 1a
Cong ty AT); Bia chi tru sé: S6 25, ngd 2 T1, khu 7, phudng N, thanh phd D, tinh
Hai Duong; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nhit Van D1 — Giam ddc.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu dan:

+ Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1980; Ong Nhit Van D1, sinh nam 1972;
Déu c6 dia chi: S§ 25, ngd 2 T1, Khu 7, phuong N, thanh phd D, tinh Hai Duong.

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960; Anh Nguyén Minh Ng, sinh nim 1985;
Déu co dia chi: S6 11 BL, phuong TB, thanh phd D, tinh Hai Duong.



+ Anh Nguyén Ngoc M, sinh nim 1983; Hién cu tra tai: T6 13, phuong
BM, thanh phé L1, tinh Lao Cai.

Péu vang mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, céc tai li¢u co trong hd so vu 4n va tai
phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cho nguyén don Ngan hang TMCP A (goi tit
la NGAN HANG A) trinh bay: NGAN HANG A va Cong ty AT da ky két Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 HDU.DN.516.041017
ngdy 05/10/2017; Hop ddng cap tin dung s6 HDU.DN.512.041017 ngay
05/10/2017; Hop dong cap tin dung sé HDU.DN.864.280917 ngay 05/10/2017.

Theo hop dong cép tin dung sé HDU.DN.512.041017 ngay 05/10/2017,thé
hién NGAN HANG A d& cho Cong ty ATvay 650.000.000 d¢6ng. Muc dich cho
vay dung dé mua xe 0 t6 Mazda 62.0 Premium. Phuong thirc cho vay timg lan.
Thoi han gidi ngan: 06 thang, ke tr ngay ky hop ddng cap tin dung. Phuong thuc
giai ngan: Chuyén toan bo sb tién gidi ngan vao tai khoan thanh toan s6
663663888 ciia Cong ty AT tai NGAN HANG A -Chi nhanh B. Thoi han cho vay:
60 thang, ké tir ngay 06/10/2017 dén ngay 05/10/2022. L&i suat vay trong han:
9,5%/mam. L& suat qua han: 150% & suat trong han. L& phat cham tra
13i:10%/nam.

Theo hop ddng cap tin dung sé HDU.DN.864.280917ngay 05/10/2017.Han
muc tin dung/cho vay la: 4.350.000.000 dong; Muc dich cho vay: B6 sung von
cho hoat dong thi cong xay dung, thwong mai nguyén vat li¢u. Phuong thuc cho
vay: Cho vay theo han muc tin dung. Thoi han hiéu luc HMTD: 12 thang, ké tir
ngay ky hop dong cap tin dung.Thoi han cho vay: T01 da khong qua 09 thang, ke
tir ngay ké tiép cua ngay giai ngan duoc ghi trén mdi Khé udc nhan no. LAi suat
cho vay: Puoc ghi trén tung Khé wdc nhan ng. LAai suat phat cham tra lAi:
10%/nam. Bé thuc hién Thoa thuan tin dung va Hop ddng tin dung néu trén,
NGAN HANG A da giai ngan cho Cong ty AT bang 03 Khé ugc nhan ng, cu thé:

Khé wac nhan no s6 266241539 ngay 18/7/2018: Sé tién thyc té giai ngan:
1.390.000.000 ddng. Phuong thirc giai ngan: Chuyén toan bo sé tién giai ngan vao
tai khoan thanh toan s6 663663888 cua Cong ty AT tai NGAN HANG A - Chi
nhanh B. Thoi han cho vay: 09 thang, ké tir ngay 19/7/2018 dén ngay 18/4/2019.
LA&i suat cho vay trong han 1a 8,5%/nam. LAi suat qua han: 150% l3i suét trong
han. L&i suat phat cham tra lai: 10%/nam. Ngay 18/4/2019, két thlc thoi han vay
nhung Cong ty AT khong tra hét no vay cho NGAN HANG A. Do do, ké tir ngay
19/4/2019, NGAN HANG A di chuyén toan bo khoan no chua thanh toén cua
Khé udc nhan no trén sang ng qué han.

Khé uéc nhan ng sé 266633549 ngay 25/7/2018:S6 tién thyc té giai ngan:
1.091.000.000 ddng. Phuong thirc giai ngan: Chuyén toan bo sé tién giai ngan vao
tai khoan thanh toan sé 663663888 cua Cong ty AT tai NGAN HANG A-Chi
nhanh Hai Duong.Thoi han cho vay: 09 thang, ké tir ngay 26/7/2018 dén ngay
25/4/2019. L&i suat cho vay trong han la 8,5%/nam.Lai Suat vay dugc ¢ dinh
trong thoi han 03 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén dugc cap tin dung nhan tién
vay. L&i suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan. LAi suat qua han:150% l4i suat
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trong han.L&i suat phat cham tra 13i: 10%/nam. Ngay 25/4/2019, két thic thoi han
vay nhung Cong ty AT khéng tra hét ng vay cho NGAN HANG A. Do d6, ké tir
ngay 26/4/2019, NGAN HANG A da chuyén toan bo khoan no chua thanh toan
cuia Khé wéc nhan no trén sang no qua han.

Khé uéc nhan ng sé 266685479 ngay 26/7/2018: Sé tién thyc té giai ngan:
1.869.000.000 dong.Phuong thirc giai ngan nhu trén. Thoi han cho vay: 09 thang,
ké tir ngay 27/7/2018 dén ngay 26/4/2019.L4i suat cho vay trong han dugc quy
dinh: 8,5%/nam. L&i suat vay duoc c6 dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngay ké
tiép ngay Bén dugc Cap tin dung nhan tién vay. LAi suat vay dugc diéu chinh 03
thang/lan. L&i suat qua han: 150% l4i suat trong han. LAi suat phat cham tra i
10%/nam. Ngay 26/4/2019, két thic thoi han vay nhung Cong ty AT khong tra hét
no vay cho NGAN HANG A. Do d6, ké tir ngay 27/4/2019, NGAN HANG A da
chuyén toan b khoan ng chua thanh toan cia Khé wéc nhan ng trén sang ng qua
han. Nhu vay theo hop dong tin dung s6 HDU.DN.864.280917 ngay 5/10/2017,
NGAN HANG A da giai ngan cho Cong ty AT thé hién bang 3 khé uéc nhan ng
trén véi tong sé tién 4.350.000.000d.

Pé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty AT tai NGAN HANG A, Céng ty
AT va bén thr ba di thé chp tai san theo cac Hop ddng thé chap nhu sau:

Cong ty AT thé chap 01 xe 6 t6 con hiéu Mazda, bién s6 34A-207.16, s6
may: PE20865539, sé khung: 47A6HC061114 thuoc sé hitu cua Cong ty AT theo
Hop ddng thé chap, cam ¢ tai san s6 HDU.BPDN.258.041017 ngay 05/10/2017;
dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai thanh phé
Ha Noi ngay 05/10/2017. Tai san thé chap duoc cap Gidy chiing nhan dang ky xe
6 t6 s6 023833 do Phong Canh sat giao thong — Cong an tinh Hai Duong cap ngay
29/9/2017 cho Cong ty AT.Gi4 tri tai san ldc cap tin dung 1a 899.000.000 dong.

Ong Nhit Van D1 va ba Nguyén Thi P1 da thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 177, to ban dd s6 29, dia chi: Khu 7, phuong
N, Thanh phé D, tinh Hai Duong thudc quyén sé hitu, sir dung cua 6ng Nhit Vin
D1 va ba Nguyén Thi P1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin
lién véi dat s6 HDU.BDDN.247.091017 dugc céng ching tai Phong cdng chiing
s6 01, tinh Hai Duong ngdy 24/10/2017, s6 cbng chuang 10781, quyén s6 11
TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé Chép tai Véan phong dang ky quyén str dung dat
Thanh pho D ngay 26/10/2017, quyén sb 06, so thir tu 6034. Tai san thé chap dugc
Cap Giay ching nhéan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan
lién voi dat sé Bl 578610, s6 vao s6 cap GCN: CH 000204 do Uy ban nhén dan
Thanh phé D cap cho 6ng Nhit Vin D1 va ba Nguyén Thi P1 ngay 01/6/2012. Gia
tri tai san IGc cap tin dung la 1.579.000.000 dong.

Ong Nguyén Minh T2 va ba Nguy&n Thi H thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 8, to ban do sé 58, dia chi: S6 11, Khu 12,
phuong TBl(nay la khu 5 phuong TB), Thanh phé D, tinh Hai Duong thudc
quyen s¢ hiu, s dung cua ong Nguyen Minh T2 va ba Nguyén Thi H theo Hop
ddng thé chap quyén st dung d4t s6 HDU.BDDN.292.241017 dugc cong chung
tai Phong cdng ching sé 01, tinh Hai Duong ngdy 26/10/2017, s cong chung
10890, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé chap tai Vin phong ding ky
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quyén sir dung dat Thanh phd D ngay 26/10/2017, quyén sb 06, sé tht tu 6035.Gia
tri tai san ldc cap tin dung la 1.791.000.000 déng. Ong T2 va ba H cam két thé
chap toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (nha ) cho NGAN
HANG A dé bao dam thuc hién cac nghia vu da cam két tai hop dbng thé Chép
theo Cam két thé chap ngay 26/10/2017 cua 6ng Nguyén Minh T2 va ba Nguyen
Thi H.Tai san the chap dugc cap Giay chung nhén quyén sir dung dat so AQ
204450, s6 vao so cap GCN: H04808 do Uy ban nhan dan TP. D cip cho 6ng
Nguyén Minh T2 va ba Nguyén Thi H ngay 30/7/2009.

Ong Vi Pinh H1 thé chap quyén sir dung dat tai thira dat s0 113, to ban do
sb 27, dia chi: Thén Q, xa X, huyén KT, tinh Hai Duong thuc quyén so hitu, su
dung cia 6ng H1 theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat sb
HDU.BPDN.302.091017 duoc cong chiing tai Phong cong ching sb 01, tinh Hai
Duong ngdy 24/10/2017, s6 cong chimg 10780, quyen sb 11 TP/CC-SCC/HDGD;
dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyen st dung dat huyén KT, tinh Hai
Duong ngay 25/10/2017. Gia tri tai san lic cap tin dung 12 1.079.000.000 dong
Tai san thé chap duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BQ483620, sb
vao s6 cap GCN: CH00532 do Uy ban nhan dan huyén KT cap cho Vii Binh H1
ngay 14/9/2015.

Ba Pham Thi M1 thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
khu 10 phudng BH, thanh phé D (da giai chap tai san nay).

Bao 1anh cua 6ng Nhit Van D1 va ba Nguyén Thi P1 theo Gidy cam két vé
viéc tra ng ngay 05/10/2017. Theo do, Bén cam két (6ng Nht Van D1 va ba
Nguyén Thi P1) dong y tra ng thay cho Bén dugc Cap tin dung (Cong ty AT) cac
khoan ng ctia Bén dugc cap tin dung véi NGAN HANG A khi Bén duoc cap tin
dung khong thuc hién hozc thuc hién khong dung, khong diy du nghia vu tra no.

Viéc ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san, van ban bao lanh
la hoan toan do y chi tu nguyén cua khach hang vay va bén thir ba c6 tai san bao
dam, da dugc cac bén co tai san bao dam lam day du cac thi tuc theo quy dinh cia
phap luat nhu giao két hop ddng thé chap tai san vdi NGAN HANG A duoc cong
chung tai Phong Cong chung s6 1 tinh Hai Duong, dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén str dung dat — Vian phong dang ky quyén sir dung dat —
Phong tai nguyén va mdi trudng thanh phd D, huyén KT tinh Hai Duong, d6i véi
chiéc xe 6 t6 duoc ky két hop dong thé chap tai NGAN HANG A va dugc dang ky
giao dich bao dam tai trung tim dang ky giao dich tai san tai thanh phd Ha Noi
trude khi Cong ty AT nhan tién vay. Nhu vy, tai san thé chdp di nhan, van ban
bao lanh, cam két thé chip hoan toan hop 1é, hop phéap va dung phap luét.

Toan bo tai san thé chéap trén, ong Vii Dinh H1 va ba Pham Thi M1d4 dong
¥ tra tién thay cho Cong ty AT dé giai chap d6i v0i hai tai san nay, con lai hai tai
san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua Ong D1, ba
Thanh, ba H phia Ngan hang van thuong xuyén kiém tra hién vin con nguyén ven
khong chuyén dich cho ai, khong cho ai thué, muon va hién khong c6 tranh chap
v6i ai. Chi c6 tai san thé chap 1a chiéc xe 6 t6 ciia Cong ty AT, 6ng D1 hién khong
c6 mit tai dja phuong va ngan hang chua biét chiéc xe trén ¢ dau. Ngan hang dang
giit ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cac tai
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san trén cling nhu glay dang ky xe ban goc Ngan hang rat yéu cau dé nghi Toa an
ap dung bién phap khan cip tam thoi cdm chuyén nhuong d6i voi chlec xe 0 to.
Péi voi tai san cla ong Nguyén Minh T2 va ba Nguyén Thi H tai dia s6 11 BL,
phuong TB1, thanh phd D, tinh Hai Duong (nay 1a phuong TB, thanh phd D), mic
du khi thé chap trén dat co tai san nhung Ngan hang va bén thé chap théng nhat
khong dua vao hop dong thé chap. Tuy nhién theo thoa thuan trong hop déng toan
bd cac tai san co trude va sau khi thé chap déu 1a tai san thé chap DPong thoi ong
T2, ba H con ky cam két dong ¥ thé chap toan bd quyén st dung dat va tai san trén
dat. Do vay truong hop xur 1y tai san thé chap dé nghi xtr Iy toan bd quyén sir dung
dat va cac tai san gan lién véi dit.

Qua trinh thuc hién hop dong Theo hop dong tin dung trén thi Ngan hang
da gidi ngan cho Cong ty AT s6 tién 1a 5.000.000.0004. Cong ty AT da su dung
vbén vay dung muyc dich va dé tra duoc 195.012.000 doéng vao tién gbc va
335.813.9664 tién I3i. Bén thi 3 ¢o tai san dam bao la 6ng Vii Pinh H1 di tra no
cho Cong ty AT duoc 800.000.000, ba Pham Thi M1ciing tra ng cho Cong ty AT
1.350.000.000 vao tién no gbc dé giai chap tai san bao dam. Hién tai 6ng H1 va ba
M1khong con lién quan dén khoan vay cua Cong ty AT. Tinh dén hét ngay
30/9/2020, Cong ty AT con ng sO tién goc 1a: 2.654.988.000 dong, 13i trong han:
70.579. 708dong, Lai qua han: 797.029.709 ddng, phat cham tra 13i 1a: 9.423.953
dong, tong 1a 3.532.021.370 dong. Ké tir ngay 26/4/2019, Cong ty AT khong thyc
hién nghia vu tra no gdc, 13i vdi NGAN HANG A, vi pham cam két tai Hop dong
tin dung. Mic du da dugc NGAN HANG A tao diéu kién vé thoi gian dé thu xép
tra ng tuy nhién Cong ty AT van khong thuc hién nghia vu tra ng. Qua trinh giai
quyét vu an, ba H c6 dé nghi NGAN HANG A tao diéu kién dé ndp tién tra ng
thay Cong ty AT dé lam tha tuc giai chap dbi véi tai san cua ba nhung dén nay van
chua thong nhat duoc. Do vay, NGAN HANG A van giit nguyén yéu cau khoi
kién va dé nghi Toa an: Budc Cong ty AT thuc hién nghia vu tra no cho NGAN
HANG A sb tién trén va toan bo cac khoan 13i phat sinh tir ngay tiép theo ngay xét
xtr cho dén khi Cong ty AT thanh toan xong toan bo khoan no. Truong hop Cong
ty AT khong thue hién nghia vy tra ng trén NGAN HANG A c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen tién hanh xtr 1y cac tai san thé chap la
chiéc xe 6 t6 ciia cong ty AT va quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua
anh Nhir Van D1, chi Nguyén Thi P1, 6ng Nguyén Minh T2 ba Nguyén Thi H dé
thi hanh nghia vu tra no cho NGAN HANG A. Toan bo sb tién thu duoc tir viéc
xur ly tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi hgp 1y duoc dung . dé thanh toan
nghia vu tra ng ctia Cong ty AT dbi véi NGAN HANG A. Néu sb tién thu dugc tur
viéc xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty AT van
phai c6 nghia vy tra hét khoan ng cho NGAN HANG A. Truong hop sau khi xir ly
tai san van khong du dé thuc hién nghia vu véi NGAN HANG A, Cong ty AT
cling khong con tai san dé thuc hién tiép nghia vu con lai, d& nghi Toa an budc
6ng Nhit Vin D1 va ba Nguyén Thi P1 thuc hién nghia vu tra no thay cong ty AT
theo cam két tra no ngay 05/10/2017 cho dén khi thanh toan hét khoan no véi
NGAN HANG A.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo phap lut cho Cong ty AT la
6ng Nhit Van D1, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nhit Van D1, ba
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Nguyén Thi P1 ving mat va khong gui van ban ghi v kién ddi véi yéu cau khai
kién cia nguyén don mac du da dugc Toa an triéu tap hop €.

Tai bién ban lay 10i khai va qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan dén vu 4n 1a ba Nguyén Thi H xac dinh: Khoang thang
12/2019, ba nhan duogc gidy bao cia NGAN HANG A vé viéc anh D1 dang vi
pham nghia vu tra no tai Ngan hang nén ba biét minh da thé chip tai san 1a nha dat
tai s6 11 BL, khu 12 phudong TB1(nay 1a khu 5 phuong TB), thanh phd D dé dam
bao cho khoan vay ciia Cong ty AT tai NGAN HANG A. Véi gia tri tai san dam
bao 13 1.791.000.000d. Khi ky két hop dong thé chip tai san do ong ba tin tudng
6ng D1, ba Thanh nén ciing khong doc ky noi dung hop dong thé chap tai san,
cam két thé chip. Ba xac dinh nha dét trén 1a tai san chung cta ba véi ong Nguyén
Minh T2. Sau khi thé chap tai san van con nguyen ven khong xay dung, sura chira
gi, khong cho ai thué, muon. Ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat hién
ngan hang dang quan 1y. Ngoai ra ba khong con ky két bién phap nao dam bao cho
khoan vay ctia Cong ty AT. Khi ky két hop dong thé chap, don dang ky thé chap
dé dam bao cho khoan vay cta Cty AT tai NGAN HANG A 6ng ba hoan toan tu
nguyén khong bi ai de doa, cudng ép, lira ddi gi chi vi qua tin tuéng 6ng D1, ba
Thanh nén méi ky két hop ddng ma khong doc ki nodi dung. Toan b nodi dung hop
déng, don ding ky thé chip 1a do soan sin, 6ng ba khong soan va ciing khong
kiém tra k§. Ba xac dinh chi ky “H, T2” va chir viét “Nguyen Minh T2, Nguyén
Thi H” trong hop dong thé chap va Pon yéu cau dang ky thé chap quyén str dung
dat va tai san san gan lién véi dat 1a chit ky va chir viét ciia vo chong ba. Qua trinh
giai quyét vu an ba dong y véi Ngan hang sé& tra ng thay Cong ty AT dé giai chap
tai san cua ong ba ra. Tuy nhién, do 6ng H m&i mét nén ba dé nghi Ngén hang
xem xét 86 tién gdc 13i cy thé d01 vO1 khoan vay lién quan dén tai san thé chap cua
vo chong ba dé dam bao quyén lgi cho ba. Anh Nguyen Minh Ng khong dén Toa
an 1am viéc ciing khong gui y kién thé hién quan diém ciia minh d6i véi yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang. Ngay 22/9/2020, khi Toa an xuéng tong dat van ban to
tung ba H ¢6 quan diém, sau khi ban bac théng nhat v6i anh M, anh Ng thi gia
dinh xac dinh Ngan hang chi chap nhan s6 tién dong vao 1a 1.300.000.000d dé giai
chap tai san cua ba ra la cao vi gia dinh hién kho khan khong co diéu kién dé thu
xép khoan tién nay hon nira thyc chat ba chi vay cua 6ng D1 200.000.000d dé su
dung nay phai tra sb tién nhu vay, ba khong dong ¥ va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban lay 15i khai va don xin xét x{r ving mat, anh Nguyén Ngoc M
trinh bay: B6 me anh 1a 6ng Nguyén Minh T2 va ba Nguyén Thi H sinh dugc hai
nguoi con 1a anh va anh Nguyén Minh Ng, bé me 6ng T2, ba H déu da chét. Ong
T2 khong c6 ngudi con nudi, con riéng nao. Khoang thang 3/2020 anh duoc biét
6ng T2, ba H ¢ ky két hop ddng thé chap véi Ngan hang do ba H néi lai. Tai san
nay tir trude dén nay van do 6ng T2, ba H quan 1y str dung. Truong hop Cong ty
AT khong thue hién duge nghia vu tra no cho Ngan hang, anh va gia dinh s& chip
hanh theo hop ddng thé chap dd ky két, tuy nhién do ong T2 méi mat, gia dinh
cling kho khin do vay dé nghi Ngan hang tao diéu kién ciing gia dinh théo g& dan.
Anh xin ving mit tai phién toa.



Loi khai 6ng Nhit Van C, ba Nhir Thi N1, ba Nhit Thi N2 13 cac c6 dong
cua Cong ty AT theo tai liéu vé viéc thanh 1ap doanh nghiép, xac dinh: Trudc day
c6 tham gia véi tu cach 1a cd dong cua Cong ty AT, ban than cac ong, ba déu
khong biét viéc Cong ty AT ky két hop dong tin dung va hop ddng thé chip nhu
thé nao dbi véi NGAN HANG A, khong dugc 6ng D1 ban giao cong viée gi lién
quan dén Cong ty AT, khong biét Cong ty AT c6 chiéc xe 6 td Mazda. Nay
NGAN HANG A khai kién Cong ty AT céc ong ba déu xac dinh khong con 1a ¢b
dong cua Cong ty AT, do vay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat, cac 6ng ba khong lién quan gi va ciing khong yéu cau quyén loi gi trong vu
an nay. Cac ong, ba xin ving mit tai phién toa.

Két qua xem xét tham dinh tai chd d6i voi tai san cua ong T2, ba H: Vé
quyén sir dung dat do dac thyc té 1a 154,2m2 — 11,1m2 (nam trong chi gidi quy
hoach giao thong) so voi dién tich dat thé hién trong gidy ching nhin quyén st
dung dat da cap cho ong H, ba T2 1a 142m2, tang 1,Im2. Trén dat c6 01 nha 2
tang va 01 gian mai bang mot tang giap duong BL. Xac minh tai khu dan cu va
UBND phuong TB, thanh phd D x4c dinh: Nha dét tai dia chi s6 11 BL, phuong
TB, thanh phd D Ia tai san chung cua 6ng Nguyén Minh T2 va ba Nguyén Thi H
theo gidy chiing nhan quyén sur dung dat s6 AQ 204450, s6 vao s6 cap GCN:
H04808 do Uy ban nhan dan Thanh phé D cip ngay 30/7/2009 hién khéng co
tranh chap vai ai va véi cac ho giap ranh. Phan dién tich ting thém 1,1m2 do dac
thyc té so vai gidy ching nhan quyen sir dung dat 1 sai 6 do do dac. Nha trén dat
cua 0ng T2, ba H xay dung trugc khi cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat. Khi
xét duyét dé Cap gidy chang nhan quyén su dung dat 6ng T2,baHda théng nhat
cat tra mot phan thudc luu khong dé nén phan nay khdng nam trong phan dién tich
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong Nguyén Minh T2 chét ngay
20/4/2020, 6ng T2 co vo 1a ba Nguyén Thi H va hai con la Nguyén Minh Ng, sinh
nam 1985 va Nguyén Ngoc M, sinh nim 1983. Ngoai ra 6ng T2 khdng c6 ngudi
con nubi, con riéng nao khac.

Xac minh tai UBND x& GT, huyén GV, tinh Ninh Binh xac dinh éng
Nguy&n Minh T2 ¢6 b6 1a cu Nguyén Vin Thach, me 1a cu B3 Thi L& hién hai cu
déu da chét, dang duoc chén cat tai nghia trang xa GT. Dia phuong khong co gidy
chung tr dé cung cap cho Toa an.

X&c minh tai UBND phuong N, thanh phé D xac dinh: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thua dat sé 177, to ban d6 s6 29, dia chi: Khu 7,
phuong N, Thanh phé D, tinh Hai Duong thugc quyén s¢ hiru, s dung ciia dng
Nhit Van D1 va ba Nguyen Thi P1 theo Giay chang nhan quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so Bl 578610, s6 Va0 s6 cap
GCN: CH 000204 do Uy ban nhan dan Thanh phé D cap cho 6ng Nhit Van D1 va
ba Nguyén Thi P1 ngay 01/6/2012. Hién nha dat trén chua chuyén nhugng cho ai
va khéng co tranh chap vai cac ho giap ranh.

Xéc minh tai S& ké hoach dau tu tinh Hai Duong xéac dinh: Cong ty AT ¢6
dia chi kinh doanh chinh tai s6 25, ngd 2 T1, khu 7 phuong N, thanh phd D, ngoai
ra con c6 mot dia chi kinh doanh tai khu 6 phuong CT, thanh phé D.Xac minh tai



UBND phuong CT, thanh phd D xé4c dinh tai khu 6 phuong CT khong c6 tru so
cua Cong ty AT.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap
luat t& tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua nhiing
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tu khi thu ly cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viée giai quyét vu
an. Pé nghi Hoi dong xét xa: Can ctr vao cac Piéu 116, 117, 298, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323, 429, 335, 336, 339, 340, 342, 343 B0 luat dan sy nam 2015;
Diéu 91, 95 Luat cac td chuc tin dung; Diéu 4, Diéu 319 Luat thuong mai; Diéu
227, D1eu 228, Piéu 147 Bo luat to tung dan su; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi: Pinh chi mot phan y€u cau khoi kién d6i VoI phan xir 1y tai san thé chap d6i
vo1 Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 302. 091017 ngay 27/10/2017 thé
chip quyén st dung dat tai thira dat 113 to ban do s6 27 dia chi: thon Q, xa X,
huyén KT mang tén ong Vi Pinh H1; Xu: chdp nhan yéu cau khoi kién cia
NGAN HANG A: budc Cong ty AT phai co trach nhiém thanh toan cho NGAN
HANG A tong so tién gbc 2.654.988.000d; 1ai tinh dén ngay 30/9/2020 gom lai
trong han 70.579.708d, 1ai qua han 797.029.709, phat cham tra 1ai 9.423.953.d.
Cong ty AT con phai chiu s6 tién 14i phat sinh tir ngay 30/9/2020 cho dén khi tra
hét ng gbc theo mirc 13i suat qua han ma cac bén di thoa thuan trong hop dong;
Truong hop Cong ty AT khong thue hién nghia vu tra ng thi NGAN HANG A c¢6
quyén dé nghi co quan Thi hanh an ¢6 tham quyen XU ly cac tai san the chép theo
cac Hop dong thé chap sau: Hop dong thé chap, cam cd tai san sd 258.041017
ngay 05/10/2017 dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich tai
san tai TP. Ha Noi ngay 05/10/2017: thé chép xe 6 t6 con hi¢u Mazda, bién s6
34A-207.16 duoc cap gidy ching nhan ding ky xe 6 to s6 023833 do Phong
CSGT Cong an tinh cap ngay 29/9/2017 cho Cong ty AT; Hop dong thé chap
quyen su_dung dat, tai san gan hen v6i dat s6 247.091017 ‘ngay 24/10/2017 the
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thura dat s6 177 to ban do so
29 dia chi khu 7, phudng N, Thanh phd D thudc quyén sé hiru, str dung cta éng
Nhit Van D1 va ba Nguyén Thi P1 dién tich dat 98m?2 theo glay chimg nhén
quyen su dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat sd BI578610
vao sO cap gidy chimg nhan s6 CH-000204 do UBND Thanh phd D cap ngay
01/6/2012. Pang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén str dung dat Thanh pho
D ngay 26/10/2017; Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 292.241017 ngay
26/10/2017 the chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat 8038,
td ban d6 s6 58 dia chi s6 11, khu 12, phudng TB1, Thanh phé D thudc quyén sé
hitu, s dung cua 6ng Nguyen Minh T2 va ba Nguyen Thi H dién tich 142m2 theo
gidy chimg nhén quyén str dung dat sb AQ204450 s6 vao sO cap gidy ching nhén:
H04808 do Uy ban nhan dan Thanh pho D cap ngay 30/7/2009. Bang ky thé chip
tai van phong dang ky quyen sir dung dat Thanh phd D ngay 26/10/2017. Truong
hop s6 tién ban tai san thé chap 16n hon khoan no phai tra cho NGAN HANG A
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thi phan chénh léch s& tra lai cho bén thé chip. Néu sb tién ban tai san thé chip
khong di dé tra no cho NGAN HANG A thi 6ng Nhir Van D1 — Giam doc Cong
ty AT phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu cho NGAN HANG A; V& an phi:
Cong ty AT phai chiu tién an phi Kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

V& quyén khoi kién va thoi hiéu khoi kién: Ngay 05/10/2017, NGAN
HANG A va Cong ty AT ky két hop dong tin dung, ngay 26/4/2019, Cong ty AT
vi pham nghia vu tra ng. Do vay, ngay 15/01/2020, NGAN HANG A khéi kién
Cong ty AT 1a dung quy dinh tai Diéu 319 Luat Thuong mai va Diéu 186 Bo luat
to tung dan su, Diéu 429 B6 luat dan su.

V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén thu ly, giai quyét vu an:
NGAN HANG A va Cty AT la hai chi thé c6 dang ky kinh doanh, ky két hop
d6ng déu vi muc dich loi nhuan. Cty AT c¢6 tru so chinh tai phuong N, thanh phé
D, hop dong duoc thuc hién tai thanh pho D. Do vay quan h¢ phap luét tranh chap
la Kinh doanh thuong mai va thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
thanh phd Hai Duong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 40 Bo luat t tung dan sy.

Ong Nguyén Minh T2, ba Nguyén Thi H 1a nguoi thé chap tai san dé dam
bao cho khodn vay cua Cong ty AT, do vy 6ng T2, ba H la ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan dén vu an. Qua trinh giai quyet vu an, ngay 20/4/2020, 6ng T2
chét, ong T2 co bd 1a cu Nguyen Vin Thach, cu D6 Thi Lé (deu da chet) co vo la
ba Nguyén Thi H va hai con 1a anh Nguyén Ngoc M, anh Nguyén Minh Ng, ngoai
ra 6ng T2 khong con ngudi con riéng, con nudi ndo khac. Do vay hang thira ké tha
nhat ctia ong T2 hién c6 ba H, anh M, anh Ng 1a ngudi ké thira quyén nghia vu t6
tung cua 6ng T2. Do vay, ba H, anh M, anh Ng 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

Qua trinh thu Iy giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1& dén 1an th hai
nhung nguoi dai dién theo phap luat cho bi don, nguoi cé quyén lo1 nghia vu lién
quan dén vu an 6ng D1, ba Thanh, ba H, anh M, anh Ng déu vang mat tai phién
tda. Anh M cé don dé nghi Toa an xét xir vang miat. Do vy, Toa an xét xir vu 4n
vang mit nhitng ngudi tham gia t6 tung trén 13 phu hop voi quy dinh tai Diéu 227,
Piéu 228 Bo luat t6 tung déan sy.

[2] Xét yéu cau khai kién cia NGAN HANG A:

Vé s6 tién no va nghia vu tra ng: NGAN HANG A yéu cau Cong ty AT
phai thanh toan khoan tién goc, lai theo hop dong tin dung HDU.DN.516.041017
ngay 05/10/2017; Hop dong cap tin dung s6 HDU.DN.512.041017 ngay
05/10/2017; Hop dong cap tin dung s6 HDU.DN.864.280917 ngay 05/10/2017,
Hoi dong xét xtr thdy rang: Hop dong tin dung néu trén da duoc cac bén giao két
trén co s6 hoan toan tu nguyén, noi dung va hinh thirc cia Hop dong phu hop véi
quy dinh tai Diéu 91, Diéu 95 Luit cac to chirc tin dung; Piéu 116, Diéu 117 B
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luat dan su nén co gia tri phap 1y 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén
tham gia giao két hop dong. Ngan hang da giai ngan cho Cong ty AT So tién
5.000.000.000d. Cong ty AT da tra dugc 195.012.000 d6ng vao tién géc va
335.813.9664 tién 13i. Bén thu 3 6 tai san dam bao la ong Vi Pinh H1 da tra no
cho Cong ty AT duoc 800.000.000, ba Pham Thi M1 cling tra ng cho Cong ty AT
1.350.000.000 vao tién ng géc de giai chap tai san thé chap Tinh d&én ngay
30/9/2020, Cong ty AT con ng sO tién gdc 1a: 2.654.988.000 dong, 13i trong han:
70.579.708d6ng, Lai qua han: 797.029.709 dong, phat cham tra 13i 1a: 9.423.953
déng, tong 1a 3.532. 021.370 ddng. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat
hop 1¢ cac van ban t6 tung nhu’ng nguoi dai dién theo phap luat cho Cong ty AT
déu khong dén toa an lam viéc cling khong giri van ban thé hién quan diém cua
minh d6i véi yéu cau khoi kién cia NGAN HANG A. Do viy, yéu cau khoi kién
cia NGAN HANG A 1a c6 co sé chap nhén, cong ty AT phai thuc hién nghia vu
thanh toan cho NGAN HANG A toan bd sO tién trén theo thoéa thuan trong hop
d6ng hai bén da ky két. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham cho den khi
thi hanh an xong, Cong ty AT con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cta sd tién con
phai thi hanh theo muc lai suat ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung,
gidy nhan no da ky két.

Pbi v6i yéu cau cia NGAN HANG A trong truong hop Cong ty AT khong
tra hodc tra khong hét no, thl NGAN HANG A dugc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén xur 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap tai
san cac bén di ky két. Truong hop sd tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san bao dam
khéng du thuc hién nghia vu tra no, dé nghi budcCong ty AT tiép tuc phai cé
nghia vu tra hét 1o cho NGAN HANG A. Rut yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su c6 tham quyén xir ly tai san bao dam la quyén su dung dat ctia ong Vi Pinh
H1. Ho1 dong xet xur thay rang: Ong Vi Pinh H1 da tuy nguyén tra ng thay cho
cong ty AT sd tién 800.000.000d, Ngan hang, nguoi dai dién theo phap luét cho
Cong ty AT, ngudi thé chap tai san khac déu dong ¥ do vay can chip nhan yéu cau
cia NGAN HANG A vé viéc rit yéu cau nay.

Pbi véi cac tai san con lai, tai Phong cong chimg s6 1 tinh Hai Duong.
NGAN HANG A Hai Duong va Cong ty AT, ong Nhir Vin D1, ba Nguyén Thi
P1, ong Nguyén Minh T2, ba Nguyén Thi H da ky két:

Hop dong thé chap s6 HDU.BDDN.258.041017 ngay 05/10/2017 véi noi
dung thé chap xe & t6 con hiéu Mazda, bién s6 34A-207.16, s6 may: PE20865539,
s6 khung: 47A6HC061114 thudc so hitu caa Cong ty AT theo gidy ching nhan
dang ky xe 0 t0 s6 023833 do Phong Canh sat giao thong — Cong an tinh Hai
Duong cap ngay 29/9/2017; dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky
giao dich, tai san tai thanh pho Ha Noi ngay 05/10/2017. Pbi véi tai san thé chap
nay phia ngan hang dang giir ban goc dang ky xe, hién anh D1 1a nguoi dai dién
theo phap luat cho Cong ty nhung vang mit tai dia phuwong, hién ngan he‘lng chua
xac dinh dugc tai san trén dang ¢ dau. Xéac minh tai phong canh sat giao thong
Cong an tinh Hai Du’O’ng xac dinh chua thyc hién chuyén nhuong trén hé thong
dang ky xe. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 nhan dugc don yéu cau ap dung
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bién phap khan cip tam thoi cuia Ngan hang ddi voi chiée xe nhung tai phién toa
Ngan hang xin rit yéu cau néy, do vay, Toa an khong xem xét giai quyét.

Hop dong thé chap sb 'HDU.BDDN.247.091017 véi ndi dung thé Chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 177, to ban dd sb 29,
dia chi: Khu 7, phuong N, Thanh phé D, tinh Hai Duong thudc quyén so hitu, sir
dung cua 6ng Nhit Van D1 va ba Nguyén Thi P1 theo gidy chiing nhan quyén St
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé Bl 578610, s6 vao
s6 caAp GCN: CH 000204 do Uy ban nhan dan Thanh phb D cap cho 6ng Nhit Van
D1 va ba Nguyén Thi P1 ngay 01/6/2012. Hop ddng thé chap quyén st dung dat,
tai san gén lién véi dat duoc cong chung tai Phong cong chang s6 01, tinh Hai
Duong ngay 24/10/2017, s6 cdng ching 10781, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD;
dang ky thé Chap tai Van phong dang ky quyén st dung dat Thanh phé D ngay
26/10/2017, quyén sb 06, sb tht tu 6034. Hién NGAN HANG A dang gitr ban géc
glay chung nhan, sau khi thé chap ngan hang van thuong xuyén kiém tra xac dinh
van con nguyén ven, xac minh tai UBND phuong N xéc dinh tai san chua chuyén
nhuong cho ai, khong c6 tranh chap véi cac ho giap ranh.

Hop dong thé chap s6 HDU.BPDN.292.241017 v&i ndi dung dng Nguyén
Minh T2 va ba Nguyén Thi H thé chap quyén sir dung dat tai thira dat sé 8, to ban
do so 58, dia chi: S6 11, Khu 12, phuong TB1(nay la khu 5 phuong TB), Thanh
phd D trén dat cd tai san gan lién voi dat 1a nha hai tang thudc quyén s¢ hau, sur
dung cua ong Nguyen Minh T2 va ba Nguyen Thi H theo gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 AQ 204450, s6 vao so cap GCN: H04808 do Uy ban nhan dan
Thanh phé D cip cho 6ng Nguyén Minh T2 va ba Nguyén Thi H ngay 30/7/2009.
Hop dong duoc cong ching tai Phong cdng chiing sé 01, tinh Hai Duong ngay
26/10/2017, s6 cong ching 10890, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé
chap tai Van phong ding ky quyén sir dung dat Thanh phd D ngay 26/10/2017,
quyén s 06, sb thir tw 6035. D4i v6i tai san thé chdp ndy mic du trén dat co tai
san l1a nha 2 téng, 01 gian mai bang, tai hop dong thé hién cac bén thoa thuan chi
thé chap quyén sir dung dat khong thé chap tai san trén dat. Nguoi thé chap cam
doan tai san thugc quyén s¢ hiru, su dung hop phap cua nguoi thé chap, khong co
tranh chap v6i ai phu hop véi két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong. Hon
nira, ngay 26/10/2017, 6ng T2, ba H ky cam két thé chap toan bd quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat (nha 6) cho NGAN HANG A dé bao dam thyc hién
cac nghia vu da cam két tai hop dong thé chap. Nhu vay, cin ctt quy dinh tai
khoan 3 Diéu 318 B6 luat dan su xac dinh toan bo tai san trén dat thudc tai san thé
chap.

Céc hop dong thé chap trén duoc cong chimg hop 1¢ va duoc ding ky giao
dich bao dam tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat nén hoan
toan hop phap. Can ct Diéu 298 Bo luat dan sy; Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006, muc 3 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh 11 ngéy 22/02/2012 stra
doi bo sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngdy 29/12/2006 thi viéc thé chap tai san
la quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém diang
ky thé chap tai co quan Nha nuéc c¢6 thAm quyén.
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Qua trinh giai quyet vu an, bén thé chap 1a 6ng D1, ba T1 vang mit, khong
m¢ cira nén Toa an chi tién hanh quan sat tir bén ngoai d6i v6i tai san thé chap
nay, khong truc tiép do dac, kiém tra duoc tai san thé chap. Déi voi tai san thé
chép cua ong T2, ba H dién tich dat do dac thuc té tang 1,1m2 so v&i gidy chung
nhan quyén st dung dat, ba H va chinh quyen dia phuong deu xac dinh la sai s6 do
do dac, khong c6 tranh chap v&i cac ho giap ranh. Két qua xac minh vé tai san thé
chép tai chinh quyen dia phuong xéac dinh tai san thé chip hién vin con ‘nguyén
ven, khong tranh chép voi ai, chua chuyen dich cho ai. Qua trinh giai quyet vu an,
ba H dé nghi Toa an tao diéu kién dé ba va Ngan hang thoa thuan vé sd tién phai
ndp vao thyc hién nghla vu thay Cong ty AT dé giai chap tai san cua ba. Sau do ba
cho rang chi vay ciia dng D1 s6 tién 200.000.000d dé sir dung nay phai nop vao
1.300.000.000d méi duoc giai chap tai san ra, ba khong dong y, dé nghi giai quyét
theo quy dinh cta phép luat. Anh M trinh bay truong hop Cong ty AT khong thuc
hién duoc nghia vu voi NGAN HANG A, gia dinh s& chap hanh theo hop dong thé
chap da ky két, nhung vi 6ng T2 méi mat, gia dinh ciing kho khan do vay dé nghi
Ngan hang tao diéu kién thao g& dan. Hoi dong xét xtr thdy rang viéc ba H vay cua
6ng D1 sb tién 200.000.000d 12 mot quan hé dan su khac nén ba H va éng D1 ¢
quyén thoa thuin giai quyét, truong hop khdng tu giai quyét duoc 6 quyén khai
kién thanh vu an khéc. Viéc gia dinh ba H vd NGAN HANG A tu thoa thuan giai
quyét tai san thé chap voi nhau 1a quyén cta céc bén, trudng hop khdng thoa thuan
dugc thi nghia vu cua ba chi phat sinh theo hop dong thé chip da ky két véi
NGAN HANG A khi Cong ty AT khong thyc hién hodc thuc hién khong day da
nghia vy tra ng voi NGAN HANG A. Do vay, can cur vao cac hop ddng the chap
quyén su dung dat va tai san gin hen v6i dat néu trén can chap nhan yéu cau cua
NGAN HANG A dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no trong truong hop cong ty AT khong tra duoc
no trong pham vi tai sain dam bao la phu hop véi quy dinh tai muc 3 khoan 19
Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cta Chinh phi vé sira doi,
bd sung mot sd didu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phi1 vé giao dich bao dam. Sé tién thu dugc tir viéc xur Iy tai san thé chap
sau khi trir di cac chi phi can thiét cho viéc xur ly tai san thé chap s& dugc thanh
toan cho khoan no cua Cong ty AT tai NGAN HANG A, néu thiéu thi Cong ty AT
tiép tuc thuc hiénnghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan no trén, néu con thira
s& dugc tra lai cho nguoi da thé chap.

Pbi v6i yéu cau cia NGAN HANG A vé viée truong hop Cong ty AT
khong thuc hién duoc nghia vu tra ng, xt Iy tai san dam bao dé thu hoi no khong
du dé thyc hién nghia vu cho Cong ty AT, thi 6ng Nhit Van D1 va ba Nguyén Thi
P1 tiép tuc phai thuc hién nghia vu trd ng cho Cong ty AT cho dén khi thanh toan
xong khoan no cua cong ty AT véi NGAN HANG A theo cam két tra no da ky
két, thay rang: Ngay 0/10/2017, 6ng D1, ba T1 ky két “Gidy cam két vé viéc tra
no”. Theo d6 6ng D1, ba T1 dong y tra ng thay Cong ty AT trong truong hop
Cong ty AT khong thyc hién hoac thuc hién khong dung, khong day du nghia vu
tra ng. Xet ve hinh thirc, ndi dung cta cam két tra ng deu phu hop quy dinh cta
phap luat. Do vay, yéu cau cia NGAN HANG A vé van dé nay 1a c6 co sé chap
nhén theo quy dinh tai Diéu 335, 336, 339, 340, 342, 343 B6 luat dan su.
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[3] V& an phi, chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién caa NGAN HANG A duoc
chap nhén nén khoéng phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham va duoc
hoan lai sO tién tam Umg 4n phi da nop. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa &n, Cong ty AT phai chiu toan bd an phi Kinh doanh thuwong mai so thim
102.640.000d (d3 lam tron). COng ty AT phai chiu 3.800.000d chi phi t6 tung. Do
NGAN HANG A da nop tam ung chi phi dé thuc hién viéc tham dinh tai san do
vay Cong ty AT phai hoan tra Ngan hang s6 tién nay.

Vi cac /¢ trén,

QUYET DINH:

Can ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu
320, Diéu 321, Didu 322, Diéu 323, 325, Diéu 429, Diéu 335, Diéu 336, Diéu 339;
Dicu 340; Dicu 342; Dicu 343 B0 luat dan sy ; Diéu 91, Dicu 95 Luat céc t6 chirc
tin dung; Diéu 4, Diéu 319 Luat Thuong mai; biéu 147, biéu 217, Diéu 227, 228
Piéu 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy; Piéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006; muc 3 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-
02-2012; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019; Luat phi va 1& phi sd
97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé viée xtr 1y tai san thé chép la
quyén str dung 497 m2 dat va tai san gan lién véi dat tai thua s6 113, to ban d6 sb
27, dia chi: Thon Q, xd X, huyén KT, tinh Hai Duong theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 BQ483620, s6 vao s6 cap GCN: CH00532 do Uy ban nhan
dan huyén KT cap cho Vii Binh H1 ngay 14/9/2015.

2. Xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A.

Budc Cong ty cb phan dau tu xay dung va thuong mai AT phai thuc hién
nghia vu thanh toan cho Ngan hang A cac khoan vay theo thoa thuan vé cac diéu
khoan va dleu ki¢n tin dung chung s6 HDU.DN.516.041017 ngay 05/10/2017;
Hop dong cap tin dung s6 HDU.DN.512.041017 ngay 05/10/2017; Hop dong cap
tin dung s6 HDU.DN.864.280917 ngay 05/10/2017 vdi sb tién con phai thanh toan
tinh dén ngay 30/9/2020 1a 3.532.021.370 dong trong d6 gdc 1a: 2.654.988.000
dong, 1ai trong han: 70.579. 708 dong, Lai qua han: 797.029.709 déng, phat cham
tra 13i 1a: 9.423.953 dong. Ké tur ngay tlep theo cta ngdy xét xtr so thAm cho dén
khi thi hanh an xong, Cong ty c0 phan dau tu xdy dung va thuong mai AT con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh theo mure 1ai sudt ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, cac gidy nhan no di ky két.

3. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty c6 phan dau tu xay du’ng
va thuong mai AT khong thyc hién thanh toan nghia vu néu trén, Ngan hang A co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyen tién hanh xt 1y san thé
chap theo quy dinh ctia phap luét dé thu hdi ng. Cu thé gom:

+ Xt 1y tai san thé chap 1a chiéc xe & t6 con hiéu Mazda, bién sé 34A-
207.16, s6 may: PE20865539, sé khung: 47A6HC061114 thudc sé hiru caa Cong
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ty co phan dau tu xay dung va thuwong mai AT theo Gidy chiing nhan diang ky xe 6
t6 s6 023833 do Phong Canh sat giao thong — Cong an tinh Hai Du:(mg cap ngay
29/9/2017 theo hop ddng thé chap s6 HDU.BDPDN.258.041017 ngay 05/10/2017.

+ Xtr ly tai san thé chap 1a quyén sir dung 98m2 dét va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 177, to ban @6 s6 29, dia chi: Khu 7, phuong N, Thanh phé D,
tinh Hai Duong theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khéc gan lién voi dat so BI 578610, s6 vao so cap GCN: CH 000204 do Uy
ban nh&n dan Thanh pho D Cap cho 6ng Nhix Vin D1 va ba Nguyen Thi P1 ngay
01/6/2012 theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan |Ien véi dat s6
HDU.BPDN.247.091017 dugc cong ching tai Phong cong ching sé 01, tinh Hai
Duong ngdy 24/10/2017.

+ Xu ly tai san thé chap la quyén su dung 142m2 dat (do dac thuc té 1a
143,1m2) va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 8, to ban do sé 58, dia chi: S6
11, Khu 12, phuong TB1(nay la khu 5, phuong TB) Thanh phé D, t1nh Hai Duong
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 AQ 204450, sé vao s6 cap GCN:
H04808 do Uy ban nhan dan Thanh pho D cap cho 6ng Nguyén Minh T2 va ba
Nguyén Thi H ngdy 30/7/2009 theo hop ddéng thé chap b
HDU.BPDN.292.241017 duoc c6ng ching tai Phong cong ching sb 01, tinh Hai
Duong ngdy 26/10/2017; Cam két thé chap cua dng Nguyén Minh T2 va ba
Nguyén Thi H ngay 26/10/2017.

Toan b sb tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san thé chap sau khi trir di cac chi
phi hop 1y cho viée xur ly tai san thé chip dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng
cua Cong ty o phan dau tu xay dung va thuong mai AT d01 v6i Ngan hang A, sb
tién con thira s& duoc tra lai cho ngudi da thé chap. S6 tién thu duoc tir viée xir 1y
tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty c¢d phan dau tu xay
dung va thuong mai AT van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang A.

Truong hop xur Iy tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu cho Ngan
hang A, Cong ty c6 phan dau tu xiy dung va thuwong mai AT khong thuc hién
duoc nghia vy tra no thi 6ng Nhit Vian D1, ba Nguyén Thi P1 phai thuc hién nghia
vu tra ng thay cho Cong ty cd phan dau tu xay dung va thuong mai AT cho dén
khi tra hét khoan no cho Ngan hang A.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:

Buoc Cong ty co phan dau tu xdy dung va thuong mai AT phai chiu
102.640.000d (M6t tram linh hai triéu sdu tram bén muoi nghin dong) an phi
Kinh doanh thwong mai so thim. Hoan tra Ngan hang A s6 tién tam tng 4n phi da
nop la 56.000.000 ddng (ndm muroi sdu triéu dong) do Ngan hang A da ndp (ba
Do Thuy L1 ndp thay), dugc thé hién tai bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi
Toa an sb: AA/2018/0000973 ngay 27/02/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Budc Cong ty cd phén dau tu xay dung va
thuong mai AT phai chiu 3.800.000 (Ba tri¢u tam tram nghin dong) chi phi to
tung. Do Ngén hang A da ndp tam ung nén Cong ty cd phan dau tu xdy dung va
thuong mai AT phai tra lai Ngan hang A sé tién 3.800.000 dong.

Puong su ¢6 mit duge quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an so tham. Puong su vang mit tai phién tdoa duoc quyén khang cio
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ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban 4n
dugc niém yét.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9
cua Ludt Thi hanh dan ddn sy, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cia Ludt Thi hanh dn ddn sw./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Duong;

- Chi cuc THADS TP Hai Duong;
- Luu ho so vu 4n.

Tran Thi Nhan
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