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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét
Cdc Tham phan: Ba Mai Thi Minh Hong
Ong Lai Vian Tung
- Thu ky phién toa: Ong BUi Ngoc Quynh - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Nam Dinh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Truong - Ki€m sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2021 tai tru so Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xet xur
phuc tham cong khai vu an thy ly s 94/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nam
2020 vé tranh chap quyén sir dung dat. Do Ban an dan sy so tham sé 28/2020/DS-
ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Truc Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 37/2021/QDP-PT ngay 08
thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van T; sinh nam 1930; cu tra tai: Thon 2, xa T,
huyén T, tinh N.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Chi Hoang Thi L; sinh nam
1976; cu tra tai: Thon 3, xa T, huyén T, tinh N (Theo van ban uy quyén ngay 09-4-
2021).

Bi don: Ba Nguyén Thi M; sinh nim 1955; cu trd tai: Thon 2, xa T, huyén T,
tinh N.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba M: Ong Db Minh H; sinh nam 1979; trt
tai: SO 23, ngd 402, ph6 B, phuong B, quén H1, Thanh pho H2 (Theo van ban uy
quyén ngay 18-3-2021).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don 1a chi Hoang Thi L trinh bay:



Gia dinh 6ng Nguyén Vin T dwgc Nha nude giao cho st dung 2.254m? dit,
trong do co 305m? dat & va dat vuon tai thira 59 va 870m?” dat ao tai thira 52, to ban
d6 s6 7. Con lai 1079m? dat rudng di duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat (GCNQSDD) ngay 28-9-1995. Niam 2008 gia dinh ong T dd phun cat 1ap ao
bang mat dudng. Trong qué trinh st dung do éng T tudi cao va dang & trén thira
dat khac cach thira 52 khoang 500 dén 600 mét nén khong quan 1y dugce, di bi 04
gia dinh ¢ xung quanh 14n chiém. Bén nim 2019 gia dinh moi phat hién thiéu dat,
da c6 don dé nghi UBND x4 Truc Thuan g1a1 quyet qua trinh do dac kiém tra va
hoa giai tai UBND xa thi 03 gia dinh gdm cé&c ho: Ong Pham Vin T1, 6ng Pham
Vin D, 6ng Pham Vian T2 déu nhét tri tra lai dat. Sau d6, gia dinh 6ng T da xay
tuong bao xac dinh mde gidi vdi ba ho trén. Riéng ho ba Nguyén Thi M cho rang
khong 14n chiém, khong dong v hoa gidi. Gia dinh tu khao sat ude tinh gia dinh ba
M xay tuong bao lan sang dat ctia ong T khoang 70m°. Tuy nhién, qua trinh Toa an
giai quyét qua két qua do dac khao sat bang may da xac dinh gia dinh ba M xay
tuong bao lan sang dét cua gia dinh 6ng T 80m7. Nay 6ng T yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi M tra lai toan bo 80m? dit cho 6ng T.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, ba Nguyén Thi M 14 bi don trinh bay:
Pit ctia gia dinh ba st dung do 6ng cha dé lai va mot phan duoc Nha nudc cp.
Nam 1995 gia dinh ba duoc cap GCNQSDD. Nim 2015 - 2016 trudc khi xay
tuong bao ba da goi anh T3 la chdu cua 6ng T xac dinh mdc gigi. Nay 6ng T cho
rang gia dinh ba d3 14n chiém khoang 70m” dat ao, 1a khong c6 can cir. SO di, dién
tich dét cua gia dinh ba thira so v6i ban do dia chinh va GCNQSDD la do gia dinh
ba da st dung vao du:ong lién thon va giéng lang. Ba khong nhét tri v6i yéu cau
khai kién cua ong T, ma dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Anh Pham Van T3 ¢6 don trinh bay: Anh la chau ndi cta ong Nguyen Van T,
dung 1a khi xay tuong bao ba M c6 hai anh, nhung anh khong biét mdc gidi dat ao
nha 6ng T va ba M nhu thé nao, nén chi néi dat cua gia dinh nao ti dau xay téi do.

Uy ban nhan dan xi Truc Thuan cung cap. Theo ban d6 nam 1986 ho ba M,
tén trén ban d6 1a N (chong ba M) dugce sir dung thira dat s6 472, dién tich sir dung
490m? trong d6 c6 100m? dat &, 190m? dat vuon, 200m” dit ao. Thira dit ao cta ho
6ng T theo ban d6 dia chinh xa ndm 1986 1a thira s6 477 dién tich 990m®, tén chu
sir dung 1a Hop tac x4 nong nghiép. Giai doan trudc nim 1956 ngudn goc thira 477
la cta gia dinh 6ng T, tor 1956 dén nam 1993 thi toan bd dat ao cua x3 Truc
Thuandéu T16c¢ sy quan 1y cia HTX nong nghiép. Dén giai doan 1991 - 1993 thyc
hién Quyét dinh 115 ctia UBND tinh Nam Binh, Hop tic x3 nong nghiép bi giai
thé, UBND xa Tryc Thuan di tra lai cic dién tich dat ao vé cho chu ¢, trong do co
ho 6ng T. Pén ban d6 do dac nam 1992 chinh 1y nam 1995 thira 472 (ho ong N)
d6i thanh thira 38, Giéng lang khong con st dung, UBND x4 d4 hop thirc hoa mot
phan dién tich cho ho 6ng N va mot phan cho ho éng T, do vay thira 38 c6 dién
tich st dung 562m® Thira 477 d6i thanh thira 52 mang tén chu sir dung 1a ong T,
dién tich 876m” 14 dét ao. Cin c& vao dién tich thuc té thé hién trén ban d6 nim
1992, chinh 1y nam 1995 ho ba M da duoc cép GCNQSDD dién tich 562m?, ho
6ng T duoc ghi nhan trong GCNQSDD dién tich 886m?. Theo sd liéu ban do dia



chinh x& Truc Thuan tir nam 1985 dén nay, dién tich mat dudng lién thon phia Bic
va mat duong x6m phia Nam déu rong 04 mét.

Két qua do dac thuc té va dinh gid, thura 52 c6 dién tich 768m2, thtra 38 co
dién tich 682m?, gia tri dat ao dang tranh chap da dugc san 1ip bang mit dudng c6
tri gia 400.000dong/1m?, gia dat cat san lap theo thi truong tai dia phuwong 1a
130.000/1m? (d6 sau cua ao trung binh 01 mét). Tai san trén phan dit dang co tranh
chép l1a 01 buc tuong bao xay gach bi cao 1,2 mét, chiéu dai c6 01 canh 17 mét, 01
canh 16,4 mét; 01 khom tre; 01 cay mit; 02 cay gd xua dudng kinh twong duong
6ng nude phi 48 cao 4,5 mét; 02 cdy budi. Tat ca nhiing tai san nay 1a cta gia dinh
ba M, do gia dinh ba M tu khai va khong yéu cau tham dinh, dinh gia.

Tir ndi dung trén, Ban an dan su so tham sb 28/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 ctuia Toa &n nhan dan huyén Truc Ninh da quyét dinh:

Can ctr céc‘Diéu 166, 468 Bo luat Dan sy nam 2015 (BLDS), khoan 3 Diéu
100; khoan 1 Diéu 166; Diéu 170 Luat bat dai nam 2013,

1. Chap nhén yéu cau khoi kién vé tranh chap quyén sir dung dat cia 6ng
Pham Van T do6i véi ba Nguyen Thi M;

2. Budc ba Nguyén Thi M phai c6 trach nhiém thao d& tudng bao xay gach bi
va dich chuyén cdy trong ve phan dat cta gia dinh minh dé tra lai 80m’ dat ao cho
ong Pham Van T, dat c6 cac canh nhu sau:

Vi tri 1: Canh phia Bic tir diém A sang diém B (tinh tir tuong bao x4y gach bi
cua ho ba M) dai 2,7 mét; canh Tay tur diém A dén diém D kéo tir Bic xuéng Nam
theo thira dat 52 dai 17 mét; canh Pong tur diém B dén diém C kéo tir Béc xuéng
Nam déi217 mét; canh Nam kéo tir diém D sang C (giap vi tri 2) dai 1,41 mét, dién
tich 35m~.

Vi tri 2: Canh Péng giap duong lién thon (kéo diém N dén diém M) dai 02
mét, canh Tay giap (vi tri 1) thira 52 (tir diém C dén diém D) dai 04 mét; canh Bic
giap thira 38 (diém B dén diém M) dai 15 mét; canh Nam giap duong lang (diém C
dén N) dai 15 mét, dién tich 45m” ( ¢6 so dd kém theo).

3. Ong Pham Vin T ¢6 quyén dén co quan nha nuéc c6 tham quyén 1am tha
tuc cAp GCNQSDD theo hién trang 12 768m” + 80m* = 848m°.

4.0ng T c6 trach nhiém thanh todn gi4 tri cong vuot 1ap 80m? dat ao thanh
vuon, twong duong véi 80m* dat cho ba M, véi gia 130.000d/1m®, thanh tién 1a
10.400.000d6ng.

5. Phi thim dinh do dac, dinh gia tai san 1a 4.730.000 dong. Ong T va ba M
mdi ngudi phai chiu 1/2. Budc ong T phai chiu 2.365.000 dong. Budc ba M phai
chiu 2.365.000d6ng. Ba M phai tra cho éng T sb tién 2.365.000 dong, dbi trir sd
tién cong vuot 1ap éng T phai tra cho ba M, 6ng T con phai tra cho ba M sé tién
8.035.000 dong.

Ngay 22-10-2020 ba Nguyén Thi M Ia bi don trong vu 4n c6 don khang céo
v6i noi dung: Khong nhét tri v6i ban 4n so tham vi ba khong duoc nhan quyét dinh
dua vu an ra xét xtr, Toa an gui nham cho ba quyét dinh ctia vy khac. Toa an
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khong dua nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia vy li€n quan vao tham gia t6 tung, dién
tich dat nguyén don doi chinh la dat da 1dy 1am duong lién thon, chua xac dinh
dugc ranh giéi va mdc gidi gitta dit ciia 02 ao c6 tranh chdp, dé nghi cip phic
tham tiép tuc thAm dinh, xac minh, 14y ¥ kién ctia khu dan cu theo quy dinh cta
phap luat va xét xir bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phac thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, cac
duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai quyét vu an, nguoi khang
c4o gitt nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Cép so thém khong dua cac con
ong N, ba M vao tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong t6 tung, 1am anh hudng
dén quyen tham gia t6 tung, tham gia phién toa, quyén khang cao cua nhimg nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. V& noi dung: Cap so tham da thu thap
danh gia chimg ctr khong day du, khong khach quan, nguyén don khong ching
minh dugc con quyén su dung dat ao trong khi thoi han st dung dat trong
GCNQSDBD di hét, khong chimg minh duoc hanh vi 1an chiém dt cta bi don nhu
thé nao, cép so tham chi cin ¢t s6 liéu vé dién tich, trong khi s6 liéu dién tich dat
ao 6ng T mdi lan do dac mdi khac, dét ao ong T bi thiéu 13 do cac ho khac lén
chiém, do mo rong duong lang va sai s6 khi do dac, viéc can bo dia chinh cung cap
dat duong lang tir trude dén nay c6 chiéu rong 4m la hoan toan khéng co6 can ctr, vi
trudc day duong chi rong ¢6 1,5m, con nhiéu anh chup lai, cho dén nay duong
cling chi rong c6 3m, vay lay dau ra s6 liéu 4 m, chinh quyén dia phuong thira
nhan hién khong co tai liéu hd so luu trir nao vé dat Giéng lang, nén viéc chinh
quyén xac nhan di hop phap hoa mot phan dat giéng lang cho éng T 1a khéng c6
co s&, ban dd nim 1992 khong tién hanh do v& hién trang st dung dat cac ho, dat
Giéng lang khong thudc thtra dat ao éng T trudc kia, gia dinh 6ng T ciing chua khi
nao str dung ma gia dinh ba M 1a nguoi sir dung toan bo dat Giéng lang tir khi
khong c6 nhu cau str dung chung cho dén nay, nén dé nghi Hoi déng xét xr can cr
khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung dan sy (BLTTDS), huy ban an so
tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham, bac yéu cau khai kién cta ong T.

Chi L trinh bay: Gia dinh chi khong c6 vin ban nhung da nhét tri uy quyén
cho chi dai dién tham gia t6 tung, chi d3 cung cap day du tai liéu chung ct chimg
minh gia dinh chi di dugc hop phap hoa 45m” dat Giéng lang, di duoc cip
GCNQSDD hop phép, chi dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém: Nhiing
ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da chap hanh dung nhitng quy dinh cta
BLTTDS. Vé ndi dung: Can cu ho so dia chinh, ban d6 do dac tir nim 1986 dén
nay, két qua do dac tham dinh bang may x4c dinh ho ong T thiéu 120m?, ho ba M
thira 120m? dit so véi GCNQSDD duoc cép, da co6 du can cuor xac dinh hd ba
Nguyén Thi M st dung sang 80m? dét ao cua ho 6ng Pham Vin T. Viée cip so
tham bo sot ngudi tham gia t6 tung khong lam anh hudng téi ban chat vu an, nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi M, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua bi don thiy rang: Cin cit GCNQSDD thé hién dit cip
cho ho gia dinh 6ng T va ho gia dinh ba M, nén c¢6 quyén loi cua thanh vién khac
trong ho, trong khi do ba T1 (vg ong T) chét ngay 30-7-2007, 6ng N (chong ba M)
chét ngay 02-5-2013, nhung Toa an cap so tham khong dua nhing nguoi thua ké
ctia ba T1, 6ng N vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu 4n. Tai phién toa phtic thaim cac dwong su xac nhan ba T1, 0ong T co
07 nguoi con, ong N, ba M ¢6 04 ngudi con la bo sot ngu:0’1 tham gia t6 tung, vi
pham khoan 4 Piéu 68 BLTTDS, , trong diéu kién ba M gia ca, kho khian trong viéc
cung cap ching cu va di lai da vang mat tai phién tod so tham. Nén khang cdo cia
ba M cho rang cap so tham vi pham nghiém trong t6 tung vi da khong dua nguoi
c6 quyén lo1 nghia vu lién quan (NCQLNVLQ) vao tham gia t6 tung, dé nghi huy
an giai quyét so tham lai 1a c6 cin ct.

[2] Vé ndi dung: Mic du cip so tham khong chi cin ctr két qua do dac bang
may xac dinh dién tich dat ho ong T thiéu 120m2, ho ba M thura 120m? so véi
GCNQSDD, ma con cin ctr hinh thé thira dat thé hién trén ban dd qua céc thoi ky.
Theo ban d6 gdc 299 niam 1986 canh phia Tay thira dat ho ba M thé hién 1a mot
duong thang khéng gap khuc nhu hién nay, dén ban d6 nim 1992 thira dat ho ong
T da thé hién c6 mot phan dat Giéng lang trudc day, ma trén co s& ban do nim
1992 cac gia dinh di dugc cap GCNQSDD tir nam 1995 dén nay khong ai co y
kién gi, phu hop vé6i ndi dung cung cép ctia Uy ban nhan dan x3 Truc Thuan vé
viéc d3 hop phap hoa dat Giéng lang cho ca gia dinh ba M va gia dinh ong T.
Song, do dat Giéng lang gia dinh 6ng T trén thuc té khong 14n chiém st dung, ciing
khong dé nghi hop phap hoa, ma gia dinh ba M m¢i la ngudi lan chiém st dung tir
truéc dén nay, nén can thu thap ho so tai liéu luu trit tai Phong tai nguyén moi
truong, Van phong dang ky dat dai va Uy ban nhan dan huyén Tryc Ninh la cac co
quan chuyén mén va co tham quyen quan ly dat dai ¢ dia phuong dé 1am rd hon vé
dién bién qua trinh thiét 1ap ban d6 nam 1992 ctia xa Tryc Thuin ma trén co sd do
cac ho gia dinh dugc cap GCNQSDD, vé trinh tu thu tuc hop phap hoa dat Giéng
lang va ho so thi tuc cap GCNQSDD cho hai ho 6ng T, ba M, dé c6 can cr viing
chac khi giai quyét vu an.

[3] Pong thoi, két qua xem xét tham dinh thé hién trén dat dang ¢ tranh chap
c6 01 khém tre; 01 cay mit dang thu hoach, 02 cay gd xua dudng kinh tuong
duong 6ng nudc phi 48, cao 4,5 mét, 02 cay budi, 03 bui chudi, trong khi do gia
dinh 6ng T ciing ¢6 mot phan 15i trong viéc quan ly tai san, déa tién hanh vuot lap
ao tir nam 2008, nhung khong vuot lap hét phan dét cua minh, khong ¢ y kién gi
khi ba M str dung toan bo dat Giéng lang tir khi khong c¢6 nhu cau st dung chung
cong dong dén nay, tir naim 2016 gia dinh ba M da vuot lap xdy tuong bao, khi xay
tuong bao ba M con héi anh T3 chau ndi1 6ng T 1a mot thanh vién trong hd gia dinh
6ng T, nhung anh T3 khong 1am hét trach nhiém 12 thong bao lai cho gia dinh va
sau khi ba M xdy tudong bao gia dinh ong T ciing khong ai c6 y kién gi sudt tir d6
dén nay, nén can tién hanh dinh gia, giao cho gia dinh 6ng T s& hitu cdy luu nién



trong trén dat va thanh toan gié tri cho gia dinh ba M dé bao dam gi4 tri tai san, bao
dam quyén loi cho gia dinh ba M va thuan lgi cho cong téc thi hanh an.

[4] Nhu vay, Toa an cip so tham di vi pham nghiém trong vé tb tung lam
anh huong dén quyén loi cua nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an, nhing sai sot cua cap so thim khong thé khéc phuc duogc tai Toa an cap
phuc thdm, cin chuyén hd so cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[5] V& an phi: Do huy 4n so thim nén an phi phuc thAm nguoi khang cao
khong phai ndp, &n phi dan su so tham duoc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat TS tung dan su,

Huy ban an so tham sé 28/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén Truc Ninh, chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND+VKSND Cép cao tai HN; X . I
~ VKSND tinh Nam Dinh: Nguyén Thi Bach Tuyét

- TAND huyén Truc Ninh; (Pa ky)
- Chi cuc THA huyén Truc Ninh;
- Luu: VT, ho so vu an.



