TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 138/2022/DS-PT.
Ngay: 03 - 10 - 2022.
VIV: “T/c hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Hoang Khai.

Cdc Tham phdn: Ong Duong Quédc Tuén.

Ong H6 Vin Luong.

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Hiu Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 10 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hau Giang
xét xtr phtic tham céng khai vu an thu 1y s6: 84/2022/TLPT-DS ngay 11 thang
7 ndm 2022, vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an déan sy so tham sb: 06/2022/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd N, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd: 118/2022/QDPT-DS ngay 20
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh H; dia chi khu vuc A, phuong B, quan N, thanh
phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén K; dia chi sé 1, duong 2, phuong
3, quin 4, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén C; dia chi ép S, xa b, thanh phé N, tinh Hau Giang.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su V6 T, Van
phong Luat su P, Poan Luat su tinh Hau Giang.

3. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén C.
NOI DUNG VU AN
Theo an so tham va cdc tai liéu cé trong hé so thi ndi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don 6ng Huynh H c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén K
trinh bay: Vao ngay 14/6/2018 ba Nguyén C c6 ky hop dong dit coc véi éng
Huynh H dé dam bao cho viéc chuyén nhuong céc tai san sau:

- Quyén str dung dat sé AB 970483 (s6 vao so: H00118) do Uy ban nhan dan
huyén Phung Hiép cip ngay 03/3/2005, cip cho ba Nguyén C, dién tich 292,4m?;
s6 thira 1344, to ban d6 sb 9; loai dit & nong thon; dia chi thira dat: ép S, xab,
thanh phd N, tinh Hau Giang.

- Quyén so hitu nha ¢ theo Gidy chirmg nhan s6 04/2007 do Uy ban nhan dan
thi xd N cap ngay 01/02/2007; dia chi nha ¢: Ap S, xa P, thanh phé N, tinh Hau
Giang; dién tich san 128,16m?; két ciu tudng gach, mai ton, khung bé tong cdt
thép, nha cap 4, so tang 01, nim hoan thanh x4y dung 2006; thdi han sir dung lau
dai.

Gia tri chuyén nhuong céc tai san trén 1a 1.000.000.000¢ (M6t ty dong), ong
Huy dit coc trudc 830.000.000¢ (Tam trim ba muoi triéu dong), di giao nhan
xong tai thoi diém cong chimg; so tién con lai 170.000.000¢ (Mot trim bay muoi
triéu déng) 6ng Huy sé thanh toan ngay sau khi cing Nguyén C ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha 6. Trong thoi han 18 thang
ké tir ngay ky hop ddng dit coc thi Nguyén C va éng Huy sé& phai ky hop dong
chuyén nhuong; néu Nguyén C khong dong y thuc hién ky két hop dong chuyén
nhuong thi phai bdi thudng cho 6ng Huy gip 02 14n sd tién di nhan coc.

Trong thoi gian 18 thang ké tir ngay tién hanh ky hop ddng dat coc, ong Huy
yéu cau Nguyén C ky két hop dong chuyén nhugng nhiéu lan nhung Nguyén C
khong thuc hién. Nay ong Huynh H khai kién yéu cau ba Nguyén C phai tra lai
830.000.000¢ (Tam tram ba muoi triéu dong) tién dat coc va tién phat coc 1a
830.000.0009, téng cong la 1.660.000.000¢ (Mot ty sau trim sau muoi triéu
dong).

Bi don ba Nguyén C trinh bay: Vao ngay 26/9/2016 Nguyén C c6 vay cla
6ng Huy s tién 13 400.000.000¢ (Bén tram triéu dong), c6 1am bién nhan no, 1ai
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suat 5%/thang, ba dong 1ai cho 6ng Huy dugc 89.500.000¢ (Tam muoi chin triéu
nim trim nghin dong) thi khong c6 kha ning déng 13i. Sau d6, ong Huy yéu cau
ba dén Vian phong cong chimg dé ky tén trong hop dong dit coc dé chuyén
nhuong nha va dat cta ba dimg tén, nd1 dung 1a ba nhan dat coc s6 tién 1a
830.000.000¢ (T4m traim ba muoi triéu dong). Ba thira nhan c6 ky hop dong dat
coc nhung cho rang khéng c6 nhan sd tién 1a 830.000.000¢ (TAm trim ba muoi
triéu dong), viéc ky hop dong dat coc 1a do ong Huy ép budc nhung khong co ai
chung kién va Nguyén C ciing khong trinh bao Cong an viée bi ép budc. Nay ba
chi théng nhét tra cho 6ng Huy s tién vay 1a 400.000.000¢ (Bén tram triéu dong)
va lai sut phat sinh theo quy dinh cta phép luét.

Tai ban 4n dan sy so thim sé: 06/2022/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2022
ciia Toa an nhan danthanh phd N, tinh Hau Giang. Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Huynh H (do ba
Nguyén K dai dién theo uy quyén). Hay Hop ddng dit coc giita nguyén don
Huynh H véi bi don Nguyén C, s cong chimg: 1389, quyén s6 01/2018/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/6/2018 tai Van phong cong chiing Lam Thi Lé Hoa.

2. Budc bi don Nguyén C phai tra cho nguyén don Huynh H tong s6 tién 1a
1.660.000.000¢ (M6t ty sau trim sau muoi triéu dong). Trong d6 tién dit coc 1a
830.000.000¢ (T4am tram ba muoi triéu dong), tién phat coc 1a 830.000.000¢ (Tam
tram ba muoi triéu dong). Sau khi bi don Nguyén C thuc hién xong nghia vy tra
tién, nguyén don Huynh H c6 nghia vu tra lai bi don Nguyén C céc gidy chimg
nhan sau:

- Quyén sir dung dat (ban gbc) sé6 AB 970483 (s vao so: H00118) do Uy
ban nhan dan huyén Phung Hiép cép ngay 03/3/2005, cép cho ba Nguyén C, dién
tich 292,4m?; s6 thira 1344, to ban d6 sd 9; loai dat & nong thon; dia chi thira dat:
ap S, xa D, thanh phd N, tinh Hau Giang.

- Quyén so hitu nha & (ban gbc) theo Gidy chimg nhan sé 04/2007 do Uy
ban nhan dan thi xa N cip ngay 01/02/2007; dia chi nha &: Ap S, xd D, thanh phd
N, tinh Hau Giang; dién tich san 128,16m?; két cau tuong gach, mai ton, khung
bé tong cbt thép, nha cip 4, s6 ting 01, nam hoan thanh xay dung 2006; thdi han
su dung lau dai.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu 13i suit co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh tuong tmg véi sb tién
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va thoi gian cham thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo lut dan
su 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va cac quy dinh khac theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 23/5/2022, ba Nguyén C c6 don khang cio toan b ban an so tham,
yéu cau cdp phuc thAm huy hop dong dit coc mua ban nha va dat ddy 1a tranh
chép vay no nuéi ca, hop dong gia tao, vi pham phép lut.

Tai phién toa phiic tham duong sy trinh bay:

Ba Nguyén K 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don trinh bay:
Loi khai ciia ba Nguyén C cho rang c6 vay tién cia dng Huynh H nhung trinh bay
mau thuin vé sd tién vay, sb tién gdc di tra va thoi gian vay nén khong trung thuc
va khong c6 can ctr dé chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén C. Nhung dé tao diéu kién cho ba Nguyén C tra
ng, 6ng Huynh H ty nguyén giam tién phat coc cho bi don ba Nguyén C véi s6
tién 60.000.000¢ (Sau muoi tridu dong) va dong ¥ tra lai ban goc gidy chimg nhan
quyén st dung dat, gidy quyén sé hiru nha & cho ba Nguyén C khi thanh toan no.

Ba Nguyén C van giir nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau cap phuc tham
huy hop dong dit coc mua ban nha va dat, day 1a tranh chap vay no. Ba thira nhan
c¢6 ky tén vao hop dong dit coc va Bién nhan tién ngay 14/6/2018 do nguyén don
cung cip nhung khi ky tén ba bi nguyén don ép ky, ba khong co doc ndi dung.
Nay ba yéu ciu duoc tra tién vay 400.000.000¢ (Bbn tram triéu dong) tir nim
2014 va tinh 13i suat tir nim 2014 dén ngay xét xtr theo quy dinh phap luat.

Luat su VO T ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay:
Ba Nguyén C c6 vay tién ctia 6ng Huynh H véi s6 tién 400.000.000¢ (Bén tram
triéu déng), 13i suat 5%/thang, di dong lai dugc 89.500.000¢ (Tam muoi chin triéu
nam traim nghin déng). Nay Nguyén C yéu cau dugc tra tién von va 1ai theo quy
dinh cua phap luat tir ngay vay dén ngay xét xir phiic tham, khdng dong y véi yéu
cau khoi kién ctia 6ng Huynh H vi day 1a hop dong gia cach dam bao cho viée tra
no vay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé t6
tung, tir khi thu 1y dén khi dwa vy an ra xét xar Hoi dong xét xtr, Thu ky, duong su
da tién hanh ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. V& ndi dung: Dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, stra ban an so tham, ghi nhan su tu nguyén cua dai di¢n theo uy quyén cua
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nguyén don dong ¥ giam 60.000.000¢ (Sau muoi triéu déng) tién phat coc cho bi
don, khong chap nhan khang co ctia ba Nguyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Hau Giang,
Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Xét khang cdo ctia ba Nguyén C, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1.1] Vao ngay 14/6/2018, dng Huy va Nguyén C ¢ ky Hop dong dit coc,
vé hinh thirc: Hop dong lap thanh van ban, c6 cong ching tai Van phong Cong
ching Lam Thi Lé Hoa. Vé ndi dung: Ong Huy va Nguyén C thoa thuan viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich 292,4m? va quyén sé hitu nha &
dimg tén cua Nguyén C; tai san nay toa lac tai r?ip S, xa b, thanh phé N, tinh Hau
Giang; gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000¢ (Mot ty dong), cac bén dat coc
trude 1a 830.000.000¢ (Tam trim ba muoi triéu dong), con lai 170.000.000¢ (Mot
tram bay muoi triéu dong) ong Huy sé& thanh toan ngay khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢; thot han dét coc 1a 18 thang.

[1.2] Tai Bién nhan ngay 14/6/2018, Nguyén C ky nhén tién dit coc ciia ong
Huy véi sb tién 830.000.000¢ (Tam trim ba muoi triéu doéng) but luc 93. Trong
qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham va tai phién toa phuc tham, Nguyén C
thtra nhan c6 ky tén tai Hop déng dit coc va Bién nhan tién dit coc ngay
14/6/2018. Tuy nhién, Nguyén C cho rang 6ng Huy ép budc ba ky tén tai cac van
ban trén va diy 1a hop dong gia cach cua hop ddng vay tai san cua sd tién
400.000.000¢ (Bén tram triéu dong). Tuy nhién, Nguyén C khong cung cip duoc
chimg ctr chimmg minh vi¢c 6ng Huy €p budc ba ky nhén tai cac van ban trén.

[1.3] Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an Nguyén C d3 nhiéu lan thay
ddi 161 khai, cu thé:

- Bién ban 14y 101 khai ngay 20/5/2021 (bt luc 20), Nguyén C cho rang vay
tién cta ong Huy 400.000.000¢ (Bén trim triéu dong), da trd von hon
100.000.0000¢ (M6t tram triéu dong), thi khong con kha nang tra.

- Bién ban lay 1oi khai ngay 26/11/2021 (but luc 26 - 27), Nguyén C cho
rang vay tién cta 6ng Huy 400.000.000¢ (Bén tram triéu ddng) vao ngay
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26/9/2016, dén nam 2018 tra duoc 200.000.0000¢ (Hai trim triéu dng), thi khong
con kha nang tra.

- Bién ban hoa giai thanh ngay 20/01/2022 (bt luc 42) Nguyén C dong ¥ tra
cho 6ng Huy tién dat coc va tién phat coc va da thoa thuan dugc vai 6ng Huy dé
tra tong sb tién 1a 1.100.000.000¢ (M6t ty mot tram triéu dong). Nhung dén ngay
26/01/2022, Nguyén C yéu cau huy két qua hoa giai thanh, dé nghi dua vy 4n ra
x¢ét xur theo quy dinh phap luat.

- Tiép dén, Bién ban lay 16i khai ngay 28/01/2022 (but luc 52 - 53), Bién ban
lay 10i khai ngay 10/02/2022 (but luc 54 - 55), Nguyén C xé4c dinh vay tién cta
6ng Huy la 400.000.000¢ (B4n tram triéu dong) va chua tra tién von.

- Bién ban hoa gidi ngay 28/01/2022 (but lyc 58 - 62), Nguyén C xac dinh c6
vay tién cua ong Huy 400.000.000¢ (Bén tram triéu dong) vao ngay 26/9/2016,
trude d6 khong co giao dich hay vay tién gi voi ong Huy.

Sau khi xét xir so tham, tai don khang cdo ngay 23/5/2022 (bat luc 114 —
115) Nguyén C trinh bay ong Huy budc ba ky vao hop dong dit coc mua ban nha
va dat dé tra ng so tién vay goc 400.000.000¢ (Bon trim triéu dong) vao ngay
01/8/2014 va da déng 13 thuc té 1a 89.500.0009 (Tam muoi chin triéu nim trim
nghin dong).

Xét thay, viéc Nguyén C thay d6i 10i khai nhiéu lan c¢6 sy méu thudn voéi
nhau, khong trung thuc nham trén tranh nghia vy tra no do vi pham hop dong dat
coc, Nguyén C khong dua ra dugc chimg ctr ching minh cho 16i trinh bay cua
Nguyén C c6 that.

[2] D6i voi 101 trinh bay cua Nguyén C cho ring ¢ vay tién cta 6ng Huy sb
tién 400.000.000¢ (Bon tram triéu dong) tir ngay 01/8/2014, nay ba yéu cau tra
tién von va lai suat theo quy dinh cua phap luat. Xét thiy, néu 16i trinh bay cua
Nguyén C 1a chimg ctr ¢6 that hodc duge 6ng Huy thira nhan thi cin cit quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 Bo Luat dan su 4p dung lai suat theo quy dinh ctia phap
luat thi s6 tién 1di ciing twong xtmg véi s6 tién Nguyén C chiu phat coc theo an so
tham. Tuy nhién, trong vu 4n nay Nguyén C khdng ching minh dugc sb tién nhan
coc 1a khoan tién Nguyén C vay cua ong Huy 400.000.000¢ (Bén tram triéu dong)
tir ngay 01/8/2014 nén Hoi dong xét xtr khong ¢ co s& xem xét.

[3] Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén K 13 ngudi dai dién theo ty quyén
ciia nguyén don 6ng Huynh H tu nguyén giam tién phat coc cho bi don ba
Nguyén C véi s tién 60.000.0009 (Sau muoi triéu dong) va dong ¥ tra lai ban gbc
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gidy quyén s& hiru nha ¢ cho ba Nguyén C.
Xét thiy, day 1a su tw nguyén cta nguyén don, c6 loi cho bi don va phu hop véi
quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy ba Nguyén C
khong cung cip duogc chimg ctr gi dé chimng minh cho yéu cau khang céo cta ba la
c¢6 co s0. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba Nguyén C,
chap nhéan theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan tinh Hau Giang sira ban
an so tham, theo hudng ghi nhan sy ty nguyén nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don 6ng Huynh H.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua Bo luat T tung dan sy ndm 2015,
Diéu 120, Diéu 328, Diéu 357, Piéu 468 cua Bo lut dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua ba Nguyén C.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Huynh H véi bi don Nguyén

Ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don 6ng Huynh H c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a ba Nguyén K giam tién phat coc cho bi don ba Nguyén C véi sb tién
60.000.0009 (Sau muoi triéu dong).

Stra ban an so tham.
Tuyén xu:

1. Budc bi don Nguyén C phai tra cho nguyén don Huynh H tong so tién 1a
1.600.000.000¢ (Mot ty sau tram triéu ddng). Trong do tién dit coc 1a
830.000.000 (Tam tram ba muoi triéu dong), tién phat coc 1a 770.000.000¢ (Bay
tram bay muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu 1ai suit co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh tuong tmg véi sb tién
va thoi gian cham thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan
su 2015.
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2. Budc nguyén don Huynh H c6 nghia vu tra lai bi don Nguyén C cé4c gidy
chimg nhan sau:

- Quyén sir dung dat (ban gbc) s6 AB 970483 (s vao so: H00118) do Uy
ban nhan dan huyén Phung Hiép cip ngay 03/3/2005, cip cho ba Nguyén C, dién
tich 292,4m?; s thira 1344, to ban d6 sd 9; loai dat & nong thon; dia chi thura dat:
ép S, xa b, thanh phé N, tinh Hau Giang.

- Quyén so hitu nha & (ban gbc) theo Gidy chimg nhan sé 04/2007 do Uy
ban nhan dan thi xa N cap ngay 01/02/2007; dia chi nha &: Ap S, xa D, thanh phd
N, tinh Hau Giang; dién tich san 128,16m?; két cdu tudong gach, mai tén, khung
bé tong cbt thép, nha cap 4, s6 tang 01, nim hoan thanh xay dung 2006; thdi han
st dung lau dai.

3. An phi déan sy so tham:

Ba Nguyén C phai chiu 60.000.000¢ (Sau muoi triéu ddng) tai Chi cuc Thi
hanh an dan suthanh phé N, tinh Hau Giang.

Ong Huynh H duoc nhén lai s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 30.900.000¢
(Ba muoi triéu chin trim nghin dong) theo lai thu s6 0008238 ngay 14/5/2021 tai
Chi cuc Thi hanh an dan suthanh phé N, tinh Hau Giang.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén C phai chiu 300.000¢ (Ba tram
nghin dong). Chuyén 300.000¢ (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi phuc
tham ba Nguyén C di ndp theo bién lai s6 0008710 ngay 23 thang 5 nam 2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sythanh phd N, tinh Hau Giang thanh an phi.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cd quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét
thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén &n, ngdy
03/10/2022

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Nga Bay;

- Chi cuc THADS Tp. Nga Bay;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Vo Hoang Khai
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