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Bén 4n sb: 25/2020/DS - ST
Ngay: 13/8/2020. ,
VIV:" Tranh chap di san thira ke ”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP CAN THO
Véi thanh phdn Héi dong xét xik so tham gém co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vo Ba Loc
- Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ba Thai Anh Trinh
2/ Ba Tran Thiiy Kién
- Thir ky phién toa: Ong Piéu Khic Khanh - Thu ky Toa &4n nhan dan
quan Thét N6t - Tp. Can Tho.
- Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Thot Not — thanh
phé Can Tho: Ba D6 Thi Thuy Trang
Ngay 13 thang 8 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan quan Thét Not -
thanh phé Can Tho tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly )
209/2017/TLST - DS, ngay 28 thang 12 nam 2017, vé viéc " Tranh chdp di sdn
thira ké” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 287/2020/QDXXST — DS,
ngay 10/6/2020 va Thong bao md lai phién toa sé 456/2020/TB -TA, ngay
09/7/2020 ctia Toa an nhan dan quan Thét N6t, Tp. Can Tho gitta cac duong su:
Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi M — sinh nim 1965 ( ¢6 mat)
2. Ong Mai La Nguyén B — sinh nim 1993 ( ¢6 mit)
3. Ba Mai La Nguyén M1 — sinh nim 1995
4. Ong Mai La Nguyén B1 — sinh nim 1998
Cung dija chi: khu vuc A, phuong K, quan N, Tp. Can Tho.
( Ba M1, 6ng B1 ay quyén cho 6ng B tham gia t6 tung)
Bi don: 1. Ba Mai Thi D — sinh nam 1949
2. Ba Mai Thi P1 - sinh nam 1951
Cung dia chi: khu vuc A, phuong K, quan N, Tp. Can Tho.
Nguoi dai dién iy quyén 6ng Ping Tan P — sinh ndm: 1994 ( c6 mat)
Dia chi: s6 333, khu vuc D, phuong T, quan N, Tp. Can Tho
3. Ba Mai Thi E — sinh nam 1953 ( ¢6 mat)
Dia chi: 4p R, xd X, huyén Y, tinh G.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Ly Hong K — sinh nam 1966 ( ¢6 mat)
Dia chi: khu vuc C, phuong T, quan N, Tp. Can Tho.
2/ Uy ban nhan din quan N
Tru s6: khu vuc Z, phuong T, quan N, Tp. Can Tho.
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Nguoi dai dién ity quyén 6ng P8 Viin H ( xin vang mat)
Chtrc vu: Pho trudng Phong Tai nguyén Moi truong quan N
3/ Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N
Tru sé: khu vuc R, phuong L quan N, Tp. Can Tho
Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Vo Pinh X ( Xin Vang mat)
Chtic vu: Chép hanh vién.

NOI DUNG VU AN:

Nguyvén don ba Neuyén Thi M, éng Mai La Nguyén B dong thoi la dai
dién 1y quvén ciia ba Mai La Nguyén M1, 6ng Mai La Nguyén Bl thong nhdit
trinh bay nhw sau:

Ong ba 14 v, con cua 6ng Mai Van V chét nim 2014. Ong V 1a con rudt
ciia 6ng Mai Van Q chét nim 2005, ba La Thi S chét nam 2009. Ong Q, ba S
qua trinh chung séng c6 04 ngudi con chung gdm: Ba Mai Thi P, ba Mai Thi
P1, 6ng Mai Vin V, ba Mai Thi E. Thoi diém ong Q, ba S chung séng c6 tao lap
khéi tai san sau:

Phén dét dién tich 10.058m? qua do dac c6 dién tich 10.290,7m? thudc
thira dat s6 369, loai dat L va phan dit dién tich 2.992m? qua do dac c¢6 dién tich
4.325,5m* thudc thira dat sb 368, loai dat T dugc Uy ban nhan dan huyén T (cil)
cdp gidy ching nhidn quyén st dung rudng dat sé6 5467/GCNRP ngay
30/12/1990, dat toa lac 4p |, X4 J, huyén T, tinh Can Tho ( Nay thudc khu vuc
A, phuong K, quan N, thanh phd Can Tho) va cin nha ban kién c¢d dugc xay
dung trén thira dét 368.

Qua trinh sir dung dat cac duong sy O phat sinh tranh chap lién quan dén
viéc ong Ly Hong K mua ban chuyén nhuong quyen st dung tai thira dat 369
v6i cac bi don di dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr xong thé
hién tai Ban an din sy phtc tham sé 166/2008/DSPT ngay 11/7/2008 va an c6
hiéu luc phéap luat dén nay.

Thoi diém con séng ong Q, ba S khong dé lai di chuc dinh doat dbi voi
khdi di san dén khi 6 ong ba chét chua duoc phan chia cho cac thira ké. Hién thira
dat s6 368 co can nha 6ng Q, ba S dé lai do ba Mai Thi B, Mai Thi P1 quan ly
str dung va phan con lai cua thira dit 368 do 6ng ba dang quan 1y sir dung thira
ké tir cha rudt ong Mai Vén V. Déi voi thira dat s 369 thi ong Ly Héng K dang
sir dung dién tich 4.160,8m?, ba Mai Thi E sir dung dién tich 3.200m?, phén con
lai 6ng ba dang st dung tur kh1 ong V chét dé lai cho dén ‘nay. Do ¢ nhu cau su
dung dat nén 6ng ba yéu cau duoc chia di san thira ké ddi véi k§ phan cha rudt
6ng V dugc nhan ddi vai cac tai san trén theo quy dinh phéap luat nhung bi don
khong dong y nén cac bén phét sinh tranh chap.

Sau khi Toa an thu 1y va tién hanh hoa giai thi cac duong sy da thong
nhat théa thuan phan chia d6i v6i thira dat 368 va tai san trén dat nhung riéng
d6i vai thira dat s6 369 thi cac duong su khong thong nhét phan chia, tir d6, da
anh huong quyén loi cia nguyén don.

Nay c4c nguyén don khai kién cac bi don yéu cau Toa 4n xem xét phan
chia di san thira ké theo quy dinh phap luat nhu sau:
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+ Pbi phén dat qua do dac co6 dién tich 10.290,7m?, loai dit L thudc thira
dat s 369 nguyén don yéu cau duoc sir dung dién tich 2.572m2, loai dat L, hién
phan dat nay do nguyén don dang su dung.

+ Doi v6i phan dat qua do dac c6 di¢n tich 4.325. 5m thudc thira dat sb
368, loai ¢it ODT,CLN nguyén don yéu cau dugc quyén st dung dién tich
1.014,2m? do nguyén don dang quan ly str dung.

+ Dbi cac tai san gan lién trén thira dat 368 bao gdm: cdy trong, 03 ngdi
mo thi ai dugc chia dat c6 md va cay trong thi c6 trach nhiém quan ly mé va s¢
hitu cac cay trong, rleng cin nha ban kién c6 do ba P1, ba P dang quan ly st
dung ¢6 nguodn goc cua dng Q, ba S dé lai thi nguyén dO’Il khong tranh chap va
giao cho cac ba tiép tuc quan 1y st dung.

Bi don ba Mai Thi P, ba Mai Thi PI c6 nguoi dai dién theo iy quvén ong
Nguyén Tén P théng nhdt trinh by nhu sau:

Ba Mai Thi D, ba Mai Thi P1 thong nhét véi nguyén don vé quan hé than
thich va hang thira ké, ngudn gdc céac thira dat tranh chap ciing nhu di san cua
cha 6ng Mai Van Q, ba La Thi S chét dé lai chua duoc phan chia nhu nguyén
don trinh bay la ding. Tuy nhién, thoi diém cha me con song c6 chuyén nhuong
phan dat thudc thira dat s6 368 cho ong Ly Hong K nhung phét sinh tranh chap
va da duoc Toa an nhan déan Tp. Can Tho xét xtr thé hién tai Ban an dan sy phuc
tham s6 166/2008/DS-PT ngay 11/7/2008 va c6 hiéu lyc phap luat nhung do 16n
tudi khong c6 kha nang thi hanh an dé tra vang, tién cho 6ng K nén hién tai ong
K van dang quan Iy st dung phan dét 4.160,8m* cho dén nay, sau khi cha me
chét cac bén khong thoa thuin dugc nén phat sinh tranh chép.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don ba D1, ba b ¢6 ¥ kién
nhu sau:

+ Dbi v6i thira dat s6 368 qua do dac c6 dién tich 10.290,7m?, loai dat L,
bi don yéu ciu Toa an xem xét giao cho 6ng Ly Hong K phan dat 4.160,8m”
thudc thira dat 368 ma hién 6ng K dang quan 1y sit dung theo Ban an dan su
phuc tham s6 166/2008/DS-PT ngay 11/7/2008 ciia Toa an nhan dan Tp. Can
Tho, phan dién tich con lai thi yéu cau chia di san 1am 04 phan theo quy dinh
phap luat.

+ D61 voi thia dat sb 369 qua do dac co dién tich 4.325.5m” loai dit
ODT, CLN bi don ba P1, ba P yéu cau mdi ngudi dugce quyén st dung dién tich
1.014,2m? do bi don dang quan ly su dung.

+ Pbi cac tai san gan lién trén thira dat 368 bao gdom: cay trong, 03 ng01
md thi ai duoc chia dat c6 md va cdy trong thi ¢ trach nhiém quan 1y mo va so
hitu céc cy trong, riéng can nha ban kién c6 do bi don ba D1, ba B dang quan
ly str dung thi yéu cau tiép tuc quan 1y str dung dung 1am di san tho cang.

Bi don ba Mai Thi E qud trinh gidi quyét vu én trinh bay:

Ba thong nhat v6i nguyén don, bi don ba Mai Thi D, ba Mai Thi D1 vé
quan hé méi quan hé than thich va hang thira ké, nguon goc cac thira dat tranh
chap ciling nhu di san cta cha 6ng Mai Vian Q, ba La Thi S chét dé lai chua duoc
phan chia nhu nguyén don trinh bay la dung. Vao ndm 2008 cac bén phat sinh
tranh chap véi 6ng Ly Hong K lién quan dén viéc mua ban chuyén nhuong dat
d3 dugc Toa an nhan dan Tp. Can Tho giai quyét tai Ban 4n dan sy phuc tham
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s6 166/2008/DS-PT ngay 11/7/2008 xac dinh trach nhiém tra lai tién, vang cta
ba B1, ba B cho 6ng K khéng lién quan dén ba va gia dinh 6ng V nén bj don ba
D1, ba b yéu cau giao cho 6ng K duoc st dung phan dit 4.160,8m? thudc thira
dat 369 sau d6 phan con lai moi phan chia thira ké 1a khéng dung nén ba khong
ddng y nén cac bén phét sinh tranh chap

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, ¥ kién cua ba D, ba D1 thi ba
¢6 ¥ kién nhu sau:

+ Pbi véi thira dat 369 qua do dac co6 dién tich 10.290,7m?, loai dit L
thudc thira dat s6 369, ba yéu cau dugc st dung dién tich 3.200m?, loai dat L,
bai vi thot diém cha me con song da cho ba str dung phan nay nén nay cac anh
em yéu cau chia phan dat ra 04 phan anh hudng quyén loi ciia ba nén yéu ciu
Toa an xem x¢t giai quyet

+ Ddi v6i thira dat s6 368 qua do dac c6 dién tich 4.325.5m? loai dat ODT,
CLN, thi ba yéu cau duoc quyén st dung dién tich 1.014,2m* do nguyén don
dang quan ly su dung.

+ Pdi cac tai san gan lién trén thira dat 368 bao gom: ciy trong, 03 ngdi
mo thi ai dugc chia dat c6 md va cay trong thi co trach nhiém quan 1y mo va s
hitu céc cay trong, riéng cin nha ban kién c6 do bi don ba P1, ba B dang quan
ly str dung thi ba tiép tuc giao cho ba B1, P quan 1y str dung dung lam di san tho
cang.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Ong Ly Hdng K trinh bay: Hién 6ng dang quan 1y sir dung phan dét dién
tich 4.160,8m” thira dat 369 ma éng duge ba D1, ba P giao cho dng sir dung. Ly
do ong quan ly su dung dat duoc thé hién theo Ban an dan sy phuc tham s6
166/2008/DS-PT ngay 11/7/2008 ciia Toa an nhan dan Tp. Can Tho va dén nay
ba P1, ba P van chua tra no cho 6ng. Nay qua yéu cau khdi kién cta nguyén
don, ong khong c6 ¥ kién dbi véi phan chia di san thira ké cua cac duong sy va
chi yéu cau ba P1, ba B phai c¢6 trach nhiém tra s6 vang cho ong theo Ban an
dan sy phic tham sé 166/2008/DS - PT ngay 11/7/2008 ciia Toa 4n nhan dan
Tp. Can Tho va ong dong y tra dat ma ong dang quan 1y sir dung dién tich
4.160,8m’. Ngoai ra, khong trinh bay gi thém.

2/ Uy ban nhdn ddn qudn N c6 nguoi dai dién theo ity quyén éng D6 Vin
H trinh bay:

Qua hd so dia chinh thé hién: Vao nim 1990 ong Mai Van Q ké khai,
dang ky thira dit sé 369, dién tich 10.058m?, dat 2L va thira dat 368, dién tich
2.992m? dit T, thudc to ban do sd 05, dét toa lac tai 4p A, x& K, huyén N, Can
Tho ( Nay khu viee A, phwong K, qudn N, Tp. Can Tho) va duge Uy ban nhan
dan huyén T (cii) cdp gidy ching nhan quyén sir dung rudng dat sé 5451, cp
ngay 30 thang 12 nam 1990 dang theo quy dinh phap luat.

Qua két qua do dac thuc té thé hién thira dt 368 c6 dién tich 4.325,5m* so
v6i dién tich dugc cip 2.992,0m? thi phan dién tich ting 1.333,5m” 13 ndm trong
moc gidi, chi gidi cua thira dat 368.

Truong hop Toa an gidi quyet phan dat tranh chap dién tich 1.333, 5m? thi
van duoc co quan nha nudc cd tham quyén xem xét cap gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh. Phan dat co dién tich ting néu trén dugc xac dinh
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muc dich sir dung dat la dat trong cay lau nim (CLN) theo quy dinh. Ngoai ra,
ong co yeu cau dugc vang mit tai cac 1an hoa giai, ddi chat va xét xur tai Toa an
C4c cap.

3/ Chi cuc Thi hanh dn dédn sw qudn N c6 nguoi dai dién theo iy quyén
ong Vo Pinh X trinh bav

Qua d6i chiéu hd so thi hanh 4n tai don vi duoc biét ngay 18/6/2015 ong
Ly Hong K, dia chi; khu vuc C, phudng T, quan N, Tp. Can Tho c6 don yéu cau
thi hanh 4n déi v4i ba Mai Thi D va ba Mai Thi P1, cung dia chi: khu vuc A,
phuong K, quan N, Tp. Can Tho theo dung noi dung Ban an sé 166/2008/DS-PT
ngay 11/7/2008 ctia Toa 4n nhan dan Tp. Can Tho.

Ngay 19/6/2015 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan N ban hanh Quyét dinh
thi hanh an s6 869/QD - CCTHA ddi voi cac khoan thi hanh: Ba Mai Thi D phai
c6 trach nhiém tra cho ong Ly Hong K s6 vang 1a 55 chi vang 24K loai 98%, ba
Mai Thi P1 phai c6 trach nhiém tra cho ong Ly Hong K véi s6 vang 1a 89 chi
vang 24K loai 98%, ba Mai Thi P va ba Mai Thi P1 phai co6 trach nhiém lién
d4i boi thudng thiét hai cho 6ng Ly Hong K s6 tién 1a 214.196.000d6ng dén nay
ba b, ba D1 khong tu nguyén thi hanh nén chua thi hanh an xong khoan nao.

Pbi voi khoan ong K c¢o trach nhiém giao tra phan dat dang quan 1y
7.360,8m?, phan dat nay tam giao cho ba E dién tich 3.200m?, phan con lai
4.160,8m* tam giao cho ba P, ba P1 thi qua dbi chiéu hd so thi hanh an thi cac
ba chua c6 don yéu cau thi hanh 4n nén khong t6 chirc thi hanh. Ngoai ra, do
ban cong viéc nén 6ng yéu cau duoc vang mit tai cac lan hoa giai d6i chat xét
XU tai Toa an nhan déan cac cap.

Qua trinh thu thap chimg ctr, Toa an tién hanh do dac, xem xét tham dinh
tai chd xac dinh phan dat tranh chap nhu sau:

Céc tai san trén thira dat 368 gom:

- Can nha chinh do ba Mai Thi P1 dang st dung c6 két cau: Khung cot bé
tong cot thép, vach gach, mai tole, khong tran, nén gach men, dién tich: 60m?’.

- Can nha phu cap nha chinh cé két cau: Khung cot bé tong, vach gach,
mai ngoi, nén gach tau, khong tran, dién tich: 53,04 m?

- Can nha chinh cta ba Nguyén Thi M ¢ két cau: Khung cot gd, vach
tole, mai tole, nén gach tau, khong tran, dién tich: 89,62m".

- 03 ngdi mo la ngudi than toc cia duong su.

- Céc cdy trong trén dat tranh chap: 07 cdy Mit loai A; 12 cay Xoai loai A;
05 cay Coc loai A; 05 ciy Budi loai A; 03 cdy Budi loai B; 06 cay Dira loai A;
03 cay Dura loai B; 02 ciy Oi loai A; 01 cdy Me loai A; 03 cay Cau loai A; 60
cay Tre m¢ loai A; 27 cay Tre mé loai B; 250 cay Tre tau loai A; 56 cay Tre tau
loai B; 04 cay Lékima loai A. Ngoai ra, khéng con tai san nao khac.

Sau khi thu Iy Toa an da tién hanh triéu tap cac duong su dén Toa 4an dé
hoa gidi nhung khong thanh nén vy an dua ra xét xtr theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa hém nay:

Nguyén don ba M va 0ng B dong thoi la dai dién uy quyén ciia cdc
nguyén don con lai thong nhat trinh bay: Nguyén don van gilt nguyén ¥ kién
nhu qua trinh Toa an thu thap chimg cu, dong thoi ¢6 ¥ kién bd sung nhu sau:
Pbi véi thira dat s6 368 va can nha, cdy trong trén dat thi cac duong su di thoa
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thuan dugc, riéng d6i voi thira dat 369 thi hién do gia dinh 6ng ba dang quan ly
mot phan, phan con lai do ba E, 6ng K quan 1y st dung thi 6 ong ba yéu cau Toa
an xem x¢t chia di san theo quy dinh phap luat va 6ng ba yéu cau dugc nhan dat
c6 vi tri tiép giap kinh cong cong dé thuén tién viéc canh tac sir dung, ong ba tu
nguyén ndp chi phi t tung sd tién 5.000.000 dong

_Bidon ba b, ba DI cé dai dién uy quyén ong P trinh bay: Bi don ba b, ba
P1 van giu nguyén y kién nhu trong qua trinh Toa 4n thu thap ching c, dong
thoi ¢6 y kién bod _sung nhu sau: Ba D, ba b1 dong ¥y chia di san thira ké nhu
nguyén don yéu cau d6i voi cac thira dat 368,369, riéng ddi voi sd tién cua ba b,
ba D1 con 6ng K da Toa an nhan dan Tp. Cén Tho giai quyét dén nay chua thi
hanh do cac ba 16n tudi nén khong co kha ning K toan cho dng K, cac ba tu
nguyén ndp chi phi tb tung s6 tién 5.000.000 dong.

Bi don ba E trinh bay: Ba van gitr nguyén y kién nhu trong qua trinh Toa
an thu thap chimg cu, dong thoi co y kién b6 sung nhu sau: Ba khong dong v
chia phan dat thudc thira dat s6 369 thanh 04 phan bang nhau boi vi thoi diém
cha me con song cho ba str dung phan dét co dién tich 3.200m? st dung cho dén
nay, néu chia 04 phan bang nhau thi ba s& bi thiét hai so v&i cac anh chi em,
riéng doi thira dat s6 368 va cin nha thi ba thong nhat y kién ctia nguyén don, ba
tu nguyén nop chi phi t6 tung sb tién 5.000.000 dong.

Nguoti co quyen loi va nghia vu lién quan ong K trinh bay Ong van giur
nguyen y kién nhu trong qua trinh Toa an thu thap chimg ct, dong thoi co ¥ kién
bd sung nhu sau: Ong yéu céu xem xet khi phan chia di san thira ké cta ong Q,
ba S dé lai cho cac thira ké thi cdn dam bao quyén loi cho dng boi vi hién ba b,
ba P1 dén nay van chua tra no cho éng theo ban an ctia Toa 4n nhan dan Tp.
Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt t6 tung
trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia Tham phdn, Hoi dong xét xit, Thu ky; viéc
chdp hanh phdp ludt cia nguoi tham gia té tung dan sw tie khi thu [y vu dn va tai
phién toa hom nay la dung theo quy dinh phdp ludt, dong thoi, phat biéu quan
diém gidi quyet vu an nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Cong nhan di san cta ong Mai Van Q va ba La Thi S bao gdm céc tai san
sau.

Vé quyén su dung dat: Phan dat qua do dac co6 dién tich 10.290,7m2 thudc
thira dat s6 369, loai dat LUC va ph?ln dat qua do dac c6 dién tich 4.325,5m2
thudc thira dat s6 368, loai dat T do ong Mai Van Q dung tén chu st dung duoc
Uy ban nhan dan huyén T (cii) cdp gidy chimg nhan quyén str dung rudng dat sb
5467/GCNRD ngay 30/12/1990, dat toa lac 4p |, xa J, huyén T, tinh Can Tho (
Nay thudc khu vuc A, phuong K, quan N, Tp. Can Tho), hién dit do nguyén
don, bi don va 6ng Ly Hong K dang quan ly sir dung.

Vé tai san gan lién trén dat: Can nha chinh dugc xay du’ng trén thira dat
so 368 c6 két cau: Khung cot bé tong cot thép, vach gach, mai tole, khong tran,
nén gach men, dién tich: 60m® va can nha phu cdp nha chinh c6 két cau: Khung
cot bé téng, vach gach, mai ngéi, nén gach tau, khong tran, dién tich: 53,04 m?
do bi don ba Mai Thi D, ba Mai Thi D1 dang quan 1y str dung.
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Péi voi quyen sir dung dat chia cho cac nguoi thura ké cua ong Q, ba S
thanh 04 phan bang nhau, ddi véi can nha trén dét giao cho ba D1, ba P quan ly
dung vao di san tho cing. Budc cac dwong sy phai co trach nhiém giao tra dat
cho nhau theo dién tich dugc phan chia va dugc quyén sir dung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ong PS Vin H nguoi dai dién theo ty quyen cua
Uy ban nhan dan quan N, 6ng V& Pinh X ngudi dai dién theo iy quyén cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan N 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an vang mat va co yéu cau xét X{r vang mit nén Ho1 dong xét xr can cir
vao Piéu 228 Bo luat to tung Dan sy nam 2015 xét xir vang mat cac 6ng 1a phu
hop.

[2] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau phan chia di sén thira ké theo quy dinh
phap luat doi véi phan dat tong dién tich 14.616,2m” nhung cAc bi don khong
dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Xét day la quan h¢ phap luat “ Tranh
chdp di sdan thira ké ” va yéu cau nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan quan N theo quy dinh khoan 5 Diéu 26, cac Piéu 35, 39 Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung tranh chap Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, ¥
kién ctia bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan thi thay cac van dé
Sau.

3.1/ Vé nguoi thira ké theo phdp ludt: Ong Mai Van Q chét nam 2005, ba
La Thi S chét naim 2009 déu khong dé lai di chic nén di san cta ong Q, ba S
dugc xem xét chia thira ké theo phéap luat. Vé hang thira ké theo phap luat cua
6ng Q, ba S gom: Ba Mai Thi B, ba Mai Thi P1, ba Mai Thi E, 6ng Mai Vin V
chét nam 2014 ¢6 cac nguoi thira ké thé vi gdbm: Ba Nguyén Thi M, 6ng Mai La
Nguyén B, ba Mai La Nguyén M1, ong Mai La Nguyén B1. Cac duong sy deu
xac nhan cha me cua 6ng Q, ba S déu chét trudc ong ba. Ngoai ra, ong Q, ba S
khong con nguoi thira ké ndo khac nén cin ci theo quy dinh tai cac Piéu 651,
676 BO luat Dan sy ndm 2015 xac dinh cac duong su néu trén 1a nguoi thura ké
theo phap luat cia 6ng Q, ba S 1a phu hop.

3.2/ Vé di san thira ké:

+ V& quyén st dung dat: Cac duong sy déu théng nhat éng Q, ba S chét
dé lai di san 1a ph?m dat qua do dac co dién tich 10.290,7m2 thudc thira dat sb
369, loai dat L va phﬁn dat qua do dac c6 dién tich 4.325,5m2 thudc thira dat sb
368, loai dat T dugc Uy ban nhan dan huyén T (cil) cip gidy ching nhan quyén
str dung rudng dat s6 5467/GCNRD ngay 30/12/1990 cho 6ng Mai Vian Q dung
tén chi sir dung, dat toa lac 4p |, x& J, huyén T (cii), tinh Can Tho nay thudc khu
vuc A, phuong K, quén N, Tp. Can Tho.

Déi véi thira dat sb 368, dién tich 4.325,5m” loai dat T CLN céc duong
su théng nhét thoa thuan dung phan dét co dién tich 268,7m?, loai dat CLN lam
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duong di ndi bo phan dat con lai duge phan chia mdi ngudi dugc quyén sir dung
c6 dién tich 1.014,2m? trong d6 c6 loai dat ODT c6 dién tich 748m” va loai dat
CLN c6 dién tich 266,2m? Hién phan dat nay do ba D, ba P1 va nguyén don
dang quan ly str dung.

Dbi voi thura dat 369, dién tich 10.290,7m?, loai dat Lua, cac duong su
khong théng nhét cach thic phan chia nén phat sinh tranh chap, hién phan dét
nay do 6ng Ly Hong K quan 1y str dung dién tich 4.160,8m? ba Mai Thi E dang
quan 1y 3.200m? va phan con lai do nguyén don dang quén 1y.

+ V& tai san gan lién trén dat: Can nha chinh dugc xay dung trén thira dat
s6 368 co két cdu: Khung cot bé tong cot thép, vach gach, mai tole, khong tran,
nén gach men, dién tich: 60m?; Can nha phu cap nha chinh c6 két cau: Khung
cot bé tong, vach gach, mai ng01 nén gach tau, khong tran, dién tich: 53,04 m?,
03 ngdi Mo va mot sb cay trong trén dat, hién can nha do ba D, ba D1 va Cay
trong, 03 ngdi mo cua cha me do nguyén don, bi don dang quan ly. Cac duong
su thong nhat phan dat duogc chia cho ai trén dat co cay trong va 03 ngdi mo thi
nguoi d6 duoc quyén sé hitu ciy trong va cé trach nhiém quan 1y mo, riéng can
nha do bi don ba P1, ba B dang quan 1y st dung thi ba tiép tuc giao cho ba PI,
P quan 1y sir dung dung 1am di san thd cung 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu
645 BO luat dan sy nam 2015.

3.3/ Vé yéu cau khéi kién ciia Cac nguyén don:

Cac nguyén don la vo con cua 6ng Mai Van V, 0ng V la con rudt ciia 6ng
Mai Vian Q, ba La Thi S. Ong Q, ba S chét dé lai di san chua duoc cac bén phan
chia nay cac 6ng ba 1a nguoi thira ké cua 6ng V c¢6 quyén nhan ky phan thira ké
ctia ong V duoc huéng cia cha me. Nay cac nguyén don yéu cdu chia di san
theo quy dinh phéap luat 1a phi hop nén dugc chap nhan 1a ding theo quy dinh
tai Pidu 651 B6 luat Dan su nam 2015

3.3/ Vé yéu cau cia bi don ba Mai Thi PI1, ba Mai Thi P thi thdy: Cac ba
déu théng nhat vé mbi quan h¢ ho tich voi cac duong sy cling nhu di san cua cha
me dé lai, qua trinh giai quyet vu 4n cac ba chi dong y phan chia thira dat 368
cho cac dong thira ké, tiép tuc quan ly can nha trén dat dé 1am di san thura ke
riéng d6i véi thira dat 369 cac ba yéu cau giao cho 6ng Ly Hong K duoc quyén
str dung phan dit 4.160,8m” phan dién tich con lai méi chia déu cho céc thira ké
v6i 1y do trude day cha me c6 ban dat nay cho 6ng K nay cha me chét ma cac ba
phai ¢6 trach nhiém tra no cho 6ng K, tuy nhién, tai phién toa hom nay cac dong
¥ theo yéu cau ctia nguyén don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

3.4/ Vé yéu cau cua bi don ba Mai Thi E thi thdy: Ba déu thong nhét véi
nguyén don, bi don vé vé moi quan h¢ ho tich, vé hang thtra ké cling nhu di san
cta cha me dé lai chua dugc phan chia. Qua yéu cau khéi kién cua nguyén don
va y kién cta bi don ba D1, ba D thi ba dong ¥ phan chia thtra dit 368 nhung ddi
v6i thira dat 369 thi ba khong dong ¥, boi vi thoi diém cha me con séng ¢6 cho
ba phan dat co dién tich 3.200m” thudc thira dat sé 369 dé ba st dung cho dén
nay, néu chia theo yéu cau ctia nguyén don thi ba bi thiét hai nén Toa 4n xem xét
giai quyét. Xét thay di san ctia 6ng Q, ba S dé lai chua dugc phan chia va 6ng ba
cling khong dé lai di chic nén di san duoc chia déu cho nguoi cuing hang thira ké
bang nhau 13 phu hop theo quy dinh khoan 2 Piéu 651 Bo luat Dan sy nim
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2015, viéc ba E khong dong y nhung ba khong c6 chimg ctr gi chl'mg minh thoi
diém con sdng cha me c6 cho riéng ba phan dét c6 dién tich 3.200m? thudc thira
dat 369 nén ba phai ganh chiu hu khong ching minh duoc theo quy dinh tai
Diéu 91 Bo luat To tung dan sy ndm 2015 nén ba yéu cau duoc nhin phan dat
dién tich 3.200m?khéng o co s chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay di san cua
6ng Q, ba S dé lai cho cac hang thira ké chua duoc phan chia nén can dugce chia
thanh 04 phan bang cho cac dong thira ké theo phap luat. Déi véi thira dat 368
qua do dac c6 di¢n tich 4.325,5m? cac duong su théng nhét chia déu ra 04 ky
phan va trir ra phan dat dién tich 268,7m’ dung lam duong di ndi bd va cac
duong sy mdi ngudi duoc nhan ky phan c6 dién tich 1.014,2m? trong d6: loai dat
ODT c6 dién tich 748m’ va loai dit CLN c6 dién tich 266,2m* nén dugc ghi
nhan. Déi véi thira dat 369 hién do cac duong su dang quan 1y va dugc chia
thanh 04 phan bing nhau mdi bén dugc sir dung phan dét dién tich 2.572,7m°
va can chia theo hudng cac phan dat co canh giap kinh thuy loi dé thuan tién
trong canh tac trong lta nén can budc cac bén giao tra dat cho nhau 1a phu hop.

[4] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, theo yéu cau duong su
Toa an tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh gié tai san véi tong
chi phi 20.000.000 dong. Nguyén don, bi don mdi nguoi da ndp tam ing so tién
5.000.000 dong, tai phién toa hom nay cac duong su tu nguyén nop so tién nay
nén ghi nhan theo quy dinh cac Piéu 157, 165 BO luat td tung dan sy nam 2015.

[5] Vé dn phi déan sy so tham: Nguyén don khoi kién yéu cau nhan phan
di san trong khdi di san thira ké theo phap luat va dugc chip nhén, cac bi don co
yéu cau nhan di san thira ké va duoc chip nhan mot phan nén nguyén don, bi
don phai chiu 4n phi tinh trén gia tri tai san ma cac duong sy dugc nhan thira ké,
tuy nhién, d6i vé6i cac bi don thudc trudng hop ngudi cao tudi va co don yéu cau
mién 4n phi nén dugc mién toan bd an phi theo quy dinh tai cac Piéu 12, 14 va
khoan 7 Piéu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, thu, nop, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa &n, Diéu 147 Bo luit t6 tung dan sy nam 2015.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c6 co s
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Cac Diéu 26, 35,39, 91, 147, 157, 165, 227, 273 By luat T tung déan sy ;

- Cac biéu 611,612, 616, 617, 623, 645, 649, 651,660 ctia Bo luat Dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14; quy dinh vé mac thu, mién, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén &n: Chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don.

1/ Cong nhan di sin ciia dng Mai Vin Q va ba La Thi S bao gom cac
tai san sau:
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+ V& quyén str dung dat: Phan dit qua do dac ¢ dién tich 10.290,7m?
thudc thfra dat s6 369, loai dat LUC va phﬁn dat qua do dac c6 dién tich
4.325,5m’ thudc thira dat sé 368, loai dat T do 6ng Mai Van Q dimg tén chu su
dung duogc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cp gidy chung nhan quyén st dung
rudng dat s6 5467/GCNRD ngay 30/12/1990, dét toa lac ap |, x& J, huyén T, tinh
Can Tho ( Nay thudc khu vuc A, phuong K, quan N, Tp. Can Tho), hién dat do
nguyén don, bi don va 6ng Ly Hong K dang quan 1y sir dung.

+ V& tai san gan lién trén dat: Can nha chinh dugc xay du:ng trén thira dat
s6 368 co két cAu: Khung cot bé tong cdt thép, vach gach, mai tole, khong tran,
nén gach men, dién tich: 60m? va can nha phu cip nha chinh co két cau: Khung
cot bé téng, vach gach, mai ngoi, nén gach tau, khong tran, dién tich: 53,04 m?
do bi don ba Mai Thi D, ba Mai Thi B1 dang quan ly str dung.

2/ Di san ctiia ong Mai Van Q va ba La Thi S dwgc phan chia cho cac
thira ké theo phap luit nhu sau:

2.1/ Vé quyén st dung dat:

+ C4c nguyén don ba Nguyén Thi M, 6ng Mai La Nguyén B, ba Mai La
Nguyén M1, 6ng Mai La Nguyén B1 dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich
1.014,2m? (ky hiéu B) thudc thira dit s6 368, loai dat ODT, CLN ( trong dé: logi
ddt ODT c6 dién tich 748m® va logi dat CLN c6 dién tich 266,2m?), hién do ong
ba dang quan 1y st dung va phan dit co dién tich 2.572,7m?( ky hiéu C) thudc
thira dat s6 369, loai dat LUC do ba Mai Thi E quan 1y sir dung.

+ Bi don ba Mai Thi P duoc quyén st dung phan dat c6 dién tich
1.014,2m? ( ky hiéu A) thudc thira dat sé 368 loai dat ODT, CLN ( trong do: logi
ddt ODT c¢6 dién tich 748m* va loai dat CLN c¢6 dién tich 266,2m* ), hién do ba
dang quan ly st dung va phan dit co dién tich 2.572,7m? ( ky hiéu B) thudc thira
dat s6 369, loai dat LUC do 6ng Ly Hong K dang quan ly su dung.

+ Bi don ba Mai Thi D1 dugc quyén st dung phan dat co dién tich
1.014,2m ( ky hiéu D) thudc thira dat s6 368, loai dat ODT, CLN ( trong dé:
loai ddt ODT c6 dién tich 748m” va logi dat CLN cé dién tz’ch 266,21712 ), hién do
ba dang quan ly sir dung va phan dét c6 dién tich 2.572,7m” ( ky hiéu A) thudc
thira dat s6 369, loai dat LUC do 6ng Ly Hong K dang quan ly sir dung.

+ Bi don ba Mai Thi E dugc quyén su dung phan dat c6 dién tich
1.014,2m? ( ky hiéu C) thudc thira dit sé 368, loai dat ODT, CLN ( trong do:
loai dcfz‘ ODT co dién tich 748m* va logi dat CLN ¢6 dién tich 266,2m2 ), hién do
cac nguyén don dang quan 1y sir dung va phan dat c6 dién tich 2.572,7m?* ( ky
hiéu D) thudc thira dat sé 369, loai dit LUC do ba dang quan 1y st dung.

+ Cong nhan phan dit c6 dién tich 268,7m? ( ky hiéu E) thudc thira dit sd
368, loai dat CLN 1a tai san chung cta cac nguyén don, bi don dung phan dat
nay lam duong di ndi bo.

2.2/ V& tai san gan lién trén dat:

Cong nhan tai san gdm: can nha chinh dugc xay du:ng trén thira dat s6 368
c6 két cdu: Khung cot be tong cot thép, vach gach, mai tole, khong tran, nén
gach men, dién tich: 60m* va can nha phy cap nha chinh c6 két cau: Khung cot
bé tong, vach gach mai ngdi, nén gach tau, khong tran, dién tich: 53,04 m® 1a di
san dung vao viéc tho ciing. Giao cho bi don ba Mai Thi P1, ba Mai Thi D tiép
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tuc quan 1y can nha dé thuc hién viéc tho cung va cac ba khong duoc quyén ban,
trao doi, tang cho, thé chép, cAm cb hodc dinh doat bé'mg hinh thire khac ddi véi
tai san nay.

Céc nguyén don bi don duogc quyén sO hitu cac cay tréng trén phan dat co
dién tich 1.014,2m? thudc thira dat s6 368 ma éng ba duoc quyén st dung. Giao
cho cac nguyén don quan ly 03 ngdi m¢ xay dung trén phan dit nguyén don
dugc quyén st dung.

3/ Vé nghia vu giao tai san:

3.1/ Déi véi thira dat so 368:

Buoc cac nguyén don ba Nguyén Thi M, 6ng Mai La Nguyén B, ba Mai
La Nguyén M1, 6ng Mai La Nguyén B1 phdi c6 trach nhiém giao cho ba Mai
Thi E phan dat c6 dién tich 1.014,2m? ( ky hiéu C) thudc thira dat sé 368 do ong
ba dang quan ly str dung.

3.2/ Déi voi thira dat sb 369:

Buoc bi don ba Mai Thi E va cac nguyén don ba Nguyén Thi M, ong Mai
La Nguyén B, ba Mai La Nguyén M1, 6ng Mai La Nguyén B1 phai c6 trach
nhiém giao tra cho nhau theo dung vi tri phan dat mdi bén duoc quyén sir dung
c6 dién tich 2.572,7m* ( ky hiéu C, D) thudc thira dat s6 369, loai dit LUC do ba
E va cac nguyén don cung quan ly st dung .

Budc bi don ba Mai Thi E va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
ong Ly Hong K ¢6 trach nhiém g1a0 tra cho bi don ba Mai Thi b, ba Mai Thi D1
phan dat co tong dién tich 5.145,4m” ( ky hiéu A, B) thudc thira dat s6 369, loal
dat LUC, trong d6: phan dit ong Ly Hong K dang quan 1y dién tich 4.160,8m?,
phan d4t ba Mai Thi E dang quan 1y dién tich 984,6m”.

V1 tri, kich thudc cac canh ph?ln dat cua duong sy dugc quyén st dung
néu trén duoc xac dinh theo Ban trich do dia chinh s6 80/TTKTTNMT, 1ap ngay
26/8/2019 va Ban trich do dia chinh s6 120/TTKTTNMT, lap ngay 15/11/2019
cua Trung tam ky thuat Tai nguyén Moi trudng Tp. Can Tho thue ( Dinh kem).

Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén cap gidy ching nhén quyen
str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat d6i voi dat phan
dat cac duong sy dugce quyén s dung theo quy dinh phap luat.

Cac duong sy c6 trach nhiém dén co quan nha nudc co tham quyén dé lap
thu tuc gidy chung nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat va co trach nhiém thuc hién nghia vy tai chinh dbi v6i phan dat
néu trén theo quy dinh.

V& chi phi td tung: Chi phi do dac, xem xét thAm dinh va dinh gia tai san
tong s6 tién 20.000.000 dong. Cac nguyén don, bi don mdi bén phai ¢ trach
nhiém ndp s tién 5.000.000 dong nhung dugc khau trir sb tién mdi bén da nop
tam Ung tai Toa an 5.000.000 ddng, cong nhin cac nguyén don, bi don da ndp
xong.

Vé an phi din su so tham: Cac nguyén don ba Nguyén Thi M, 6ng Mai
La Nguyén B, ba Mai La Nguyén M1, 6ng Mai La Nguyén B1 phai nop sb tién
39.389.000 déng an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, Tp. Céan Tho.

Bi don ba Mai Thi D, ba Mai Thi P1, ba Mai Thi E dugc mién toan bo an
phi do céc ba thudc truong hop ngudi cao tudi.
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Vé quyén Kkhing cdo: Cic duong sy co mat tai phién toa dugc quyen
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang
mat tai phién toa dugc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc tur ngay ban an téng dat hop 16.

V& quyén va nghia vu thi hanh an: 7) mong hop ban dn, quyét dinh dwoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ludt thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi
hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 lugt thi hanh an dan suw. Thoi hiéu thi hanh
dn duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh dan dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND TP. Cén Tho; z . . NN
_VKSND quan Thét Nét: Tham phan — Chu tga phién toa

-Chi cuc THA quan Thét Nét;
-Cac dl‘rong su; .
-Luu ho so. (ba ky)

V6 B4 Loc
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