TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 103/2021/DS-PT
Ngay: 11-11-2021
V/v tranh chap hop df}ng chuyén
nhuong quyén st dyng dat va di doi tai
san tra lai quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phén Hoi doAng xét xw phuc thim gém co:

Tham phdn — Chil toa phién toa: Ba To6n Thi Thanh Thuy.
Cdc Tham phdn: Ong Hb Vian Phung.
Ong Nguyén Vian Dil.

- Thu ky phién toa: Ong Nong Van Nguyén - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Soc Trang.

- Pai di¢gn Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién — Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 11 nFam 2021 tai try s& Toa &n nhan dan tinh Soc
Trang, xet xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 123/2021/TLPT-DS ngay 23
thang 8 nam 2021 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va
di doi tai san, tra lai quyén sir dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 34/2021/DS-ST cua Toa én nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sb 156/2021/QD-PT cua
Toa an nhan dan tinh So6c Trang ngay 14 thang 9 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Van P, sinh nam 1963. Dia chi: ép M, xa Q, thi xa N, tinh Séc
Trang (C6 mat).

2. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1973. Pia chi: 4p 8, xd V, huyén T, tinh
Hau Giang (C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1973 (C6 mat).

2. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1974 (Ving mit).
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Cung dia chi: s6 02, 4p T, x3 Q, thi xd N, tinh Soc Trang.
Chd & hién nay: khém V, Phuong 5, thi xd N, tinh Soc Tring.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Thanh T, sinh nam 1975 (Cé mit).

2. Ba Ly Thi Ngoc H, sinh nam 1976 (C6 mat).

Cung dia chi: ép T, xa Q, thi xa N, tinh Soc Trang.

3. Ong V& Thanh V, sinh nam 1999 (Ving mit).

Nguoi dai dién hop phap cua anh V6 Thanh V la: Ong V& Thanh T, cing
dia chi: ap T, xa Q, thi xa N, tinh S6c Trang (C6 mat).

4. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa N, tinh Soc Trang. DPia chi: Khu hanh
chinh, Khom 4, Phuong 2, thi xa N, tinh Soc Trang (C6 don dé nghi xét xur vang
mat).

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng L¢ Van P, ba Nguyén Thi M va bi don
ong Nguyen Thanh L.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an dugc tom tat nhu sau:

Nguyén don éng Lé Van P trinh bay: Vao ngdy 10/5/2018, vo chdng 6ng
Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi T ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong
ong phan dat thira 1513, t ban d6 s6 7, toa lac tai 4p T, xa Q, thi xa N, tinh Séc
Trang, c6 dién tich 125m? muc dich st dung: dat & nong thon 40m?; dat trong cay
lau nam 85m do So¢ tai nguyén & MGoi truong tinh So6c Trang cap gidy ching
nhan quyen st dung dét c6 sb CE 504653 cho vo chdng éng Nguyen Thanh L va
ba Nguyen Thi O ngay 16/12/2016, voi gia la 250.000.000 dong. Vo chong ong
da tra t1en chuyén nhuong dit cho vo chdng ong L day du, khi chuyén nhuong co
viét gidy tay ngay 10/5/2018; luc thoa thuan co6 mit vo chong 6ng, v chong ong
L va ong Bui Vin F. Dén ngay 10/7/2018, hai bén co dén Uy ban nhan dan Q
ching thyc hop dong chuyen nhuong va vo chong 6ng L giao gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho 6ng dé ong 1am thi tuc sang tén. Trudce khi chuyén nhu’ong
dat thi ong L c¢6 cho ong V5 Thanh T thué cat cin nha nho bang tre 14 dé ¢. Sau
khi chuyén nhugng dat 6ng c6 néi vai ong T, khi ndo ong can sir dung thi éng T
phai di doi nha di noi khic dé tra lai dat cho 6ng. Nay, ong T d6 vat liéu xay dung
nha trén phan dat ong L da chuyén nhugng cho vo chdng 6ng nén ong ngan can
thi 6ng T cho rang phan dat nay 6ng T chuyén nhuong tir viéc ban dau gia.

Déi v6i viee khi Chi cuc thi hanh 4n vao cudng ché va lap bién ban thi ong
c6 mit, lac d6 6ng da trinh bay 13 dat nay 6ng nhan chuyén nhuong roi, thi phia
Thi hanh an not la 13p bién ban dé ghi nhan y kién cua ong nhung khong hiéu ly
do gi Thi hanh an van ban dau gia tai san nay. Nén ALY chong & ong khoti kién yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt gitra vo chong
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ong vO1 VO chong ong L xac l1ap vao ngay 10/5/2018, tai thira dat 1513, to ban do
80 7, toa lac tai ap T, xa Q, thi x4 N, tinh S6¢ Trang va budc 6ng T di doi toan bo
tai san (nha va cdy tap) va cac vat dung khac trén thira dat 1513, to ban d sb 7,
toa lac tai ép T, xa Q, thi xaN, tinh So6c Trang. Truong hop, Toa an tuyén bb hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat v0 hiéu thi ong yéu cau vo chong ong L,
ba O tra lai cho vo chdng 6ng, ba s6 tién 1a 250.000.000 ddng (Hai trim nim muoi
nghin dong).

Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Thong nhat vo1 101 trinh bay va
yéu cau ctiia 6ng P. Ngoai ra, ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Bi don éng Nguyén Thanh L trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a
clia vo chong ong. Vao nam 2018, 6ng khong nhd ngay thang vo chong ong co
chuyén nhuong lai cho vo chong ong P, ba M; gia chuyén nhuong dat ong clng
khong nh¢ 1o 1a bao nhiéu; khi chuyen nhuong hai bén co lam gidy tay nhung
khong co xac nhan cua chinh quyén dia phuong, gidy chuyen nhuong hién do 6ng
P giir. Luc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 mit vo chong ong,
vo chong ong P va ong Bui Van F. Sau khi hai bén thoa thuan va lam giay viét
tay, th1 vo chdng éng P d3 giao tién va vo chong cling da giao cho vo chong 6ng
P gidy chung nhan quyén sir dung dat ban goc dé di sang tén. Sau d6 khoang mot
thang thi dia chinh cua Q c6 moi ong dén Tru s& Uy ban nhan dan Q dé cung véi
ong P ky hop ddng chuyén nhugng, hai bén dong y ky tén. S6 tién chuyén nhuong
dat, mot phan trir ng v6i 6ng P, mot phan vo chong o ong dé tra no cho nguoi khac.
Do tra ng nguoi khac khong dii nén ong chua tra tién cho 6ng S theo Quyét dinh
cua Toa an.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng P thi phan dat nay ong
dang cho vo chong 6ng T thué. Trudce d6, thi hai bén c6 lam hop ddng thué thoi
han 12 05 nam, véi gia 1a 2.000.000 ddng/thang. Sau khi hét thoi han thué 05 nim
thi ong T ¢6 yéu cau thué tiép 02 nam nira nhung khong lam hop dong. Khi vo
chdng ong thoa thuan chuyén nhuong dat cho vo chong éng P thi khong c6 nodi
cho 6ng T biét, thoi gian sau thi 6ng mai néi véi éng T 1a khi nao hét han hop
ddng sé& giao lai dat cho vo chong ong P. Luc co quan thi hanh an tién hanh ké
bién ban déu gia thi ong khong biét vi luc d6 6ng di lam ¢ thanh phd H6 Chi Minh
dé kiém tién tra ng, sau khi vé dia phuong thi ong moi biét viéc thi hanh an. Nay,
ong L dong ¥ tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong voi nguyén don la gia
dinh 6ng P vi dat nay 6ng da chuyén nhuong va giao gidy chung nhan quyén s
dung dat roi. Bdi véi viéc Thi hanh an ké bién ban du gia phan dat nay cho ong
T thi 6ng L khong biét nén khong dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Thanh T trinh bay: Trube
day, 6ng c6 thué phan dat ctia vo chong ong L dé 6. Dén nam 2019 thi Chi cuc thi
hanh an dan sy thi x3 Nga Nam c6 tién hanh ké bién va ban du gia tai san nay
nén 6ng madi dang ky tham gia dau gid. Sau do, 6ng da mua dugc tai san theo
thong bao sb 31 ngay 02/12/2019 ctia Cong ty ddu gid hop danh Dat Miii chi
nhanh tinh Soc Tring. Sau khi déng du tién trang ddu gia 1a 72.800.000 dong va
nhan gidy to hop 1é xong thi gia dinh 6ng mdi tién hanh sta chira lai can nha.



4

Trong qua trinh thi cong thi phia vg chdng 6 ong P ngan can khong cho xay dung
vi vo chong ong P cho rang phan dat nay vo chdng ong L da chuyen nhuong cho
%Y, chong ong P rOi. Nay ong yéu cau Toa an cong nhan phan dat co dién tich
125m?, (trong d6 dat thd cu 40m?, dit trong cdy 1au nim 85m?), thira dat 1513, to
ban dd sd 7, toa lac tai ép T, xa Q, thi xa N, tinh S6c Trang theo két qua ban dau
gia ctia Thi hanh 4n cho vo chong ong T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Ngoc H trinh bay: Ba
thong nhat voi 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng T, ngoai ra khong co6 y kién gi
thém.

Chi cuc thi hanh dn ddn si thi xd Nga Nam trinh bay: D6i voi yéu ciu cta
nguyén don thi Chi cyc thi hanh an dan sy thi xi Nga Nam khong dong y véi 1y
do: Thir nhit, tai quyét dinh s6 16/2018/QDST-DS ngay 07/5/2018 cta Toa an
nhan dan thi xd Nga Nim cic bén thoa thuan 1a 6ng Nguyén Thanh L va ba
Nguyén Thi O ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Huynh Hoang S s tién 1a 235.173.000
ddng. Tuy nhién, dén thoi diém tra no thi phia 6ng L va ba O khong tu nguyén
nén ong S c6 lam don yéu cau thi hanh 4n. Chi cuc thi hanh 4n d3 tién hanh ké
bién tai san cua ong L, ba O 1a thira dat 1513, to ban dd s 7, toa lac tai ép T, xa
Q, thi xa N, tinh Séc Trang dé thi hanh an. Trong qua trinh ké bién thi phia ba M
c¢6 cung cap cho Chi cuyc thi hanh an giéy thoa thuan chuyén nhuong phan dt trén,
viéc thoa thuan dugc 1ap bang glay viét tay chua co cong ching, ching thuc. Ngay
12/11/2018, Chi cyc thi hanh an tién hanh 1am viéc v&i ba M, thi phia ba M dong
y cho Chi cuc thi hanh an tién hanh ké bién tai san néu trén, dong tho1 ba M sé
kién yéu cau vo chéng ong L tra lai tién cho vo ché)ng ba M. Sau do, Chi cuc thi
hanh an c6 tién hanh thong bao cho ba M vé viéc khoi kién yéu cau giai quyét
tranh chap d6i véi tai san ké bién theo quy dinh tai Diéu 75 ctia Luat thi hanh an.
Tuy nhién, hét thoi han ba M ciing khong c6 yéu cau khai kién nén Chi cuc thi
hanh 4n tién hanh dwa tai san ra ban dau gia. Dén ngay 02/10/2019 phia éng V&
Thanh T d4 trang gia va Chi cuc thi hanh 4n d4 tién hanh giao dat cho 6ng T. Nhu
vay, viéc thi hanh an, ké bién va dau gia tai sdn dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat; Thir hai, néu that su viéc ba M véi vo chong ong L ¢6 thuc hién trén
thuc t& nhung vo chong ong L khong st dung tién tir viée chuyén nhuong dat dé
tra no cho 6ng S theo thoa thudn thi viéc Chap hanh vién ké bién quyén st dung
dat néu trén 1a dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-
CP ngay 18/7/2015.

Tai Ban an dan su so tham s6 34/2021/DS-ST ngay 17/6/2021 va quyét
dinh stra chita, bo sung ban an s6 28/2021/QD-SCBSBA ngay 06/7/2021, Toa an
nhan dan huyén thi xa Nga Nam da tuyén xt nhu sau:

1./ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat “Gidy sang dat dat tho cu” lap ngay
10/5/2018 va Hop dong chuyen nhuong dat lap ngay 10/7/2018 gilra cac nguyén
don 6ng Lé Vin P, ba Nguyén Thi M véi cac bi don 6ng Nguyén Thanh L, ba
Nguyén Thi O ddi v6i phan dat dién tich 125m?, thira dat 1513, to ban d6 sb 7,
toa lac tai ép T, xa Q, thi xa N, tinh Soc Trang.
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2./ Tuyén bd hop dong chuyén ‘nhuong quyen su dung dat “Gidy sang dat
tho cu” 1ap ngay 10/5/2018 va Hop dong chuyen nhuong dat 1ap ngay 10/7/2018
giira cac nguyén don 6ng Lé Vin P, ba Nguyén Thi M véi cac bi don dng Nguyén
Thanh L, ba Nguyén Thi O d6i v6i phan dat dién tich 125m? thira dat 1513, to
ban do sb 7, toa lac tai ép T, xa Q, thi xa N, tinh S6c Trang la vo hiéu, phﬁn dat
co ti canh cu thé nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira 1514 ¢6 s6 do 25m;

+ Hudng Tay giap thira 1405 c6 s6 do 25m;

+ Hudng Nam giap 16 dat c6 sb do 5m;

+ Hudng Bic giap thia 1515 ¢ s6 do Sm.
(C6 so dd kém theo)

3./ Chép nhén yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc budc cac bi
don dng Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi O c6 trach nhiém hoan tra lai cho cac
nguyén don ong Lé Vin P, ba Nguyén Thi M tién chuyén nhuong dat da nhan
tong cong 1a 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong).

4./ Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong VO Thanh T va ba Ly Thi Ngoc H.

Ong V& Thanh T va ba Ly Thi Ngoc H duoc quyén sir dung phan dat dién
tich 125m?, thira dat 1513, to ban d6 s 7, toa lac tai 4p T, xd Q, thi x4 N, tinh Soc
Trang theo hop dong mua ban tai san dau gia ngay 03/3/2019 giira 6ng V5 Thanh
T, ba Ly Thi Ngoc H vé6i Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x3 N. Phan dat c6 dién
tich t&r canh cu thé nhu trén.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh,
nghia vu cham thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

- Ngay 30/6/2021 nguyén don 6ng L Van P, ba Nguyén Thi M khang cao
toan bd vu an so tham. Yéu cau Toa an cAp phuc thim xem xét, giai quyét nhu
sau:

+ Yéu cau cong nhan hop dong chu}{én nhuong quyén sir dung dét gitra
nguyén don vo chong 6ng P va bi don vg chong 6ng L ky két ngay 10/5/2018, tai
thira dat 1513, to ban d6 s6 7, toa lac tai ap T, xa Q, thi xa N, tinh S6c Trang.

+ Truong hop khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 10/5/2018. Vo chong ong P dong ¥y hoan tra lai cho vg chdng ong Vo
Thanh T 72.800.000 dong tién mua dat (Theo hop déng mua ban tai san déu gia
s6 02/2018/HPMB.TS ngay 03/3/2019) va tién do vo chong ong V& Thanh T
cudn nén, dd cot bé tong cot thép, theo bién ban dinh gia tai san ngay 09/10/0202
cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh S6c¢ Trang. Vo ché)ng to1 dugc nhan va
quan 1y sir dung thira dat s6 1513.

- Ngay 30/6/2021 bi don 6ng Nguyén Thanh L khang c4o toan bd vu an so
tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét nhu sau:
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+ Yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo
chong ong L voi vo chdng ong P ky két ngay 10/5/2018, tai thira dat 1513, to ban
dd s6 7, toa lac tai 4p T, x4 Q, thi xd N, tinh Soc Trang.

+ Truong hop khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 10/5/2018. Vo chong ong L dong ¥ hoan tra lai cho vg chong ong Vo
Thanh T 72.800.000 dong tién mua dat (Theo hop déng mua ban tai san dau gia
sO 02/2018/HDMB.TS ngay 03/3/2019) va tién do vg chong ong V& Thanh T
cudn nén, dd cot bé tong cot thép, theo bién ban dinh gia tai san ngay 09/10/0202
ctia Toa 4n nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Tring dé vo chong 6ng L giao thira
d4t s6 1513 cho vo chong 6ng P str dung nhu ndi dung d3 thoa thudn.

Tai phién toa, nguyén don khong rit lai don khéi kién va don khang cao,
bi don van giit nguyén don khang cao va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
van giit nguyén yéu cau doc lap. Cac duong su khong thoa thuan duge v6i nhau
vé viée giai quyét vu an.

- Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chip hanh phap luat t6 tung cla nhirng nguoi
tién hanh t6 tung, nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n
0 giai doan phuc tham va tai phién toa phuc thim. Pong thoi, phét biéu quan diém
ctia Vién kiém sat vé tinh c6 can cit va hop phap cua khang céo, tir 6 dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chip nhan khang céo cua cic nguyén don, bi don va 4p dung
khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat dan sy gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chirng ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat bieu Kiém sat
vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Nguoi khang cao, ndi dung va ‘hinh thic don khang cdo, thoi han
khang cao la dung theo quy dinh tai cac Di€u 271, 272 va 275 B0 luat To tung
dan sy nam 2015, nén khang c4o hop 1€ va dung theo luat dinh.

[1.2] V& su vang mit cta cac duong su: Bi don Nguyén Thi O di dugc Toa
an triéu tap hop 1& lan tha hai ma van vang mit khong ¢ 1y do va khong thudc
truong hop bat kha khang hoac tr¢ ngai khach quan, dai dién chi cuc Thi hanh an
c6 don xin xét xur vang mat va viéc vang mat ho khong lam anh huong dén viéc
xét xu. Do vay, Hoi dong xét XU can ¢ vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung
dan su nam 2015, tién hanh xét xr vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Céac bén dwong su théng nhit dién tich dét tranh chip c6 dién tich
125m? thudc thira dat 1513, to ban d6 s6 7, 4p T, x4 Q, thi xd N, tinh Soc Tring.
Phan dat nay ong Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi O di chuyén nhuong cho
6ng Lé Vian P va ba Nguyén Thi M véi gia 250.000.000 dong vao ngay 10/5/2019
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va da thanh toan du tién, ngay 10/7/2019 da 1ap hop dong chuyén nhuong co cong
ching chimg thuc va da giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong P, ba
M. Ong L, ba O thtra nhan c6 chuyén nhuong quyén s dung dat cho 6 ong P, ba M
va dong y theo yéu cau cta nguyén don vi d3 nhin du tién va giao g1ay chiing
nhan quyén st dung dat. Vi vay, viéc thoa thuin chuyen nhuong quyen st dung
dat gilra nguyén don va bi don la co6 that va la tinh tiét, su kién khong can phai
chtng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat dan sy nim 2015.

[2.2] Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/5/2018 va ngay 10/7/2018 giita cac nguyén don véi cac bi don
dbi v6i phan dat néu trén. Xét thay, viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira nguyén don voi bi don vé hinh thic va ndi dung ding quy dinh
phap luat. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 503 ctia Bo luat dan su va khoan 7
Diéu 95 Luat dat dai ndm 2013 thi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
¢6 hiéu luc ké tir ngdy dang ky vao so dia chinh, nhung ké tir khi 1ap hop ddng c6
chtng thyc ngay 10/7/2018 dén thoi diém tranh chap thi giita cac bén chua thuc
hién viéc dang ky theo quy dinh va hién nay phan dat trén 6ng Nguyén Thanh L
va ba Nguy@én Thi O van ding tén quyén sir dung dat; th hai, khi chuyén nhuong
quyén st dung dat thi phan dat nay phia bi don cho vo chong éng T, ba H thué
chua hét han hop d6ng nhung cac bén khong thong bao cho 6ng T, ba H biét dé
thue hién quyén va nghia vy cua nguoi thué dat; thu ba, khi giao két hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat thi bi don con nghia vu phai thuc hién theo
quyét dinh c6 hiéu lyc cua Toa an ngay 07/5/2018 va khi chuyén nhuong dit bi
don khong str dung sb tién nay dé thyc hién nghia vu v6i ngudi duoc Thi hanh an
1a vi pham quyén va nghia vu cia ngudi phai thi hanh an theo Diéu 7a ctia Luat
Thi hanh 4n; thi tw, khi chuyén nhugng dat thi chi thyc hién trén mit gidy to chua
thue hién viéc giao nhan quyén st dung dat theo quy dinh vi dat ong T van dang
quan 1y sir dung; Tai thoi diém thi hanh 4n thi quyén sir dung dat ong L, ba O van
con dung tén va Chi cuc Thi hanh 4n ciing d ra thong bao cho ba Nguyén Thi M
dé khoi kién yéu cau Toa an giai quyét ddi voi tai san bi cudng ché thi hanh an
ma c6 tranh chap (BL145, 146) nhung ba M khong thuc hién. Tai phién toa phuc
tham ba M ciing x4c dinh cac chit ky trong bién nhan ngay 13/11/2018 (BL146),
chit ky trong bién ban ngay 26/10/2018 (BL135) la cua ba nén khang cdo cua
nguyén don cho rang chi cuc thi hanh 4n ghi khdng, gia mao chit ky cta ba 1a
khong c6 cin cir. Do phan dat trén 6ng L, ba O van con dimg tén quyén st dung
dat va ciing khong c6 ding ky giao dich bao dam thé chip vé quyén str dung dat
nén chi cuc thi hanh 4n d3 ké bién ban diu gia dé thi hanh 4n 13 phu hop véi quy
dinh tai Diéu 75 Luét thi hanh 4n dan sy va ong VO Thanh T, ba Ly Thi Ngoc H
la nguoi mua dugc tai san dau gia va da quan ly sir dung dat. Vi vay, cap so thim
khong chip nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc nguyén don yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén ma céng nhan hop dong
mua ban tai san ddu gia ngay 03/3/2020 giita Chi cuc Thi hanh 4n thi xa Nga Nam
vo1 ong VO Thanh T 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phép luat.

[2.3] Xét khang céo yéu cAu cong nhan hop dong chuyén nhuong quzén sur
dung dat ngay 10/05/2018 cua 6ng Lé Thanh L, 6ng Lé Van P va ba Nguyén Thi
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M déi véi phan dat thira dat 1513, to ban dd sb 7, ap T, xa Q thi xa N, tinh S6c¢
Trang. Xet thay, nhu d3 phan tich trén thi thy rang hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét gitta nguyén don Lé Vian P, Nguyén Thi M véi bi don Nguyén
Thanh L, Nguyén Thi O khong du diéu kién dé cong nhan vi d6i twong hop dong
khong thé thuc hién dugc do thoi diém chuyén nhuong thi phan dat nay van con
cho ong T, ba H quan ly, st dung hop phap thong qua hop dong thué, nhung khi
chuyén nhuong nguyén don va bi don khong thong bao cho 6ng T, ba H biét dé
thuc hién quyén, nghia vu ctia minh; viéc chuyén nhuong chua thyc hién viée giao
nhan dat va cac bén ciing khong gip ong T, ba H dé ban giao nghia vy giao dat
viéc chuyen nhuong chi 1ap trén mit gidy to. Dong thoi, khi chuyén nhuong quyén
st dung dat nay thi 6ng L, ba O dang c¢6 nghia vu phai thyc hién vo1 nguoi thir ba
theo quyét dinh cua Toa an va khi quyét dinh cong nhéan su thoa thudn giita céc
duong su so 16 ngay 07/5/2018 ctia Toa an c¢6 hiéu lyc thi hop ddng chuyen
nhuong quyén stir dung dit gitta ong P, ba M voi ong L, ba O chua ky két (thoa
thuan mua ban ngay 10/5/2018) va hién nay van chua co hiéu lyc doba M, ong P
chua dung tén quyén su dung dat va ciing chua ding ky vao s6 dia chinh. Ong T,
ba H quan 1y sir dung phan dét trén thong qua hop dong mua bén tai san dau gia
ngay 03/3/2020 nén can ctr theo khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat dan su vé bao vé
quyén loi cia nguoi thir ba ngay tinh thi hgp ddng mua ban tai san dau gia c6 hiéu
luc, khong bi v6 hiéu. Ong L, ong P va ba M khang cdo yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong dua ra cin ct, ciing nhu
chtng ctr nao méi dé chimg minh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cac ong, ba 1a du diéu kién dé cong nhan va co thé thuc hién duoc nén Hoi
ddng xét xir phuc tham khong co co s¢ dé chap nhan yéu cau khang cdo nay.

[2.4] Xet khang cdo cta dong Lé Vian P, ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén
Thanh L yéu cau cap phuc tham xem xét truong hop khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2018 thi ong P, ba M va 6ng L dong
¥ hoan tra lai cho vo chong dng V& Thanh T, ba Ly Thi Ngoc H 72.800.000 dong
tién mua dat theo hop dong mua ban tai san dau gia s6 02/2018/HPDMB.TS ngay
03/3/2019 va tién vo chong éng T dd cudn nén, d6 cot bé tong cdt thép theo bién
ban dinh gia ngay 09/10/2020 dé nguyén don va bi don giao nhan thira dat néu
trén theo ndi dung chuyén nhuong da thoa thuan. Xét thay, phan dat trén vo chong
ong T, ba H da nhan dugc thong qua ban d4u gia tai san tai to chirc c6 thim quyén
l1a Chi cyc Thi hanh &an dan su thi xa Nga Nam; Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Nga Nam da cudng ché, ké bién phan dit trén va t6 chirc ban dau gia dé thi hanh
quyét dinh d c6 hiéu luc phap luat nhung phia ong L, ba O khong tu nguyén thi
hanh. Phan dat trén ong T, ba H dd mua theo Hop déng mua ban tai san sb
02/2019/HDPMB.ST ngay 03/3/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga
Nam va cling dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam ban giao quan ly,
sir dung. Ong P, ba M va 6ng L cho rang viéc ké bién, phat mai thira dat trén co
su cau két giita co quan thi hanh an véi ngudi mua trang dau gia, cac bude thuc
hién trong 4m tham, khong du’oc cong khai, minh bach va khong ding quy dinh
phap luat nhung khong cung cap ching ctr & chimg minh va trong qua trinh giai
quyét vu 4n tai cAp so tham cac duong su ciing khong ai tranh chip yéu cau giai
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quyét tranh chip vé két qua ban dau gia tai san nén khong cb co sé dé xem xét.
Do 6ng V& Thanh T va ba Ly Thi Ngoc H da nhan chuyén nhuwong phan dat trén
ngay tinh thong qua viéc ban ddu gia tai san cua Chi cuc Thi hanh an déan su thi
xa Nga Nam nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat dan su thi hop
ddng mua béan tai san ban d4u gia ngay 03/3/2019 gitta 6ng T, ba H véi Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi x4 Ngi Nam khong bi coi 1a v hiéu va hop déng nay c6
hiéu luc. Ong L, 6ng P va ba M yéu cau duoc nhan lai phan dat néu trén va dong
y tra cho ong T, ba H 72.800.000 deng tién mua dat va tién ong T di dau tu trén
dat nhung phia ong T, ba H khong dong y nén Hoi dong xét xir phiic tham khong
¢6 co s chdp nhan yéu cau cua ong L, 6ng P, ba M.

[3] Ttr nhiing phan tich trén thay rang cap so tham tuyén bd hop deng
chuyen nhugng quyén st dung dat 1ap bang gidy tay ngay 10/5/2018 va Hop dong
chuyén nhuong 1ap ngay 10/7/2018 giira nguyén don Lé Van P, Nguyen Thi M
v6i bi don Nguyén Thanh L, Nguyén Thi O v6 hiéu va cong nhan phan dt trén
cho vo cheng ong Vo Thanh T, ba Ly Thi Ngoc H la c6 can cu, dung quy dinh
phap luat. Ong P, ba M va 6ng L khang cao nhung khong cung cap dugc ching
clr ndo mai dé Hoi dong xét xtr phic thadm xem xét. Vi vy, Hoi ddng xét xir khong
chap nhan toan bo khang cao cua cac ong P, ba M, 6ng L va can ctr vao khoan 1
Diéu 308 B luat TS tung dan su ndm 2015 giit nguyén ban an so tham.

[4] pé nghi cua Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh S6c Trang khong
chap nhan khang céo ctia cac nguyén don Lé Vin P, Nguyén Thi M va bi don
Nguyén Thanh L va ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit td tung dan sy 1a c6
can ctr Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo cia nguyén don va bi don
khong dugc chap nhin nén nguyén don Lé Vin P, Nguyén Thi M voi bi don
Nguyen Thanh L phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 29 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 va khoan 6 Dieu 313 BO luat T4 tung dan sy nim
2015. Ap dung khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, np, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

- Khong chip nhan toan bo khang cio ciia nguyén don Lé Vin P, Nguyen
Thi M va bi don Nguyén Thanh L. Giit nguyén ban an dan su so thim sd:

34/2021/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam,
tinh S6c¢ Trang nhu sau:
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Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 92; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu
165 ctia BO luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 131; Diéu 133; Piéu 503
ciia B luat dan su; khoan 5 Diéu 97 va Piéu 203 cua Luat dat dai; khoan 4, 6
Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet 326 ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ‘gidy sang dat tho cu”
ngay 10/5/2018 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
10/7/2018 gitra nguyén don L& Van P, Nguyén Thi M véi bi don Nguyen Thanh
L, Nguyen Thi O ddi voi phan dit c¢6 dién tich 125,0m?, thudc thira dat 1513, to
ban dd sb 7, toa lac tai 4p T, xa Q, thi xa N, tinh Séc Tring.

2. Tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat ¢ giéy sang dat
thd cu” ngay 10/5/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
10/7/2018 gitra nguyén don L& Van P, Nguyén Thi M véi bi don Nguyen Thanh
L, Nguyen Thi O ddi VO’l phan dit c¢6 dién tich 125,0m?, thudc thira dat 1513, to
ban d6 s6 7, toa lac tai ap T, xa Q, thi xa N, tinh Séc Tring 1a vo hiéu, phan dat
c¢6 6 do va tir can cy thé nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira 1514 ¢ s6 do: 25m;
+ Hudng Tay giap thira 1405 c6 s6 do: 25m;
+ Hudng Nam giap 16 dat c6 sb do: 5m;
+ Hudng Bic giap thia 1515 ¢ s6 do: 5m.
(c6 so dd kém theo)

3. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don vé viée bude cac bi
don Nguyén Thanh L, Nguyén Thi O c6 trach nhiém hoan tra cho cac nguyén don
Lé Van P, Nguyén Thi M tién chuyén nhuong quyén st dung dat di nhan 1a
250.000.000 ddng (Hai trim nim muoi triéu dong).

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ong Lé Vin P va ba Nguyén Thi M co
don yéu cau thi hanh 4n ddi v6i khoan tién phai tra, cho dén khi thi hanh xong thi
hang thang 6ng Nguyén Thanh L va Nguyén Thi O con phai chiu khoan lai cua
s tién con phai thi hanh an cho ong P, ba M theo mirc lai suat dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy, ddi voi s tién cham thi hanh an.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Vo Thanh T va ba Ly Thi Ngoc H.

Ong V& Thanh T va ba Ly Thi Ngoc H duoc quyén sir dung phan dat c6
dién tich 125m?, thudc thira dat 1513, t& ban d6 s6 7, toa lac tai dp T, x3 Q, thi xa
N, tinh S6c Trang theo hop déng mua ban tai san dau gid ngay 03/3/2019 gitra
ong VO Thanh T, ba Ly Thi Ngoc H v&i Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nga
Nam, tinh Séc Trang, phan dat c6 tir cin nhu néu trén.
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5. Chi phi tham dinh, dinh gia 1a 6.000.000 dong, cac nguyén don Lé Vin
P va Nguyén Thi M phai chiu so tién nay va da thuc hién xong.

6. V& an phi dan sy so thim:

+ Ong Lé Vian P, ba Nguyén Thi M phai chiu an phi 300.000 dong d6i voi
yéu cau khong duoc chip nhan va 300.000 dong ddi véi yéu cau doc 1ap cua ong
Vo Thanh T, ba Ly Thi Ngoc H dugc chap nhan. Tong cong, 6ng L& Van P, ba
Nguyén Thi M phai chiu 12 600.000 dong, nhung duoc khiu trir vao sd tién
900.000 d6ng cac nguyén don da ndp tam ng theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0003665 ngay 23/7/2020 va 0007687 ngay 10/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Nga Nam. Hoan tra cho 6ng Lé Vin P, ba Nguyén Thi M sb tién
con thira 13 300.000 dong theo cac bién lai néu trén.

+ Céc bi don Nguyén Thanh L, Nguyén Thi O phai chju s6 tién 4n phi Ia
12.500.000 dong do6i1 voi nghia vu phai thuc hién do1 voi cac nguyén don.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan V5 Thanh T va Ly Thi Ngoc H
khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng V& Thanh T, ba Ly Thi Ngoc H sd tién
tam ung an phi dan su d3 nép 300.000 dong theo bién lai s6 0007561 ngay
25/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nga Nam.

7. An phi dan sy phtic thim: Ong Lé Vin P, ba Nguyén Thi M va 6ng
Nguyén Thanh L mdi ngudi chiu 300.000 déng. Puoc khau trir vao sd tién tam
tmg 4n phi 6ng Lé Vin P, ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Thanh L da nop
300.000 dong theo cac bién lai thu tién s6: 0001057, 0001058 va 0001059, cling
ngay 09/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.
Nhu vay, éng Lé Vin P, ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Thanh L da nop du an
phi dan su phuc tham.

8. Truong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy (stra d01 bd sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh an,
ngudi phai Thi hanh an ¢6 quyén thoéa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cau Thi hanh
an, tu nguyén Thi hanh an hoac bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan su (stra d6i, bd sung nam 2014), thoi hiéu
Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(stra d6i, bd sung nim 2014).

9. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa Nga Nam;

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Ton Thi Thanh Thuy
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