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VIV “Tranh chip quyén st dung dit,
yéu cau di doi tai san trén dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHI LANG, TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Thé Khuynh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Phung Thi Thu;

Ba Hoang Thi La.

- Thuw ky phién toa: Ba Tri¢u Thi Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chi Lang, tinh Lang Son.

-Dai dién Vién Kiém sdt nhén din huyén Chi Lang, tinh Lang Son tham
gia phién toa: Ba Au Thu Ha- Kiém sat vién

Trong cac ngay 07 va 20 thang 9ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dén
huyén Chi Lang, tinh Lang Son xét xur so tham cong khai vy an thy ly so
06/2022/TLST-DS ngay 09 thang 3 ndm 2022, v€ viéc: “Tranh chap quyén st
dung dat, yeu cau di doi tai san trén dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu
s0: 15/2022/QbBXX-ST ngay 10 thang 8 ndam 2022; Quyéet dinh hoan phién toa
s0 17/2022/QDST-DS ngay 30 thang 8 nam 2022, Quy€t dinh tam ngung phién
toa s0 07/2022/QDST-DS ngay 07 thang 9 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969; dia chi: N, dudng V, khoi
b, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don:

1. Ba B3 Thi L, sinh nam 1961; dia chi: Khu H, thi trdn D, huyén C, tinh
Lang Son; vang mat.

o2 Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1957;dia chi: Khu Hop Tién, thi trin

bong Mo, huyén Chi Lang, tinh Lang Son; vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Pang U, sinh nam 1935; dia chi: Khu H, thi trin D, huyén
C, tinh Lang Son; c6 mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan: Ba Bach Anh Tuyét- Luét su, trg gitp phap 1y ctia trung tim Tro gitap
phap 1y nha nudc tinh Lang Son; cd mat.

2. Anh Nguyén Ngoc H, sinh ndm 1988, ving mit.

3. Anh Nguyén Xuan T, sinh ndm 1992, ving mat.

4. Ba Vi Thi T1, sinh nam 1944, Véng mat.

5. Ong Hoang Vin T2, ving mat.

Cung dia chi: Khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son.

6. Anh,Hoémg Viét Q, sinh n;‘un 1998; dia chi: N, duong V, khéi b, phuong
C, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 02 thang 3 ndm 2022 va cac 101 khai trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi C trinh
bay:

Ba Nguyén Thi C co thura dat tai khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son,
s6 thtra 109, to ban do sO 41, ban do6 dia chinh xd Q (nay la thi tran D) ho gia
dinh ba C da duoc cap glay chu’ng nhan quyen s dung dat. Vé ngudn goc dat
tranh chap trudc day 1a dat cua ong nodi dé lai cho bd me ba C 1a 6ng Nguyén
Pang U va ba Hoang Thi C1 sir dung; dén nam 2002 bd me tuyén bd cho riéng
ba. Sau khi dugc bé me cho dat, vo chong ba C cung quan 1y st dung, cham soc
s6 cay na do bd ba trong, dd co sin trén dién tich dat nay. Nam 2009 di duoc
nha nuéc cap gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén ho gia dinh ba
Nguyén Thi C va ong Nguyén Vin Q (di chét nam 2021). Nam 2014 ba C biét
viéc gia dinh nha ba D4 Thi L va 6ng Nguyén Ngoc H xay dién the, 1lam con
duong bé tong din 1én dién tho, 1an chiém 1én dat cua nha ba, ba C da truc tiép
yéu cau vo chdng ba L, ong H tra dat va di doi tai san nhung vo chong ba L
khong nghe, ba C da nho b 12 6ng Nguyén Pang U yéu cau Uy ban nhan dan xa
Q giai quyét vi¢c gia dinh ba L xay dung trai phép lan chiém dét, don ctia ong U
da duogc cac cap hoa giai nhung khong thanh; dén thang 01 nam 2021 ba C tiép
tuc 1am don va duoc Uy ban nhan dan thi trén D hoa giai nhung khong thoa
thuan dugc va ba C da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cho ba duoc quyén
quan 1y, st dung ddi v6i dién tich dat tranh chip khoang 200 m?; budc ba L, dng
H phai di doi toan bd ) cay na, dién tho va céac tai san khéc ra khoi dat tranh
chap; cham dat hanh vi tranh chap dat.

Qua viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 06/5/2022 ba Nguyén Thi C Xxac
dinh cu thé cac yéu cau nhu sau:

Ba C yéu cau 6ng Nguyén Ngoc H, ba Bd Thi L tra lai dién tich dat tranh
chap duoc xac dinh theo két qua xem xét tham dinh ctia Toa an véi dién tich
208,9 m’. Do dién tich nhiéu hon so v&i don khoi kién ban dau (200 m?) nay qua
xem xét thuc t& ba C yéu ciu dugc quan 1y ding theo s6 da do dac 208,9 m®,
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Yéu cau gia dinh ba L di doi toan bo tai san trén dién tich dat tranh chap gom:
Dién thd, 02 miéu thd cong, ciy hwong, twong rao sau dién thd, san bé tong
trude dién tho, cac cay na, cdy sua va mot $6 cay khac. Budc ho gia dinh ba L
chidm dat moi hanh vi can trd trai phap luat viéc thuc hi¢n quyén st dung dat,
quyén s hiru tai san trén dat cua ho gia dinh ba C.

Dbi v6i bo toi na va doan dudng bé tong di qua dién tich dét tranh chap, ba
C x4c dinh 1a cua 6ng Hoang Van T2 la ngudi ¢6 vuon na & trén nti da, ba C
khéng c6 tranh chip véi ong T2 vé cac tai san nay, dong y dé ong T2 tiép tuc s
dung, khong yéu cau Tda an giai quyét.

DPdi voi phﬁn dién tich 64,4 m? thudc thira dat sd 91 va céc tai san trén dat
gbm cac cdy na, cdy sua, cay du du, cay mit 1a cua gia dinh ba L. ong H quan ly,
ba C khdng tranh chép, khong yéu cau giai quyét. D01 v6i phan dién tich 2,7 m?
thudc thira dat s6 107 ba C khong yéu cau giai quyét.

Tai ban ty khai, cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba B
Thi L trinh bay:

Niam 1986 ba L xay dung gia dinh voi ong Nguyén Ngoc H vé sinh song tai
thon N, x4 Q, huyén C, tinh Lang Son (nay 1a khu H, thi tran D), duoc bd me
chong 14 6 ong Nguyén Ngoc H (tén goi khac Nguyén Vin T) da chét nam 1994,
ba Nguyén Thi M (di chét nam 1981) cho vo chéng ba manh dat hién dang ¢
vao khoang nam 1989, 1990, vg chong ba L da dugc nha nudc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thira dat s6 91, to ban dd s6 41 ban dd dia chinh x3 Q
(nay la thi tran D).

V& ngudn gbe dét tranh chap: Khoang nam 1991 sau khi tan Hop tac xa, dat
ctia gia dinh nao thi gia dinh d6 dén doi lai dé sir dung, manh dt cua gia dinh ba
L dang ¢ la ctua 03 chu (ong Quéc V; dng Béo T; ong Nguyén Pang U). Ba L da
thanh toan tra tién cho 02 gia dinh 13 6ng Quéc V & L; éng Bao T cung thon N
trudc day; con dat ciia nha ong Nguyén Pang U thi ba L dugc nghe bo chong ba
la 6ng Nguyén Vién T4 noi lai la 6ng U cho bb chong ba, viéc nay 02 6ng chi noi
v6i nhau bang mi¢ng, khong lam gidy to. Sau khi duoc b chong cho, vg chong
ba L xay dung tat ca cac cong trinh trong tong dién tich dat di duoc cap gidy
ching nhéan, khong lan chiém sang cac ho gia dinh khac.

Vé cac cong trinh x4y dung trén dat: Thang 3 ndm 2002 vo chong ba L ¢6
xay mot dién tho sau nha dién tich khoang 16 m®, quanh dién thd ba co trong céc
cdy Na, cdy Cau viéc xdy dién thd do vo chong ba tu bo kinh phi khong cé ai
dong gop, cac con con nho; dén nim 2008 ba L duoc nhan mot sb tién tir thién
do cac nha hao tdm cho, ba da xay dung tuong rio tir gidp nha bép dén hét dat
giap nha 6ng Thong. Con duong bé tong tir duong tinh 16 279 1én dién tho, nam
2010 do 6ng Hoang Vian T2 tr0 tai khu H, thi tran D dimg ra huy dong moi
nguoi c6 nuong ¢ phia trén cung lam dé cung di chung 1én nui; gia dinh ba L
khong phai dong gop gi. DPén nim 2014 dng Nguyén bang U moi dén tranh
chap va dd duoc hoa giai nhiéu lan tai thon N, xi Q cii; gan day nhat vao nim
2021 ba Nguyén Thi C lai c6 don gui Uy ban nhin dén thi trin D; Uy ban thi
trdn hoa giai nhung ciing khong thoa thuan duoc.
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Ba D6 Thi L yéu cau dugc quyén sir dung dién tich dat tranh chap 208,9 m?
thudc thira dat sé 109, to ban d6 sb 41, tai dia chi: Khu H, thi trdn D), huyén C,
tinh Lang Son di duoc cdp cho hd ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin Q dé ba
lam tha tuc diéu chinh ké khai cp cho gia dinh ba. Ba L s& thanh toan cho ba
Nguyén Thi C cong strc khai pha dit dai trude ddy do cha 6ng dé lai véi sb tién
do hai bén thoa thuan. Khong di doi cac tai san da xay dung trén dt tranh chip
ma s€ thdéa thuan thuong lugng véi nhau.

Tuy nhién sau d6 ba L thay doi ¥ kién, khong hop tac, khong dén Toa an
lam viéc, khong tham gia hoa giai, khong tham gia phién toa.

Theo cac bién ban 14y 161 khai, bi don 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay: Vé
nguon goc dat: Tir nam 1974 gia dinh bé me 6ng 14 6 Ong Nguyén Ngoc H (tén goi
khéac Nguyén Van T3 di chét ndm 1994), ba Nguyén Thi M (da chét nam 1981)
dugc Hop tac xa nong nghiép B cap cho gia dinh 6ng dé lam nha. Nam 1978 b
me ong H xay can nha cap 4 ma hi¢n nay ca gia dinh 6ng dang sinh song Vé
dién tich dat thuc té ong chi biét dat vuon sau nha 6ng kéo dai dén giap dat vuon
nha anh Hoang Quéc C, co cay B Két va cay Sau lam ranh gidi, nhung hién
nay 02 cdy ndy da chét. Nam 1986 éng H xay dung gia dinh véi ba B3 Thi L, ca
gia dinh sinh song tai manh dat va ngo1 nha, dugc bb me dé lai toan bo dién tich
dat, nha dé 0 va quan ly sur dung. Pén nam 2009 gia dinh ong H da dugc nha
nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thia dat sé 91 t ban do s6 41 ban
dd dia chinh xa Q (nay la thi tran D), véi dién tich 504 m?; muc dich su dung
dat: Dat & tai ndng thon 350 m?; dat trdng cdy hang nim kha’lc 154 m®. Vé dién
tich dat tranh chap ong trinh bay: Khoang nam 1991, sau khi tan Hop tac xa, dat
ctia gia dinh nao thi gia dinh d6 dén doi lai dé st dung, manh dét cia gia dinh
ong dang & 1a ciia 03 chu (6ng Qudc V; 6ng Bao T; é6ng Nguyén Ping U). Vo
ong 1a ba DS Thi L da thanh toan tra tién cho 02 gia dinh 1a ong Quéc V 6 L;
6ng Bao T cing thon N trudc day; con dat ciia nha ong Nguyén Pang U, do
trudc day c6 moéi quan hé than thich (bd ong 12 ong T ¢6 nhan bd vo clia ong
Nguyén Pang U 1a bb nudi) nén éng U cho dién tich dat vuon & sau nha cho bd
ong, viéc nay 02 6ng chi ndi voi nhau bang miéng, khong lam gidy to. Sau khi
dugc bd me cho, gia dinh 6ng H quan ly, st dung, trong cay, xay dung cac cong
trinh trong tong dién tich dat da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat,
khong 1an chiém sang dat ctia cac ho gia dinh khac. V& cac cong trinh x4y dung
trén dat: Thang 3 nam 2002 gia dinh 6ng H ¢6 Xy mot dién thd sau nha dién
tich khoang 16 m? quanh dién thd éng H c6 trong cac ciy Na, cdy Cau viée xay
dién tho do vo chéng ong tu bo kinh phi khong c6 ai dong gop, Cac con con nho;
sau d6 dén nam 2008 xdy dung tudng rao tir giap nha bép dén hét dat giap dat
cua anh Cuong. Con duong bé tong tir dudong tinh 10 279 1€n dién tho, nam 2010
do 6ng Hoang Vin T2 tra tai khu H, thi trin D dimg ra huy dong moi nguoi co
nuong & phia trén ciing lam dé cung di chung Ién nui; gia dinh 6ng khong phai
dong gop gi. Gia dinh 6ng Nguyen Ngoc H sdng on dinh dén nam 2014 6ng
Nguyen DPing U méi dén tranh chap va d3 dugc hoa giai nhiéu lan tai thon N, x3
Q cti; gan day nhat vao nim 2021 ba Nguyén Thi C lai ¢6 don gii Uy ban nhéan
dan thi trdin D; Uy ban thi tran hoa giai nhung ciing khong thoa thuan dugc voi
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nhau. Nay ba Nguyén Thi C khai kién; 6ng H ¢6 ¥ kién:

Doi v6i phan dién tich dat 78,3 m” thira tam 109.2 xac dinh tir diém Al,
B1, B2, B3, A2 (th¢ hién trén ban trich‘do khu dat tranh chép)lfl dién tich thuc ~té
gia dinh 6ng H dang str dung nhung nam trong dién tich da cap cho ba Nguyén
Thi C va ba C khdng yéu cau gi nén 6ng H dé nghi dé gia dinh 6ng dugc ticp tuc
quan ly str dung cung cac tai san trén dat la cac cay Na va cay Sua.

Pbi véi toi na va duong bé tong cua 6ng Hoang Van T2, 6ng H dong y dé
cho 6ng T2 dat trén dién tich dat do va tiép tuc sir dung, khong gay kho khan gi
cho 6ng T2 va cac ho dan sir dung dudng bé tong dé vao vuon cia ho.

Déi véi dién tich 2,7 m® cua thira dat 107 tai cac diém A6, A7, A8, Al4,
thira tam 107.1 va cac diém A4, A5, A6 thaa tam 107.2 (thé hién trén ban trich
do khu dét tranh chép) 1a dat ctia nha ba Vi Thi T1, do da xay tuong rao va thuc
té 02 gia dinh khong c6 tranh chip gi dbi voi phan dién tich nay. Néu co viée
chong lan sang thi hai gia dinh s& dé nghi co quan chic niang diéu chinh cho
dung thuc té.

Ong H yéu cau duoc quyén sir dung dién tich dat tranh chip 208,9 m? thudc
thira dat s6 109, to ban do sb 41, tai dia chi: thon N, x4 Q, huyén C, tinh Lang
Son (nay la khu H, thi trin D), huyén C, tinh Lang Son da dugc cép cho ho ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin Q dé éng H 1am thu tuc diéu chinh ké khai cap
cho gia dinh 6ng. Gia dinh 6ng H s€ thanh todn cho ba Nguyen Thi C cong stic
khai pha dat dai trudc day do cha 6ng dé lai voi gia tri bang tién do hai bén thoa
thuan. Khong di doi céc tai san da x4y dung trén dat tranh chip ma sé& thoa thuan
thuong lugng vé1 nhau.

Theo ban khai va 10i khai tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vy L
quan phia nguyén don: Anh Hoang Viét Q, dng Nguyén béng U trinh bay: Anh
Q, dng U ddng ¥ véi cac ¥ kién cua nguyén don ba Nguyén Thi C, yéu cau bj
don tra lai toan bd dién tich dat dang tranh chap, di doi toan bo tai san trén dat
tranh chap, chAm dut cac hanh vi tranh chap.

Déi voi yéu cau ctia 6ng Nguyén bang U 1a nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan y€u cau gia dinh 6ng H, ba L bdi thuong sb cay do éng U trong da bi
chit pha, 6ng U trinh bay dé lam rd qua trinh tranh chéap, ong U khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don: Anh Nguyén Ngoc H,
anh Nguyén Xuan T c6 ban ty khai va trinh bay: Anh H, anh T dong y vdi cac 'y
kién ctia bi don ba Pd Thi L, 6ng Nguyén Ngoc H, khéng chap nhan cac yéu cau
cua nguyén don.

Theo céc bién ban lay 161 khai, nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan, ba
Vi Thi T1 trinh bay: V& nguon goc dat tranh chap gitta 02 gia dinh nguyen don
va bi don ba T1 khong biét rd. V& ranh gi6i, mbc gidi giita gia dinh ba T1 va cac
gia dinh khéc 1a 15 rang, da xay tuong rao bao quanh; khéng cé tranh chip; nay
gia dinh ba C khéi kién tranh chép voi gia dinh ba L; Toa an da thyuc hién viéc
xem xét thim dinh tai chd; viéc cac duong su chi duong ranh gidi dé do dac co
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thé 1a khong chinh xac, nén da chi d,§1n do dac dén phan dat cua gia dinh ba véi
dién tich 2,7 m?; ; nhung trén thuc t€ hién trang dé co tuong rao bao quanh va
khong c6 tranh chap v6i cac bén. Dbi voi dién tich nay nguyén don da rut yéu

cau nén ba T1 ciing dong ¥ vi dung véi hién trang st dung dit cua gia dinh ba
T1.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd:

Dién tich dit tranh chap 1a mot phan thira dat sé 109 td ban d6 s6 41 xa Q
cli (nay la thi trin D) toa lac tai khu H, thi trin D, huyén Chi Lang, tinh Lang
Son c6 dién tich 1a 208,9m? myc dich st dung 13 dét trong cdy lau nam. Pa duoc
cép gidy ching nhan quyén st r dung dat cho ho ba Nguyén Thi C. Trén dét tranh
chap ba Pd Th1 L, ong Nguyén Ngoc H ¢6 xay 01 dién tho vao ndm 2000 véi
dién tich 15 m’ x4y dung trai phép trén dat trong cay lau ndm, st dung sai muc
dich, néu dé phan chia tai san thi khong du diéu kién.

Ranh gigi dat tranh chap duoc x4c dinh ¢6 cac phia tiép giap nhu sau:
Phiadong bac giap phan dat con lai caa thira 109.

Phia dong nam giap thira dat s6 91 cia ho gia dinh ba B4 Thi L, ong
Nguyen Ngoc H.

Phia tdy nam giap phan dat caa thira 109.

Phia tay bac giap dat trong cay 1au nam cta ho 6ng Hoang Qudc Cuong.
Tai san trén dat gom:

18 cay Sua duong kinh duéi Scm.

02 cay Na duong kinh dudi 7em.

03 cay Na duong kinh dudi 10cm.

05 cay Na duong kinh trén 10cm.

01 cay hoa canh duong kinh trén 6cm.

Hang rao C tan dai 7,3 m.

01 cdy Xoan di chit kho c6 duong kinh gbe 30 cm.

01 to1 na cia dng Hoang Van T2.

01 nha cap 4 (dién tho) dién tich 15 m®,

Tudng bao xay gach ba banh sau dién th, c6 thé tich 0,6 m®,

Tudng bao xay gach chi sau dién thd, co thé tich 0,46 m°.

Tudng bao xay gach chi bao quanh duong bé tong co thé tich 12,96 m®.
Miéu Tho cong (s6 01) kich thudc 1,6m x 0,4m x 0,4m.

Miéu Tho cong (s6 02) kich thudc 1,6m x 0,4m x 0,4m.

K¢ da tuong bao canh dién tho co thé tich 4m°.

K¢ da bac 1én xuéng trude dién thd co thé tich 0,67 m°.
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Khdi xay gach chi bac Ién xuéng, c6 thé tich 0,6 m®.

Cay huong c6 thé tich 0,15 m°.

San bé tong trude dién thd, dién tich 10,5 m?.

Lbi di d6 bé tong, dién tich 24,08 m?,

Bi nude (03 bi xi mang); 03 cot tru xay gach chi.

01 téc nude Inox 01m? dd bi mop méo.

Két qua dinh gia:

Pit tranh chap thudc dét trong cay 1au nim, don gia: 47.000d/m>.
208,9 m? x 47.000d/m’ = 9.818.300 ddng.

Gia nha va vat kién tric: Tong gia tri 1a 21.434.000 dong, khong dinh gia
téc nudc va duong be tong.

Gia cay trong cac loai: 13.637.000 dong.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén 1a loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ong Nguyén Dang U: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap
nhan CAc yéu cau cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia
nguyén don. Can cu cac tai liéu, chtirng ctr da dugc 1am ro, xac dinh nguyén don
dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap, do d6 quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don can dugc bao ho theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 166
Luat Dat dai. Bi don khong phai la nguoi str dung dat ma tu y x@y dyung cong
trinh, trong cdy trén dat 1a bat hop phép, yéu cau phai di doi, yéu cau phia bi don
cham dut hanh vi can trd trai phap luat d6i voi viée thuc hién quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san trén dat cua ho gia dinh ba Nguyén Thi C theo quy dinh tai
cac Piéu 163, 164, 169 cua Bo luat Dan su.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé viée tuan theo phap luat cua nhirng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing
ngudi tham gia té tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan da thyc hién dung
theo quy dinh cta B0 luat Té tung dan sy, xac dinh ding thAm quyén giai quyét,
quan hé tranh chap, tién hanh xac minh, thu thap chimg ci day du theo quy dinh.
Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua B9 luat T tung
dan sy. Nguyén don thuc hién day du cac quyén va nghia vu khi tham gia to

tung; bi don, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan phia bi don khong thue hién
day du cac quyén va nghia vu khi tham gia t6 tung.

Vé viéc giai quyet vu an: Viéc Vang mat ctia bi don, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan, tai phién toa khong lam rd dugc,ching ¢t con mau thuan
trong viéc tai san hinh thanh trén dét c6 trude hay sau thoi diém cap sé6 do. Chua
thu thap ban dd giai thira qua cac thoi ky, s6 muc ké, s6 dia chinh. Khéng thu
thap 101 khai ctia anh Nguyen Xuan T, chua du co s0, can cir. Do do Kiém sat
vién khong c6 ¥ kién vé quan diém giai quyét vu an.



Tinh tiét sy kién khong phai chimg minh: Vi tri, dién tich, cic phia tiép
giap ctia dit tranh chip va cic tai san trén dat duoc xac dinh trong Bién ban xem
xét thAm dinh tai chd.Gia tri tai san co tranh chép dugc xac dinh trong Bién ban
dinh gia da dugc cac bén duong su nhat tri.

Céc tinh tiét trén duoc cic bén duong su thira nhan nén can cr khoan 2
bicu 92 Bo luat To tung dan sy, cac duong su khong phai chirng minh.

‘ Tinh tiét, sy kién phai ching minh: Quyén st dung dat tranh chap va yéu
cau di doi tai san trén dat, chi phi t6 tung.
Nhirng tai liéu, chimg cir do nguyén don cung cap gébm: Ho so hoa giai tai
Uy ban nhén dan thi trin Dong Mo; gidy to tiy than, cac ban tir khai.

Bi don cung cap cho Toa an cac tai liéu, chimg ctr sau: Céac don xin xét xir
vang mit; gidy ra vién, gidy hen kham.

Tai liéu do Toa an thu thap gdm c6: HO so xin cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat mang tén hd ba Nguyén Thi C; bién ban lay 161 khai; bién ban xem
x¢ét tham dinh tai cho; bién ban dinh gid, bién ban xac minh tai thuc dia.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh hoa giai theo quy dinh cua
phap luat nhung cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé toan bd nodi
dung cta vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung Tai phién toa bi don ba B6 Thi L, ong Nguyén Ngoc H;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc H, anh Nguyen Xuan
T, 6ng Hoang Van T2, ba Vi Thi T1, da duoc triéu tap hop le vang mat 1an tha
hai. Kiém sat vién va nhimg nguoi tham gia t6 tung co6 mat khong co y kién gi
va dé ' nghi Toa an tiép tuc xét xtr. Xét thay viéc vang mat cta nhiing nguoi tham
gia to tung néu trén khong gay can tro cho viéc xet xir nén Hoi dong xét xir
quyet dinh tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 228 B luat T6 tung
dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap: Khi thu 1y vu an, trén co sé yéu cau khoi kién
cua nguyén don Toa an nhan dan huyén Chi Lang, tinh Lang Son xac dinh la
“Tranh chap quyén str dung dat, yéu cau di doi tai san, yeu cau cham dirt hanh vi
tranh chap - Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cac duong su khong c6
yéu céu phan td, yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xet xur xac dinh tranh chap phai
giai quyét 1a: “Tranh chip quyén st dung dat, yéu cau di doi tai san trén dat
theo quy dinh tai cac khoan 2, 9 Dleu 26 B luat T6 tung dan su. Con yéu cau
cham durt hanh vi tranh chip d3 ndm trong quan hé tranh chp quyén sir dung dat
nén khong tach thanh quan hé tranh chép riéng.

[3] Xet cac yéu cau cla nguyén don: Nguyén don ba Nguyén Thi C yéu ciu
Toa 4n giai quyét budc ong Nguyén Ngoc H, ba DS Thi L tra lai dién tich dat
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tranh chap 1a 208,9 m “thudc thira dat s6109, to ban d6 s6 41, ban d6 dia chinh x4
Q (nay la thi tran D) tai dia chi: Khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang SO'n theo
ket qua xem Xeét, tham dinh tai chd di xéac dinh trong tong sé 1.762 m? thira dat
sO 109 to ban d6 s6 41 da duoc Uy ban nhan dan huyén Chi Léang, tinh Lang
Son cap gidy ching nhan quyen st dung dat, sb AO 859192; sb vao sb cap
GCN: HO 1972, theo Quyét dinh s6 2616/QD-UBND, ngay 20/11/2009 mang
tén ho ba Nguyén Thi C va ong Nguyén Vin Q. Yéu cﬁu gia dinh ba D6 Thi L di
doi toan b tai san trén dién tich dat tranh chép dé tra lai dién tich 208,9 m? dat
cho ho gia dinh ba Nguyén Thi C. Budc hd gia dinh ba L chdm dat moi hanh vi
can trd trai phap luat viéc thyuc hién quyén str dung dét, quyén so hiru tai san trén
dat ctia ho gia dinh ba C.

[4] V& ngudn gbc dat tranh chap: Nguyén don ba Nguyén Thi C cho rang
trude day 1a dat ciia 6ng ndi dé lai cho bd me ba C 1a 6ng Nguyén Piang U va ba
Hoang Thi C su dung; dén nam 2002 thi bd me ciia ba C tuyén bo cho riéng ba
C. Sau khi dugc bo me cho dit, vo chong ba C cung quan Iy su dung, chdm soc
s6 cdy na da c6 san trén dién tich dat nay. Nam 2009 da dugc nha nudc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi C va ong
Nguyén Vin Q. Nam 2014 ba C phat hién viéc gia dinh ba BS Thi L va ong
Nguyén Ngoc H xay dién thd, 1am con dudng bé tong din 1én dién tho, trong
cdy trén dat, 1an chiém 1én dat cia ba C nén phat sinh tranh chép.

[5] V& tai san trén dét tranh chap: Cac bén duong sy déu xac nhan 1a c6 cac
tai san dugc xac dinh trong bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban Xac
minh tai thuc dia, toan b tai san trén dat déu 1a cua bi don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, nguyén don khong tranh chap tai san chi yéu cau di doi.

[6] Trén co s& phan tich, danh gia chimg cir vé cac tinh tiét ctia vu an Hoi
ddng xét xir da xac dinh cac tinh tiét ctia vu 4n nhu sau: Nam 2002 ba Nguyén
Thi C dugc bd me ting cho manh dét co dién tich 208,9 m? thuéc mot phan thira
dat 6109, to ban do s6 41, ban do dia chinh xa Q (nay 1a thi tran D) tai dia chi:
Khu H, thi trAn D, huyén C, tinh Lang Son. Nam 2009 di duoc nha nudc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi C va
ong Nguyen Van Quyen Sau d6 ho ba C di chuyén lén thanh phé Lang Son
sinh song nhung van quan ly dat, chan soc thu hai na, dong thdi c6 nho ong
Nguyén Diang U trong nom gidp. Pén nam 2014 ba C phat hién viéc gia dinh ba
Do Thi L 14n chiém, chit cdy dn qua cua ba C va xay dién thd, ba C di noi véi
b 1a ong Nguyén Piang U, 6ng U d3 yéu cau gia dinh ba L tra lai dat va di doi
tai san nhung gia dinh ba L khong thuc hién nén mdi phat sinh tranh chap.

[7] Trong céac ban tu khai, ba 6 Thi L, 6ng Nguyén Ngoc H ciing thira
nhan c6 mot phan dat do ho gia dinh quan ly, su dung c6 nguén gbc cua 6ng
Nguyén Piang U cho 6ng Nguyén Van Thinh (b éng H) nhung chi ndi miéng
khong c6 cin ctr. Trong khi ong U str dung trong na sau d6 cho con gai 1a ba C,
ba C da thyc hién nghia vu cua nguoi su dung dat da keé khai dang ky va da duogc
cap glay ching nhan quyén str dung dat nim 2009. Trong qua trinh quan ly, sur
dung dat do diéu kién, hoan canh kho khan vé kinh té, sinh séng tai thanh phd
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Lang Son, ba C khong thuong xuyén quan 1y, s dung dat. Ba C ¢6 nhd 6ng U
trong nom nhung 6ng U bi tai nan giao thong diéu tr1 kéo dai do d6 da khong
biét viéc gia dinh ba L xay dung cac cong trinh, tréng cdy trén dat caa ba C.Tuy
xay dung cac cong trinh, trong cay trén dat nhung ho gia dinh ba L, ong H cling
khong ke khai dang ky cap gidy ching nhan quyén str dung dat ddi vé6i dién tich
dat nay. Nhu vay 1oi trinh bay cta ba Nguyen Thi C la phu hop véi cac tai liéu,
chtng cir ¢ trong hd so vu an nén duge chip nhan.

[8] Phia bi don cho rang manh dat tranh chap c6 ngudn goc do bé me ong
H dé lai cho vo ché)ng ong H, hd gia dinh 6ng H da thuc hién nghia vu ké khai
dang ky quyén str dung dat d6i v6i thira 91 lién ké dét tranh chip nhung khong
ké khai dang ky dién tich 208,9 m? thuéc mot phan thira dat s6109, to ban dd s6
41. Do duoc nghe bd dé 1a 6ng Nguyén Vian Thinh néi lai vé viéc manh dat d6
da duoc 6ng Nguyén Ding U cho nén vo chéng ong H xay dién tho, trong cay
va st dung, dén nim 2014 thi 6ng U dén doi, méi xay ra tranh chap. Phia bi don
cho rang dat cia cha ong dé lai nhung khong ching minh dugc qué trinh hinh
thanh nguon géc va chuyén quyén sir dung dat, khong thuc hién nghia vu ké
khai dang ky quyén sir dung dat nén khong c6 quyén sir dung dat.

[9] Nhu vay dd c6 dii can cir chap nhan yéu cau doi quyén sir dung dat cua
nguyén don ba Nguyén Thi CHo gia dinh ba C duoc quyén sir dung ddi véi dién
tich 208,9 m? thudc mot phan thira dat s6109, to ban dd sb 41, ban dd dia chinh
xa Q (nay la thi tran b) tai dia chi: Khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son.
Cu thé @6 dai, kich thudc cac canh va ranh gidi tiép giap duoc thé hién trén hinh
vé ndi cac diém trong manh trich do kém theo ban an (c6 manh trich do kém
theo). Nguyén don ba Nguyén Thi C c6 nghia vu ké khai chinh Iy, bd sung giay
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat.

[10] Budc cac bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan phia
bi don phai cham dit moi hanh vi can trd trai phap luat viéc thuc hién quyén st
dung dat, quyén sé hiru tai san trén dat cua hd gia dinh ba Nguyén Thi C.

[11] V& yéu cau di doi tai san: Nguyén don ba Nguyén Thi C yéu cau Toa
an giai quyét budc ho gia dinh ba P4 Thi L, ong Nguyén Ngoc H phai di doi
toan bo tai san trén dat tranh chap dé tra lai dat cho nguyén don s dung. Bi don
khong c6 quyén sir dung dat, ¢ y xay dung trai phép cong trinh, tréng cay trén
dat cua nguyén don, khong co can clr xac 1ap quyén so hitu hop phap theo quy
dinh cua phap luat. Do d6 yeu Cau cla nguyen don la c6 can cir can dugc chap
nhan. Qua két qua xem xét tham dinh tai chd viéc di doi cac cong trinh xay dung
ra khoi dat ciia nguyén don, tra lai dat cho nguyén don st dung la can thiét nén
bi don budc phai di doi. DPdi véi céac loai tai san 1a cay trong trén dat, viée di doi
khéng thue hién dugc vi cdc tai san 1a cay trong di 16n, néu di doi sé gay thiét
hai cho phia bi don. Nhitng cdy trdng nay di sdng va phat trién on dinh, c6 gia
tri kinh té. Nguyén nhan dan dén tinh trang cdy trong cua bi don ton tai trén dat
cia nguyén don c6 mét phan 16i cua nguyén don vi khong thuc hién day du
quyén cta nguoi str dung dat. Do d6 can tao diéu kién cho nguyén don thanh
toan gia tri bang tién ddi véi cac tai san d6 cho bi don dé dam bao quyén va loi
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ich hop phap cua bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan phia bi
don. Sau khi da thanh toan day du gia tri cac loai cay trong, cac cay trong do
thudc quyén sé hiru cua nguyén don. Ho gia dinh ba Nguyén Thi C c6 trach
nhiém thanh toan cho ho ba B3 Thi L, 6ng Nguyén Ngoc H téng gia tri cay
tréng trén dién tich 208,9 m” gdm: 18 cdy Swa dudng kinh dudi Scm, gitri
432.000 ddng; 02 cdy Na dudng kinh dudi 7cm, gia tri 800.000 dong; 03 cay Na
duong kinh dudi 10cm, gia tri 2.349.000 ddng; 05 cdy Na duodng kinh trén
10cm,gia tri  5.760.000 dong; 01 cAy hoa canh dudng kinh trén 6cm, gia tri
24.000 dong; Hang rao C tan dai 7,3 m, gia trj 12.000 dong; 01 ciy Xoan da
chit kho c6 duong kinh gdc 30 cm.Tong gia tri 12 9.377.000 dong (chin triéu ba
trim bay muoi bay nghin dong).

[12] Déi voi toi na va doan duong bé tong cia 6ng Hoang Van T2 do khdng
c6 tranh chip, ho gia dinh ba Nguyén Thi C van ddng ¥ dé dng T2 sir dung nén
Hoi déng xét xtr khong xem xét giai quyét.

[13] Y kién dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi
6 quyen, nghia vu lién quan phia nguyén don 1a c6 can cir, dung quy dinh cua
phap luat, pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[14] Vé chi phi té tung:Can ctr cac Piéu 157, 158, 164 va Dicu 165 B0 luat
T6 tung dan su. Céc duong su dd nop tam Ung chi phi t6 tung, sau khi chi phi
Toa an da thanh toan tién thira cho ngudi ndp tam Gng, ngudi nop tam ng da
nhan lai du tién thira. Nguyén don xac dinh va nhat tri v6i chi phi t6 tung do ba
Nguyén Thi C da tam Ung, tong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san (bao gdm ca chi phi do dac theo hop dong) 1a: 19.579 000 dong (muoi chin
triéu ndm trim bay muoi chin nghin déng).

[15] Pon gia chi phi t tung trén 01m? lam tron 1a 19.579.000 :276m’ =
70.938 dong; nguyén don ba Nguyén Thi C phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd, chi phi do dac va dinh gia tai san dbi voi dién tich 64,4 m? va dién tich
2,7 m? thudc thira 107 dd dan dac vuot yéu cau 67,1 m?x 70.938 = 4.759.939
dong (1am tron 4.760.000d, bon triéu bay traim sau muoi nghin dong).

[16] Bi don ba D6 Thi L, ong Nguyén Ngoc H phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, vi yéu cau cua nguyén don dugc Toa an
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi td tung. Cin ct cac Piéu 157, 158 va
Piéu 165 Bo luat T tung dan su, tong chi phi to tung la: 19.579.000 dong
(mudi chin triéu ndm trim bay muoi chinnghin déng), Trong d6 ba C tu chiu
4.760.000 dong; ba L, 6ng H phai chiu 14.819.000 dong. Do nguyén don da nop
tam (mg nén bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién trén, néu cham tra s&
phai chiu 14i theo quy dinh tai Piéu 357 ctia BO luat Dén sy.

[17] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don
phdi chiu toan b an phi dén sy so tham khong c6 gia ngach d€ ndp ngan sach
nha nuodc theo quy dinh. Tra cho nguyén don tién tam rng &n phi da nop.

[18] Vé quyén khéang cdo, thoi han khang cdo, cac dwong su c6 quyén
khang cao theo quy dinh tai cac Diéu 271, 273 ctia Bo luat To tung dan su.

11



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ct Diéu 5; cac khoan 2, 9 biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c
khoan 1 Piéu 39; khoan 1 DPiéu 147; Piéu 150; khoan 1 Piéu 157; khoan 1Piéu
158; khoan 1 Piéu 165:khoan 1 DPiéu 166; cac Diéu 92, 227, 228, 266, 271, 273
Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Can ¢t vao cac Piéu 115, 164; khoan 2 Diéu 221 va Diéu 357 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Cian ¢t Diéu 4; khoan 1 Diéu 26; cac Piéu 166, 202, 203 Luat Dat dai nim
2013.

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 24; khodn 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Dicu 27
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

1. V& quyén sir dung dat: Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi
C: Ho gia dir}h bé Nguyén Thi C d’u’()‘c quyén ‘sfr dung do1 véi dién tich 208,,9 m?
thugc thira dat s6 109, to ban do s6 41, ban d6 dia chinh x& Q (nay 1a thi tran D)
tai dia chi: Khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son. Dat c6 cac phia ti€p gidp
nhu sau:

Phia dong bac giap phan dat con lai cua thira 109.

Phia dong nam giap thira dét s6 91.

Phia tdy nam giap phan dat caa thira 109.

Phia tay bac giap dat trong cay 1au nam cta ho 6ng Hoang Qudc Cuong.

(Xac dinh trén ban trich do tai cac diém Al, A2, A13, Al4, A8, A9, A10,
All, Al2). Cu the do dai, kich thudc cac canh va ranh gioi ti€p giap dugc thé
hién trén hinh v€& ndi cdc diém trong manh trich do kém theo ban an.(c6 manh
trich do kém theo).

2. Vé tai san trén dat:

2.1. Ba b6 Thi L va 6ng Nguyén Ngoc H ¢6 trach nhiém di doi cac vat
kién trac trén dién tich dat néu tai muc 1, gom cac tai san sau:01 ng6i nha cap 4

(dién tho); 03 doan tudng rao bang gach; 02 miéu tho céng; 02 ke d4 tuong rao
va bac lIén xuong; 01 cay huong; san do bé tong; bi nudce, téc nudc.

2.2. HO gia dinh ba Nguyen Thi C dugc quyén so hiru tai san trén dién
tichdat néu tai muc 1 1a cdy trén dét, gdm: 18 cdy Sua duong kinh dudi Scm; 02
cay Na duong kinh dudi 7cm; 03 cady Na duong kinh dudi 10cm; 05 cdy Na
duong kinh trén 10cm; 01 cay hoa canh dudng kinh trén 6¢cm; hang rao C tan dai
7,3 m; 01 cdy Xoan di chit kho c6 dudng kinh gbc 30 cm.
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2.3. Ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém thanh toan cho ba Db Thi L, 6ng
Nguyén Ngoc H gia tri cay trén dat 129.377.000 dong (chin triéu ba tram bay
muoi bay nghin dong).

3. Budc bi don ba DS Thi L, é6ng Nguyén Ngoc H va ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan vé phia bi don chdm dut hanh vi can trd trai phap luat viée
thue hién quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san caa ho gia dinh ba Nguyén
Thi Cddi véi dién tich dat va tai san trén dat néu tai muc 1, muc 2.2 phﬁn quyét
dinh cta ban an.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1. Nguyén don ba Nguyén Thj C chiu 4.760.000 dong (bon trigu bay tram
sau muoi nghin dong).

4.2, Bi don ba Do Thi L, 6ng Nguyén Ngoc H phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho, do dac 16ng ghép ban d6 va chi phi dinh gia tai san la:
14.819.000 dong (mudi bon triéu tam tram mudi chin nghin dong).

Xéc nhan ba Nguyén Thi C da ndp tam ung du cac khoan chi phi té tung Ia
19.579.000 dong, ba Bd Thi L, ong Nguyén Ngoc H phai hoan tra cho ba
Nguyén Thi C s tién 1a: 14.819.000 dong (mudi bon tridu tam trim mudi chin
nghin dong).

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap lut va nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi phai tra 1ai d6i voi s6
tién cham tra twong Gng v6i thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan, néu khong thoa thuan dugc thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

5. V& an phi: Nguyén don ba Nguyén Thi C khong phai chiu 4n phi dan su
so tham. Bj don ba Dd Thi L, é6ng Nguyén Ngoc H phai chiu 4n phi dan su so
tham khong c6 gia ngach, mdi ngudi 300.000 dong (ba trim nghin dong) ndp vao
ngan sach nha nudec.

6. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c¢6 mat, co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tu ngay tuyén an. Bi
don, ngudi cé quyen loi nghia vu lién quan Vang mit, c6 quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an so tham hodc ngiy ban an dugc niém
yét.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu
7,Diéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh an dan sy./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chi Lang;

- Chi cuc THADS huyén Chi Lang;
- Cac duong sy; R
- Luu ho so. (Da ky)

Hoang Thé Khuynh
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