TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 23/2020/DS-PT
Ngay: 18/5/2020

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng QSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Huong

Ong Nguyén Ha Giang

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Huyén -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pha
Tho.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Phii Tho tham gia phién tod.‘()ng
Nguyén Quynh Nam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thdng 5nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phti Tho xét xur
phuc thim cong khai vu an thy 1y sb: 27/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 02 ndm 2020
vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”. Do ban an din sy
so tham sb: 01/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Pht Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6:33/2020/QPXX-DSPT ngay
27thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1965;

bia chi: Khu 13, xa C, huyén T, tinh Phi Tho (Nay la khu 23, xa V, huyén
T, tinh Pha Tho)

Ngudi biao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Qudc T. Pia chi: Vin phong ludt su Q, s6 1061 duong H, phuong T, thanh phd V,
tinh Pha Tho.

Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1959;

Dia chi: Khu 13, xa C, huyén T, tinh Phu Tho (Nay la khu 23, x& V, huyén T,
tinh Phu Tho).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba C: Ong Lé Vin C, sinh nim 1980;
Dia chi: Thon D, xom T, x4 P, huyén B, thanh phé Ha Nbi.



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Hoang Vin T, sinh nim 1960;

Dia chi: Khu 13, xa C, huyén T, tinh Phu Tho (Nay la khu 23, xd V, huyén T,
tinh Pha Tho).

2. Anh Lé Dtrc T, sinh nam 1981;

DKHK: Khu 13, x& C, huyén T, tinh Pha Tho

Hién dang cai tao tai Trai giam Tan Lap - B§ Cong an.

Dai dién theo uy quyén cta anh T: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1959; Dia
chi: Khu 13, xa C, huyén T, tinh Pht Tho. (Nay la khu 23, xa V, huyén T, tinh Phu
Tho)

3. Anh Lé Buc C, sinh nam 1985;

DKHK: Khu 13, xa C, huyén T, tinh Pht Tho. (Nay la khu 23, xa V, huyén
T, tinh Phu Tho)

Nguoi khang céo: ba Nguyén Thi P — 12 nguyén don.

(BaP,ong Tan, ong T, ba C, 6ng Chi ¢c6 mat; anh T, anh C xin xtr Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc 1oi khai tiép theo va tai phién toa, nguyén don la ba
Nguyén Thi P trinh bay: Téi va gia dinh ba C 13 hang x6m. Do ba C ¢6 nhu ciu ban
dat, gia dinh t6i c6 nhu cAu mua dat nén hai bén di trao dbi v6i nhau nhiéu lan
truée khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cu thé ngay 09/01/2012
gia dinh t6i di dem vang di ban duoc 280 triéu ddng va vé nha viét “Gidy hop dong
chuyén nhuong hop déng dat” va éng Hoang Vin T di giao cho ba C sé tién 280
triéu dong. Khi giao tién ba C nhan co su ching kién cua 6ng Ha Kim P 1 Trudng
khu hanh chinh. Theo hop dong thi do ba C viét c6 ghi: Cach mong nha ba C 10
cm; chiéu rong dén giap cong hat giao thong; chiéu dai gidp sin giao thong, giéng
str dung chung véi sd tién 550 triéu ddng. Nhung ddy chi 1a tién dit coc. Pén ngay
12/01/2012 thi t6i va ba C viét “Gidy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”. Tai gidy nay ba C ghi: Chiéu rong 1a 3,5m, chiéu dai 13 20m thanh la 70m?,
gid 1a 550 triéu dong. Pén ngay 19/01/2012 thi toi thanh toan ndt sé tién con lai,
téng ba C da nhan di 550 triéu dong. Cung ngay d6 toi dd moi can bo UBND x3 va
phong Tai nguyén va Mai truong huyén T dén do dac nhung luc d6 doan do dac
chua c6 s6 liéu cu thé nén toi chua biét chiéu dai, chiéu rong va dién tich dat 1a bao
nhiéu. Theo thoa thudn, t6i 1 ngudi lam thi tuc chuyén quyén nhung ba C khong
dua bia d6é cho t6i nén td6i khong biét dién tich dat, chiéu rong, chiéu dai bao nhiéu
mét. Pén khi toi 1am nha (ndm 2015), do dac thi t6i méi biét chiéu dai chi co
15,31m, so véi hop ddng thi t6i bi thiéu gan 5m dat. Chiéu rong 3,45m theo mit
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dudng, ding sau 1a 3,36m. Tong dién tich t6i bi thiéu 1a 18,7m” Nay tdi yéu ciu ba
C phai tra tiép cho t6i dién tich dat bi thiéu la 18,7m°. Hién nay nha ba C van con
c6 dat dé cét tra cho toi theo mat duong du 18,7m” khéng anh huong gi dén cong
trinh nha ba C. Truong hop ba C khong tra dugc toi bang dat thi ba C phai tra cho
t61 bang tién theo gid thi trudng hién nay. Khi giao dich véi ba C, toi c6 hoi téi 6ng
Lé Van T2 (chdng ba C), ba C néi 6ng T2 dang & nudc ngoai va 6ng T2 ciing nhat
tri ban dat. Quyén sur dung dét gia dinh t6i nhan chuyén nhugng cua ba C gia dinh
d3 x4y nha kién cb va 6n dinh tir d6 dén nay.

Phia bi don la ba Neguyén Thi C va nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba C
trinh bay:Quan hé gifta gia dinh ba C va gia dinh ba P 14 hang xém. Dién tich dat
ma hién nay ba C dang & va mot phan dat ban cho ba P ¢o tir naim 1989 dugc Nha
nuée cap. Nam 1990 thi gia dinh ba C x4y nha va c6 quiy tuong bao xung quanh.
Phan dat ban cho ba P khong c6 nha nhung c6 tudng bao xung quanh, hién tuong
bao con mot phan phia sau nha ba C giap san hat giao thong, phan dat ban cho ba P
con mot mong tru. Tuong bao xung quanh vé phia trude ba C xay ding mbe gidi
duong giao thong. Khi ba P mua dat cua ba C thi tudng bao ba P da dap bo dé xay
nha ca phia trudc va bén duong di vao hat giao thong. Khi ba P mua dat cua ba C
thi ba P & phia dang sau nha ba C thudng xuyén di lai vé& phia trudc nha ba C nén
ba P biét rat rd dat nha ba C va chi gi6i giao thong.

Giira gia dinh ba C va gia dinh ba P ¢ trao d6i mua ban dit voi nhau nim
2012. Cuy thé ngay 09/01/2012 hai bén thong nhat: Ba P mua ctia ba C mdt phan dit
v6i gia 550 triéu déng, nhung khong xic dinh dién tich bao nhiéu mét vudng va
chiéu rong, dai khong do xac dinh la bao nhi€u mét ma ghi nhan nhu sau: Céach
méng nha ba C 10cm, chiéu rong dén gidp cong hat giao thong, chiéu dai giap san
hat giao thong, giéng str dung chung. Ba C chi cho ba P, 6ng T dién tich dét trong
pham vi mo ta trén. Tai thoi diém ba C nhan 280 triéu déng 13 sb tién nhan trude do
6ng T giao nhung c6 ca ba P, ¢ ong P truong khu ching kién.

Ly do c6 gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat ghi ngay 12/01/2012: Vi ba
P khong du tién tra cho ba C nén ba P yéu cau ba C viét gidy c6 cu thé ndi dung vé
dién tich dt, chiéu rong, chidu dai va gia tién thi Ngan hang méi cho vay tién, ba C
nghi don gian nén ba C viét chr thyc chat dién tich dat ban cho ba P theo khudn
vién ghi ngay 09/01/2012 1a dung. Sau d6 ba P ¢6 vay Ngan hang sb tién bao nhiéu
ba C khong biét nhung da tra du tién cho ba C ngay 19/01/2012. Gidy ghi ngay
12/01/2012 la ba C ra Ngan hang muon ban phd t6 mdi c6. Khi ban dat cho ba P thi
ba C c6 trao ddi v6i 6ng Lé Vian T2 (chong ba C) qua dién thoai va chong ba C
cling ddng . Vo chong ba C ¢6 2 con 1a Lé Dic T va Lé Dtc C. Trong mot s gidy
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cé ky ghi tén con ba C la Lé Btrc T va con dau Phung Thi T3 vi con ba C ¢ nha véi
ba C nén tién ky chtr cac con ba C va con dau khong lién quan dén viéc ba C ban
dat, gidy ching nhan quyén st dung dat chi mag tén ba C va 6ng T2.Nay ba P khoi
kién yéu cau ba C tra du 18,7m” dat theo gidy ngay 12/01/2012 ba C khong chap
nhan.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Hodng Van T trinh bay: Ngay
09/01/2012 t6i da dit coc cho ba C 280 triéu ddng, dén ngay 12/01/2012 ba C viét
cho gia dinh t6i gidy chuyén nhuong hop dong dat tho cu, gidy quyén SDD s6 AB
220059 thira sb 134, ban d6 sb 11, tdng dién tich trén gidy ban di 1a 164m® cit
nhuong cho gia dinh t6i chiéu rong 3,5m, chiéu dai 20m vai gia 1a 550 triéu dong.
Ngay 19/01/2012 t6i moi can bd do dac ctia huyén va xa dén do va tra du tién cho
ba C nhu theo thoa thuin nhung ba C khong ky vao so d6 dat vai 1y do 1a do sai,
sau d6 2 lan t6i moi doan can bo do dac huyén va xa nhung khong do duge véi 1y
do ba C doi do sang nha 6ng L 40cm nén khong do duoc. Pén nim 2015 gia dinh
kién ba C ra Toa an huyén T dén do thi dién tich dat cua t6i duoc 51,3m? dén luc
nay toi biét ba C giao thiéu dat cho gia dinh t6i 18,7m?. Sau nay gia dinh méi biét
thiéu dat giao nén ba C c¢d ¥ ddu bia d6 khong dua cho t6i. Nay ba P khoi kién yéu
cau ba C tra du 18,7m” dét con thiéu t6i nhét tri ¥ kién nhu trinh bay cta ba P.

Anh Lé Pire C trinh bay: BS, me t6i 1a Nguyén Thi C va Lé Vin T2 c6 cin
nha mai béng xay dung trén dién tich dat 164m? thudc thira 134, to ban d6 sd 11 tai
khu 13, xa C, huyén T. Nam 2012 b, me t6i c6 chuyén nhugng mét phan quyén sir
dung dit cho 6ng Hoang Vin T va ba Nguyén Thi P, cu thé: Chiéu rong khoang 3m
cach mép tudng cii nha 16n 1a 10cm ra gidp v6i 161 vao Hat giao thong, chiéu dai tir
Qudc 16 32 vao giap dat ciia Hat giao thong (Cong ty quan 1y dudng bod 1). Gia
chuyén nhuong 13 550 triéu déng. Sau khi mua duoc dat cua bd, me t6i 6ng T, ba P
d3 lam nha 2 ting trén dién tich dit mua, t6i dugc biét ba P khoi kién bd, me t6i
lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2012. Ba P cho
rang: Dién tich dat ba dang str dung bi thiéu so voi gidy t& chuyén nhuong giita hai
bén. Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, ti d& nghi
Toa an khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba P va dng T vi: Phan dat ong T,
ba P nhan chuyén nhuong cua bd, me toi thuc té chi c6 béng vi tri cac canh da duoc
dinh vi 10 rang, giéiy t& mua ban thé hién chiéu rong l1a cach mong nha 10cm, kéo ra
cong Hat giao thong, chiéu dai kéo hét dat. Mua xong 6ng T, ba P khong co ¥ kién
gi ma da x4y nha 6n dinh tir ngdy da mua. Moi quyén loi cta toi dé cho me t6i trinh
bay voi Toa, néu me t6i khong tham gia phién toa duogc thi me toi ¢ thé uy quyén
cho ngudi khac dé tham gia va trinh bay v6i Toa. Toi nhat tri voi Toa an toan bo
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quan di€ém cua me t61 hodc ngudi dai dién theo uy quyén cia me to1. Vi di€u kién
cong viéc to1 khong thé tham gia t0 tung dé giai quyét vu an dugce, do vay to1 dé
nghi Toa &n gidi quyét vang mat toi va toi tir choi tham gia to tung trong vu an nay.

Anh Lé Bire T trinh bay: Do t6i dang chip hanh an phat tu tai Trai giam Tan
Lap nén khong thé dén tham gia phién toa. To6i viét gidy uy quyén cho ba Nguyén
Thi C thay t6i lam cac thu tuc t6 tung dan su theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam ching la 6ng Ha Kim P trinh bay: Trudc tién to6i xac dinh gia
dinh ba Nguyén Thi C va gia dinh ba Nguyén Thi P (chong 1a Hoang Vin T) la
hang x6m, 1a cdng dan khu 13, xa C di sinh song ¢ day rat 1au trudc khi hai bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nha ba P & ngay phia sau nha ba C va khi di 1én
duong Qudc 16 thi di qua 16i cong Hat giao thong.

Su viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba C va ba P di trao doi véi
nhau tir trudc nhu ndo t6i khong biét, nhung dén ngay 09/01/2012 ba C va ba P c6
chinh thirc ky hop déng chuyén nhuong hop dong dat, c6 ndi dung: Cach moéng nha
ba C 10cm, con cac canh khac chi ghi nhan giap ddu chir khong ghi sb mét cta céc
canh va dién tich dat 1a bao nhiéu mét vudng, gid tri hai bén xac dinh la 550 triu
ddng (t6i chi biét thé chir cu thé hai bén v&i nhau) va 6ng T chong ba P ¢6 tra trude
cho ba C 280 triéu dong. Tbi 1a ngudi ddng coc cach mong nha cua ba C 1a 10cm,
con cac canh khac ba C ciing chi cu thé cho ba P, 6ng T nhung hai bén déu khéng
do dac ma da c6 khuon vién.

Mic du khi giao tién cho ba C thi chi c6 6ng T ky nhung c6 ca ba P. Thuc té
giao dich chuyén nhuong dat hai bén da thyc hién théng nhit v6i nhau tir ngay nay.
T6i chi ky ching kién vé viéc giao tién va ghi nhan cia cic bén chir khong xac
dinh dién tich dat. Ciing tai thoi diém nay ngay 09/01/2012 gia dinh ba C c6 bién
ban hop gia dinh va dé nghi t6i ky chig kién bién ban hop. Thuc té cac chit ky cta
con trai Lé Puc T, con dau Phung Thi T3 la dang, ba C viét ky, ghi 10 ho tén. Gia
dinh ba C ¢6 6ng Lé Van T2 (ltc d6 dang ¢ nudc ngoai) ving mat, con trai Lé Puc
C o xa Véng mat la ding, con anh T, chi Thanh c6 mat ky 1a ding. Noi dung: Cling
khong ghi dién tich dat 1a bao nhiéu mét vudng, cic canh khong ghi s6 mét, riéng
dién tich dt thd cu 13 hon 3m chiéu rong 1a dung vi theo gidy chuyén nhuong cich
moéng nha ba C 1a 10cm kéo vé duong di vao hat giao thong chi ang hon 3m chir
khong do dac chinh xac la dang.

Vé gidy ngay 12/01/2012: Ba P va ba C da viét sdn “Giay hop dong chuyén
nhuong dat thd cu” va déu trinh bay véi t6i dé tao diéu kién cho ba P vay tién Ngan
hang chir cling khong do dac gi. Toi thay giira gia dinh ba C va ba P d3 giao dich
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chuyén nhuong dat thong nhat tir ngay 09/01/2012 ma t6i 1a nguoi ching kién (vi
khong do dac ngay 09/01/2012) nén khi chtng kién vé gidy ngay 12/01/2012 ciing
khong do dac va ban than toi ciing khong dén hién truong nén t6i cho rang sb liéu
cua cac bén ghi nhan chi 1a hinh thic cho viéc vay von (vi thuc té khong do dac $6
li¢u) nén t61 maG1 ky xadc nhan khu hanh chinh.

Vé gidy ngay 19/01/2012 toi ¢6 ky ngudi lam ching vé viéc ba P vaong T
tra nét cho ba C sd tién con no theo thoa thuan tir ngay 09/01/2012. Tuy gidy nay
chi c6 dng T ky tra tién nhung c6 ca ba P. Trong ndi dung gidy nay ciing co ghi
nhan: Dién tich dat cach 10cm tir méng nha 1on. Viéc ghi nhan nay hoan toan phu
hop véi gidy ngay 09/01/2012.

Ngudn goc dat ctia ba C duoc Nha nudc cap tir nhitng naim 1989,1990 gi do.
Ba C c6 xdy mot phan nha hién nay dang o, con mot phan dat ba C dé tréng va xay
tuong bao xung quanh. Khi ba P mua dit cua ba C thi chinh 1a mua phan dét tréng
¢ xay tuong bao cua ba C. Do d6 méi ghi nhin cach méng nha ba C 10cm vé phia
dat trong. Hai bén thuc chat di giao dich khong xac dinh dién tich dat tir ngay
09/01/2012. Vo chong ba P da xay dung nha kién ¢ tir nim 2015 va & on dinh. T
khi mua dét cta ba C dén khi xdy nha toi khong thay ba P, 6ng T thic mic gi vé
dién tich dat va khiéu kién gi.

Toa 4n di tién hanh phién hop, kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai. Vé céc tai liéu, ching c: Cac bén duong sy déu xac dinh cac
tai liéu 1a “Gidy hop ddng chuyén nhuong hop dong dat” ngay 9/1/2012, “Gidy
bién nhan tién chuyén nhuong dat” ngay 19/1/2012” tuy déu 1a ban pho t6 khong
c6 ban gbc nhung cac bén déu xac dinh 13 dang su that, khong thic mic, phan ddi
gi; “Gidy hop ddng chuyén nhugng dat tho cu” ngay 12/1/2012” 1a ban sao ching
thuc, ban géc da bj that lac khong c¢6 nhung cac bén déu xé4c dinh la ding su that,
khong thic mac, phan dbi gi. Vé ndi dung: Cac duong su van gilt nguyén y kién
ctia minh nén hoa giai khoéng T2. Cac duong su déu xac dinh: Viéc ba C chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ba P, 6ng T thi 6ng T2 (chong ba C) dong
y.

Tai ban an dan sy so tham sd: 01/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 ciia Toa an
nhan din huyén T di quyét dinh:

Can clr vao: cac Ditu 697,698,699,700,701,702 cia Bo luat dan sy sb

33/2005/QH11;Piéu 166, 167,168, 169,170 Luat dat dai;Khoan 1 - Diéu 147 cua
Bo luat T6 tung dan su; Khoan 3 - Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/NQ -



UBTVQHI14 ngay 30/12/2016cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Béc yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi P vé tranh chip “Gidy hop dong
chuyén nhuong dit thd cu” ddi vdi ba Nguyén Thi C ghi ngay 12/1/2012.

Huy “Gidy hop dong chuyén nhugng dit thd cu” ghi ngay 12/1/2012.

Ban 4n con tinh an phi va tuyén quyén khang cdo theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 20/01/2020 ba Nguyén Thi P c6 don khang c4o toan bo ban an so
tham, dé nghi cdp phuc thim sira ban an so tham, cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat thd cu giira ba va ba Nguyén Thi C ngay 12/01/2012 13 dung phap luat;
budc ba C phai thyc hién hop déng va lam thu tuc lién quan dén viée cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba.

Tai phién toa:

- Ong Tan - nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba P trinh bay: Toa
an cap so tham ap dung sai phap luat, khong khach quan trong viéc danh gia, sir
dung chimg c, cu thé: Van ban ngay 09/01/2012 chi 14 hop ddng dit coc, vin ban
ngay 12/01/2012 méi 14 hop dong chinh thirc, c6 xac nhan cta chinh quyén dia
phuong dung theo quy dinh cua Diéu 896 BLDS, diéu 127 luat dat dai. Viéc ching
thiue cia UBND x4 C 13 hop phap. Yéu cau phai cong nhan hop dong ngiy
12/01/2012 c¢6 hiéu luc, yéu cau tinh lai 4n phi vi ddy chi 14 tranh chip hop dong,
nén chi tinh an phi loai khéng gia ngach.Dé nghi huy 4n vi 1y do danh gia chimg ctr
khong dng, bac yéu cau ctia ba P 1am anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap
cua ba P.

- Ba P giit nguyén khang cdo, bd sung hop dong ngay 09/01/2012 1a hop
dong dit coc, hop dong ngay 12/01/2012 1a hop dong chinh thirc, ban gdc cua hop
dong nay chinh ba C da nop cho xa dé 1am s6 do cho ba tir ndm 2012, dé nghi toa
xac minh ndi dung nay, day la cin ctr chimg minh ba C chuyén nhuong cho ba
70m? dét...; ba P x4c dinh khi mua d4t xung quanh dit dd c6 tuong xay, tir trudc
dén nay méc gisi khong thay doi.

- Ong Chi dai dién theo ty quyén cua ba C trinh bay: Hop ddong ngiy
09/01/2012 14 hop dong chinh thirc, hop dong ngay 12/01/2012 ba C viét cho ba P
dé vay von, tuy khong xac dinh kich thudc, dién tich nhung da ghi rd rang thira dat
chuyén nhuong ttr can gidp dau va déu da dugc xay tudong bao quanh khong thay
dbi duoc, ba P d3 dong y mua va di nhan dat, dd 1am nha tir nim 2015. Pay 1a viéc
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mua ban thuc té. Dé nghi Toa an chéip nhan viéc mua ban thuc té. Ba C khong bod
sung thém gi.

- Ong T nhét tri nhu 16 trinh bay ctia 6ng Tan va ba P.

(Chi tiét 101 trinh bay cua cac duong su tai bién ban phién toa)

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phat biéu quan diém: Viéc
mua ban chuyén nhugng la thuc té, thira dat khi mua da duoc xdy tudng xung
quanh, khong thay déi dugc, nén yéu cau khang cdo doi thém 18,7m? dat cua ba P
khong c6 co s chap nhan. Tuy nhién, viéc tuyén 4n ctia Toa an cap so tham khong
0 rang, dé nghi stra lai cach tuyén, xac dinh phﬁn dat thuc té hai bén da chuyén
nhuong theo thuc té theo so dd xem xét thAm dinh tai chd; viéc tinh an phi c6 gia
ngach 1a khong chinh xéac, dé nghi chiap nhan mot phan khang cao phan khang céo
stra 4n so thAm theo ndi dung trén va tinh an phi loai khong c6 gia ngach (Chi tiét
tai bai phat biéu luu hd so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa; can cu
két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sdt vién tai phién toa, Hoi dong
xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Khang cdo trong han luat dinh dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& khang c4o ctia ba P; Xét thay:

[2.1]H6 gia dinh ba C c6 thira dit sb 134, to ban dd sb 11, dién tich 164m?
(dién tich do thyc té 1a 153,5m?) di dwoc UBND huyén T cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s AB 220059 ngay 31/3/2005. Theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung d4t thi thira dét c6 kich thudc cu thé: Canh giap dat luu khong — hanh lang an
toan giao thong QL 32A dai 10,5m; canh ddi dién (giap dat Hat 3 Giao thong) dai
10,1m; canh giap d4t ba Luan dai 16,4m; canh con lai (giap duong vao Hat 3 Giao
thong) dai 15,5m. Phan dit lvu khong (Hanh lang giao thong QL 32A) rong 15m.
Gia dinh ba C d3 xdy mot ngdi nha trén mot phan cia thira dat (gidp dat cta ba
Luan). Phan dat con lai co6 mot canh giap tuong nha ba C di xay, mot canh giap
hanh lang an toan giao thong Qudc 16 32A, mot canh gidp dat Hat 3 giao thong
(P61 1 giao thong), canh con lai gidp duong vao Hat 3 giao thong (BL06). Cac canh
giap Hat 3 giao thong va canh gidp duong vao Hat 3 giao thong déu duoc xay
tudng rao ngan cach.



Ngay 09/01/2012 ba C di 1ap “Gidy hop dong chuyén nhuong hop dong
dat”(BL33) chuyén nhuong phan dat con lai trén cho gia dinh ba P (c6 su dong y
ctia thanh vién trong ho). Gidy hop dong chuyén nhuong trén ghi: “T6i 1a Nguyén
Thi C K 13 C HTN c6 chuyén nhwong cho éng Hoang Vin T K13 x& C mét thira
dat thuée dat tho cu ¢é dién tich la: Cach méng nha t6i la 10 cm, chiéu réng gidp
dén cong hat Giao théng, chiéu dai gidp san giao thong. Giéng sir dung chung, voi
tong sé tien la 550.000.000 (Nam tram ndm muwoi triéu dong chan). Téi dd nhdn
ciia 0ng T 6 tién coc la 280.000.000 (Hai tram tém muwoi nghin dong chdn) lam tin
chap”.

Noi dung van ban trén cho thiy, tuy khong ghi kich thudc, dién tich phan dat
chuyén nhuong, nhung cic canh ciia phan dat chuyén nhuong déu da duge cb dinh
boi cac nhitng blrc tudng xdy, nhu vay 1a ranh gidi phan dat chuyén nhuong di cb
dinh cho nén dién tich thyc té da duoc xac dinh va khong thé thay d6i va ong T
nhat tri mua v6i gia tién 1a 550 triéu dong.Ong T, ba P di nhan dit ngay
09/01/2012, 6ng P truong khu 13 ngudi truc tiép cam mébc gidi gitra hai nha. Ngay
19/01/2012 6ng T tra ndt so tién con lai, dd xay mot birc tudng cach 10cm gidp nha
ba C; dén thang 10/2012 co sy tranh chip, qua trinh giai quyét tai UBND xa C tai
Bién ban giai quyét ngay 18/10/2012 ba P di ky bién ban nhat tri dién tich da st
dung tir thang 02/2012 va khong cé tranh chip (trong bién ban ngay
18/10/2012chiéu dai thira dat do bao gdm ca hanh lang an toan giao thong -BL92,
sau khi trir hanh lang an toan giao théng thi mdc gidi phi hop véi hién trang dat ba
P dang sir dung hién nay); dén nim 2015 gia dinh dng T, ba P xay nha trén dat dé ¢
va khong co tranh chip.

Nhu viy, c6 co sd xac dinh 6ng T, ba P d3 nhin chuyén nhuong phin dat
thue té theo gidy chuyén nhuong ngay 09/01/2012 véi gia tién 550 triéu dong. Hai
bén di thuc hién giao dat va dén ngay 19/01/2012 thi di tra tién ddy du, khong phai
chi 1a hop dong dit coc nhu 6ng Tan va ba P trinh bay.

Dbi v6i “Gidy hop dong chuyén nhwong ddt thé cu” dé& ngay 12/01/2012:
Can cur 10i khai cua 6ng P cho thdy ba C, ba P 1ap sin vin ban nay dwa dén nho
ong D xac nhan véi Iy do dé ba P vay von ngan hang. Chu tich UBND xa C thoi
diém nay 1a 6ng Nguyén Manh Hai ky xdc nhan voi ndi dung: “Xdc nhdn ba
Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi P c6 hé khdu thuwong tri tai khu 13, X C. Viéc
chuyén nhwong hop dong dit ¢ la do hai bén gia dinh tw théa thudn va dwege cé sw
chitng kién ciia ng Ha Kim D - Truéng khu 13, xa C”. Theo quy dinh tai khoan 2
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Piéu 5 Nghi dinh s6 79/ND-CP ngay 18/5/2007 ctia Chinh Pha thi UBND x4 C
khong c6 tham quyén chimg thuc hgp déng chuyén nhuong QSD dat. Mat khac,
gidy chirng nhan QSD dat cta ba C thoi diém nay dang thé chip tai Ngan hang, vi
vay viéc chirng thuc cling khong dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat.
Hon nita,chiéu dai thira dat chi co6 15,5m, nhung lai ghi chuyén nhuong 20,5m
chiéu dai (chuyén nhuong ca hanh lang an toan giao thong QL32A) 1a khong dung
phap luat, khong dung thuc té, nén Toa an cip so tham khong chdp nhin vin ban
ngay 12/01/2012 1a dtng, cho nén quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ciia ba P cho rang van ban nay ¢ hiéu luc 1a khong c6 co s6.

Vi vay khang cdo ciia ba P doi ba C phai tra thém 18,7m2 dat khong dugc
chap nhan.

[2.2] Xét ca hai vin ban ngay 09/1/2012 va ngay 12/1/2012 déu khéng ding
quy dinh tai Piéu 502 BLDS va Diéu 167 Luét Dt dai. Tuy nhién, do viéc chuyén
nhuong dat gitta ba C ba P 1 giao dich thyc té, chuyén nhuong dién tich dat thuc té
khong do dac, hai bén da chuyén giao dat, nhan tién, ba P d3 xay nha & 6n dinh tir
nim 2015 nén chap nhan giao dich d3 hoan thanh, khong c6 co s& chap nhan. Tuy
nhién, Toa an cip so tham chi tuyén bac yéu cau khoi kién caa ba P ma khéng xac
dinh cu thé phﬁn dat chuyén nhuong bdi giao dich thuc té 1a chua dﬁy du, triét dé,
nén Ho1 dé)ng xét xur chép nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho
stra ban an so tham, theo d6 s& xac dinh ddi véi phﬁn dat thuc té cic bén da chuyén
nhuong.

[2.3] Tranh chip 1a tranh chdp hop dong thudc truong hop chi tinh &n phi
loai khong c6 gid ngach, nhung Toa an cdp so thdm lai budc bd P phai chiu
15.895.000 ddng an phi 1a khong dung. Vi vay,Hoi dong xét xtr chdp nhan dé nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho, chép nhan dé nghi cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba P sira ban an so thAm stra 4n phi so tham, theo d6
chi budc ba P phai chiu an phi so tham loai khong cé gia ngach 1a 300.000d0ng.

[3] Ap phi phuc thim: Ban an phai sira nén ba P khong phai chiu an phi phuc
tham.

Boi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, khoan 2 Diéu 148 BLTTDS niam 2015;
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
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Thudng vu Qudc Hoi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung 4n phi, 1€ phi Toa an.

[1] Khong chdp nhan khang cdo cua bd Nguyén Thi P yéu ciu ba C phai tra
cho ba P 18,7m? dit theo “Gidy hop dong chuyén nhirong ddt thé cu” dé& ngay
12/01/2012.

[2] Stra ban an dan su so thim sd: 01/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Pha Tho.

Cin cir vao cac Diéu 697,698,699,700,701,702 ctia B luat dan su s
33/2005/QH11; cac Diéu 166, 167,168, 169,170 Luat dat dai;Khoan 1 Diéu 147
ctia BO luat To tung dan su; Khoan 3Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/NQ -
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P yéu cau ba Nguyén Thi C phai
tra tiép cho ba P 18,7m? dét theo “Gidy hop dong chuyén nhuwong dit thé cu”dé
ngay 12/01/2012.

Xéac nhan phan dat chuyén nhuong thuc té gitta ba C va 6ng T, ba P theo
“Gidy hop dong chuyén nhwong dat thé cu” d& ngay09/01/2012 di hoan thanh cu
thé nhu sau:

Canh giap hanh lang an toan giao théng quéc 16 32 1a 3,38m.
Canh giap Hat 3 giao thong (P61 1 giao thong) la 3,33m.
Canh giap tuong nha ba C la 15,55m.
Canh giap duong di ctia Hat giao thong duong b 1a 15,7m.
Dién tich: 52,4n7.

(C6 so @6 kém theo ban 4n)

An phi so thim: Ba P phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong)tién an phi
dan sy so thAim nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong) da
ndp tai bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2017/0003646 ngay
26/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Phu Tho.

[3] An phi phiic thim: Ba P khong phai chiu an phi phuc tham. Hoan tra cho
ba P 300.000d (Ba trim nghin dong)da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2019/0002545 ngay 20/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T, tinh Phu Tho.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi

c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T,

- TAND huyén T, ~t

- Céc duong su; (:Da ky,\) K

- Luu HS, TDS, VP. Nguyeén Viét Tién

Canh giap hanh lang an toan giao thong quéc 16 32 1a 3,38m.
Canh giap Hat 3 giao thong (P61 1 giao thong) la 3,33m.
Canh giap tuong nha ba C la 15,55m.
Canh giap duong di ctia Hat giao thong duong bo 1a 15,7m.
Dién tich: 52,4m2.

(C6 so dd kém theo ban 4an)

An phi so thim: Ba P phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi
dan sy so thAm nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong) da
ndp tai bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2017/0003646 ngay
26/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Phu Tho.

[3] An phi phtic thim: Ba P khong phai chiu an phi phuc tham. Hoan tra cho
ba P 300.000d (Ba traim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2019/0002545 ngay 20/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T, tinh Phu Tho.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ha Giang Nguyén Thi Thuy Huong Nguyén Viét Tién
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