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Ban 4n s0: 83/2022/DS-PT

Ngay: 29-3-2022

VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu cau hiy quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Ty
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Van Tién
Ong Lé Phudc Thanh

- Thuw ky phién téa: Ba Duong Thi Tuyét Trinh, Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

~ Ngay 29 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Da

Nang xét xtir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 317/2021/TLPT-DS
ngay 16/12/2021 vé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat va yéu cdau huy quyét
dinh ca biét”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 62/2021/DS-ST ngay 22/10/2021 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cdo, khang nghi.

Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Mai U, sinh nam 1982; Dia chi: Khu 2, thi trdn A,
huyén D, tinh Quang Nam.

- Bi don: Ong Phan Vin D, sinh ndm 1970; Pia chi: Khu 3, thi trn A,
huyén D, tinh Quang Nam.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vian M, sinh nam 1958; Dia chi: thanh ph6 Pa Nang.



2. Ba Phan Thi C, sinh ndm 1965; Dia chi: Khu 4, thi trdn A, huyén D,
tinh Quang Nam.

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965.
4. Phan Thi Nhu T, sinh nam 1990.

5. Ba Phan Thi Nhu T, sinh nam 1993.
Cung dja chi: thanh phd Pa Néng.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén cua ong Phan Van M, ba Nguyén Thi L, ba
Phan Thi Nh,u" T, ba Phan Thi Nhw T: Ong Phan Van D, sinh nam 1970; Dia chi:
Khu 3, thi tran A, huyén D, tinh Quang Nam.

6. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quang Nam; Pia chi: Khu 7, thi tran A,
huyén D, tinh Quang Nam.
Nguwoi khdang cdo: nguyén don ba Tran Mai U.
Vién kiém sdt khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Nam
NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién, ban tw khai ciing nhu tai phién toa nguyén don ba
Tran Mai U trinh bay:

Ba Tran Mai U dugoc UBND huyén B cdp Gidy CNQSD dat ngay
13/5/2015 ddi véi thira dat sb 56, to ban dd sb 11, dién tich 136,2m? tai khu 3,
thi tran A, huyén D, tinh Quang Nam. Nguon gdc thira dat néu trén 1a do cha me
ba (6ng Tran Cong D, ba Nguyén Thi Thanh T) ting cho ngay 31/3/2015. Do
dién tich dit trén ba chua c6 nhu ciu st dung, nén gia dinh 6ng Phan T da lan
chiém dat cua ba. Qua do dac dién tich dét theo ké khai, dang ky va dugc cép
Gidy CNQSD dét va theo thyc té thi hién nay, dién tich dét gia dinh 6ng Phan T
str dung thira so véi gidy ching nhan, con dién tich dit cta gia dinh ba U sir
dung bi thiéu. Do d6, ba Tran Mai U khéi kién yéu cau Toa an budc gia dinh
o6ng Phan T tra lai dién tich dat d 14n chiém cho ba dé du dién tich 136,2m” nhu
ba U di duoc cap Gidy CNQSD dat. Sau khi Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/3/2021 thi x4c dinh dién tich dat
tranh chap 13 32,6m® nén nguyén don yéu cau ho 6ng Phan T tra lai dién tich dat
32,6m” nay cho ba. Do 6ng Phan T va ba Poan Thi N di chét tir trude khi khoi
kién va hién nay ong Phan Vin P 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung truc
tiép dién tich dat tranh chap nén tai phién hoa giai ngay 18/11/2020 ba Tran Mai
U thay ddi bi don 1a ong Phan Van b, budc 6ng Phan Van b tra lai di¢n tich dat
32,6m? nay cho ba.

Theo cdc van bdn trinh bay c6 trong hé so vu dn ciing nhw tai phién toa,
bi don 6ng Phan Van D trinh bay:

Cha me¢ 6ng Phan Van D 1a 6ng Phan T (chét), ba Poan Thi N (chét). Cha
me ong D c6 dé lai dién tich 865m? dat thd cu va dit vuon tai khu 3, thi tran A,

huyén D, tinh Quang Nam. Dién tich dat nay gia dinh 6ng sir dung 6n dinh dé
trong chudi tir trudc dén nay khong cé tranh chap va ciing khong lan chiém dat



cua ai, nén 6ng b khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Mai U. Pdng
thoi, ong Phan Van D yéu cau Toa an huy Glay CNQSD dit do UBND huyén D
cap cho ba Tran Mai U vao ngay 13/5/2015 ddi véi thura dat sé 56, to ban do sd
11, dién tich 136,2m2 tai khu 3, thi trin A, huyén b, tinh Quang Nam.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi C théng nhét véi noi
dung trinh bay ctia 6ng Phan Van b.

Tai Cong van sé 2102/UBND-TN&MT ngay 08/8/2018 nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan UBND huyén D trinh bay: Viéc UBND huyén D cap Gidy
CNQSD dét cho ba Tran Mai U vao ngay 13/5/2015 d6i véi thira dat s6 56, to
ban d6 s6 11, dién tich 136,2m” tai khu 3, thi trdn A, huyén D, tinh Quang Nam
duogc thuc hi¢n dang trinh ty, thu tuc theo qui dinh cta phap luat. Con vi¢c tranh
chap quyén st dung dat giira cac ho thi dé nghi Toa an xét xir theo tham quyén.

Tai Ban an dén sw so thAm s6 62/2021/DS-ST ngay 22/10/2021 ciia Toa
an nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Can cir vao cac Diéu 26, 34, 37, 39 cua Bo luat TH tung dan su, cac Diéu
104, 166 va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 163 va 164 Bo luat Dan su
va Diéu 48 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Xu:

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Tran Mai U vé
viéc budc 6ng Phan Vian D tra lai dién tich dat 32,6m® 14n chiém tai khu 3, thi
tran A, huyén D, tinh Quang Nam (C6 so do ban vé kém theo) cho ba Tran Mai
U.

- Chéap nhéan yéu cau cua bi don ong Phan Van B: Huy mdt phan Giay
CNQSD dit do UBND huyén P cip cho ba Tran Mai U vao ngay 13/5/2015
thira dat s6 56, t& ban do s 11, dién tich 136,2m” tai Khu 3, thi trn A, huyén D,
tinh Quang Nam, d6i voi dién tich dat 32,6m®.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac,
quyén khang cao va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Khang cao:

Ngay 02/11/2021, nguyén don ba Tran Mai U ndp don khang céo toan bo
ban an so tham. Ly do: ban 4n so tham chua hop ly, chua danh gia khach quan
toan dién cac ching cu.

Khang nghi:

Ngay 03/11/2021, Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Nam ¢ Quyet dinh
Khang nghi phuc tham so 28/QDKNPT-VKS-DS d6i véi Ban an so6 62/2021/DS-
ST ngay 22/10/2021 cua Toa an nhan déan tinh Quang Nam dé nghi Toa 4n nhan
dan cap cao tai ba Nang sta ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai kign cua

ba Tran Mai U. Ly do: thira dat tranh chap nam trong gidy chimg nhan quyén str
dung dat cap cho ba Tran Mai U, Tda an cip so thdm cin ctr vao sd cdy co trén



dét tranh chp do gia dinh ong B trong dé xac dinh qua trinh cap dat cia Uy ban
nhan dan huyén cho ho 6ng Tran Cong D nam 2004, cling nhu viéc tach thura
cho ba U nam 2015 khong xem xét thuc té 1a khong dung.

* Tai phién toa phic thim:
Nguoi khang cdo ba Tran Mai U giit nguyén noi dung khang céo;
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat biéu:

Vé khang cdo cua nguyén don: Nam 2015 ba U dugc cha me tach thira
ting cho 136,2m* dit, duoc UBND huyén D cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dét cho ba Tran Mai U vao ngay 13/5/2015. Mic du 32,6m? dit thudc gidy
chtng nhin quyén str dung dat cip cho ba Tran Mai U nhung trén dién tich dét
nay cé cdy mit, dira, sdu dong do gia dinh 6ng T trong tir trude, dugc ba T (me
ba U) thira nhan trong trén dat cua 6ng T; tir ndm 1993 dén nay gia dinh ba U
khong quan 1y sir dung phan dat nay. Khi cap gidy ching nhan quyén si dung
dat cho ba U co quan c6 tham quyén khong xem xét, tham tra tai san trén dat;
hién trang chiéu ngang thira dat ctia 6ng Tran Cong P ting gan bang véi chiéu
ngang thtra dat ciia ong Thuong 13 khong phu hop véi ban d6 299. Do do, viéc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba U 1a khong ding. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia ba U, gilt nguyén ban an
so tham.

Vé khang nghi: Tir phan tich trén, Vién kiém sat nhan din cp cao tai Pa
Nang rat toan bd khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Céc duong sy thira nhan toan bo phan dién tich dat tranh chép 32,6m°
tai khu 3, thi tran A, huyén D, tinh Quang Nam nam trong thira dat s6 56, to ban
d6 s6 11, dién tich 136,2m* dugc UBND huyén D cip gidy ching nhin quyén
su dung dat cho ba Tran Mai U vao ngay 13/5/2015.

[2] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/3/2021 cac duong su
thira nhan trén phan dién tich 32,6m’ dit tranh chap co: 01 cdy sau dong (duong
kinh >30 cm), 01 cay dua chua c6 qua (cao > 2m), 01 cay mit c6 qua (duong
kinh >30 cm), 01 cay khé c6 qua va 01 cdy boi 10i.

[3] Tai bién ban ldy 1oi khai ciia duwong sy ngay 19/5/2017 (bat luc 51), ba
Tran Mai U khai: “Cdc cdy mit, cdy dira va cdy khé, cay sau dong trén ranh giGi
dat giiva t6i va gia dinh éng Phan T thi t6i dwoc biét cdy khé la cia gia dinh nha
16i nhung toi ciing khong biét do ai trong; con cdy mit, cdy diva cdy sau dong la
khéng phdi cdy cua gia dinh toi, ciing khéng nam trong khudn vién dat cia gia
dinh t6i, ai trong t6i ciing khéng biét”

[4] Tai Ban tu khai ngay 17/05/2017 (bat luc 49), ba Nguyén Thi Thanh T
(me cuia ba U) khai: “Cdy khé tir dong moc trong khu ddt nha téi cach hang rao
6-7 tdt con cdy mit trén phan dat cia anh Ba T cdch bo rao keo khodng trén Im,
cdy mut cua anh Ba T, con cdy dira thi cua anh BaT”



[5] Nhimg nguoi lam chimg 1a nguoi dén séng xung quanh gém ba
Nguyén Thi Thai, 6ng Nguyén Vin Can, 6ng Nguyén Muoi, ong Lé Vin T xéc
nhan: cay cbi trén dit 1a cua gia dinh 6ng D va 1a ranh giéi giita 2 thira dat (but
luc 35, 36, 37, 38). Nhu viy, €6 co sd xac dinh cay mit, cdy dira, cdy sau dong
hién c6 trén dét tranh chap 13 cta gia dinh ong D.

[6] Thira dat caa ba Tran Mai U c6 ngudn gbc dugc cha me 13 ong Tran
Cong P va ba Nguyén Thi Thanh T ting cho, dugc UBND huyén P cip gidy
chting nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 56, to ban do sé 11, dién tich
136,2m2 tai khu 3, thi trin A, huyén D, tinh Quang Nam cho ba Tran Mai U vao
ngay 13/5/2015. Tir nam 1993 dén nay, gia dinh ba T khong st dung dién tich
dat tranh chap.

[7] Mac du, phan dién tich dat tranh chip 32,6m’ ndm trong g1ay chung
nhéan quyen su dung dat cap cho ba U, nhung trén dién tich dat tranh chap c6 cac
cdy cbi do ong T trong tir trude khi cap glay chting nhan quyén sir dung dat,
dugc ba T (me ba U) thira nhan trong trén dat cua 6ng T, phi hop véi 10i khai
ctia ngudi lam chimg. Do d6, ¢6 can ctr xac dinh phén dién tich 32,6m” dit tranh
chap thudc quyén sir dung ciia ho gia dinh ong D.

[8] Khi cip Gidy CNQSD dét cho ba U, UBND thj tran A va céc co quan
chtrc nang khong khao sat, tham tra thyc trang tinh hinh st dung dat ctia cac ho
gia dinh c4 nhén c6 lién quan ddi véi phan dién tich 132,6m? dét, khong xem xét
cac tai san thudc s¢ hitu cua gia dinh 6ng D ¢6 trén di¢n tich 132,6rn2 dat va
khong tién hanh kiém tra, xac minh ai 1a nguoi dang su dung phan dién tich
32, 6m?* dat tranh chap. Viéc ong D ky giap ranh chi trén gidy to chr khong cam
mdc trén thyc dia nén khi ky khong xac dinh vi tri cua “duong néi cc diém moc
son lam ranh gidi” trén thyc té.

[9] Tai to ban d6 do dac theo Chi thi 299/TTg (cac but luc 26, 161 va 224)
thé hién: ho ong Tran Cong P ké khai theo Chi thi 299/TTg chi c6 295m® va ho
ong Phan T k& khai theo Chi thi 299/TTg la 980m?, ranh gioi gitra 02 thura dat
cua 02 ho 1a mot duong thang. Chiéu ngang (giap dudng) thira dat cua ho ong
Tran Cong P chua bang 1/2 chiéu ngang (giap duong) thira dat ctia ho 6ng Phan
T. Nhung hién trang chiéu ngang (giap duong) thira dat cua ho ong Tran Cong P
(20,5m) gan bang chiéu ngang (giap duong) thua dat cta ho 6ng Phan T
(23,27m). Nguyén don khong giai thich dugc nguyén nhan chiéu ngang (giap
duong) cua thira dat ho ong Tran Cong D ting lén.

[10] Tir cac phén tich trén, co can cir xac dinh viéc UBND huyén D cip
giéy chirng nhan quyén st dung dét tai thira dat s 56, to ban d6 sd 11, dién tich
136,2 m? @4t cho ba Tran Mai U nhu hién nay 13 khong dung véi thyc té sir dung
dat.

[11] Toa an cip so thim khong chip nhan yéu ciu cia nguyen don ba Tran
Mai U vé viéc buoc 6ng Phan Van b tra lai dién tich dat 32,6m* lan chiém va
chap nhan yéu cau cua dng D, huy mét phan gidy ching nhan quyén sir dung dat
do UBND huyén b cap cho ba Tran Mai U vao ngay 13/5/2015 thira dat s6 56,
td ban d6 sd 11, dién tich 136,2m” tai khu 3, thi tran A, huyén D, tinh Quang
Nam, d6i véi dién tich dat 32,6m2 1a c6 can ctr, dung phép luat.



[12] Vi vay, khong c6 can clr chap nhan khang cdo cua nguyén don ba
Tran Mai U, cin giit nguyén ban an so tham.

[13] Tai phién toa phtic thim, Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Ning
rut toan by khang nghi nén theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 284 Bo luat TH tung
dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi khang nghi.

[14] Do khang cdo khong dugce chip nhan, nén ba Tran Mai U phai chiu
an phi phtc tham.

Vi cac lé trény

QUYET DPINH

Cian ctr khoan 3 Diéu 284, khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su;

1. Pinh chi xét xir phtic tham d6i voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Nam.

2. Khong chap nhan khéng cdo cta nguyén don ba Tran Mai U.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 62/2021/DS-ST ngay 22/10/2021
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

4. An phi dan su phuc tham:

Ba Tran Mai U phai chiu 300.000d, da nop tai bién lai s6 0000034 ngay
04/11/2021 cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam;
- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.



