TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 84/2021/DS-PT
Ngay: 31 - 8 - 2021
Vv tranh chdp hgp déong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan

Céac Tham phan: Ong DS Manh Hiing

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh L.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dén tinh Lam Péng: Ba DS Thi Thiy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2021, tai tryu s& Toa an nhan dan tinh L; xét xt phuc
tham céng khai vu an dan su thu ly s6 98/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat .

Do Ban &n dan su so tham s 39/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cua Toa an
nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phtc tham s 215/2021/QD-PT ngay
02/8/2021; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sb 232/2021/QD-PT ngay
25/8/2021, gitta cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1979; dia chi: S6 10 P,
Phuong 1, thanh phd B. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba H:

Ong Nguyén Huy T, sinh nim: 1962; dia chi: S6 79 N, Phuong 2, thanh
phé B. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 19/7/2021.

2- Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim: 1965; ba Phan Thi H2, sinh nim:
1971; dia chi: Thén R, xa P, huyén L, tinh L. Cé mat.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vian B, ba Phan Thi H2.



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngdy 28/10/2020 va trong qud trinh tham gia té tung tai
Toa an, nguoi dai dién theo sy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Hién 1a
6ng Nguyén Huy T trinh bay:

Ngay 30/7/2020, ba H va ong D, ba H2 ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, viéc giao dich mua ban c6 nguoi 1dm chiing 12 6ng Ta Van Théng
va 6ng Ta Vian Thiép; dién tich dt chuyén nhuong khoang 45.000m? va tai san
gan lién trén dat 12 mot cian nha gd 2 gian va mot ao tha c4, tai thon B, xa P,
huyén L; gia chuyén nhuong 1a 2.790.000.000d, ba H d tra trudc cho 6ng D, ba
H2 sé tién 1.000.000.000d, sé tién con lai 1.790.000.000d6ng hai bén hen dén
ngay 01/11/2020 ba H thanh toan hét cho 6ng B, ba H2. Khi giao tién ba H2 c6
gidi thiéu 6ng Phung 1a can bo dia chinh x& P vao tai hién truong dat chuyeén
nhuong thi 6ng Phung noi cho ba H biét, dién tich dat hai bén chuyén nhuong 13
dat 1am nghiép nén ba H khéng tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dit nira
va yéu cau 6ng D, ba H2 tra lai cho ba H s tién 1.000.000.000d d nhan.

Pén thang 9/2020, ba H2 c6 dén gap ba H va hia tra lai so tién
1.000.000.000d d& nhan nhung ba H2 khéng tra va tir thoi gian d6 dén thang
12/2020 ba H di doi nhiéu lan nhung 6ng D, ba H khéng tra lai sd tién
1.000.000.000d cho ba H.

Nay ba H khoi kién yéu cau Toa &n hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat viét tay ngay 30/7/2020 giira ba H va ong B, ba H2; yéu cau 6ng D, ba
H2 tra lai cho ba H s6 tién 1.000.000.000d.

Bi don 6ng Nguyén Van D, ba Phan Thi H2 trinh bay:

Vao khoang thang 8/2020, dng ba c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich
d4t khoang 45.000m? va tai san gan lién trén dat, tai thén B, xa P, huyén L cho
ba H, gia chuyén nhuong la 2.790.000.000d. Sau khi thoa thuan, ba H da giao
trudc cho 6ng ba sé tien 1.000.000.000d, sé tién con lai 1.790.000.000d hai bén
hen dén ngay 01/11/2020 ba H thanh toan hét cho dng ba theo thoa thuan; dén
han, ba H khong tra s6 tién con lai cho dng ba. Nay ba H khai kién yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong dat va yéu cau dng ba tra lai s6 tién 1.000.000.000d
thi 6ng ba khong dong .

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong dugc do ong D, ba H2 vang mit.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 caa Toa an
nhan dan huyén L da xu:



Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hién vé viéc
tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don 6ng Nguyén
Vian b, ba Phan Thi H2.

- Huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gita ba Nguyén Thi
Hién va 6ng Nguyén Vian D, ba Phan Thi H2 lap ngay 30/7/2020 ddi véi dién
tich dat khoang 45.000m’ va tai san trén dat, toa lac tai thon B, x& P, huyén L,
tinh L.

- Budc 6ng Nguyén Vian b, ba Phan Thi H2 phai tra lai cho ba Nguyén Thi
Hién sé tién 12 1.000.000.000d (mét ty dong).

Ngoai ra, quyét dinh caa ban &n con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi,
quyén khang céo va trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 01/6/2021, bi don 6ng Nguyén Vin B, ba Phan Thi H2 khang céo doi
véi toan bo Ban an dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cua Toa
an nhan dan huyén L. Ong D, ba H2 d& nghi sta ban an dan su so tham theo
hudng bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hién.

Tai phién toa phlc tham, bi don 6ng D, ba H2 van giit nguyén yéu cau
khang cdo. Nguyén don ba H (do 6ng Tai 1a nguoi dai dién theo ty quyén)
khong khang cao va khong chap nhan khang cao cia 6ng B, ba H2, dé nghi giai
quyét nhu ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan tha phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh
phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung, cu thé: Tham phan da chap hanh dung céac
quy dinh cia Bo luat Té tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an, tai phién
tda Hoi ddng xét xir va cac duong su d thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat
T tung dan su vé phién toa dan su phic tham; dé nghi Hoi ddng xét xtr can ct
khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; khdng chap nhan khang céo cua
ong D, ba H2; giir nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ba H khai kién yéu cau Toa an hity hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat viét tay ngay 30/7/2020 gitra ba H va ong D, ba H2 va yéu
cau ong D, ba H2 tra lai cho ba H s6 tién 1.000.000.000d. Con bi don 6ng B, ba
H2 thi khong dong v ddi véi yéu cau khai kién cua ba H. Vi vay, cac bén phét
sinh tranh chap. Toa an cip so thim xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a



“Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén siz dung dat” va thudc tham
quyén giai quyét caa Toda an nhan dan huyén L 13 ¢o cin cu.

Khang cao cua ong D, ba H2 la trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 273 Bo luat td tung dan su.

[2] Xet khang cao cua 6ng D, ba H2 thi:

[2.1] Theo hop d6ng chuyén nhuong, trao ting quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat (bat luc s 24-26) thé hién: Gitra ba H va 6ng D, ba H2 1ap
gidy to viét tay vé viéc chuyén nhuong dat thé hién 6ng B, ba H2 c6 chuyén
nhuong cho ba H dién tich dat khoang 45.000m?” va tai san gan lién trén dat tai
thén B, x4 P, huyén L, gi4 chuyén nhuong 1 2.790.000.000d, ba H di thanh
toan cho ong B, ba H2 sé tién 1.000.000.000d, s6 tién con lai 1.790.000.000d
hai bén hen dén ngay 01/11/2020 ba H thanh toan hét cho 6ng B, ba H2. Hop
dong chuyén nhugng khéng ghi thoi gian tién hanh chuyén nhuong nhung ca ba
H, ong D, ba H2 déu thira nhan ngay ky két hop déng chuyén nhuong dat noi
trén la ngay 30/7/2020.

[2.2] Theo bién ban chang kién viéc do dac va xem xét, tham dinh tai chd
ngay 12/01/2021 (bt luc s 41-42) va hoa dd do dac thua dat ngay 15/3/2021
(but luc s6 43) thé hién: Dién tich dat ma cac bén tién hanh chuyén nhuong néu
trén chua dugc do dac thé hién trén to ban d6 dia chinh x& P, huyén L; dién tich
dat chuyén nhuong néu trén thuoc quy hoach dat ring phong hé theo Quyét dinh
1408/QP ngay 27/6/2019 cua Uy ban nhan dan tinh L, thuoc quy hoach dat Lam
nghiép theo quyét dinh 2016 va dién tich dat nay khong phuc vu cho muc dich
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, dién tich dat ma hai bén tién
hanh chuyén nhuong khéng xac dinh duoc ranh gidi, tr can cu thé, rd rang,
khong c6 sb 16, s6 thua.

[3] Theo quy dinh tai Piéu 191 Luat Dat dai nam 2013 thi khong dugc
nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat trong cac trudng hop
sau:

“1. T6 chtic, ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu, co sd tdn gido,
ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép ¢6 vén dau tu nudc ngoai
khong duoc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén st dung dat dbi voi
truong hop ma phap luat khéng cho phép chuyén nhuong, ting cho quyén su
dung dat.

2. T6 chire kinh té khong duoc nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat

trong laa, dat ring phong ho, dat rimg dic dung cua ho gia dinh, ca nhan, trir
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truong hop duoc chuyén muc dich sir dung dét theo quy hoach, ké hoach st
dung dat da dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.

3. Ho gia dinh, c4 nhan khéng truc tiép san xuat néng nghiép khong duoc
nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén st dung dat trong l0a.

4. Ho gia dinh, ca nhan khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho
quyén st dung dat ¢, dat ndng nghiép trong khu vuc ring phong hé, trong phan
khu bao vé nghiém ngit, phan khu phuc hdi sinh théi thuc rimg dic dung, néu
khong sinh sdng trong khu vuc ring phong ho, rimg dic dung d6”.

[4] Nhu vay, tai thoi diém cac bén tién hanh chuyén nhuong dat thi dién
tich ¢at ma cac bén tién hanh chuyén nhuong 1a dat 1am nghiép, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 30/7/2020 la hop dong viét tay,
khong c6 cong ching chang thuc nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc. Vé noi dung cua hop dong thi
d6i twong ma cac bén tién hanh chuyén nhuong 1a dat 1am nghiép thudc truong
hop khéng duoc chuyén nhuong, dat khéng phuc vu cho muc dich cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat.

Do d6, viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
P, ba H2 va ba H vao ngay 30/7/2020 1a giao dich dan su vd hiéu tai thoi diém
giao két vi hop dong khéng tuan thu vé hinh thac va noi dung.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan su thi:

“Giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyeén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap.

Khi giao dich dan su v hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”.

[6] Ong D, ba H2 ciing thira nhan viéc tién hanh chuyén nhwong dat cho ba
H thi méi chi thuc hién trén gidy to viét tay, viéc chi ranh gidi phan dién tich dat
chuyén nhuong thi chi 1a udc tinh chir khéng cam mdc cu thé va ong b, ba H2
cling chua giao dat cho ba H trén thuc dia. Ong B, ba H2 chi méi chi mai nhan
dit coc nén khong giao dat, khi nao giao du tién thi ong B, ba H2 s& cam méc
trén thuc dia. Vi vay, trén thuc té thi ong D, ba H2 van chua giao dat cho ba H.

Do giao dich dan sy vo hiéu, nén 6ng B, ba H2 phai tra lai cho ba H s tién
1.000.000.000d@ ma 6ng Pinh, ba H2 da nhan cta ba H 1a c6 can cir va dting quy
dinh cta phép luat.

[7] V6i nhitng phan tich néu trén, Tda an cap so tham da danh gia dang tinh

chat cua vu an vé viéc chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba H dé tuyén
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bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2020 1a v hiéu va huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va 6ng D, ba H2 lap
ngay 30/7/2020 d6i véi dién tich dat khoang 45.000m? va tai san trén dét, toa lac
tai thon B, xa P, huyén L. Buoc 6ng B, ba H2 phai tra lai cho ba H sé tién 1a
1.000.000.0004 1a dtng phap luat.

Do d6, khoéng c6 co sé dé chap nhan khang céo cua éng D, ba H2; gitt
nguyén ban an dan sy so tham.

[8] V¢ chi phi té tung: Do yéu cau khai kién cia nguyén don ba H duoc
chap nhan nén bi don 6ng B, ba H2 phai thanh toan cho ba H sé tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd 13 4.797.000d.

[9] Vé &n phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cia nguyén don ba H
duoc chap nhan nén bi don éng B, ba H2 phai chiu 42.000.000d an phi dan sy
so tham.

[10] Vé &n phi phlc thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ong D,
ba H2 phai chiu an phi dan sy phlc tham theo quy dinh caa phép luat.
Vi céac I trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan khang cao cua bj don 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi
H2.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 27/5/2021
cia Toa an nhan dan huyén L vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba Nguyén Thi Hién; bi don 6ng Nguyén
Vin D, ba Phan Thi H2, cu thé nhu sau:

- Cin ctr cac Piéu 122; Diéu 500; 501; 502 va 503 Bo luat Dan su;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung &n phi va Ié phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Hién vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bi don 6ng Nguyén Vin
b, ba Phan Thi H2.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén
Thi Hién véi dng Nguyén Vian B, ba Phan Thi H2 lap ngay 30/7/2020 ddi véi
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dién tich dat khoang 45.000m? va tai san trén dat, toa lac tai thén B, x4 P, huyén
L, tinh L 1a v6 hiéu.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
Hién véi 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi H2 lap ngay 30/7/2020 d6i véi dién
tich dat khoang 45.000m’ va tai san trén dat, toa lac tai thon B, x& P, huyén L,
tinh L.

- Buoc ong Nguyén Vin B, ba Phan Thi H2 phai tra lai cho ba Nguyén
Thi Hién sé tién 1a 1.000.000.000d (mét ty dong).

2. V& chi phi t tung: Buoc dng Nguyén Vin D, ba Phan Thi H2 phai
thanh toan cho ba H sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 4.797.000d
(bén triéu bay tram chin mwoi bay nghin déng).

3.Vé an phi dan su so tham: Bugc 6ng Nguyén Vian B, ba Phan Thi H2
phai chiu 42.000.000d (bén mucoi hai triéu dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra lai ba Nguy&n Thi Hién 21.300.000d (hai muwoi mét triéu ba
tram nghin déng) tién tam tng an phi ma ba H da tam nop theo bién lai thu tién
tam ng &n phi, 1¢ phi tda an s6 0014888 ngay 10/11/2020 caa Chi cuc thi hanh
an dan su huyén L.

4. V& an phi dan su phic tham:

- Buoc 6ng Nguyén Vian DB, ba Phan Thi H2 mdi nguoi phai chiu
300.000d an phi dan su phic tham dugc khau trir vao s tién 600.000d ma dng
P, ba H2 da tam nop theo Bién lai thu tam ung an phi, I& phi Toa an s6 0015407
ngay 22/6/2021 va Bién lai thu tam ung an phi, 1é phi Toa an s6 0015403 ngay
21/6/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén L. Ong D, ba H2 d nop du tién
an phi dan sy phdc tham.

5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n

hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
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Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong sy (03);

- Van phong; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Bui Hiru Nhan



