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TOA AN N HAN pAN THANH PHO C
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Luu Triéu
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ba L & Thi Kiéu Thu
2. Ong B Van Hoa
- Thu ky phién toa: Ong Bién Anh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét tham gia phién
tdoa: Ba Truong Thi My Thuan — Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 8 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thuin xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO
329/2019/TLST- DS ngay 25 thang 12 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6
256/2020/QPST — DS ngay 30 thang 6 nim 2020 va Thong bao thay doi thoi gian
s6 290/2020/TB-TA ngay 17 thang 7 nam 2020 giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Tho L— sinh nim: 1982
Pia chi: Khu phd 13, phuong M, thanh phd C, tinh Binh Thuan
Bi domn: Ba Binh Thi P- sinh nam: 1967
Pia chi: Khu phé 7, phuong D, thanh phd C, tinh Binh Thuan
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Truong Van T — sinh nam: 1984
Pia chi: Khu phd 5, phuong Pirc Nghia, thanh phé C, tinh Binh Thuén
Cac duong su c6 mat tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13 thang 12 nim 2019 nguyén don la Ba
Nguyen Tho L va trong qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa so
thim déu trinh bay:
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Do c6 nhu cau sir dung dat nén Ba Nguyén Tho L d théa thuan nhan chuyén
nhuong lai ctua ba Pinh Thi P, 01 thtra dat c6 dién tich 1.200m? tai khu phd 14,
phuong M, thanh phé C, tinh Binh Thuan voi gia 345.000.000 ddng. Bé dam bao
cho viée chuyén nhuong quyen str dung dat nén ba L va ba P di ky Hop dong dit
coc vé viée chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2019.

Tai diém 3 diéu 2 ctia Hop dong quy dinh vé xtr 1y tién dit coc:

Néu sau khi ky hop dong nay bén B khong chuyén nhuong tai san néu tai
Piéu 1 Hop ddng nay cho bén A hoic vi pham Hop ddng dan téi truong hop bén A
dugc quyén don phuong chim dat hop dong theo quy dinh tai Diéu 5 hop dong nay
thi:

- Bén B phai tra lai cho bén A sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong

- Va chiu phat mot khoan 1 100.000.000 dong

Tai Piéu 5 Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
quy dinh: Trong qua trinh thuc hién hop ddng ma phat sinh tranh chép, cac bén cing
nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cta nhau, néu
manh dat trén thudc dién quy hoach hodc tranh chip khong giao dich duoc thi bén
B phai tra lai cho bén A 100% sé tién ma bén A da giao cho bén B.

Sau khi ky hop dong vao ngay 16/11/2019 thi ba L da dua cho Ong Truong
Vin T 100.000.000 dong dé ong T giao cho ba P va ba P di nhan da sb tién coc nay
nén 6ng T da ky tén vao hop dong dit coc ngay 16/11/2019 co tu cach 1a ngudi 1am
chtng va ba L tién hanh 1am thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trong qué trinh 1am thii tuc xin cp gidy chimg nhan quyén str dung dat thi
biét duoc thira dat nhan chuyén nhuong tir ba P thudc quyén quan 1y caa Nha nude
nén tir d6 phat sinh tranh chap.

Do ba P vi pham hop dong dit coc ngay 16/11/2019 nén ba L khodi kiean
yeau caau bag Phudc phadi hoan tra(i 100.000.000 déng tiean dat coic.

Tai bién ban l,s?'ly loi khai ngay 25 thang 6 nam 2020 va cac ban khai trong
qua trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa bi don Ba Pinh Thi Pdéu
trinh bay:

Ngay 15/3/2000 Ba Dinh Thi P ¢c6 nhan chuyén nhuong lai cia 6ng Nguyé&n
Lai va ba Pinh Thi Hong 01 thira dat dién tich 1.200m?, tai khu phd 14, phudng
M, thanh ph C, tinh Binh Thuan vdi gid 50.000.000 ddng, nén day 1a tai san riéng
ciabaP .

Thong qua s6i gi6i thiéu cia Ong Truong Vin T nén Ba Dinh Thi P da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L 01 thira dt ndy ciing véi dién tich 1.200m?
tai khu pho 14, phudng M, thanh phd C, tinh Binh Thuan véi gia 345.000.000 dong,
tai thoi diém chuyén nhuong thira dat nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén
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str dung dat. Sau khi gip nhau thoa thuan gia ca, hai bén da 1am Hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2019.
Sau khi ky hop dong dat coc ngay 16/11/2019 thi ba L da dua cho éng T
100.000.000 déng dé 6ng T giao lai cho ba P va ba P da nhan du s6 tién dit coc nay.
Tai diém 3 diéu 2 ctia Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/11/2019 quy dinh vé xtr Iy tién dit coc:
Néu sau khi ky hop dong nay bén B khong chuyén nhuong tai san néu tai
Piéu 1 Hop ddng nay cho bén A hoic vi pham Hop ddng dan téi truong hop bén A
dugc quyén don phuong chim dit hop dong theo quy dinh tai Diéu 5 hop dong nay
thi :
-Bén B phai tra lai cho bén A s tién dat coc 1a 100.000.000 dong
-Va chiu phat mot khoan 13 100.000.000 dong
Tai Diéu 5 Hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay quy dinh: Trong qua trinh thuc hién hop dong ma phat sinh tranh chép, cac
bén cung nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tic tén trong quyén loi cia
nhau, néu manh dat trén thudc dién quy hoach hodc tranh chép khong giao dich
dugc thi bén B phai tra lai cho bén A 100% s6 tién ma bén A da giao cho bén B.
Nay ba L khoi kién yéu cau ba P hoan tra 100.000.000 dong tién coc ba P
khong dong ¥ vi cho rang khi mua baun dat ba L bi€t dat nay chua duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh nhung vin mua nén khéng dong y
hoan trd cho ba Luc 100.000.000 dong tién coc.
Tai bién ban léy loi khai ngay 30 thang 6 nam 2020 va cac ban khai trong

qua trinh glal quyét vu 4n ciing nhw tai phién toa ngudi cé quyén loi, nghia vu
lien quan Ong Trwong Viin T déu trinh bay:

Ong Truong Van T lag em choang cuia ba Nguyén Thi L, qua tim hiéu thi
biét dugc Ba Pinh Thi P dang c6 nhu ciu chuyén nhuong thira dat c6 dién tich
1200m?, tai khu phd 14, phuong M, thanh phd C, tinh Binh Thuan véi gia
345.000.000 dong nén 6ng T da gidi thidu dé ba L gip ba P thoa thuin mua lai thira
dat nay. Sau khi théng nhat gia ca hai bén da thuc hién ky Hop dong dit coc vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2019, sau khi ky hop dong ba L da
dua cho 6ng T 100.000.000 dong dé 6ng T tra tién dit coc cho ba P, nén trong hop
ddng c6 chir ky cua ba L uc, ba P va dng T ky x4c nhan véi tu cach 1a nguoi lam
chtng. Sau khi ky hop dong dit coc, ba L di di 1am tha tuc cép gidy chimg nhan
quyén si dung dat thi biét duoc thira dat nay thudc quyén quan 1y cia Nha nudc
chtr khong phai dat ctia ba P nén tir d6 phat sinh tranh chap.



Theo Bién ban dinh gia tai san va Bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 11 thang 6 nim 2020 ciia Hi dong dinh gia xac dinh:

Thira dat chuyén nhuong nam trong khu vuc dat do Nha nuédc quan ly (dat
bai phi lao) toa lac tai Bai Dwong, khu phd 14, phudng M, thanh phd C, tinh Binh
Thuan, thudc to ban d6 sb 59. Thira dat khong duoc do dac va xac lap theo ban dd
do dac dé 4n 920 (Pinh kém manh trich luc t& ban dd sé 59, do UBND phuong M
cung cip), dién tich 1381m?, xung quanh dat di rao bang day cudc Nilon va try bé
téng (20 tru), trén dat con mot sé cdy phi lao cia Nha nuéde, dat do Nha nude quan
1y nén khong x4c dinh gia.

Y Kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd C phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an:

1. Viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr vu 4an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

Vigc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét xir: Tham phan dugc
phan cong T huy ly giai quyét vu an da thuc hién ding, day da quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Ho1 dong
xét xtr d4 tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su vé viéc xét Xt so
tham vu an.

2. Viéc tuan theo phap luat td tung ctia nguoi tham gia t tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an: Nguyén don, bi don va nguoi lién quan dé thuc hién day du quyén va nghia
vu tb tung, dong thoi chép hanh tot ndi quy phién toa.

3.Y kién vé viéc giai quyet vu an:

Qua nghién ctru toan bo tai lidu co trong hd so vu an théy du co s dé xac
dinh: Ngay 16 thang 11 ndm 2019 ba L va ba P cung nhau ky két hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai khu vuc Bai duong, khu phd 14,
phudng M, thanh phé C véi dién tich 1.200m? gia chuyén nhuong 1a 345.000.000
dong. Hop déng dat coc c6 chir ky cua ca hai bén nguyén don, bi don va cua nguoi
lam chimg 6ng Truong Van T hang.

Tuy nhién sau khi ky két hop déng dit coc mua dét, qua tim hiéu thi ba L biét
dugc dién tich thira dat ba P chuyén nhuong cho ba L 13 dat nam trong dién quy
hoach, do nha nuéc quan 1y vi vay khong T hé lam gidy to dat nén ba L cho rang
minh d4 bi lra d6i, do ba P khong cung cap dung thong T in that sy vé thira dat nén
khoi kién yéu cau ba P tra lai tién coc 100.000.000 dong.

Vé phia ba P, tai cac ban khai cho rang khi ky két hop dong hai bén thoa
thuan ky bang gidy tay, chinh quyén dia phuong khong can thi€p vao vi dat nay
khong c6 s6 do. Viéc thoa thuén nay cac bén déu ddng y nhung dén hen ba L van
khong giao du sé tién 245.000.000 dong con lai nén ba P khong dong ¥ tra lai sb
tién dit coc 100.000.000 déng cho ba L uc.



Quaé trinh giai quyét vy an, Toa an ciing di tién hanh xac minh thira dit cac
bén tranh chip tai UBND phudng M. Bién ban xac minh ngay 11/06/2020 cua Toa
a4n nhan dan thanh phé C, 6ng Pham Quéc Bao — Phé chu tich UBND phuong M
x4c minh vé tinh phéap 1y cua thira dat tranh chap trong vu 4n néu trén nhu sau:

+ Thira dat dang tranh chip trong vu an thudc to ban d6 sb 59 (do dac theo
dé an 920) toa lac tai Bai Duong, khu phé) 14, Miii N¢, P 1a do Nha nudc quan ly.

+ Tir trude dén nay ba Dinh Thi P, sinh 1967 tra tai khu phd 7, phuong D, P
khong sir dung, quan 1y, ké khai, khai hoang hay dang ky ké khai, dong thué d6i véi
phan dat nay.

+ Theo quén 1y cta dia phuong thi ba P khong c6 tén trong s6 muc ké, khong
dang ky quyén str dung dat va khi nop thué st dung dat khong ké khai viéc st dung
dat v6i chinh quyén dia phuong.

+ Ba P khong duoc quyén chuyén nhuong thira dat nay vi dat thudc quyén
quan ly cua Nha nudc.

Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/6/2020 ctia TAND thanh pho C
xéac dinh thira dat dang tranh chap trong vu an toa lac tai Bdi Duong, khu phé 14,
phuong M, thanh phé C, tinh Binh Thuéin thudc to ban d6 s6 59 do Nha nude quan
ly. Thira dat khong duoc do dac va xéac 1ap theo ban do do dac dé an 920 (Pinh kém
manh trich luc t& ban d6 s6 59 do UBND phuong M cung cip).

Tir nhitng tai lidu chimg cir ¢ trong ho so va cin cir theo quy dinh phap luat,
xét thay nguyén nhan din dén hop dong dit coc mua dat néu trén vo hiéu khong T
hé thue hién duge 1a do ddi tuong giao dich la quyén st dung dat trong hop déng
ngay tir khi cac bén giao két da khoéng T hé chuyén nhuong vi dién tich d6 1a do
Nha nudc quan ly, ba P khong phai 1a chu sir dung hop phap cung khong phai 1a
nguoi khai hoang, ké khai, dong thué dt nén ba P khong c6 quyén tu y giao két
Chuyen nhugng dAt néu trén véi ba L uc.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luat td tung dan su. Cac
Piéu 328, Piéu 117, Piéu 122, Diéu 408 Bo luat dan su: Chip nhin yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don Ba Pinh Thi Pphai tra cho ba Nguyén Thi L s6
tién da dit coc mua dat 13 100.000.000 dong. Ba P phai chiu an phi c6 gia ngach
theo quy dinh ctia phap ludt vi yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa ciing nhu can cir vao két qua tranh trung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién,
Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet

Ba Nguyén Thi L tranh chap vé hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dét voi ba Pinh Thi P, ba P 1a bi don c6 noi cu tra tai khu phé 7, phuong D,
thanh pho C, tinh Binh Thuan nén yéu cau khoi kién cia ba L thudc thim quyen
giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd C, theo quy dinh tai khoan 03 Diéu 26,
diém a khoan 01 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo Luat tb tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu:



Dleu 429 B9 luat dan sy quy dinh: “Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an
giai quyét tranh chap hop ddng 13 03 nam, ké tir ngdy ngudi co quyén yéu cau biét
hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam pham” hop ddng dat coc

mua dat ky ngay 16/11/1019 den ngay 18/12/2020 ba Nguyén Thi L nop don khéi
kién yéu cau Toda an giai quyét nén viéc khoi kién van con thoi hiéu.

[3] Vé yéu cz}u khéi kién ciia nguyén don: 7

Do c6 nhu cau st dung dat nén Ba Nguyén Tho Lda thoa thudn nhan chuyén
nhuong lai cia ba Dinh Thi P, 01 thtra dat c¢6 dién tich 1.200m? tai khu pho 14,
phuong M, thanh phé C, tinh Binh Thuan voi gia 345.000.000 ddng. Bé dam bao
cho viéc chuyén nhugng quyen str dung dét nén ba L va ba P da ky Hop dong dit
coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2019 va ba L da giao cho
ba P 100.000.000 ddng tién coc. , o

Sau khi ky hop dong dit coc, ba L tién hanh lam thu tuc xin cdp gidy chimng
nhan quyén s dung dét thi biét duoc thira dat nhan chuyén nhuong tir ba P thudc
quyén quan 1y cia Nha nudc, khong phai 1a dat caa ba P nén phat sinh tranh chép.

Xeét ndi dung ctia Hop déng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 16/11/2019 duoc ky két giita ba P va ba L 1a khong dung quy dinh phap
luat vi trong hop dong khong T hé hién cac thong T in vé thia dat, thira dat thoa
thuan chuyén nhuong chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cin clr
Bién ban dinh gia tai san va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11 thang 6
nam 2020 cua Hoi déng dinh gid xac dinh: Thira dat chuyén nhuong nam trong khu
vuc dat do Nha nudce quan 1y (dat bai phi lao) toa lac tai Bii Duong, khu phd 14,
phuong M, thanh phé C, tinh Binh Thuan, thudc t& ban d6 sb 59. Thira dat khong
dugc do dac va xac lap theo ban db do dac dé an 920 (Pinh kém manh trich luc to
ban d6 s6 59, do UBND phuong M cung cap), dién tich 1381m? xung quanh dat da
rao bang day cudc Nilon va tru bé tong (20 tru), trén dat con mot sd cay phi lao cua
Nha nudc, dat do Nha nudc quan 1y nén khong xac dinh gia. Mat khac tai Bién ban
xac minh cua Uy ban nhan dan phuong M ngay 11/6/2020 thé hién thtra dat trong
vu 4n thudc to ban do sd 59, toa lac tai Bai Duong, khu phé 14, phuong M, thanh
phé C 1a do Nha nudc quan 1y. TG trude dén nay ba Binh Thi P, sinh nim 1967
(Khu phé 7, phuong B, thanh phd C) khéng sir dung, quan 1y ké khai, khai hoang
hay dang ky ké khai, dong thué ddi vdi phan dat nay. Theo quan Iy cua dia phuong
thi ba P khong c6 tén trong s6 muc ké, khong diang ky quyén str dung dat va khong
ndp thué str dung dat, khong ké khai viéc str dung dat d6i véi chinh quyén dia
phuong. Ba P khong duoc quyén chuyén nhuong thira dat nay vi dat thude quyén
quan ly cia Nha nudec.

Piéu 116 BJ ludt dan sy quy dinh: “Giao dich dan su 1a hop dong hogic hanh
vi phap ly don phuong lam phat sinh, thay d61 hoac cham dut quyén, nghia vu dan
su”.



Piéu 117 B luat dan sy quy dinh:

“1. Giao dich dan sy ¢6 hiéu lyc khi ¢ du cac diéu kién sau day:

a) Chu thé c6 ning luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan su phi hop véi
giao dich dan sy duoc xac lap;

b) Chu thé tham gia giao dich dan su hoan toan ty nguyén;

¢) Muc dich va ndi dung cua giao dich dan su khéng vi pham diéu cam cua
luat, khong T rai dao dirc xa hoi.

2. Hinh thurc cua giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan
su trong truong hop luat c6 quy dinh™.

Diéu 122 B6 luét dan su quy dinh: “Giao dich dan sy khong c6 mét trong cac
diéu kién duoc quy dinh tai Piéu 117 ciia B luat nay thi vo hiéu, trir trudng hop
B9 luat nay c6 quy dinh khac”.

Diéu 123 BO luét dan su quy dinh: “Giao dich dan su c6 muc dich, ndi dung
vi pham diéu cAm cua luat, trai dao drc x3 hoi thi vé hiéu.

Piéu cam cia luat 1a nhitng quy dinh cta luat khong cho phép chu thé thuc
hién nhimg hanh vi nhét dinh.

Pao dirc xa hoi 14 nhiing chuan muc Gmg xtr chung trong doi song xa hoi,
dugc cong dong thira nhan va ton trong”.

Can cr vao Diéu 122, 123 Bo Luat dan su thi giao dich dan su gifta ba L va
ba P 12 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat.

Piéu 131 Bo luat dan sy quy dinh:

“]. Giao dich dan su v hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vy dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.
Truong hop khong T hé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.
3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa 191, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.
4. Bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong.
5. Viéc giai quyét hau qua cta giao dich dan su v6 hiéu lién quan dén quyén
nhan than do B luat nay, luat khac c6 lién quan quy dinh™.
Do vay, ba P phai hoan tra lai tién coc 100.000.000 déng cho ba L 13 ¢6 cin
ct, dang phap luat.
Mt khéc tai diém 3 Diéu 2 cua Hop déng dat coc vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 16/11/2019 quy dinh vé xir 1y tién dit coc:
Néu sau khi ky hop dong nay bén B khong chuyén nhugng tai san néu tai
Diéu 1 Hop ddng nay cho bén A hoic vi pham Hop ddng dan téi truong hop bén A
dugc quyén don phuong chdm dut hop dong theo quy dinh tai Diéu 5 hop dong nay
thi:
- Bén B phiai tra lai cho bén A s tién dit coc 1a 100.000.000 dong
-Va chiu phat mét khoan 1a 100.000.000 déng



Tai Diéu 5 Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
quy dinh: Trong qua trinh thyc hién hop d6ng ma phat sinh tranh chap, cac bén cing
nhau thwong luong giai quyét trén nguyén tic tén trong quyén loi ctia nhau, néu
manh dat trén thudc dién quy hoach hodc tranh chip khong giao dich duoc thi bén
B phai tra lai cho bén A 100% s tién ma bén A di giao cho bén B.

Thira dat ba P thoa thuan chuyén nhuong cho ba L trong Hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2019 thudc to ban dd sb 59,
toa lac tai Bai Duong, khu phé 14, phuong M, thanh phé C thudc dién quy hoach
dat do Nha nudc quan 1y nén khéng T hé giao dich duoc.

Tu nhitng nhan dinh va can cir vao quy dinh phap luat, xét thiy nguyén nhan
dan t6i Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy
16/11/2019 khong T huc hién duoc 1a 16i hoan toan thudc vé ba P vi vay yéu cau
khai kién cta ba L 1a dung phép lut nén duoc chap nhan. Hoi dong xét xir budc ba
P phai hoan tra cho ba L 100.000.000 dong tién coc.

[4] Vé yéu cau ciia bi don:

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa ba P déu thira nhan
¥ kién trinh bay ctia ba L 12 ding su that, hién nay ba con gitt ciia ba L 100.000.000
dong tién coc. Nguyén nhan dan téi viéc khdng T hé chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba L dugc vi thira dat ba P thoa thuan chuyén nhuong cho ba L trong Hop
ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2019, thudc to
ban d s6 59, toa lac tai Bai Duong, khu phd 14, phuong M, thanh phé C thudc dién
quy hoach dat do Nha nudc quan Iy nhung ba P khong dong ¥ hoan tra tién cho ba
L vi cho rang tai thoi diém ky Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 16/11/2019 ba L da biét dat nay thudc dién quy hoach dat do Nha
nuéc quan 1y chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung van dong ¥
nhan chuyén nhuong nén 16i thudc vé ba L uc, do d6 ba P khong dong v tra lai tién
coc.

Viéc ba P cho rang ba L da biét thira dat chuyén nhuong thude to ban dd sb
59, toa lac tai Bai Duong, khu phd 14, phuong M, thanh phé C, thudc dién quy
hoach dat do Nha nudc quan ly, chua dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat
nhung van dong y nhan chuyén nhuong lam can ctr dé ba P khong dong y tra lai
tién coc 1a khong c6 co sd phap luat chap nhan V| khoan 1 Diéu 97 Luat dat dai quy
dinh: “Glay ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat duogc cap cho nguoi co quyén st dung dat quyen sO htru nha o, quyen
s0 htru tai san khac gan lién v6i dat theo mot loai mau thong nhat trong ca nugc. .
va Dlem ¢ Khoan 1 Dleu 99 Luat dat dai quy dinh: Nha nuoc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho nhimg
truong hop sau dy: “Ngudi duge chuyén d6i, nhan chuyén nhugng, duoc thira ké,
nhan ting cho quyén str dung dat, nhan gop Vén bang quyén sir dung dat; ngudi
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nhan quyén sir dung dat khi xtr Iy hop dong thé chap bang quyén sir dung dat dé thu
hdi no”, ngoai ra Diéu 168 Luat dat dai con quy dinh: “Ngudi sir dung dat duogc
thue hién cac quyén chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop
von quyen su dung dat khi c6 Gidy ching nhan. Ddi voi truong hop chuyen d6i
quyén sur dung dat nong nghi¢p thi nguoi su dung dat dugc thuc hién quyén sau khi
c6 quyét dinh giao dét, cho thué dét; trudng hop nhén thira ké quyén st dung dit thi
nguoi st dung d4t duge thuc hién quyén khi c6 Giéy chirng nhan hoac du diéu kién
dé cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat”,

Khoan 2 Piéu 408 B luat dan s quy dinh: “Truong hop khi giao két hop
d6ng ma mot bén biét hodc phai biét vé hop dong co dbi tugng khdng T hé thuc
hién duoc nhung khong T hong bao cho bén kia biét nén bén kia di giao két hop
d6ng thi phai boi thuong thiét hai cho bén kia, trir truong hop bén kia biét hodc phai
biét v& viéc hop dong co dbi twgng khong T hé thyc hién dugc.

Tu nhimg phén tich can ctr vao diéu luat quy dinh cho thay nguyén nhan dan
t6i Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2019
khong T huc hién duoc 1a 16i thudc vé ba P nén ba P phai cé trach nhiém hoan tra
cho ba L 100.000.000 dong tién coc.

[5] Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho C tai phién
toa:

- Vé thi tuc t6 tung: Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap
luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua ngudi tham
gia to tung, trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi dlem
Ho1 dong xét xtr vao nghi an la dang quy dinh vdi trinh tu, tha tuc do BO luat td
tung dan su quy dinh.

- V& noi dung gidi quyét vu an:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L d6i voi Ba Pinh Thi Pvé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat”. Budc ba P
phai hoan tra cho ba L 100.000.000 dong tién coc Y kién ctia Kiém sat vién
vé thil tuc to tung va noi dung giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh phéap luat
nén duoc Hoi dong x¢ét xur chap nhan.

[6] Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san:

Viéc xem xét Pinh gid tai sdn va xem xét tham dinh tai cho 12 theo yéu ciu
clia ba L va ba L khdng c6 yéu cau Hoi dong xét xit xem xét gidi quy€t sd tién
tam ng chi phi dinh gia tai san nén ba L phai chiu chi phi.

Do yéu cau khdi kién cua ba L duoc Toa an chap nhan nén ba P phai ndp tién
an phi dan sy so tham.

[7] Vé quyén khang cdo:

Theo quy dinh tai khoan 01 Biéu 273 B¢ luat t6 tung dén sy, trong thoi han

15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham cac duong su c6 quyén khang cdo.

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH:



1. Cén ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, Diéu 93, Diéu 95, Diéu 147, Diéu 174, Diéu 199, Diéu 235, Diéu
266 va Diéu 273 ctia B Luat t6 tung dan sy;

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122, Diéu 357, Diéu 131 va Diéu 408 cua Bo
luat dan su;

- Diéu 97, Piéu 99 va Piéu 168 cua Luat dit dai;

- Cac Piéu 2, 6,7, 7A, 7B, 9, 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L dbi véi Ba Dinh Thi Pvé
viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Budc Ba Pinh Thi Pphai hoan tra cho ba Nguyén Thi L 100.000.000 dong
tién coc.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi voi sd
tién cham tra twong ung v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo thoa thudn ciia cac bén nhung khong dugc vugt qua muc 13i suat
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctua B luat dan su, néu khong c6 théa thuan
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

2. V¢ an phi:

Ba Pinh Thi Pphai ndp 5.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan sy So tham nén hoan tra cho ba
L 2.500.000 dong tam tmg 4n phi theo Bién lai thu tién s6 0005307 ngay 25/12/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé C.

3. V& quyén khang céo: Theo quy dinh tai khoan 01 Diéu 273 B6 luat tb tung
dan su, trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (03/8/2020) cac duong
su ¢6 quyén khang cdo.

4. V& quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vy thi hanh 4n, thoi hiéu yéu cau
thi hanh an: Cin ctr Diéu 26 cua Luét Thi hanh an dan su Trudng hop ban 4n duogc
thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi
hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Luru Triéu
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