TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUOQT Poc lap - Tw do - Hanh phuc.
TINH PAK LAK
Ban an s6: 15/2022/DS-ST

Ngay: 25/3/2022
“VIN: Tranh chdp hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Kién.

Cdc héi tham nhén ddn: Ba Nguyén Thi Ban va 6ng Pham Cam

- Thu ky phién toa: Ba Lé Nit Hoang Yén - 1a Thu ky Toa an.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din TP Buén Ma Thuét tham gia phién toa:
Pham Dtrc L - chitc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 03 nim 2022 tai try s Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma
Thudt xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 68/2021/TLST-DS ngay 24/2/2021 vé
viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
10/2022/QDXX - ST ngay 09/2/2022 va quyét dinh hodn phién toa sé: 35/QD - HPT
ngay 08/3/2022 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Phuong D (vang mit)

Pia chi: S6 65 duong 7, khu phd 4, phuong BA, quan 2, thanh phd HO6 Chi
Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ba Truong Thi E (c6 mit)

Dia chi: Thon 13, xa EN, huyén Cu Kuin, tinh Pk Lik.

*Bi don: Ba Bui Thi Thu H (c6 don xin xét x&r vang mat)

Dia chi: Thon 3, xd HT, thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lik

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Truong Thi E (c6 mit)

Pia chi: Thon 13, xa EN, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik.

NOI DUNG VU AN
Pai dién theo liy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Phuong P 1a chu sé hiru, st dung nha va dét tai dja chi thén 13, x&
EN, huyén Cu Kiun, tinh Dak Lik. Ngay 01/3/2019, 6ng B c6 ky Hop dong thué nha
(Hop ddng tay) v6i ba Bui Thi Thu H. Theo d6, 6ng P cho ba H thué cin nha trén véi
muc dich dé ba H m& truong mau gido tu thuc, vdi cac thoa thudn sau: Thot han thué
1a 3 nam, ké tr ngdy 01/3/2019 dén hét ngay 01/3/2022. Gia thué Ia 1.000.000
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ddng/thang. Gia thué khong bao gdm cac chi phi dién, nudc...Vé phuong thic thanh
toan: Thanh toan bang tién mat. Dot 1: 06 thang mot 1an, thanh toan 1an 1: vao ngay
01/3/2019 1a 6.000.000 ddng. Lan 2: Tra vao ngay 01/9/2019 13 6.000.000 dong. Dot
2: Thanh toan 01 nam 01 1an vao ngay 01/3/2020 véi sb tién 1a 12.000.000 dong. Dot
3: Thanh toan 01 ndm 01 1an vao ngay 01/3/2021 véi sé tién 13 12.000.000 dong. Bén
thué ciing cam két ty bao quan tai san ciia minh va khong duoc ty ¥ sira chira két cau
ctia ngdi nha khi chwa duoc sy déng ¥ cua bén cho thué. Ngoai ra, hai bén con cam
két: Néu bén nao vi pham Hop ddng thi phai c6 trach nhiém bdi thuong cho bén con
lai s6 tién 1a 12.000.000 ddng, twong duong véi sb tién thué nha cia 01 nim va phai
chiu trach nhiém truéc phap luat. Dé thuc hién dung quy dinh cua phap luit, ngay
26/4/2019 6ng P c6 ty quyén cho ngudi nha 1a ba Truong Thi En ky tiép hop dong
thué nha véi ba Bui Thi Thu H. Hop ddng niay dugc Uy ban nhan dan xa Ea Ning,
huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik ky ching thuc. Vé co ban, thi ndi dung ctia 02 Hop
ddng nay 1a khong thay ddi. Ching t6i ky hop dong nay vi ba H néi khi mé trudong
mAau gido tu thuc can c6 Hop dong thué nha c6 cong ching dé ba H 1am gidy phép dé
dugc mo trudong mau gido. Trong qua trinh hoat dong, ba H chi méi thanh toan cho
ong B dugc 12.000.000 dong tién thué nha 12 thang. Sau d6 thi ngimg hoat dong cho
dén nay. Chung toi di nhiéu lan lién hé voi ba H néu khong tiép tuc hoat dong thi tién
hanh thanh Iy Hop dong va tra s tién thué nha con lai cho ong B, nhung ba H khong
thuc hién, khong cé thién chi giai quyét cong viéc. Nha nay hién nay gia dinh ong D
khong & ma dé cho thué. Viéc ba H khong thanh 1y hop dong, khong thanh toan tién
thué nha di 1am anh hudng dén quyén loi hop phap cia gia dinh 6ng D. Vi vay, toi 1a
dai dién theo iy quyén ctia ong P yéu cau T0a 4n giai quyét:

Cham dat hop dong thué nha ky ngay 01/3/2019 giita ong Nguyén Phuong P véi
ba Bui Thi Thu H va Hop dong thué nha ky ngay 26/4/2019 giita toi, ba Truong Thi E
v6i ba Bui Thi Thu H. Pong thoi budce ba H phai don tat ca dd dac phuc vu cho viée
day va hoc cua ba H ra khoi nha dé ban giao lai cdn nha cho 6ng P theo ding hién
trang ban dau khi 6ng D giao cho ba H. Budc ba H thanh toan sd tién thué nha 1a 24
thang 25 nay voi sd tién 24.833.000 dong va 105.200 dong tién dién ba H phai c6
trach nhiém tra cho ong D.

Déi voi yéu cau phan to cia ba Bui Thi Thu H doi s tién 24.597.260 dong 6ng B
khong dong y va yéu cau ba H d& mai che, san 1at gach men, tudng xay dé tra lai hién
trang can nha cho 6ng D.

Bi don c6 yéu ciu phan té trinh bay:

Ngay 01/3/2019, t6i va éng B c6 ky Hop dong thué nha voi muc dich dé mo
truong mau gido tu thyc, véi cac thda thuan sau: Thoi han thué 1a 3 nam, ké tir ngay
01/3/2019 dén hét ngay 01/3/2022. Gia thué 1a 1.000.000 dong/thang. Gia thué khong
bao gdm céc chi phi dién, nudc...Vé phuong thic thanh toan: Thanh todn bang tién
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mit. Dot 1: 06 thang mot 1an, thanh toan 1an 1: vao ngay 01/3/2019 13 6.000.000 dong.
Lan 2: Tra vao ngay 01/9/2019 13 6.000.000 dong. Dot 2: Thanh toan 01 nim 01 lan
vao ngay 01/3/2020 véi sb tién 1a 12.000.000 dong. Dot 3: Thanh toan 01 ndm 01 lan
vao ngdy 01/3/2021 voi sb tién 1a 12.000.000 dong. Ngay 26/4/2019 6ng D co uy
quyén cho nguoi nha 1a ba Truong Thi E ky tiép hop dong thué nha véi Toi. Hop dong
nay duoc Uy ban nhan dan xi Ea Ning, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak ky chung thyc.
Vé co ban, thi ndi dung cia 02 Hop dong nay l1a khong thay doi. Ching toi ky hop
ddng nay vi t6i ndi khi mo truong mau gido tu thuc can c6 Hop dong thué nha co cong
chtng dé t6i lam gidy phép dé duge mo trudng mau gido. Trong qué trinh hoat dong,
t6i chi mdi thanh toan cho éng P dugc 12.000.000 ddng tién thué nha 12 thang. Sau d6
thi ngimg hoat dong cho dén nay 1y do ong B gay kho dé cho toi va dich Covid19 nén
khong tiép tuc day hoc duogc nira.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau Hay hop ddng thué nha ky ngay 01/3/2019 giita
6ng Nguyén Phuong P véi tdi va hity hop dong thué nha ky ngay 26/4/2019 giita toi
va ba Truong Thi E voi toi thi t6i ddng ¥, budc t6i phai co trach nhiém thanh toan cho
s6 tién thué nha 12 thang 1a 12.000.000 dong va tién boi thuong do vi pham hop dong
1a 12.000.000 dong thi t6i khong dong y. Pbi véi so tién thanh toan cho co quan Pién
Iuc 6 tién no 1a: 105.200 dong thi toi dong y. Ngoai ra toi 6 don kién phan t6 dé nghi
Tda 4n budc dong D hoan tra cho toi s tién t6i da xay dung trén dat cia 6ng D theo
bién ban dinh gia tai san 13 24.597.260 dong 1a tién t6i co 1am mai che 14t san gach va
xay tuong.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Trwong Thi E trinh bay:

Ngay 26/4/2019 ong P c6 ty quyén cho toi ky hop dong thué nha véi ba Bui Thi
Thu H. Hop dong nay dugc Uy ban nhan dan xi Ea Ning, huyén Cu Kuin, tinh Dak
Lak ky chtng thuc. Vé co ban, thi ndi dung ctia 02 Hop dong giita 6ng D va ba H voi
hop dong giita toi va ba H 1a khong thay doi. Ching t6i ky hop dong nay vi ba H noi
khi mé trudng mau gido tu thuc can c6 Hop dong thué nha c6 cong chung dé ba H 1am
gidy phép dé dugc mé truong miu gido. Trong qué trinh hoat dong, ba H chi moi
thanh toan cho ng B duoc 12.000.000 ddng tién thué nha 12 thang. Toi 1a ngudi nhan
sO tién nay va da giao lai cho ong . Sau d6 ba H ngimg hoat dong cho dén nay.
Chung toi da nhiéu lan lién hé véi ba Hnéu khong tiép tuc hoat dong thi tién hanh
thanh 1y Hop dong va tra s6 tién thué nha con lai cho ong D, nhung ba H khong thuc
hién, khong c6 thién chi giai quyét cong viéc. Nay 6ng P khai kién ba H thi toi dong ¥
v6i yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Phuong D.

Tai phién tdoa nguyén don van giit nguyén ndi dung don khai kién cta minh.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Tp Buén Ma Thudt phat biéu nhu
Sau:



Vé t6 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap ching clr ciia vu an tir khi thu 1y dén khi
c6 quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir Tham phan d3 giai quyét dung trinh ty cua
BLTTDS, tai phién toa HDXX va duong su di chap hanh t6t cic quy dinh ciia phép
luat.

Vé noi dung: Can ctr cac Diéu 26, Diéu 39 ctua Bo luat td tung dan su; Can cu cac
Diéu 473, 474, 476, 481, 482 BLDS nim 2015; Piéu 12 nghi quyét s6 326/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an dé nghi chdp nhan don
kién cta ong Nguyén Phuong D.

Cham dit hop ddng thué nha ky ngay 01/3/2019 giita 6ng Nguyén Phuong D véi
ba Bui Thi Thu H va Hop dong thué nha ky ngay 26/4/2019 giita ba Truong Thi E véi
ba Bui Thi Thu H.

Ba Bui Thi Thu H c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Phuong D tién thué
nha 1a 24 thang 25 nay véi sb tién 24.833.000 dong va 105.200 dong tién dién.

Béc don kién phan t6 cua ba Bui Thi Thu H. Budc 6ng Nguyén Phuong P hoan
tra s tién 24.597.260 dong (1a tién lam mai che 14t sin gach va xay tuong). Ba H phai
dd phan mai che dé tra lai hién trang cin nha cho 6ng Nguyén Phuong P.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thdm quyén va quan hé tranh chp: Py 13 vu an “Tranh chap hop dong
thué nha” thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan TP Bubn Ma Thudt theo
quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 BLTTDS.

[2] V& noi dung:

Ngay 01/3/2019, 6ng Nguyén Phuong P c¢6 ky Hop dong thué nha (Hop dong
tay) voi ba Bui Thi Thu H. Thoi han thué 1a 3 nam, ké tir ngay 01/3/2019 dén hét ngay
01/3/2022. Gia thué 1a 1.000.000 ddng/thang. Gia thué khong bao gdm céc chi phi
dién, nudc... muc dich thué dé & mé trudng mau gido tu thuc, véi cac thoa thudn sau:

Vé phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién mat. Dot 1: 06 thang mot 1an,
thanh toan lan 1: vao ngay 01/3/2019 1a 6.000.000 dong. Lan 2: Tra vao ngiy
01/9/2019 14 6.000.000 dong. Pot 2: Thanh toan 01 niam 01 lan vao ngay 01/3/2020
v6i s6 tién 1a 12.000.000 dong. Pot 3: Thanh toan 01 ndm 01 1an vao ngay 01/3/2021
v6i s6 tién 1a 12.000.000 dong. Bén thué cling cam két tu bao quan tai san ctia minh va
khong dugc tir ¥ stra chita két ciu ctia ngdi nha khi chua duoc sy dong ¥ ciia bén cho
thué. Ngoai ra, hai bén con cam két: Néu bén nao vi pham Hop dong thi phai co trach
nhiém boi thuong cho bén con lai s6 tién 1a 12.000.000 ddng, twong dwong véi sb tién
thué nha ctia 01 nam va phai chiu trach nhiém trudc phap luat. Ngay 26/4/2019 éng b



c¢6 ty quyén cho ba Truong Thi E 1a ky tiép hop dong thué nha v6i ba Bui Thi Thu H.
Hop ddng nay dugc Uy ban nhan dan xa Ea Ning, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik ky
chung thyc. V& co ban, thi ndi dung ctia 02 Hop dong nay 1a khong thay d6i. Muc dich
ky hop dong dé ba H mé truong mau gido tu thuc can c6 hop dong thué nha co chimg
thie dé ba H xin gidy phép dé dugc mé trudong mau gido.

Nhu vay hop dong thué nha cta cic bén 13 hoan toan tu nguyén, khong trai phap
luat, qua trinh thyc hién hgp déng ba H di thanh toan cho 6ng P s tién 1a 12.000.000
ddng tién thué nha tuong duong 12 thang. Sau d6 thi khong thanh toan. Nhu vay ba
Bui Thi Thu H d3 vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong di ky, viéc 6ng D khoi
kién yéu cau Cham dut hop dong 1a c6 co sé can chip nhan.

Qua trinh diéu tra ba H cho rang ong P giy kho dé va do anh hudng cia dich
Covid 19 nén khong thé mé 16p day hoc duogc, tuy nhién ba H khong co ching cir
chtrng minh viéc 6ng D can trd hanh vi thué nha. Mit khac hop dong thué nha ky két
1a dé vira & va mo 16p mau gido, khi nha nudc tam dimg viéc day hoc tap trung do anh
huong cua dai dich Covid 19, ba H ciing khong ban giao tra nha cho ong B va chdm
dut hop dong thué nha do d6 can phai budc ba H thanh toan toan b sb tién thué nha la
theo hop dong ky két tir 01/3/2019 dén ngay 25/3/2022 sb tién 1a 36.833.000 dong va
khau trir s6 tién 12.000.000 dong da dong, con lai 1a 24. 833.000 dong va thanh tién
dién 105.200 dong cho 6ng D 1a phu hop quy dinh cta phap luat.

Xét vé yéu cau phan td ctia ba Bui Thi Thu H: Qué trinh thuc hién hop dong thué
nha ba Bui Thi Thu H c¢6 xay dung mai che, lat sdn gach men, va xay tuong rao. Tai
phién Toa ba E thira nhan khi 1am mai che thi ba H ¢6 xin y kién va ba E cho ba H
lam, dbi véi viéc 14t gach men va xay tuong rao ba En c6 biét nhung khong can trd, do
vay yéu cau thao d& va tra lai hién trang ban dau 1a khong phu hop. Mit Khac tai san
xay dung van con gia tri sir dung do vay can chap nhan don kién phan té ctia ba BUi
Thi Thu H budc 6ng Nguyén Phuong P thanh toan gia tri mai che, 1t san gach va xay
tuong vai sb tién 24.597.260 ddng cho ba ba Bui Thi Thu H 13 phu hop.

[3] V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.
Vi céc Ié trén:
QUYET PINH:
1. Can ctr cac Diéu 26, Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su; Can clr cac Piéu
473, 474, 476, 481, 482 BLDS nim 2015; Piéu 26 nghi quyét sé6 326/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé n phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chdp nhan don khai kién ciia 6ng Nguyén Phuong D.

Hop dong thué nha ky ngay 01/3/2019 giita 6ng Nguyén Phuong D véi ba Bui
Thi Thu H va Hop dong thué nha ky ngay 26/4/2019 giira ba Truong Thi E véi ba Bui
Thi Thu H chdm dut ké tir ngay 01/3/2022.
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Ba Bui Thi Thu H c6 nghia vu ban giao lai can nha va dét (thira dat s6 8291, to
ban do sb 32, dién tich 180m? tai xa Ea Ning, huyén Cu Kuin, tinh Pik Lik do so tai
nguyén va méi truong cap cho 6ng Nguyén Phuong D) theo hop dong thué nha ky
ngay 01/3/2019 va ngay 26/4/2019 cho 6ng Nguyén Phuong D tai thon 13, xd Ea Ning,
huyén Cu Kuin, tinh Dk Lik va c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Phuong P
s tién 24.938.000 dong.

Chép nhan don kién phan t6 ctia ba Bui Thi Thu H.

Budc ong Nguyén Phuong P thanh toan cho ba Bui Thi Thu H s tién 24.597.260
ddng (1a tién 1am mai che 1at san gach va xay tuong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwge thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia s tién goc phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2
diéu 468 ciia Bo ludt Dan sw nam 20135.

2. V& an phi: Ong Nguyén Phuong P phai chiu 1.246.000 dong an phi DSST
duoc khau trir s6 tién 903.000 ddng tién tam ung an phi d3 ndp theo bién lai sb
AA/2019/0013822 ngay 1/2/2021 6ng Nguyén Phuong B con phai ndp 343.900 dong.

Ba Bui Thi Thu H phai chiu 1.205.260 déng an phi DSST, duoc khiu trir sb tién
900.000 d6ng tién tam Gmg 4n phi di ndp theo bién lai s6 AA/2021/0009721 ngay
23/11/2021 ba Bui Thi Thu H con phai ndp 305.260 dong.

Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Phuong B phai chiu 2.500.000 dong chi phi dinh
gia, duoc khau trir s tién dd nop 2.500.000 dong dé chi phi dinh gia ngay 09/6/2021

Nguyén don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dugc quyén khang céo ban

an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mit duoc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hoic niém yét ban an.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt THADS thi nguwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, dieu 7 va diéu 9 Ludgt THADS; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt THADS./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU XO THAM
- TAND tinh Dék Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik;

- VKSND Tp. BMT;
- CC THADS Tp. BMT;
- Cac duong su;

- Luu. Lé Viét Kién


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx




