TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 98/2021/DS — PT
Ngay 08/12/2021
VIV tranh chép hop dong
Chuyén nhirong quyén sir dung ddt
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdac Tham phan: Ong L& Thanh Hing

Ong Truong Thanh Diing

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

Dgi di¢gn Vién kiem sdt nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngé}{ 08 thang 12 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dén tinh Bac Li€u xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 90/2021/TLPT-DS ngay 08 thang
10 nam 2021 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat”.

Do Bén 4n so tham s6 52/2021/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2021 cta Toa
an nhan dan thanh pho M, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 98/2021/QD-PT ngay
20 thang 10 nam 2021, giira cic duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1976; Tra tai: Khom 7, Phuong 1, thanh
phé M, tinh Bac Liéu (c6 mit).

Pai dién theo 1y quyén cia éng A: Ong F, sinh nam 1954; HKTT Khom
4, Phuong 7, thanh phé M, tinh Bac Liéu (theo Gidy uy quyén dugc UBND
Phuong 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu chimg thuc ngay 13/5/2020) (c6 mat).

2. Pong bi don: 6ng B (tén thuong goi: B1), sinh nam 1966 va ba C, sinh
nam 1970; Cung tra tai: Khém 9, Phuong 1, thanh phé M, tinh Bac Liéu (6ng B
cO mat).

Ba C uy quyén cho 6ng B theo Gidy oy quyén c¢6 Vin phong Cong chimg
E chimg nhan ngay 09/6/2020.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba D, sinh nam 1972; Tra tai: Khém 1, Phuong 7, thanh phd M, tinh
Bac Liéu.

Bai dién theo ity quyén ciia ba D: Ong G, sinh ndm 1954; Tra tai: Khoém
10, Phuong 1, thanh phé M, tinh BacqLiéu (theo Gidy uy quyén c6 Vin



phong Cong ching E chung nhan ngay 11/9/2020) (c6 mat).
2. Van Phong Cong chtng E; Dia chi: Phudng 3, thanh phdé M, tinh Bac
Liéu.
Pai dién theo phap luat 1a 6ng E — Truong Van Phong Cong ching E (vang
mat).

- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng A.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng A
va ngwoi dai dién theo 1y quyén éng F cing théng nhdt trinh bay: Vao ngay
05/9/2018 dng A c6 thoéa thuan nhan chuyén nhuong cta 6ng B va ba C 02 thira
dat s6 1680 va thira 875, cung td ban dd sb 08, dién tich 6.400 m? (mdi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a 3.200 m?) do S¢ Tai nguyén Moi truong tinh
Bac Liéu cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CM 182078 va s6 CM
182079 cling ngay 28/02/2018, dat toa lac tai 4p N, x& O, huyén P, tinh Bac
Liéu, voi gia 1a 1.184.000.000 dong. Theo d6, 6ng A lam Bién ban giao nhan
tién dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va dat coc so tién 10.000.000
d6ng. Nhung sau d6 ty ¥ 6ng B, ba C lai chuyén nhuong 02 thira dt trén cho ba
D. Nay 6ng A yéu cau Toa 4n giai quyét hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cta hai thira dat: Thira 1680, to ban d6 s6 08, dién tich 3.200m? va thira
875, to ban d6 s 08, dién tich 3.200m? cung tai ap N, xa O, huyén P, tinh Bac
Liéu giita 6ng B, ba C véi ba D. Pong thoi, yéu cau 6ng B, ba C tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong dién tich trén cho 6ng A. Con ndi dung éng B ghi
phia sau Bién ban giao nhan tién dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
6ng B muon tién chir khong lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Bi don éng B va dai dién theo ity quyén cho ba C trinh bay: Thira nhan c6
thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dat trén cho 6ng A, 6ng A ty lam Bién ban
giao nhan tién dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va dat coc sb tién
10.000.000 déng, Bién ban giao nhan tién dit coc chuyén nhuong quyén Sur
dung dat nay 1a hinh thirc d¢ hom sau ra cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong. Nhung 6ng A ctr hen nhung khong giao tién ma ciing khong ra Cong
ching ky hop ddng chuyén nhuong, cir vién nhiéu Iy do; cho dén ngay
17/9/2018, dng c6 dién thoai dng A muon thém sb tién 40.000.000 dong, nhung
6ng A chi c6 30.000.000 dong kéu 6ng nhan dd, nén 6ng c6 ghi phu chu thém
phia sau Bién ban giao nhan tién dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat noi
dung “T6i B ¢6 nhdn thém sé tién (30.000.000) (Ba muoi triéu dong) trong tudn
nay 24/9 ra cong chirng trd di tién, néu ai sai trdi mdt coc”, ndi dung 6ng ghi
phia sau Bién ban giao nhan tién dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét 1a dé
rang budc 6ng A tién t6i ky hop dong,chuyén nhuong véi ong, vi 6ng A cu



hen ma khong ky va sau ngay 24/9/2018 dng A khong ky hop dong chuyén
nhuong 14 6ng A dd vi pham, khong chuyén nhuong dat véi ong. Dén thang
4/2020 thi 6ng va ba D c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat trén, hai bén da
ky hop dong, ba D d3 giao du tién, ong di giao dat cho ba D, con cho Vin
phong ding ky quyén st dung dat huyén P giao Gidy ching nhan quyén sir
dung dt cho ba D thi 6ng A khéi kién. Ong x4c dinh 6ng A da lam sai giao két,
c6 nghia 1a 6ng A mat coc, ong chuyén nhuong quyén str dung dat lai cho ba D
1a hop phap. Nén khong dong ¥ yéu cau cia 6ng A yéu ciau huy Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong véi ba D; con viée yéu cau ong tiép
tuc hop dong chuyén nhuong véi A, do A d3 sai nén giao dich chuyén nhuong
khdng con.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D, dai dién theo iy quyén la
6ng G trinh bay: Vao ngay 06/4/2020 ba D c6 thoa thuan nhan chuyén nhugng
cua 6ng B va ba C 02 thira dat sé 1680 dién tich 1a 3.200 m? va thira 875 dién
tich 12 3.200 m?, cing to ban do sé 08 do SO Tai nguyén Moi trudng tinh Bac
Liéu cAp Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 CM 182078 va s6 CM 182079
cung ngay 28/02/2018, dat toa lac tai ép N, xa O, huyén P, tinh Bac Liéu tai Van
phong Cong chimg E, ba D di 1am tha tuc va ndp hd so tai Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén P, dén ngiy 27/4/2020 Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai huyén P sé tra 101 két qua cong nhan quyén st dung dét, nhung
6ng A ngan chin nén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P chua giao
Gidy chtng nhan quyén st dung dét cho ba. Nay ba khong dong ¥ huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba véi ong B, ba C, yéu cau dugce tiép
tuc thuc hién hop dong nay, vi viéc chuyén nhuong nay ding quy dinh phap
luat, khong chp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng A; con viée tranh chap giita
6ng A véi 6ng B, ba C ba khong c6 y kién.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng chimg E, dai
dién theo phap ludt la 6ng E trinh bay: Vao ngay 06/4/2020, Van phong Cong
ching E c6 ching nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két
giita ong B va ba C chuyén nhuong 02 thira dat s6 1680 dién tich 1a 3.200 m?va
thira 875 dién tich 1a 3.200 m% cung to ban d6 s6 08 do So Tai nguyén Moi
truong tinh Bac Liéu cap Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 182078 va
s6 CM 182079 cung ngay 28/02/2018, dét toa lac tai 4p N, x& O, huyén P, tinh
Bac Liéu véi ba D. Theo cac tai liéu trong ho so cong chimg dang luu gitr va da
cung cép cho Toa an thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ong
B va ba C véi ba D 1a dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap luat, nén xin bao
lru quan diém.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan su so thim s 52/2021/DS-ST ngay 14
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thang 7 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Bac Liéu di quyét
dinh:

1/. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong A dbi voi 6ng B va ba C yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng B, ba C véi ba D
va yéu cau 6ng B va ba C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich
trén cho 6ng A.

2/. Ong B, ba C va ba D c6 quyén dén co quan c6 thim quyén thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thira dat sb 875 va thira dat s6 1680,
cung to ban dd sd 08 (theo ban dd 1ap nam 1997), dién tich dat tai 4p N, xa O,
huyén P, tinh Bac Liéu theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi; chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san; quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cia cic
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 27 thang 7 nam 2021, Toa an nhén dugc don khang céo cua nguyén
don 6ng A khang cao toan by Ban an dén sy so' tham s6 52/2021/DS-ST ngay
14 thang 7 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Bac Liéu, d€ nghi
chap nhan yéu cau khaéi kién ctia ong.

Tai phién toa phiic thim nguyén don 6ng A van giit nguyén yéu cau
khang cao.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tix khi thu 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phic thim da thyc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan su, cac duong sy ciing da chdp hanh dung céc quy
dinh cua phap luat.

- Vé quan dzem gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat xac dinh cip so
tham chua xtr 1y tlen dit coc 1a chua xir Iy hét cac van dé cua vu an; cac duong
su khong ai yéu cdu cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
gifra Ong B, ba C véi ba D nhung cap so tham lai tuyén tai phan quyet dinh cua
ban an vé quyen dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién viéc chuyén nhuong 1a
vuot qua yéu cau cua duong su. Dé nghi Hoi dong xét xu can cir khoan 3 Piéu
308 Bo luat TH tung dan sy huy toan by ban an so tham s6 52/2021/DS-ST ngay
14 thang 7 nam 2021 cta Toa &n nhan dan thanh phé M, tinh Bac Liéu; Chuyén
hé so vu an cho Toa 4n cép so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru cac tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa phuc tham; sau khi nghi
an. Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén: Ong A khai kién dbi
v6i ong B va ba C yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong B, ba C v&i ba D va yéu cau tiép tuc thuc hién thoéa thuin chuyén



nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng voi ong B va ba C; Toa cap so tham can cir
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su, xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 14 “Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” 1a phu
hop. Do bi don c6 dia chi tai thanh phé M, tinh Bac Liéu nén Toa &n nhan dan
thanh phd M thu 1y, giai quyét vu &n 1a dung thim quyén theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé néi dung: Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng A voi 6ng B va ba C: Tt ca cac duong su 6ng A, 6ng B va ba C déu théng
nhat thira nhan vao ngay 05/9/2018, dng B va ba C thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng A 02 thira dit s6 1680 va thira 875, cung to ban do sb 08 do S¢ Tai
nguyén Mai truong tinh Bac Liéu cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CM 182078 va s6 CM 182079 cung ngay 28/02/2018, dat toa lac tai 4p N, x4 O,
huyén P, tinh Bac Liéu, véi téng dién tich 6.400 m?, gid chuyén nhuong la
1.184.000.000 déng. Theo d6, 6ng A lam Bién ban giao nhan tién dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va dit coc sb tién 10.000.000 dong cing ngay
05/9/2018. Hoi dong xét xtr xét thay, viée thoa thudn chuyén nhuong quyén st
dung dét giita 6ng A véi dng B, ba C cing véi viéc 02 bén da co cam két dit coc
s6 tién 10.000.000 dong dé dam bao giao két tién tGi ky két hop dong chuyén
nhuong 1a c6 xay ra trén thuc té, sy thoa thuén trén do cac duong su tu nguyén,
cac bén duong su thong nhét thira nhan nén cap so thim xac dinh day 1a cac tinh
tiét, su kién khong can phai chimg minh 1 phit hop quy dinh tai Diéu 92 Bo luat
Té tung dén su.

[4] Theo chtng ctr do nguyén don cung cép 1a “Bién ban giao nhan tién
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/9/2018” (BL 74) thé hién ¢
ghi phu chi thém phia cubi Bién ban giao nhéan tién dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat noi dung: “Téi B ¢é nhdn thém sé tién (30.000.000) (Ba chuc
triéu dong) trong tuan nday 24/9 ra céng chimng trd di tién, néu ai sai trdi mat
coc”. Theo 6ng B trinh bay ndi dung 6ng ghi phia dudi Bién ban giao nhan tién
dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a dé rang budc ong A ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong, do 6ng A hen hoai ma khong ky.
Con dng A xac dinh c¢6 su viéc 6ng B nhan ciia ong sb tién 30.000.000 dong
nhung d6 1a tién 6ng B muon, khong phai 14 tién nhan bd sung coc mua nha nhu
ong B trinh bay.

[5] Hoi dong xét xir nhan thiy, khi Toa 4n cip so thim thu 1y, giai quyét
vu 4n d3 xac dinh quan hé phap luat trong vu an la tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Thuc té, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira 6ng A va 6ng B moi ¢ giai doan thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, dé tao niém tin cho nhau thi cac bén lap Bién ban giao nhan tién dat
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coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/9/2018 nhu di néu trén. Do d6,
6ng A yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt thi
cap so tham can xem xét toan dién vu 4n, can danh gia chung ci day du ai 1a
ngudi da vi pham thoa thuan dit coc dé ¢6 can cir phap 1y chap nhan hay bac yéu
cau khai kién ctia nguyén don. Cap so tham d3 xem xét giao dich dit coc giira
6ng A va dng B, di xac dinh rd trong phan nhan dinh cta ban an: “...khdng cé
co s6 chdp nhdn ¥ kién trinh bay cia nguyén don, do nguyén don khéng thuc
hién ding cam két dén ngay 24/9/2018 tra tién va tién téi ky két hop dong
chuyén nhwong ma khéng cé théa thudn nao khdac nén éng A phdi mat tién coc
nhw da thoa thuan la dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bé ludt Dan su...”
(trang 8 cua Ban an dan su so tham sd 52/2021/DS-ST ngay 14 thang 7 nim
2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé M). Tuy nhién, cap so thAm khong xir Iy
triét dé sb tién dit coc, trong phan quyét dinh cua ban an so thim khéng dé cap
dén sd tién dat coc 1a chua giai quyét hét van dé. Ngoai ra, nguyén don yéu cau
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cap so thim da
xem xét, danh gid chung ct va tuyén bac yéu cau ciia 6ng A, dong nghia voi
viéc ¢6 can ctr cham dut giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, giao dich
dat coc gilta 6ng A véi 6ng B, ba C nhung cap so tham ciing khong tuyén rd.
Nhiing sai sot trén da vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 266 B¢ luat T6
tung dan sy, cip phiic tham khong thé khic phuc vi pham cua cip so tham, vi
pham trén anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia dwong su theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 310 Bo luat T tung dan su.

[6] Mat khac, cap so tham bac toan bd yéu cau cta nguyén don ddi véi
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cta hai thira dat: Thira
1680, t& ban do s6 08, dién tich 3.200m? va thira 875, t& ban do so6 08, dién tich
3.200m? cung tai ap N, xa O, huyén P, tinh Bac Liéu gitta 6ng B, ba C vé&i ba D,
d6ng thoi da nhan dinh va quyét dinh “...Ong B, ba C va ba D ¢é quyén dén co
quan cé tham quyén thuc hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt tai thira
ddt s6 875 va thira ddt s6 1680, ciing to ban do sé 08...” trong khi 6ng B, ba C
va ba D khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Tai phién toa phic tham, 6ng B
va ong Viing — dai dién theo iy quyén cua ba D khang dinh 6ng B va ba D
khéng tranh chap va khong yéu ciu toa an giai quyét giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ong ba. Nhu vay, cap so tham giai quyét giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat ctia dng B, ba C va ba D 1a vuot qua yéu cau
cua duong su, trai voi quy dinh tai Piéu 5 B luat td tung dan su.

[7] T nhitng phan tich néu :[rén,,H(f)i dong X€t xur xet tbéy viéc vi pham
nghiém trong cua Toa an cap so thdm cap phic tham khong thé khac phuc dugc

nén can hay toan bo ban an dan sy so tham sb 52/2021/DS-ST ngay 14 thang 7
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho M, giao toan bd hd so vu an cho



Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so thAm.

[8] Xety kién cua dai dién Vién kiém sat, nhu 3 nhén dinh trén, dé dam
bao quyén lgi cho cac duong sy va dam bao tinh chinh xé4c, day di ciia ban an,
chap nhan toan bo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu vé
viéc huy toan bg an so tham.

[9] An phi va chi phi do dac, dinh gia tai san: An phi dan sy so tham va
chi phi do dac, dinh gid tai san s& duoc giai quyét khi Toa an cip so tham thy 1y,
giai quyét lai vu an. An phi dan sy phtc thim 6ng A khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 ctia B luat t6 tung dan su 2015

1/. Hiy ban 4n dan sy so tham so 52/2021/DS-ST ngay 14 thang 7 nim
2021 cﬁa, Toa émvnhén dan tl}énh pho M, tinh Bac Liéu. Qhuyén ho6 so vu an cho
To0a an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
q 2/. Chi phi xem xét,thrflm diph, dinh gia tai san tranh chép ya‘l an phi dan sy
so tham s€ dugc Toa an cap so tham xem xét khi thu ly giai quyét lai vu an.
s An phi déan su phuc tham: Ong A khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Ong A da ndp tam mg an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006961
ngay 03/8/2021 (do dng F ndp thay) cua Chi cyc thi hanh an dén sy thanh pho M
dugc hoan lai 300.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh (01 bén); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Li€u (02 ban); .
- TAND thanh phé M (01 bin); Pi ky tén va dong ddu

- CCTHADS thanh phé M (01 ban);
- Cac duong sy;
- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét



