TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 105/2021/DS-PT

Ngay 29-3-2021

V/v tranh chap hop dong chuyén

An,

nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Phuong
Ong Tran Tan Quéc
- Thur ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh Long

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién tda: Ong Lé

Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 29 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh

Long An xét xir phiic thAm cong khai vu én thy ly s6 553/2020/TLPT-DS ngay 17
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung

dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sb 74/2020/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2020 cua

Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sb 574/2020/QD-PT ngay 11

thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin C, sinh nam 1968;

Pia chi: Ap A, Xa P, huyén C, tinh Long An.

- Bi don: Ba Phan Thi My P, sinh nam: 1957;

Pia chi: T6 A, Ap B, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét su Poan Thién D,

Vin phong Luét su Poan Thién D, Poan Luét su Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Kim T, sinh ndm 1974;

Dia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Long An.
2. Ba bang Thi T1, sinh nam 1948;



Pia chi: Ap P, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Pham Thi Kim T va ba Pédng Thi T1: Ong
Phan Van C, sinh nam 1968;

(Pugc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 12/5/2019 va ngay 08/5/2020).
Dia chi: Dia chi: Ap A, x4 P, huyén C, tinh Long An.
- Nguoi khdang cao: Bi don ba Phan Thi My P.

NOI DUNG VU AN:

~ Trong don khoi kién ngay 07 thang 6 nam 2019 va cac 101 khai trong qua trinh
t0 tung, nguyén don 0ng Phan Van C dong thoi 0ng C dai dién cho nhing ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim T, ba Pang Thi T1 trinh bay:

Ba Phan Thi My P 14 ¢6 rudt ctia ong. Vao nim 1993 ba P khé khin vé tai
chinh khong ¢ tién tri bénh nén c6 nin ni ban cho éng 2,5 cong nho dat laa
(625m /cong) giad chuyen nhuong 4 chi vang 24 kr, hai bén c6 lam gidy tay voi tiéu
dé “Don sang rugng” ngay 21/10/1993, khi do, ba P chua dugc cap giay ching
nhén quyén su dung, 6ng va gia dinh 6ng truc tiép canh tac phan rudng trén. DPén
ngay 24/12/1996 ba P da duoc cap gidy chu’ng nhén quyén sir dung phan dét trén
thira s6 X, to ban d6 sb I dién tich 1.960 m? s6 gidy ching nhan quyén st dung dat
K XY. Ong d4 nhiéu 1an yéu cau ba P 1am tha tuc sang tén cho 6ng nhung ba P hira
hen nhiéu 1an khéng thyc hién. Ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba P
giao cho cha éng la 6ng Phan Van H gilr, sau do6 cha 6ng giao lai cho 6ng, chir
khong phai ong tu ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu ba P trinh bay, cha
ong da chét vao nim 2018.

Nam 2012, ba P tro mat cho rang chi cam c6 dat cho 6ng vay 4 chi vang nén
ong da khoi kién yéu cau ba P 1ap thu tuc chuyen quyén st dung dat sang cho 6ng
thi Toa 4n dinh chi giai quyét vu an voi Iy do hét thoi hidu. Sau d6 ba P khai kién
nguoc lai yéu cau ong tra lai quyén s dung dat va tra lai ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba P. Tai Ban an dan sy so tham s 85/2015/DS-ST
ngay 22/9/2015 cua Toa &n nhan dan huyén C da xir huy hop dong chuyén nhugng
dat giita ong va ba P, budc ong co trach nhiém tra lai cho ba P ban chinh gidy
ching nhan quyén str dung dat. Budc ba P tra lai 6ng 4 chi vang va bdi thudng thiét
hai sO tién 112.544.400 dong, ba P khang céo. Tai Ban an phuc tham sé
355/2015/DS-PT ngay 02/12/2015 ctia Toa an nhan dan tinh Long An da chp nhan
mot phan khang céo ciia ba P khong budc ba P bdi thuong thiét hai cho ng C sb
tién 112.544.400 dong.

Sau khi xét xir phdc tham, 6ng lam don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam
dbc tham dbi voi Ban an dan sy phac thim s 355/2015/DS-PT ngay 02/12/2015
ctiia Toa 4n nhan dan tinh Long An. Ngay 23/7/2018 Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh d4 khang nghi Ban an dan su phtic tham.

Quyét dinh Giam dbc tham sb 317/2018/DS-GPT ngay 22/10/2018 ctia Toa
an cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 hay ban 4n dan su so tham ctia Toa an
huyén C va ban an phac thdm caa Toa 4n tinh Long An, giao hd so vu 4n vé cap so
tham xét xir lai. Tuy nhién sau khi xét xir phtic tham, ngay 15/4/2016 Chi cuc Thi
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hanh &n dan sy huyén C d3 thi hanh 4n ban an phuc tham, cudng ché lay dat cua
ong dang st dung giao cho ba P, ngay 16/01/2017 ba P dugc Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat s6 CG AB 601 v6i thira dat sd X
dién tich 1.910 m% huy gidy ching nhin quyén sir dung dét sb cii cua ba Pnim
1996 ma 6ng dang gitr.

Nay 6ng yéu cau ba P phai tiép tuc thyuc hién dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich L. 562m? (2,5 cong nho) thudc mot phan thira X do ba Phan Thi
My P du:ng tén quyen str dung. Gidy tay don sang rudng do 6 ong Vlet ghi day du noi
dung rdi ba P dong y ky tén vao chir khong phai ky ban giay trang, sau do ong tu
ghi ndi dung vao nhu ba Ptrinh bay, d6ng thoi chir sd 5 cing mau myuc chir khong
phai hai mau muc, ngoai van ban viét tay ngay 22/10/1993 (ban chinh) c¢6 xac nhén
ciia Truong ap ndm 2012 ma ong dé cung cap cho Toa an vao nim 2014, 6ng
khong con ban viét gidy tay nao khac.

Bi don ba Phan Thi My P trinh bay:

Vao khoang nam 1990, cha rudt cua ba P tén la Phan Van T cho ba P 02 cong
dat nho (mdi cong 625m2) thuoc mot phﬁn thira dat sé X, dién tich 1.960m?, loai
dat lua. Dén nim 1993, ba P c6 thé chip cho 6ng C phan dat nay dé vay 04 chi
vang 24kara, khong c6 thoa thuan thoi gian tra. Nhung hai bén c6 théa thuan
miéng 13 khi ndo ba P ¢ vang tra cho dng C thi 6ng C tra lai phan dat nay cho ba P
va thyuc té 6ng C da str dung dat tir ndm 1993. Pén khoang nim 1994 - 1995 cha ba
P ¢6 cho ba P ludn phan dién tich con lai ctia thira dat s6 X va ba P ciing cho 6ng C
muon canh tac dé dong lta cho ba P hang nam. Vi vay phan dién tich con lai nay 1a
khoéng 6 thé chép cho ong C. Pén nim 1996 ba P dugc cap gidy ching nhan
quyén su dung thira dat s6 X, dién tich 1. 960m* , loai dat lua. Nhung 6ng C da tu ¥
dén Uy ban nhan dan x4 L 13y glay chung nhan quyén st dung dét va giit cho dén
nay. Khi thé chp khong co lam gidy to, chi thoa thuan miéng giita hai bén.

Ba P xac dinh chit ky va viét “Phan Thi M§ P” trong van ban viét tay co tiéu
dé “Pon sang nhuong” lap ngay 21/10/1993 la chix ky va chix viét cua ba P, con lai
phan ndi dung khong phai ba Vlet Luc 0ng C kéu ba P ky vao to gidy nay thi khi
d6 to gidy tring khong co chit viét. Ong C kéu ba P ky tén va viét tén vao dé xac
dinh c6 nhan cia 6ng C 04 chi vang, khi nao ba P ¢ vang tra thi 1y lai rudng va
dé cho dng C déng thué thap. Ba P tin tuéng 6ng C nén méi ky vao. Sau dé, 6ng C
m&i ghi ndi dung vao. Ba P xac dinh 1a chi thé chip cho 6ng C 02 cong nhod (mdi
cdng 625m?) nhung 6ng C viét vao gidy 1a sang nhwong 2,5 cong.

Trong gidy tay don sang rudng lap ngay 21/10/1993 ma Toa an cho ba xem
ban chinh chit ky va chit viét c6 phai ctia ba hay khong thi ba khong biét. Lac ba
ky tén khong c6 ghi noi dung vao, sau d6 6ng C viét ndi dung vao. Tuy nhién trong
don sang nhugng ngay 21/10/1993 dng C ghi 2,5 cong lai ¢6 02 mau muye, s6 2 1a
mau xanh, con dau phay va sé 5 1a mau do (trude day ba nhin thdy mau d6) nhung
khong hiéu tai sao tai phién hoa giai ddu phay va so 5 lai 1d mau xanh. Con viéc
6ng Nguyén Vin M trudng ap xac nhan “don sang ruong” la khong diing vi 6ng M
khong chung kién ba ky tén, ba ky nim 1993 ma dén nam 2012 méi xac nhan.

Trude yéu cau cua ong C yéu cau ba tiép tuc thuc hién hop df)ng chuyép
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/10/1993 thudc mot phan thira dat X loai dat



lGa, t& ban &6 sb 02, dién tich 1.562,5m? toa lac x4 L, huyén C, tinh Long An va
giao dién tich dit trén cho dng C st dung ba khong dong ¥, vi phan dat nay hién
do ba Phan Thi My P dung tén chu su dung la da hét thot hiéu theo quy dinh tai Bo
luat Dan su, BO luat TS tung Dan sy va Nghi quyét so 02/2004/NQ/HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tbi cao hu:ong dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vy an dan su, hon nhan va gia dinh, do do6 ba dé
nghi Toa &n ap dung thoi hiéu khoi kién, dinh chi yéu ciu khai kién 6ng C.

Nay ba khong tranh chap “Poi lai quyén str dung dat va doi lai ban chinh glay
ching nhin quyén sir dung dat” ddi v6i 6ng C nira, vi sau khi xét xir phuc tham,
Chi cyc thi hanh 4n huyén C d4 thi hanh ban an phtic thim cudng ché 1dy dat ong C
dang sur dung giao lai cho ba hién tai dat ba da quan ly va st dung duoc cap chu
quyén méi dién tich 1910m?, t& ban d6 sb I cap vao ngay 16/1/2017, ba P xin rit
toan bd yéu cau khoi kién theo don khai kién dé ngay 17 thang 4 nam 2014 va
dugc thu 1y theo thong bao s6 257/2014/TB-TLVA ngay 21/10/2014. Phan 4 chi
vang 24kara do 6ng C khong yéu cau thi hanh an mic du ba c6 dem vang dén nop
nhung Thi hanh 4n khong cho ndp. V& s tién do dac 1000.000 ddng dng C co
trach nhiém tra cho ba do sb tién it nén ba lam don yéu ciu co quan Thi hanh 4n
khong thi hanh khoan tién nay. Sau khi co quan Thi hanh an cudng ché iy thira
dat X 6ng C dang st dung giao lai cho ba. Vao nam 2019 ba c6 dao ao san lap mot
phan go, do 6ng C ngan can nén viéc sang lap chua hoan thanh.

Phia nguyén don 0ng C xac dinh ba P cho réng ba P chi thé chap dién tich 02
cong nho 1a hoan toan khong dung. Ba P chuyen nhuong 2,5 cong (mbi cong
625m?) cho ong C. Ong C ¢o yéu cau ba P tiép tuc thue hién hop dong chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich 1.562, 5m? (2,5 cong, mdi cong 625m 2). Ong C yéu
cau duoc st dung dién tich dét trén theo hién trang ban dau, viéc ba P tu v kéu
kobe dao ao san ldp mot phan nén dién tich 177m? ma theo ban chtng thu chi phi
san lap sb tién 6.050.000 dong, 6ng C khong chap nhan hoan tra s tién ndy cho ba
P.

Ba bang Thi T1 va ba Pham Thi Kim T uy quyén cho 6ng Phan Vin C dai
dién thong nhat theo y kién 6ng C.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 85/2015/DSST, ngay 22 thang 9 nam 2015 cia
Toa an nhan dan huyén C da tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua ba Phan Thi My P ddi véi éng
Phan Van C.

Chép nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Phan Vian C d6i véi ba Phan Thi My P.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Phan Thi My P v&i
ong Phan Van C theo van ban vict tay co tiéu d¢ “Pon sang nhuong” 1ap ngay
21/10/1993.

’ Budc 6ng Phan Van C tra lai ‘ghﬁ:a dat sb X, to ban dd sb 02, c¢6 dién tich t}}eo
gidy chimg nhén quyén sur dung dat la 1.960m? nhung dién tich do dac thuc té 1a
1.910m?, loai dét 1aa, tai xa L, huyén C, tinh Long An.

_ Bugc ba Phan Thi My P hoan tra lai cho 6ng Phan Vian C 04 chi vang 24 kara
bang hién vat. Buoc ba Phan Thi My P boi thuong thiét hai cho 6ng Phan Van C s6
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tién la 112.544.400 gi@)ng. Bugc 6ng Phan Van C tra cho ba Phan Thi My P chi phi
do dac dinh gia so tién la 1.000.000 dong.

Bugc ong Phan Van C tra lai cho ba Phan Thi My P ban chinh gi:ély ching
nhén quyén str dung dat s K XY da duoc Uy ban nhan déan huyén C cap cho ba
Phan Thi My P vao ngay 24/12/1996 doéi voi thira dat néu trén.

Ban an so thdm con quyét dinh vé 13i cham thi hanh an, 4n phi, quyén khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 355/2015/DS-PT, ngay 02 thang 12 nim
2015 cua Toa an nhan dan tinh Long An, tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang céo ctia ba Phan Thi My P, stra mot phan ban an
dan su so tham.

_ Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi My P d6i v6i 6ng Phan Van C
ve viéc doi tai san 1a quyén stir dung dat.
Khong chap nhén yéu cau phan tb cua 6ng Phan Van C dbi voi ba Phan Thi

My P vé viéc yeu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Phan Thi My P véi
6ng Phan Vian C theo vin ban viét tay cé tiéu d& “Pon sang nhuong” 14p ngay
21/10/1993.

Budc 6ng Phan Van C, 6ng Phan Van H, ba Bang Thi T1 tra lai cho ba Phan
Thi My P thira dat s6 X, to ban d6 s 02, c¢6 dién theo gidy ching nhin quyén sir
dung dat 1a 1.960m?, dién tich do dac thuc té 13 1.910m?, loai dat lua, tai xa L,
huyén C, tinh Long An. Theo Manh trich do dia chinh s6 02 do vé& ngay 12/5/2015,
Vin phong Pang ky quyén sir dung dat huyén C phé duyét ngay 12/5/2015.

_ Budc ba Phan Thi My P hoan tra lai cho 6ng Phan Van C 04 chi vang 24 kara
bang hién vat hodc tri gia thanh tién tai thoi diém thi hanh an.
Budc 6ng Phan Van C trd lai cho ba Phan Thi My P ban chinh glay chung

nhan quyén sir dung dat sé6 K XY di duoc Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba
Phan Thi M§ P vao ngay 24/12/1996 d6i v6i thira dat X.

Ban an phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, 13i chdm thi hanh
an va quyén nghia vu thi hanh an.

Quyét dinh giam dbc tham s6 317/2018/DS-GPT, ngay 22 thang 10 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan cip cao, tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 huy toan bo Ban an
dan sy phtc thim néu trén va Ban an dan su so thim sé 85/2015/DS-ST ngay
22/9/2015 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An; giao hd so vu 4n cho Toa
&an nhan dan huyén C, tinh Long An xét xir so tham lai theo dung quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 10/9/2019 Toa an nhan huyén C thu ly lai vu én gilta nguyén don 6ng

Phan Van C voi bi don ba Phan Thi My P vé tranh chip hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat.



Ban 4n dan su so tham s 74/2020/DS-ST ngay 07/8/2020 cua Toa an nhan
huyén C can ctr vao khoan 9 cua Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan
1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 184, Piéu 244 cua Bo luat T6 tung Dan su nim 2015; cac
Piéu 697, 699, 701, 702 B ludt Dan sy nam 2005; Nghi quyét so
02/2004/NQ/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi c’[ong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao huong dan 4 ap dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan
va gia dinh; Piéu 27 cta Phap lénh sd 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 quy
dinh vé an phi, 16 phi Toa an va Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi di tuyén xir:

Dinh chi yéu cau khoi kién doi lai tai san 13 quyén sir dung dat va doi lai ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Phan Thi My P ddi v6i ong Phan
Van C.

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Phan Vin C d6i v6i ba Phan Thi My P.

Cong nhéan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Phan Thi My
P v6i 6ng Phan Van C theo van ban viét tay co ti€u dé “Don sang nhuong” 1ap
ngay 21/10/1993 1a hop dong hop phap.

Budc ba Phan Thi My P ¢6 trach nhiém giao lai cho 6ng Phan Van C st dung
dién tich dat sang nhuong 1.562,5m? (2,5 cong nhd, moi cong 625m2). Vi tri khu A,
thudc mot phan thira X, loai dat laa, tai xa L, huyén C, tinh Long An.

Ong Phan Vin C co trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén ké
khai dang ky dién tich dat 1.562,5m® noéi trén theo ban an, quyét dinh cta Toa 4n
khi ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ba Phan Thi My P ¢6 nghia vu dép co quan Nha nudc c6 thim quyén didu
chinh Giay chung nhan quyén st dung dat ding véi Qién tich Qang st dung sau khi
da giao cho 6ng Phan Vin C 1.562,5m? thudc mot phan thira dat X noi trén.

(Theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 70 do Cong ty TNHH do dac Nha
dat H do vé& va dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén C xét duyét
ngay 10 thang 3 ndm 2020 va Manh trich do dia chinh Cong ty TNHH do dac Nha
dat H phan khu ngay 22 thang 6 nam 2020).

_ Budc 6ng Phan Van C hoan lai gia tri san 14p go cho ba P sb tién 6.050.000
dong.

~Bugc ba Phan Thi My P tra cho 6ng Phan Van C tién chi phi do dac, dinh gia
so tién 1a 16.500.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu thém khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat co
ban do ngan hang nha nudc quy dinh twong tng véi thot gian chua thi hanh an.

V& an phi: Ba Phan Thi My P 14 ngudi cao tudi nén duoc mién toan bd an phi
dén su so tham.

~ Hoan tra lai cho ba Phan Thi My P 2.500.000 ddng tam Gng an phi dan su so
tham ba P da ndp theo bién lai thu s6 0004471, ngay 09/10/2014 ctia Chi cuc Thi



hanh 4n Dan sy huyén C. Hoan tra lai cho ba Phan Thi My P 200.000 dong tam tmg
an phi dan sy phuc tham ma ba P di nop theo bién lai thu s6 0005419, ngay
30/9/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C. Hoan tra lai cho 6ng Phan Van
C 200.000 dong tam tmg an phi dan su so thim ma 6ng C da ndp theo bién lai thu
s6 0005371, ngay 27/8/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén C.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19 thang 8 niam 2020 ba Phan Thi My P 1am don
khang cdo yéu cau Toa an 4p dung thoi hiéu khoi kién, dinh chi viéc giai quyét vu
an.

Tai phién toa phuc thém cac duong su khong thoa thuén duoc véi nhau,
nguyén don 6ng Phan Van C Van gitr nguyen yéu cau khoi kién, trinh bay cho rang
6ng C nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba P toan b thira X khong phai
chuyén nhugng mot phan thira nhu 6ng C trinh bay trude day nén dng C sir dung
toan bo thira dat ndy tir naim 1993, do khong tién hanh do dac nén hai bén udc
luong thira dat nay co dién tich khoang 2,5 coéng nho (625m2/cong) vi vay ong va
ba P mai lap gidy tay chuyen nhuong ghi dién tich dat chuyén nhuong la 2,5 cong.
Sau khi Toa an cap so tham thu 1y lai vu an theo Quyét dinh giam dbc tham thi 6 ong
yéu cau ba P tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giao
cho 6ng 2,5 cong twong duong dién tich 1.562, 5m? dit nén Toa 4n cap so tham da
tach thira dat X thanh hai phan, budc ba P giao cho éng dién tich dat ong yéu cau,
con phan dién tich dat con lai cua thira dat s6 X 12 347,5m? ba P tiép tyuc st dung.

Bi don ba Phan Thi My P khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don va gitr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an huy ban an so tham dinh chi
viéc giai quyet vu an do hét thoi hiu khoi kién tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, yéu cau giam dinh chit ky trong giay tay “Pon sang
ruéng”, day khong phai 1a chir viét va chir ky cia ba P.

Luat,su‘Doém Thién D, Van phong Luat su Poan Thién D, Poan Luat su
Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu bao v€ quyén va lgi ich hop phéap cta bi don ba
Phan Thi M¥ P trinh bay:

Tda an cap so tham thy 1y yéu cau tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat giita 6ng C va ba P trong khi Quyét dinh dinh chi viéc giai quyet vu an
s6 57/2013/QDST-DS ngay 29/8/2013 ctia Toa an nhan dan huyén C ddi véi quan
hé tranh chip nay dang c6 hiéu luc phap luat, viée khai kién ctia 6ng C di hét thoi
hiéu theo quy dinh tai Piéu 429 B lut Dan sy.

Ngoai ra Toa an cép so thim c6 nhiing sai sét nhu: Chua xac dinh 1 vai tro
ciia ong Nguyén Vin C ba Nguyén Thi M , ba Huynh Thi T trong bién ban nghi an
ngay 07/8/2020 duoc thé hién tai but luc sé 260. Chua 1am rd 07 ngdi md co trén
dat hién nay ai dang tho cung, tuy nhién trén thuc té thira dat co 11 ngdi mo, 4 ngbi
mo chua dugc xac dinh vi tri. Cac con cua ba P ¢6 cong surc trong viéc cai tao dat.
Pé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham do hét thoi hiu khai kién hodc hity
ban an so thdm giao hd so vu 4n vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.



Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta Vién
kiém sat vé viéc chap hanh phap luit trong giai doan xét xtr phiic thdm cho rang:
Tda an cip phuc tham va cac duong su chip hanh dang quy dinh cua Bo luat TH
tung Dan su. Khang cao cua bi don ba Phan Thi My P trong thoi han luat dinh du
diéu kién dé xem xét theo trinh ty phiic tham.

Qua nghién ctiru hd so vy 4n va kiém sat truc tiép tai phién toa, xét yéu cau
khang céo cua bi don ba Phan Thi My P thay rang:

Ba P yéu cau huy ban an so tham ap dyung thoi hiéu 1a khong co co so do vu
an duoc thu ly g1a1 quyét tir Quyét dinh giam dbc thim. Tuy nhién Toa an cap SO
thim c6 nhiéu sai sot nhu chua lam oy kién cta Uy ban nhan dan huyén C vé viéc
tach thira, chua lam 1 vi tri cta tit ca cac ngdi md, con lai 4 ngdi mo chua xac
dinh; bién ban nghi 4n cta Toa an cp so tham dé cap dén cac duong su khong co
trong vu 4n. Toa an c4p so tham vi pham nghiém trong thi tyuc t6 tung. D& nghi Hoi
ddng xét xtr hity ban 4n so tham, giao hd so vu 4n vé Toa 4n cép so thim giai quyét
lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cao cta bi don ba Phan Thi My P dugc lam dung theo quy dinh
tai Piéu 272 va dugc gui d¢én Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luit
T tung Dan sy nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& x4c dinh tu cach tham gia td tung va thot hiéu khéi kién:

[2.1] Ba Phan Thi My P khoi kién dau tién vé tranh chap doi lai quyén sir dung
dat ma ba P cho rang di cAm cd cho 6ng Phan Van C, Toa an huyén C thy 1y vy an
vao ngay 21/10/2014, sau d6 6ng Phan Van C m6i c6 yéu cau phan t6 yéu cau ba P
tiép tuc thue hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, Tda an huyén C thy
Iy yéu cau ndy vao ngay 28/8/2015. Sau khi ban an dan sy so thim va ban 4n déan sy
phuc tham giai quyét cac yéu cau nay bi huy bai quyét dinh giam dbc tham thi Toa
an huyén C thy Iy vu an tiép tuc giai quyét, nhu vay tranh chap gitta_ ba P va ong C
chua két thiic, 18 ra Toa 4n huyén C thy 1y lai quan hé tranh chap vé doi tai san 13
quyén st dung dat trong d6 ba P 1a nguyén don, 6ng C 1a bi don ¢ yéu cau phan td
tranh chdp hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat, sau d6 ba P rat don khoi
kién, Toa an dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va thay
d6i tu cach tham gia to tung, ong C tr¢ thanh nguyén don va ba P tr¢ thanh bi don
theo dlem b khoan 2 Piéu 217 B6 luat T6 tung Dan sy ma 6ng C khong can phai viét
lai yéu cau khoi kién. Tuy nhién ngay khi nhan hd so vu an chuyén vé tir Toa 4n
nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, Toa an cap so tham lai cho ba P lam
don rtt don khoi kién, 0ng C lam lai don khei kién (BL 139) va thu Iy truc tiép quan
hé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don la 6ng C
va bi don 1a ba P, chinh vi vay ba P ctng Luat su ctia ba P dé nghi Toa 4n cip so
tham xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién theo Diéu 429 Bj luat Dan su.

[2.2] Do quan hé tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat dugc
giai quyét tir Ban 4n dan su so thim sé 85/2015/DS-ST ngay 22/9/2015 dén Quyét
dinh gidm dbc thAm nén Toa an cap so thidm nhan dinh khong xem xét thoi hiéu theo
Diéu 149 Bo luat Dan sy 2015 14 ¢6 can ctr. Luat su bao vé quyén va loi ich hop



phap ctia ba P cho rang Quyét dinh dinh chi s6 57/2013/QDST-DS ngay 29/8/2013
ctia T0a an nhan dan huyén C dang c6 hiéu luc phap luit nén can phai dinh chi viéc
giai quyét vu an, trong khi d6 Quyét dinh dinh chi nay ban hanh khi B¢ luat Déan sy
2015 chua c¢6 hiéu luc, viéc ap dung thoi hiéu can can cit BO luat Dan sy 2015 theo
Dicu 688.

[3] Vé noi dung tranh chap: Ong Phan Vian C tranh chap viéc chuyén nhuong
quyeén sir dung 2,5 cong dat lua (625m%/cong), chimg ctr 6ng C lam cin cir khoi kién
1a gidy tay ngay 21/10/1993, trong khi gidy tay ndy d bi x0a stra nhiéu chd. Tai
phién toa phiic thim, 6ng C trinh by 6ng C chuyén nhuong tron thira X udc luong
khoang 2,5 cong nhung do do dac dién tich nhiéu hon nén ong C chép nhan dién tich
chuyén nhuong 13 2,5 cong twong duong 1562,5m? dat thudc thira X, viéc chéip nhan
101 trinh bay nay khong thé dan dén chép nhan yéu cau khoi kién cua Ong C vi dién
tich thira dat s6 X sé& tach thira, mot phan dién t1ch ong C yéu cau s€ giao cho 6ng C
quan 1y st dung, phan dién tich con lai la 347 ,5m” s& thudc quyén sir dung cua ba P,
viéc tach thira nay cua quyét dinh ban an so thAm khong dang quy dinh tai Quyet
dinh so 75/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan quy dinh vé dién
tich toi thiéu duoc tach thira dbi voi dat o va dat nong nghi€p cua ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban tinh Long An va Tda an cip so tham chua co ¥ kién trung cau Uy
ban nhan dan huyén C vé viée tach thira theo diém d khoan 2 Piéu 8 Quyét dinh sb
75/2019/Qb-UBND.

[4] Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, ong C va ba P déu trinh bay thong nhat,
trén phan dién tich dét tranh chap viéc chuyén nhuong con co 4 ngdi mod chua xéac
dinh vi tri, nén cling khong xac dinh duoc viéc tach thira c6 anh huong vi tri cia cac
ngo1 mo lam anh hudng dén cong tac thi hanh an hay khong.

[5] Tt nhimg can ctr trén, can chap nhan khang cdo cua ba Phan Thi My P,

chdp nhan dé nghi giai quyét vy an cua ong Kiém sat vién tham gia phién toa, huy
ban 4n so tham giao hd so vy 4n vé Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an.

[6] D6i v6i yéu cau giam dinh chir ky va chit viét ciia ba Phan Thi My P: Do
hiy ban an nén Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau nay.

[7] V& an phi dan sy S0 tham va chi phi do dac, dinh gia: Puoc quyét dinh khi
vu an dugc thu 1y giai quyét lai.

[8] V& 4n phi phuc tham: Ba Phan Thi My P dugc mién 4n phi do thudc dbi
tuong la ngudi cao tuoi.

Vi céac le trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung Dan su; Diéu 12, 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va
Ié phi Toa an.

Huy ban an dan sy so thim sé 74/2020/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2020 cua
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Long An.



Giao ho so vu an vé Toa an nhan dan huyén C giai quyét lai vu an.

V& 4n phi dan sy so tham va chi phi t0 tung: Dugc quyét dinh khi thy 1y giai
quyét lai vy an.

Vé 4n phi phtic tham: Ba Phan Thi My P duoc mién an phi.
Ban an phdc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- C4c duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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