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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Q}lyét dinh giam doc thim
S6: 124/2021/DS-GPT
Ngay: 05/5/2021
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat .

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cap cao tgi Thanh
pho Ho Chi Minh gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong V3 Vian Cuong
Cac Tham phan: Ong Quang Puc Tuyén
Ong T6 Chanh Trung

Thuw ky phién toa: Ba DS Vii Phuong, Tham Tra vién.

Dai dién Vién kiém sdat nhan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh d3 m¢ phién toa giam ddc tham xét xir vy an dan sy vé “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi L - sinh nim 1960;

bia chi: ép 1,xa T, huyén C, tinh T.

1.2. Ong V4 Xuan S - sinh nam 1953 (chét ngay 25/3/2019).

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia éng Vo Xuan S 1a:

1.2.1. Ba Nguyén Thi L (d6ng nguyén don trong vu an);

1.2.2. Anh V6 Xuan L - sinh nam 1995

bPia chi: 27/3L ép Nam Lan, xa B, huyén H, Thanh phé H.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Van D - sinh ndm 1965

2.2. Ba Tran Thj H - sinh ndm 1968

Cung dia chi: Ap 1, xa T, huyén C, tinh T;
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2.3. Ba Tran Thi Thanh T - sinh nim 1990
Dia chi: S6 129F/186/32A Bén V, Phuong 4, Quan D, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Thi L, éng V6 Xudn S (sau khi éng S chét, ba Nguyén Thi L va
anh V6 Xudn L ké thira quyén va nghia vu té tung) trinh bay:

Thira dat s6 423, t& ban d6 sb 3, dién tich 3.559m?, loai dat tré)ng lua, toa lac
tai 4p 1, xa T, huyén C, tinh T theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s H01062
do Uy ban nhéan dan huyén C, tinh T cap ngdy 26/02/2008 cho ba Nguyén Thi L
dirng tén chu st dung.

Ngay 01/9/2016, vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng V& Xuan S ky hop dong
chuyén nhuong cho vo chong dng Tran Van D, ba Tran Thi H quyén st dung 02
(hai) phan dat thuoc mot phan cia thira dat s6 423 néu trén, trong d6 phan thir nhét
c6 dién tich 76m” (nay 1a thira s6 2798) va phan tht hai c6 dién tich 175,5m’ (nay
la thira s6 2797). Cung ngay, vo chong ba L, ong S con ky hop dong chuyén
nhuong cho ba Tran Thi Thanh T quyén str dung mot phan dat co dién tich 91,9m’
(nay 1a thtra s6 2796), ciing thudc thira dat sé 423 nay. Trudc khi ky hop dong
chuyén nhuong, vo chong ba L, ong S di 1ap so d6 tach thira dat s6 423 thanh 07
(bay) thira dat. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, bén
chuyén nhugng da nhan du tién nhung chua tién hanh giao dat cho bén nhan
chuyén nhuong.

Tuy nhién, qua do dac thyc té thi kich thuéc cic phan dat chuyén nhuong co
du ra so véi kich thudc thoa thudn, cu thé: Phan dat chuyén nhuong cho dng D, ba
H c6 chiéu ngang giap tinh 16 878 1a 11,19m, thiral,19m so véi thoa thuan, con
phan dét chuyén nhuong ba T c6 chiéu ngang giap tinh 16 878 14 5,32m, thira 0,32m
so v6i thoa thuan. Do cac bén khong thoa thuin dugc vé phan dat thira so véi thoa
thuan tai hop déng nén dan dén tranh chép.

Nay ba L va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia 6ng S yéu
cau Toa an hity hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 01/9/2016
giita ba L, 6ng S véi ong D, ba H va hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 01/9/2016 giita ba L, 6ng S véi ba T; ba L va nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung cia 6ng S déng y hoan tra gia tri chuyén nhuong cho
ong D ba H sb tién 460.000.000 dong + tién thué ong D ba H di ndp 1a 2.500.000
dong, hoan tra gia tri chuyén nhuong cho ba T s6 tién 150.000.000 dong + tién thué
ba T d nop 1a 1.250.000 dong.

Ong Trdn Vin D va ba Tran Thi H théng nhdt trinh bay :

Théng nhét voi trinh bay cta ba L va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua ong S vé viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gia
chuyén nhuong va cac bén da hoan tat viéc giao nhén tién.
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Viéc cac bén thoa thuan chiéu ngang giap 16 cia thira dat s6 2797 1a 10m va
thira dat s6 2798 1a 05m dé dam bao thuan lgi cho viéc cit nha sau nay. Do phﬁn
dat ndy nam xéo theo dudng tinh 16 878 nén chiéu ngang tiép giap 16 thuc té s& 1on
hon so véi kich thudc hai bén thdéa thuan. Do vay, 6ng ba cho réng dién tich dat ba
L giao hoan toan phu hop véi hop ddng chuyén nhuong va so d6 tach thia khi ky
két hop dong, nén 6ng ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ba L, ma yéu cau
Toda an cong nhan hop ddng chuyén nhugng giita hai bén va ong ba khong dong ¥
bu khoan tién chénh léch.

Ba Trdn Thi Thanh T trinh bay: Thong nhét voi 101 trinh bay cta ba L vé thoa
thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba T cho rang phan dat ba
nhan chuyén nhuong ndm xéo theo dudng tinh 16 878 nén chiéu ngang tiép giap 10
thuc té s& 16n hon kich thudc thoa thuan 1a 05m, nén khong cé viéc vo chong ba L,
ong S giao thira dat. Do vay, ba khong déng ¥ véi yéu cau cua ba L, ma yéu cau
Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong giita hai bén va ba khong dong ¥ bu
khoan tién chénh 1éch.

Tai Ban an dan su so thim s6 327/2019/DSST ngay 28/10/2019, Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang quyét dinh (tom tit):

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi L, ong V6 Xudn S.

Céng nhdn cdc hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giita ba L, 6ng S
voi ong D, ba H, giita ba L, ong S voi ba T co hiéu lyc phap luat.

Ngay 13/11/2019, ba Nguyén Thi L va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia 6ng S c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai Ban an dan su phuc thim sd 137/2020/DS-PT ngay 03/6/2020, Toa an
nhan dan tinh Tién Giang di quyét dinh: (tom tit)

Khéng chdp nhdn yéu cau khang cdo cia ba Nguyén Thi L, éng Vé Xudn S vé
viéc yéu cau hity hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat.

Sita mét phan ban dn so tham

Ong Tran Van D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Thanh T ¢6 trach nhiém lién
ddi hoan tra cho ba Nguyén Thi L, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia 6ng Vo Xudn S sé tién phan dién tich dat dw la 30.045.000 dong; éng D, ba H,
ba T dwoc quyén ké khai tiép phan dién tich dat du.

Giit nguyén cdc phan khdc ciia ban dn so tham.

Ngay 30/6/2020, ba Nguyén Thi L c6 don dé nghi xem xét ban an phuc tham
theo thu tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 07/QDKNGDT-VKS-VP ngay
07/12/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phd HO Chi
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Minh khéng nghi ban 4n phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam déc tham, hay Ban an
dan sy phtic tham sé 137/2020/DS-PT ngay 03/6/2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Tién Giang dé xét xir phtic tham lai.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi ciia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da thu thap hién c6 trong hd so vu an:
Ngay 01/9/2016, ba L, 6ng S da ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng D, ba H
quyén stt dung phan dit c6 dién tich 76m* (nay la thira sb 2798), voi gia
160.000.000 ddng va phan dat co dién tich 175,5m” (nay 1a thira s6 2797) véi gia
300.000.000 ddng. Cung ngay, 6ng S, ba L con ky hop déng chuyén nhuong cho ba
T quyén sir dung phan dat c6 dién tich 91,9m” (nay la thira s6 2796) véi gia
150.000.000 ddng. Ca 03 hop dong néu trén déu duoc Uy ban nhan dan xi T,
huyén C, tinh T chimg thuc. Trudc khi ky két hop dong chuyén nhuong, cic bén
tién hanh yéu ciu do dac tach toan bo thira dat s 423,td ban d6 s 03 (c6 dién tich
3.559,Om2) thanh 07 thtwra, trong d6 c6 cac thua dat 2796, 2797, 2798 néu trén.
Thuc hién hop dong, ong D, ba H, ba T di giao tién day dua cho ba L, 6ng S, nhung
cac bén chua giao nhan dat.

[2] . Do céac bén co tranh chip vé kich thudc cac thira dat trén nén Vian phong
dang ky quyén st dung dat tinh T, Chi nhanh huyén C d3 ngimg thu tuc diang ky,
giao dich quyén sir dung dat giita cac bén, bén chuyén nhuong chua giao dét, bén
nhén chuyén nhuong chua tién hanh dang ky ké khai, sang tén. Nhu vy, giao dich
vé chuyén nhu:ong quyén sir dung dat giita cac bén chua hoan thanh theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013 “Viéc chuyén nhwong ... quyén sir
dung dat phdi ding ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu luc ké tir thd’i diém
dang ky vao S6 dia chinh”. Viéc Toa an cdp so tham va cap phac thim nhan dinh
gifta cac bén da thuc hi¢n xong nghia vy, nén can cur vao Piéu 129 B6 luat Dan su
nam 2015 dé cong nhan hop déng, tor d6 budce ba L, 6ng S phai tiép tuc thuc hién
hop dong 1a chua phu hop voi quy dinh cua phéap luat. Ngoai ra, thoi diém giao két
hop déng la nam 2016 (khi B6 luat dan sy ndm 2015 chua c6 hi€u luc), nhung Toa
an cép so thAm va cép phuc tham ap dung B0 luat Dan sy nam 2015 (c6 hiéu luc ké
tir ngay 01/01/2017) dé giai quyét 1a ap dung khong dung phap luat.

[3] Quaé trinh giai quyét vu an, cic bén déu thira nhan gia tri chuyén nhuong
thuc té da giao dich ddi v6i hai thira dat ong D, ba H nhéan chuyén nhuong la
460.000.000 dong va dbi véi thira dat ba T nhan chuyén nhuong 1a 150.000.000
ddng. Tuy nhién, theo ndi dung gia trj chuyén nhugng ghi trén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira cac bén 1a 50.000.000 dong, bién lai ndp thué thé
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hién ong D, ba H tién hanh ndp thué theo gia ghi trén hop dong. Nhu vay, c6 co sé
xéac dinh gia ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a gia
tao, khong théng nhat véi gia thuc t& nham muc dich trén thué nén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127,
Diéu 129 va Diéu 410 Bo luat Dan sy nim 2005.

[4]. Ngay 03/7/2018, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T da cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat 2796, 2797, 2798 dugc tach tir thira
dat s6 423, to ban d6 s6 03 néu trén cho ba Nguyén Thi L. Tuy nhién, do hop dong
chuyén nhuong gitta cic bén chua phat sinh hiéu luc phap luat, chua lam phat sinh
quyén str dung cta ngudi nhan chuyén nhuong, quyén sir dung dat dbi véi tai san
tranh chap theo quy dinh trén. Hon nita, phan dién tich thira dat 2797 va thia dat
2796 c6 chiéu ngang giap tinh 16 878 trong gidy chi quyén c6 sai 1éch so véi phan
dién tich dugc ky két trong hop dong. Tong dién tich phan dét sai léch du ra cua hai
thira 2797 va 2796 1a 20,3m’, ba L cho rang néu tiép tuc thuc hién hop dong thi 6ng
D, ba H, ba T phai hoan tra gia tri phan dat du néu trén cho ba nhung khong duogc
bén nhan chuyén nhuong chip nhan. Trén co so d6, ba L dé nghi hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta céc bén 1a ¢6 can ct.

[5]. V6i nhitng chimg ct, 1ap luan nhu trén d3 phén tich cho thiy: cac tai
lidu c6 trong hd so vu an chua du diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita cac bén. Viéc Toa an cip so tham va cap phac thaim khong
chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, cong nhin cac hop déng chuyén
nhuong gitra cac bén 1a chua phu hop v6i nhimg tinh tiét khach quan cta vu an, co
sai 1am trong viéc ap dung phap luét, lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phap
ctia cac duong su. Do d6, xét can thiét phai huy ca ban an dan su so thdm va ban 4n
dan sy phuc tham néu trén dé giai quyét lai vu an dang quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 337, Piéu 342, Diéu 343, Piéu 345 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 07/QDKNGDT-
VKS-VP ngay 07/12/2020 ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

Huy toan bd Ban an dan sy phuc tham sé 137/2020/DS-PT ngay 03/6/2020
ciia Toa an nhan dan tinh Tién Giang va huy toan bd Ban an dan sy so thim sb
327/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 ctua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang xét xur lai theo thu tuc so tham.



2. Quyét dinh giam dbc tham coé hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh./.

Noi'; nﬁén: . TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé bao céo); 2 AN > A .

- Vu phép ché va quan Iy khoa hoc TANDTC; THAM PHAN CH~U TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét); (Da ky)

- TAND tinh Tién Giang (d¢ biét); Vo Van Cuong

- TAND huyén Chéau Thanh (dé biét);

- Chi cyc THADS huyén Chéau Thanh (dé biét);

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKTIIL, HSVA.
-VPg.



