TOA AN NHAN DAN QUAN 3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 31/2022/DS-ST
Ngay: 27/7/2022

VIV “Tranh chip hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Nguyén Hitu Phuc
2/ Ba Nguyén Thi Xuyén

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Puc Thuin — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tda: Ba B4 Thi Thu Hong — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 7 nam 2022, tai phong xtr an Toa an nhan dan Quéan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an dan su thu 1y sd
1255/2020/TLST-DS ngay 11 thang 12 nam 2020, vé viéc: “Tranh chip Hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so thAm sd 35/2022/QDXXST-DS
ngay 09 thang 6 nim 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 151/2022/QDST-DS
ngay 05 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A

Try sé: S6 198 K, Phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong T, 13 nguoi dai dién hop
phap theo Gidy uy quyén s6 42/UQ-KPO-HCNS ngay 14/01/2021.

(C6 mat)

Bi1 don: Ong X, sinh nam 1977
Ba L, sinh nam 1979
Cung dia chi: S6 214B/14Bis S, Phuong D, Quén 1, Thanh phd Ho Chi
Minh.
Cung tam tri: SO 42, Puong s6 17, duong H, xa Phudc Kiéng, huyén
Nha B¢, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
(Ving mit)

NOI DUNG VU AN:



Trong Pon khoi kién dé ngay 12/11/2020, céc 161 khai va céc bién ban khong
tién hanh hoa giai dugc trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan hang A c6
6ng T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ong X — Ba L dang c6 quan hé tin dung tai Ngan hang A (sau day goi tit 1a
Ngan hang) theo:

1.1 Hop dong cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019 dugc ky
két gitta VCB Ky Dong va Ong X — Ba L (sau day goi tat 1a Hop Dong), chi tiét
nhu sau:

- S6 tién vay: 17.000.000.000 dong (Bang chit: Muoi bay ty dong).

- Muc dich vay: Bu dap chuyén nhuong quyén str dung dat va quyen SO
hitu nha & tai cic thira dat s6 1097,1103, 1113, 1122, 1106, t& ban d6 sb 47,
phuong Phu Hiru, Quan 9, Thanh pho HO Chi Minh.

- Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan vén vay
lan dau.

- Lai suét tai thoi diém vay;

- L4i suét ¢ dinh 12 8,9%/nam trong 2 nim ké tir ngdy giai ngan dau tién;
- Ky diéu chinh 13i suat: 03 thang/lan;

- Lai suét qua han bang 150% li suét cho vay trong han;

- S6 tién gdc tra mdi ky:

+ 24 ky dau tién: 30.000.000 dong/ky

+ 215 ky tiép theo: 75.370.000 dong/ky

+ 1 ky cubi cung: 75.450.000 dong/ky

S6 1ai tra mdi ky: Tinh theo du no gdc giam dan.

1.2 bé ng}}i phat hanh thé kiém hop déng s6 072.TDCN.19.0080102 ngay
17/09/2019, chi tiét nhu sau:

Ngay 17/09/2019, Ong Xuan c6 ky voi Ngan hang A Pé nghi phat hanh the
kiém hop dong sd 072. TDCN.19.0080102. Can cu hé so cta Ong X, tai san thé
chap, ngan hang da dong ¥ cap thé tin dung visa platinum véi han mirc sir dung 14
200.000.000 dong, véi muc dich tiéu ding c& nhan; LAi suat: 17%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng X va ba L da thé chap cac tai san
Sau:
1. Quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat

theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CN 255595, s6 vao s6 cip GCN: CH09558, cu thé nhu sau:

- Gi4 tri tai san bao dam: 7.785.590.000 dong.



- Cong ching Hop dong thé chap ngay 18/09/2019 tai Van phong cong
chung Tran Quoc Phong. S6 cbng chang: 013417 Quyén so 03 TP/CC-
SCC/HbGD.

- Bang ky giao dich bao dam ngay 19/09/2019 tai Vén phong déng ky dat
dai quan 9 (so dang ky 32939).

2. Quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
theo Glay ching nhén quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khic gin
lién voi dat s6 CO 660201, s6 vao s6 cip GCN: CH09564, cu thé nhu sau:

- Gi4 tri tai san bao dam: 3.817.070.000 ddng.

- Cong chung Hop dong thé chap ngay 18/09/2019 tai Vin phong cong
ching Tran Quoc Phong. S6 cong chang: 013409 Quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HbGD.

- bang ky giao dich bao dam ngay 19/09/2019 tai Van phong déang ky dat
dai quan 9 (so dang ky 32941).

3. Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khic gan
lién véi dat s6 CO 660211, s vao s6 cip GCN: CH09574, cu thé nhu sau:

- Gi4 tri tai san bao dam: 5.086.460.000 dong.

- Cong ching Hop dong thé chap ngay 18/09/2019 tai Van phong cong
ching Tran Quoc Phong. S6 cong chang: 013416 Quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HbGD.

- Bang ky giao dich bao dam ngay 19/09/2019 tai Van phong déng ky dat
dai quan 9 (so dang ky 32945).

4. Quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat

theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CO 660220, s6 vao s6 cip GCN: CH09583, cu thé nhu sau:

- Gi4 tri tai san bao dam: 6.409.300.000 dong.

- Cong chung Hop dong thé chap ngay 18/09/2019 tai Vin phong cong
chung Tran Quoc Phong. So cbng chang: 013425 Quyén so 03 TP/CC-
SCC/HbGD.

- bang ky giao dich bao dam ngay 19/09/2019 tai Van phong déng ky dat
dai quan 9 (so dang ky 32944).
5. Quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat

theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CO 660204, s6 vao s6 cip GCN: CH09567, cu thé nhu sau:

+ Gi4 tri tai san bao dam: 4.721.200.000 ddng.



+ Cong ching Hop dong thé chap ngay 18/09/2019 tai Vén phong cong
chung Tran Quéc Phong. S& céng ching: 013418 Quyén sé6 03 TP/CC-
SCC/HbGD.

+ Dang ky giao dich bao dam ngay 19/09/2019 tai Van phong dang ky dat
dai quan 9 (so dang ky 32942).

3. Qué trinh thu hdi ng
Tam tinh dén thoi diém ngay 07/03/2022, tong ng ciia Ong X — Ba L tai
Ngan hang la: 20.902.025.233 dong, trong do:

- Khoan vay theo Hop ddng cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay
17/09/2019:

+ No gbc: 16.879.599.997 dong
+ Lai trong han: 3.699.033.840 dong
+ Lai qua han: 41.362.737 dong;
+Tong: 20.619.996.575 dong (Bang chir: Hai muoi ty sau tram muoi chin
tri¢u chin tram chin muoi sdu ngan nam tram bay muoi lam dong).
‘ Trong qua trinh vay, 6ng X va ba L da tra dugc so tién 1a 670.607.459
dong, trong d6 ng goc: 120.400.003 dong va ng 13i 550.207.456 dong.
~ Khoan vay ciia Ong X — Ba L da quéa han ke tir ngay 05/03/2020, ké tir thoi
diém qua han dén nay, Ngéan hang da nhiéu lan lam viéc truc tiép voi Ong X — Ba
L.
- P& nghi phat hanh thé kiém hop dong sé6 072.TDCN.19.0080102 ngay
17/09/2019:

+ No gbc: 136.695.707 dong

+ L4i: 59.359.603 dong

+ Lii qué han: 81.854.244 dong

+ Phi vuot han muc: 4.119.104 dong

+ Tong cong: 282.028.658 dong (Bang chif: Hai trim tdm muoi hai triéu
khong trdm hai muoi tdm ngan sau tram ndm muoi tdm dong).

Trong qua trinh su dung the, tir ngay kich hoat the dén nay 6ng X da thanh
toan cho Ngan hang sb tién 59.178.411 dong Thu ty thanh toan ap dung theo
Khoan 4.1 Piéu 4 cia Ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va su dung thé tin
dung qudc té Vietcombank. Ut tién thanh toan phi 1di trudc, giao dich sau: L&i qué
han 1a 81.854.244 ddng, 14i trong han 1a 59.359.603 d6ng. Sau khi trir hét céac
khoan trén theo thir tu thi s6 tién géc con lai 1a 136.695.707 dong. Ong X sir dung
thé tir thang 10/2019 dén thang 03/2020 va c6 thanh toan déu cho Ngan hang
nhung dén thang 04/2020 thi ngung thanh toan. Qua nhiéu lan lam viéc, nhac nho
nhung 6ng X van khong cé thién chi tra ng. Do 6ng X vi pham nghia vy thanh
toan, ngdy 29/06/2020 Ngan hang da cham dut quyén sir dung thé va chuyén toan

4



bo du ng con thiéu sang no qua han (Khoan 3.1 Biéu 3 cua Ban Diéu khoan va
Diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung quéc té). Lai suat qua han duoc tinh
trén sb tién ng goc 1a 136.695.707 ddng ap dung theo mac Idi suat qué han Ia
3%/thang. Tién Iai qua han ké tir ngay 29/06/2020 dén 07/03/2022 la 81.854.244
dong.

Mic du, phia Ngan hang d3 tao nhiéu co hoi, tim kiém giai phap dé ong X
va ba L thyuc hién phuong an tra ng cho ngan hang, tuy nhién tat ca cac phuong an
6ng X va ba L déu khong nghiém tuc thuc hién, c6 dau hiéu cd tinh trén tranh, tri
hoan viéc tra no.

Noi dung yéu cau:

Cian clr cac noi dung néu trén va can cir vao “Piéu 14. Giai quyét tranh
chap, phat vi pham va boi thuong thiét hai” theo hop dong cho vay da ky, Ngan
hang A yéu cau Toa an tuyén budc nhu sau:

Tuyén budc 0ng X va ba L thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang toan
bd no gdc, i trong han, 13i qua han, phi phat sinh cho dén khi 6ng X va ba Lthanh
toan xong toan bd nghia vu theo Hop dong cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH
ngay 17/09/2019 va Dé nghi phat hanh the kiém hop dong tin so
072.TDCN.19.0080102 ngay 17/09/2019. S6 tién ng vay tam tinh dén ngay
07/03/2022 1a: 20.902.025.233 dong dong (bang chit: Hai muoi ty chin tram 1é hai
triéu khong tram hai mwoi ldm ngan hai tram ba mwoi ba dong), trong do:

No vay theo Hop Q6ng cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay
17/09/2019 12 20.619.996.575 dong:

- No gbc: 16.879.599.997 dong;
- Lai trong han: 3.699.033.840 dong;
- Lai qua han: 41.362.737 dong;

Dé nghi phat hanh thé kiém hop dong s6 072.TDCN.19.0080102 ngay
17/09/2019 13 282.028.658 ddng:

- No gbc: 136.695.707 dong;

- L4i trong han: 59.359.603 dong;

- Lai qué han: 81.854.244 dong;

- Phi vuot han mirc: 4.119.104 dong;

Ngoai ra 6ng X va ba L van phai con phai tiép tuc tra khoan i, phi phat
sinh tir ngay 07/03/2022 cho dén khi tra dut ng vay theo 14i suat quy dinh tai Hop
dong cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019 va Bé nghi phat hanh
thé kiém hop dong s6 072.TDCN.19.0080102 ngay 17/09/2019.

Trong truong hop 6ng X va ba L khong thuc hién va/hoac thue hién khong
diang nghia vu tra ng cho Ngéan hang, dé nghi Co quan co6 tham quyen phat mai tai
san bao dam dé thu hoi no, tai san thé chéap 1a Quyen str dung dat va quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat s6 1097, 1103,1113, 1122, 1106,
to ban do s6 47, phuong Pha Hiru, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.



Bi don 6ng X va ba L d3 duoc téng dat, niém yét hop 16 Thong bao vé viéc
thu Iy vu an, Gidy triéu tdp dé trinh bay y kién, cac Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai theo qui dinh ctia phap luit,
nhung 6ng Xuan va ba Linh van khong c6 mit theo triéu tdp nén Toa an khong ghi
nhan duogc 101 khai ctia 6ng Xuan va ba Linh.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don Ngan hang A cé ong T la Nguoi dai dién hop phap theo ty
quyén trinh bay: Do bi don 6ng X va ba L di vi pham nghia vy thanh toan nén
Ngan hang A van giit nguyén yéu cau khéi kién, cu thé Ngan hang yéu cau Toa an
budc 6ng X va ba L phai tra cho Ngan hang sd tién con ng cua Hop ddng cho vay
s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019 va Dé nghi phat hanh thé kiém hop
d6ng tin s6 072.TDCN.19.0080102 ngay 17/09/2019 tam tinh dén ngay 27/7/2022
la 21.677.395.276 dong (bang chir: Hai muoi mét ty sdu tram bdy muoi bay triéu
ba tram chin mwoi ldm ngan hai tram bay mwoi sdu dong), trong do:

- Khoan vay theo Hop dong cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay
17/09/2019:

+ No gbc: 16.879.599.997 dong
+ Lai trong han: 4.388.553.939 dong
+ Lai qua han: 64.211.753 dong;

+Tong: 21.332.365.689 dong (Bang chit: Hai muoi mot ty ba tram ba muoi
hai triéu ba tram sau muwoi l[am ngan sau tram tam muoi chin dong).

- Khoan vay theo D& nghi phat hanh thé kiém hop dong tin sb
072.TDCN.19.0080102 ngay 17/09/2019:

+ No gbc: 136.695.707 dong

+ LAi: 69.595.940 dong

+ Lai qué han: 127.768.333 dong

+ Phi vuot han muc: 10.969.607 dong

+ Tong cong: 345.029.587 dong (Béng chir: Ba trim bon muoi lam trigu
khong trdm hai muoi chin ngan ndm tram tam muoi bay dong).

Ngoai ra 6ng X va ba L van phai con phai tiép tuc tra khoan i, phi phat
sinh tir ngay 07/03/2022 cho dén khi tra dut no vay theo lai suat quy dinh tai Hop
dong cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019 va Pé nghi phat hanh
thé kiém hop dong tin s6 072.TDCN.19.0080102 ngay 17/09/2019.

Trong truong hop 6ng X va ba L khong thuc hién va/hoac thue hién khong
ding nghia vu tra ng cho Ngéan hang, dé nghi Co quan co6 tham quyen phat mai tai
san bao dam dé thu hoi ng, tai san thé chap 1a Quyén str dung dat va quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat tai cac thua dat sb 1097, 1103,1113, 1122,
1106 to ban d6 sd 47, Phuong Phu Hiru, Quan 9, Thanh phd Hb Chi Minh gém:
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Quyen sir dung dat, quyen SO hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat theo cac
Gidy chimg nhdn quyén su dung a”at quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi dat s6 CN 255595, $6 vao s6 cap GCN: CHO09558; Gidy chimg nhan quyén su
dung dat quyen s6 hitu nha ¢ va tai san khdc gdn llen véi ddt s6 CO 660201, 6
vdo sé cap GCN: CH09564; Glay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu
nha & va tai san khdc gan lién VOi ddt sé6 CO 660211, s6 vao so cap GCN:
CHO09574, Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gan Zlén véi dat s6 CO 660220, s6 vdo sé cap GCN: CH09583; Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat so
CO 660204, s6 vio so cap GCN: CH09567, do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh
ph6é H6 Chi Minh cép ngay 31/5/2019 cho ong X va ba L, dé thu héi ng vé cho
Ngan hang.

Bi don 6ng X va ba L Linh ving mat.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddin Qudn 3 _phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luit td tung dan sy trong qua trinh giai quyét, thu thap ching ct va tai phién
toa Tham phan, Hoi dong xét xu da tuan thu ding quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat d& nghi Toa an
chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung c, tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thil tuc t6 tung, quan hé tranh chap va tham quyén:

[1.1]. Nguyén don Ngan hang A khéi kién bi don 6ng X va ba L phai tra s6
tién no vay, no 1ai phat sinh tir Hop dong cho vay nén day 1a vu an “Tranh chap
hop dong vay tai san” dugc quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan su 2015 va khoan 3
Diéu 26 B luat t6 tung dan su 2015.

[1.2]. V& thim quyén: Cian ct khoan 14.1, Diéu 14 Hop ddng cho vay s
0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019 dugc ky két tai s6 1, Phuong Q, Quén 3,
Thanh phé H6 Chi Minh cac bén thoa thuan ...Moi tranh chdp phat sinh tir hodc
lién quan dén hop dong nay dwoc cdc bén gidi quyét trén co so thuwong lwong giira
cac bén. Truong hop khong thuong lwong duwoc, cdc bén nhdt tri gidi quyét tranh
chdp tai Toa dn nhan déan cé tham quyén noi Ngan hang A ¢é tru sé tai thoi diém
nép don khéi kién”. Cian ctr khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b
khoan 1 DPiéu 40 cua B6 luat TH tung dan sy 2015 vu an thudc tham quyet cua Toa
an nhan dan Quan 3

[1.3]. Vé thi tuc xét xtr vang mit: Bi don ong X va ba VL da dugc téng dat,
niém yét hop 16 Quyét dinh dua vu 4n ra xet xtu, Quyét dinh hodn phién toa va Gidy
triéu tap_ dé tham gia phién toa nhung van vang mit mic du di duoc Toa 4n tridu tap
hop 1€ lan thir hai. Can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su
2015, Toa an nhan dan Quén 3 tién hanh xét xtr ving mit 6ng X va ba L.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:



[2.1] P6i v6i khoan no vay tin dung

[2.1.1] D6i v6i yéu cau thanh toan ng g‘fr)c: Ngan hang A yéu cau Toa an
tuyén budc bi don 6ng X va ba L phai trd so tien 16.879.599.997 dong Hoi dong
xét Xr nhan thay:

Can cir Hop dong cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019 thé
hién 6ng X va ba L co vay cua Ngan hang A s tién 17.000.000.000 dong véi muc
dich vay bu dap tlen xay dung/stra nha/mua nha ¢/mua dat 6. Thoi han vay 240
thang ké tir ngay tiép theo cua ngay Ngén hang giai ngan vbn vay lan dau. Phuong
thire cho vay: Tung lan. Lai suat trong han: 8.9%/nim, 03 thang diéu chinh mot
lan. Lai sudt qua han 150% lai suét trong han.

Cin ctr Gidy nhan no s6 01 ngay 25/9/2019 thi Ngan hang da giai ngan sO
tién vay 17.000. .000.000 dong va Trong qua trinh thyc hién hop dong ong X va ba
L da tra duogc sb tlgn 670.607.459 ddng, trong d6 no gbc: 120.400.003 dgng va ng
l&i 550.207.456 dong. Khoan vay cua 6ng X va ba L da qua han ké tr ngay
05/03/2020.

Can cur khoan 1 Diég 466 B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai
san la tién thi phai tra du tién khi dén han...”

‘ Can ¢t Biéu 280 Bo luat Da:m su: “I. Nghia vu tra tien phai dwoc thuc hién
day du, dung thoi han, dung dia diéem va phwong thirc da thoa thuan”.

Can cu khoan 11.1 Piéu 11 cua Hop dong cho vay s6 0102/HDTD-
PN/19DH ngay 17/09/2019 quy dinh vé Quyén va nghia vu ciia khach ‘hang “tra
day di, diing han ng goc, 1di tién vay, phi va nghia vu tai chinh khac (néu co) theo
quy dinh ciia hop déng nay va/hodc cdc van ban, gzay to lien quan”,

Can ctr khoan 9.6 ctua Hop dong cho vay sé 0102/HDTD-PN/19DH ngay
17/09/2019 quy dinh “Ngan hang chuyén no qud han déi véi no goc ma khach
hang khéng tra dwoc diing han theo quy dinh tai Hop dong nay....”

Xét Bi don — 6ng X va ba L da vi pham nghia vu tra ng, mac du da duoc
Ngan hang thong bao nhac no nhiéu lan va tao diéu kién dé 6ng X va ba L tra ng
nhung phia 6ng X va ba L van khong ¢ thién chi thanh toan day du no cho Ngan
hang 14 d3 vi pham céac diéu khoan thoa thuin d3 ky két trong Hop dong cho vay s6
0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019. Do do6 viéc Ngan hang A khdi kién yéu
cau ba phai co nghia vu tra sb tién goc 16.879.599.997 dong 13 c6 co s dé chap
nhan.

[2.1.2]. D6i v6i yéu cau tra tién 1di (tam tinh dén ngay 27/7/2022) la
4.452.765.692 dong (Bang chit: Bon ty bon tram ndam muoi hai triéu bay tram sdu
muoi lam ngan sau tram chin mwoi hai dong), trong d6: Lai trong han:
4.388.553.939 dong; Lai qua han: 64.211.753 va budc 6ng X, ba L phai tiép tuc
chiu tién 1ai theo muc I thoa thuan tai Hop dong cho vay sé 0102/HDTD-
PN/19DH ngay 17/09/2019cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang A. Hoi
dong xét xr xét thay:



Can cu Dieu 280 B0 luat Dan su: “... 2. Nghia vu tra tién bao gom ca tién

lai trén no goc...”.

Can cu khoan 6.2 Piédu 6 Hop ddng cho vay sO 0102/HDTD—PN/19DH
ngay 17/09/2019 quy dinh “Murc lai suat do dung doi voi Du ng goc bi qua han la:
150% lai suat cho vay trong han..

Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat Cac to chuce tin dung nam 2010 quy dinh nhu
sau: “T6 chirc tin dung va khdach hang c6 quyen théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin
dung trong hoat ddng ngdn hang cia té chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp
lugt.”

Xét ong X va ba L da vi pham nghia vu tra ng va Ngan hang A da ra thong
bao thu hdi no trude han cho 6ng X va ba L biét tuy nhién, 6ng X va ba Lvan khong
thue hién nghia vu tra ng vay cho Ngan hang theo dung thoa thuan. Do d6, Ngén
hang yéu cau ong X va ba L phai tra so tién no 13i tam tinh dén ngay 27/7/2022 la
4.452.765.692 dong (Bang chil: Bon 1y bon tram ndam muoi hai triéu bdy tram sdu
muoi ldm ngan sdu tram chin mwoi hai dong), trong d6: Lai trong han:
4.388.553.939 dong; Lai qua han: 64.211.753 dong 1a c6 co sé dé chap nhan.

[2.2]. Pbi v6i khoan no thé tin dung:

[2.2.1]. P6i v6i no gbc: Ngan hang A yéu cau Toa an tuyén budc bi don
6ng X va ba L phai tra so tién 136.695.707 dong. Hoi dong xét xir nhan thay:

Can ctr D& nghi phat hanh thé kiém hop déng s6 072.TDCN.19.0080102
ngay 17/09/2019 thi gitra chu thé chinh l1a 6ng X va bén phat hanh thé 1a Ngan
hang c6 thoa thuan viée cip va st dung thé tin dung québc té visa platinum véi han
muc sir dung 13: 200.000.000 dong; voi muc dich tiéu dung ca nhan; LAi suét thé:
17%/nam.

Can cur cac sao ké tai khoan thé tin dung trong qué trinh sir dung the, tir ngay
kich hoat thé dén nay 6ng X da thuc hién cac giao dich voi tong sb tién la
195.874.118 dong da thanh toan cho Ngan hang so tién 59.178.411 dong. Thur tu
thanh toan &p dung theo Khoan 4.1 Biéu 4 cua Ban Diéu khoan va Biéu kién phat
hanh va sir dung thé tin dung quéc té Ngan hang. Uu tién thanh toan phi 13i trudc,
giao dich sau: L&i quéa han 14 117.827.629 dong, I3 trong han 1a 67.548.673 dong.
Sau khi trir hét cac khoan trén theo thir ty thi so tién goc con lai 1a 136.695.707
d6ng. Ong X str dung thé tir thang 10/2019 dén thang 03/2020 va c6 thanh toan déu
cho Ngan hang nhung dén thang 04/2020 thi ngung thanh toan.

Can clr diém p khoan 2.2 Piéu 2 cta ban Piéu khoan va Diéu kién phat
hanh sir dung thé tin dung quy dinh “... Chii thé c6 trach nhiém kiém tra va thanh
toan dung han cho Ngdn hang cdc giao dich thé, phi va ldi phat sinh.... .”

Cén ctr Khoan 1, Diéu 95 Luat cac t6 chic tin dung quy dinh: “Té chirc tin
dung cé quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu héi no trwde han khi phat hién
khach hang cung cdp théng tin sai sy thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong
cap tin dung”.



Xét Bi don — ﬁng, X va bé‘ L qﬁ vi pham nghia vu trd ng, méc du da duoc
Ngén hang thong bao nhac ng nhi€u lan nhung phia bi don van khong c6 thién chi
thanh toan day du no cho Ngén hang la da vi pham cac di€u khoan thoa thuan da
ky két trong D¢ nghi phat hanh theé kiém hop dong tin s6 072.TDCN.19.0080102
ngay 17/09/2019. Do d6 viéc Ngén hang A khai kién yéu cau 0ng X va ba L phai
cO nghia vu tra so tién goc 136.695.707 dong 1a c6 co sé dé chap nhan.

, [2.2.2]. Bbi voi yéu cau tra tién lai qua han va phi vugt han mtrc (tam tinh
den ngay 27/7/2022) la: 197.364.273 dong va bude 6ng X va ba L phai tiep tuc chiu
tien lai phat sinh cho dén khi thanh toan het ng cho Ngan hang A. Hoi dong xét xtr
x¢ét thay:

‘ Can ctr dinh ,tai Diéu 280 Bo luat Dan su: “... 2. Nghia vu tra tien bao g5m
cd tién ldi trén no goc...”

Can cu Khoan 2, Dié}l 91 Luat cac té chuc tin dung qui dinh: “Té chirc tin
dung va khach hang co quyén thoa thudn vé lai suat, phi cap tin dung trong hoat
dong ngan hang cua t6 chuece tin dung theo quy dinh cua phap ludt”.

Cin cir khoan 4.1 Diéu 4 ctia ban Piéu khoan va Dicu kién phat hanh st
dung th¢ tin dung quy dinh “...Cdc khodn thanh t0&n so du sao ké dwoc ap dung
theo thir tw sau: Phi thuong nién, phi phat, phi khong thanh toan....”

Can ctr khoan 4.7 Piéu 4 cta ban Piéu khoan va Piéu kién phat hanh st
dung thé tin dung quy dinh “...Chu thé phai chiu khoan phi vwot han mirc tinh trén
de no vuot han muc tin dung khi chu thé su dung vuot han muc tin dung dwoc
cap....”

Xét trong qua trinh thanh toan ng cho Ngan hang, bi don 6ng X va ba L da
vi pham nghia vu thanh toan va Ngan hang d3 chuyén toan bo khoan ng ctia 6ng X
— ba LL sang ng qua han ké tir ngay 29/6/2020 1a phu hop. Do do vige Ngan hang
A khoi kién yéu cau 6ng X va ba L phai c6 nghia vu tra sb tién no 13i va phi vuot
han mirc tam tinh dén ngay 27/7/2022 1a 197.364.273 d¢6ng (Mot traim chin muoi
bay triéu ba trim sdu muoi bén ngan hai trim bay muoi ba dong), trong dé 1ai
trong han 69.595.940 dong, 1ai qua han 127.768.333 dong va phi vuot han muc
10.969.607 dong va budc 6ng X va ba L phai tiép tuc chiu tién 1ai theo muc i
thoa thuan tai Dé nghi phat hanh thé kiém hop dong tin s6 072.TDCN.19.0080102
ngay 17/09/2019 1a c6 co s& chap nhan

V&1 nhiing can cur néu trén, HO1 dbng xét xtr xét thdy c6 co sé chip nhan
yéu cau cla Nguyén don Ngan hang A ve viéc budc bi don 0ng X va ba Lphai tra
tién no (tam tinh dén ngay 27/7/2022) l1a 21.677.395.276 ddng (bang chir: Hai
muoi mot 1y sdu tram bay muroi bay triéu ba tram chin mwoi lam ngan hai tram
bay muoi sau dong), cu thé nhu sau:

- Pbi voi khoan vay theo Hop doéng cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH
ngay 17/09/2019 cu thé

- No gbc: 16.879.599.997 dong;
- L4i trong han: 4.388.553.939 dong;
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- Lai qua han: 64.211.753 dong;

-Téng: 21.332.365.689 dong (Bang chit: Hai muwoi mot ty ba trdm ba muoi
hai triéu ba tram sau muwoi l[am ngan sau tram tam muoi chin dong).

- Do voi D& nghi phat hanh thé kiém hop dong s 072.TDCN.19.0080102
ngay 17/09/2019, cu thé:

- No gbc: 136.695.707 dong;

- L4i trong han: 69.595.940 dong;

- Li qué han: 127.768.333 dong;

- Phi vuot han murc: 10.969.607 dong

Tong cong: 345.029.587 dong (Bang chir: Ba tram bon muwoi lam triéu
khong tram hai mwoi chin ngan nam tram tam mwoi bay dong),

Va budc 6ng X va ba L phai tiép tuc chiu tién 14i theo mirc 14i thoa thuan
tai Hop dong cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019 va Dé nghi phat
hanh thé kiém hop dong tin s6 072.TDCN.19.0080102 ngay 17/09/2019 tir ngay
28/7/2022 cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang A.

[2.3] Dbi v6i tai san thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay cua Hop dong cho vay sé6 0102/HDTD-
PN/19DH ngay 17/09/2019 va Bé nghi phat hanh thé kiém hop dong tin sb
072.TDCN.19.0080102 ngay 17/09/2019, 6ng X va ba L da thé chap cac tai san
gom:

- Quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
theo Gidy ‘chng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CN 255595, vao s6 cap GCN: CH09558 do Uy ban nhan dan Quén
9, Thanh phd Ho Chi Minh cp ngay 31/5/2019; dia chi tai thira dat s6 1097, to ban
a5 sb 47, Phuong H, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh. Theo Hop dong thé chap
s6: 0102/HDTC-PN/19 ky ngay 18/09/2019.

- Quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat s CO 660201, vao sb cap GCN: CH09564; dia chi tai thira dat sb
1103, to ban dd s 47, Phu(‘mg H, Quan M, Thanh phd Hb Chi Minh. Theo Hop
dong thé chap s6: 0106/HDTC-PN/19 ky ngay 18/09/2019.

- Quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat sd CO 660211, vao so cdp GCN: CH09574; dia chi tai thira déat sd
1113, td ban d6 sb 47, Phu’orng H, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo Hop
dong 'thé chap sb: 0107/HDTC- PN/19 Ky ngay 18/09/2019.

- Quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan
lién vé6i dat sb CO 660220, vao sd cap GCN: CH09583; dia chi tai thira dat sb
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1122, to ban do s6 47, Phuong H, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh. Theo Hop
ddng thé chap s6: 0108/HDTC-PN/19 ky ngay 18/09/2019.

- Quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb CO 660204, vao sd cap GCN: CH09567; dia chi tai thira dat sb
1106, to ban d6 sé 47, Phuong H, Quan M, Thanh phd H& Chi Minh. Theo Hop
d6ng thé chap sb: 0109/HDTC-PN/19 ky ngay 18/09/2019.

Tat ca cac Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat néu trén da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan M, Thanh
phd H6 Chi Minh cép nhat cha sé hiru cho 6ng X va ba L vao ngay 31/5/2019 va
da dugc phia Ngén hang va 6ng X, ba L dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan M vao ngay 19/9/2019.

Can ct két qua tra 101 phiéu yéu ciu xac minh ngay 05/5/2021, Céng an
phuong H, (Quan M cii), thanh phd Thi Pac, Thanh phé H6 Chi Minh thé hién:
“Tai khu dat s6 1097; 1103; 1113; 1122; 1106 thudc to ban do sé 47 khéng cé ai
cuw tru tai day”.

Can cr cong vian sd 8753/CNTPTD ngay 18/5/2022 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Thi Puc vé viéc phiic dap theo Cong van sb
812/TAQ3 ngay 10/11/2021 cua Toa an nhan dan Quan 3 thé hién “...Ngay
19/9/2019, Chi nhanh Van phong dang ky quyén sur dung dat Qudn M (nay thugc
thanh phé Thii Pirkc) xdc nhan dang ky thé chdp quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat déi véi cdc tai san néu trén tai Ngdn hang

A"
Can ctr Diéu 4 Hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san gan lién voi
dat s6 0109/HDTC-PN/19 ky ngay 18/09/2019 quy dinh vé xtr 1y tai san thé chap

nhu sau: “Ngdn hang c¢é quyén xit Iy tai san bao dam khi xdy ra it nhat mét s kién
vi pham va/hodc theo quy dinh cua phap luat.....”

Can ct Diéu 355 Bo luat Dan sy quy dinh “Trong trieong hop da dén han
thwec hién nghia vu ddn sy ma bén co nghia vu khong thuc hién hodac thuc hién
khong dung nghia vu thi viéc xit Iy tai san dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
336 va Diéu 338....”.

Nhu véy, ¢ co s¢ dé chip nhin yéu cau ciua Ngan hang A: Trudng hop 6ng
Xva ba L khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghla vu tra ng thi Ngan hang
A dugc quyén yéu cau Co ‘quan co tham quyén thyc hién viéc phat mdi cac tai san thé
chap 1a Quyen sir dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s 1097, 1103, 1113, 1122, 1106 t6 ban dd so 47, Phuong H, Quén 9,
Thanh pho Hb Chi Minh gom Quyen sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san
khéc gan lién véi dat theo cac Glay chimg nhdn quyen su dung dat, quyen SO hitu
nha & va tai san khdc gan lién voi dat s6 CN 255595, s6 vao so cap GCN:
CHO09558; Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyen SO hitu nha o va tai san
khéc gan llen véi ddt s6 CO 660201, s6 vao s6 cap GCN: CH09564; Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha & va tdi san khdc gan lién véi dat s6

12



CO 660217, 6 vao sé cap GCN: CHO09574; Gidy ching nhdn quyén Su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat sé CO 660220, 6 vdo s6 cdp
GCN: CH0958; Glay chimg nhdn quyen si dung d’at quyen SO hitu nha o va tai
san khdc gdn lién véi ddt s6 CO 660204, s6 vao so cdp GCN: CH09567, do Uy
ban nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 31/5/2019 cho 6ng X va
ba L, dé thu hdi ng vé cho Ngan hang.

[4] Vé an phi dan su so thim: Do yéu cdu cua nguyén don Ngan hang A
dugc chap nhdn nén bi don 0ng X va ba L phai chiu an phi dan sy so tham la
129.677.395 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

7 Can ctr khoajm 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40,;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271, Diéu 273 cua B luat To
tung dan su;

Can _ctr Dicu 280; Piéu 298, biéu 318, biéu 319, Dicu 323; Dicu 463;
Khoan 1 Dieu 466: Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Can ct Piéu 91, 95 Luat C4c to chirc tin dung;

Cin clr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi toa
an ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén x:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don Ngan hang A.
Bugc 6ng X va ba L ¢6 nghia vy thanh toan s6 tien ng cho Ngan hang A
(tam tinh dén ngay 27 thang 7 nam 2022) cu thé nhu sau:

- Hop ddng cho vay s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019:
+ No goc: 16.879.599.997 dong

+ Lii trong han: 4.388.553.939 dong

+ Lai qué han: 64.211.753 dong;

- P& nghi phat hanh thé kiém hop dong tin s6 072.TDCN.19.0080102 ngay
17/09/2019 tir ngay 28/7/2022

+ No gdc: 136.695.707 dong

+ LAi: 69.595.940 dong

+ Lai qua han: 127.768.333 dong

+ Phi vuot han mirc: 10.969.607 dong
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Téng cong no gde va 1ai 1a 21.677.395.276 dong (bang chit: Hai muwoi mot
ty sau tram bay muwoi bay triéu ba tram chin mwoi lam ngan hai tram bay muoi sau
a"o”ﬁg). Viéc thanh toan duge thyc hién mét 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc
phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, Ong X va ba L con phai tlep
tuc chiu khoan tién 14i, phi phat sinh duoc tinh theo thuan tai Hop dong cho vay so
0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/09/2019 va D& nghi phat hanh thé kiém hop dong
tin s6 072.TDCN.19.0080102 ngay 17/09/2019 cho dén khi thanh toan xong no.

2. Néu dén han thanh toan ma ong X va ba L khong tra ng hodc tra khong du
thi Ngan hang A duoc quyen yéu cau Co quan c6 thim quyén phat mai tai san bao
dam la Quyen sur dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
tai CAC thura dat s6 1097, 1103,1113, 1122, 1106 to ban d6 s6 47, Phuong H, Quan
M, Thanh phd H6 Chi Minh gém: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat theo cac Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CN 255595, s6 vao s6 cap GCN:
CHO09558 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 31/5/2019; Gléy ching nhan
quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO
660201, s6 vao s6 cap GCN: CHO09564 Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay
31/5/2019 Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan hén VOl dat s6 CO 660211, s6 vao sb cép GCN: CH09574 Uy ban nhan
dan Quan 9 cap ngay 31/5/2019; Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién VOl dat s6 CO 660220,s6 vao sb cap GCN:
CHO09583 Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay 31/5/2019; Glay ching nhén quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién VOl dat sb CO 660204, sb
vao so cdp GCN: CH095.67 Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 31/5/2019 thudc
quyén so hitu caa 6ng X va ba L theo cac Hop dong thé chap sé: 0102/HDTC-
PN/19; s6: 0106/HDTC-PN/19; s6: 0107/HDTC-PN/19; s6 0108/HDTC-PN/19 ky
ngay 18/09/2019 va sé: 0109/HDTC-PN/19 cling ky ngay 18/09/2019. S6 tién thu
duoc tir viéc phat mai, sau khi trir cac 1€ phi lién quan theo quy dinh phap luat, sé
duoc tra ng cho Ngan hang A. Truong hop tra ng con du thi s€ hoan lai cho 6ng X
va ba L. Truong hop van tra ng khong du thi 6ng X va ba L phai tiép tuc c¢6 nghia
vu tra dit no.

3. Truong hop 6ng X va ba L tra hét no cho Ngan hang A thi Ngan hang A
c6 nghia vu tra lai cac ban chinh gidy to tai san da thé chip néu cho dng X va ba L.

4. V& an phi dan sy so tham: Ong X va ba L phai chiu an phi dan su so tham
la 129.677.395 ddng (Bang chit: Mot tram hai muoi chin triéu sdu tram bdy muoi
bay ngan ba tram chin muoi lam dong).

Hoan tra cho Ngan hang A s tién an phi da tam nop 1a 63.211.513 dong
(Sdu muwoi ba triéu hai tram mwdoi mot ngan ndm tram muoi ba dong) theo bién lai
thu s6 AA/2019/0007424 ngay 09/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén
3, Thanh ph Ho6 Chi Minh.
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4. }/é quyén khang céo: Ngan hang A duoc quyén khang céo trong thdi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an.
, Ong X va ba L duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc
tong dat hoac niém yét hop 1€ ban an.
Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an Dan su.
HOQI PONG XET XU"
THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhan:

- Toa &n nhan dan Tp. H6 Chi Minh;

- Vién Kiém st nhan dan Tp. H6 Chi Minh;
- Vién Kiém st nhan dan Quén 3;

- Chi cuc Thi hanh 4n Quén 3;

- Céac duong su;

- Lvu HS, VP.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Hoa
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