TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 59/2022/DS-PT
Ngay: 16-3-2022
“Tranh chap HD uy quyén, HP uy quyén lai, HD
chuyén nhuong QSDD, hiiy thong tin chinh 1y gidy
CNQSDD, huy HD thé chap, HD tin dung, HD vay
tai san”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Canh
Ong Ping Vin Nhiing
- Thur ky phién toa: Ong Lé Ngoc Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong ngay 9 va ngay 16 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long
An xét xir phuc tham cong khai vy an thy ly s6 08/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 01
nam 2022 v¢ viéc “Tranh chép hop dong hop dong uy quyen quyén st dung dat; Hop
ddng Uy quyén lai quyén sir dung dat; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat;
Huy thong tin chinh ly bién dong tren gidy ching nhan quyén sir dung dat; Hiy hop
d6ng thé chap; Hop dong vay tai san”

Do Bén an dén sy so tham s6 99/2021/DS-ST ngay 10 thang 11 ndm 2021 cia Toa
an nhan dan huyén B1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sé 26/2021/QP-PT ngay 07 thang
02 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ba Van Thi Bach Y, sinh nam 1984
Dia chi: 4p 4, x4 D1 Pong, huyén D1, tinh Long An

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Van Thi Bach Y la 6ng Lé Vinh
Théi B — Luat su thudc Doan luat su Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

1.2. Ong Tran Minh M, sinh ndm 1990 (chét)

Ngueoi thiva ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ong M:



Ba Trén Thi Tay L, sinh nim 1968. Ho khau thudng tri: Q’}p T, xa T1, huyén C,
tinh tinh Tién Giang. Tam tr: Phuong B, Quan B1, Thanh pho H6 Chi Minh (vang
mat);

~ BaVin Thi Bach Y, sinh nim 1984; Chau Tran Thi Yén T, sinh ngay 22/5/2013,
Tran Thi Yén N, sinh ngay 22/5/2013. Nguoi giam hd chau Yén T va Yén N la ba Van
Thi Bach Y (c6 mat).

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh ndm 1990 (c6 mit)
bia chi: ép 1, xa Hyu Thanh, huyén D1, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Nguyén Thi Hong N: Ong Nguyén
Hoa B — Luat su Van phong luat su B thudc Poan luat su tinh Long An (c6 mat)

2.2. Ba Tra Thi L, sinh nam 1968 (ving mit)

2.3. Ong Lé Ngoc A, sinh nim 1962 (ving mit)
Cung dia chi: 4p A, x& T, huyén T1, tinh Long An.
3.Nguroi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP Q

bia chi: Van phong Giao dich Nguyén Thi T — Chi nhanh Go Vap Ngan hang
TMCR Quoc té Viét Nam — so 5-7, Nguyén Thi T, KDC H, phuong T, quan 7, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang: Ong Han Ngoc V, chirc vu: Tong
giam doc.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Vii: Ba Tran Thi Thu Ha, chirc vu: Giam
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Ha: Ong Piang Hiru P, 6ng Nguyén Vin D,
ong Bui Manh L (vang mat)

bia chi: Tﬁng 6, Toa nha P- s6 26 U, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2. Van phong Cong chimg Tran Vin C (ving mit)

bia chi: ép B, xa B1 Ha, huyén D1, tinh Long An.

3.3. Van phong cong chimg Lé Ngoc M (vang mit)

bia chi: ép C, xa b2, huyé¢n D1, tinh Long An

3.4. Ba Lé Thi Kim A, sinh nam 1979 (c6 mat)

Dia chi: s6 C, Lé Pinh Cl1, phuong T, quén B, Thanh phé Hb Chi Minh.
3.5. Ba Huynh Thi Ngoc A, sinh nim 1988 (ving mit)

3.6. Ong Trinh Vin V, sinh nam 1987 (ving mit)

Dia chi: khu vuc A, thi tran D1, huyén D1, tinh Long An.

3.7.Ba Van Thi Y, sinh nam 1949 (ving mat)



Dia chi: 4p 4, x3 D1 Pong, huyén D1, tinh Long An
4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Hong N
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/10/2020 do nguyén don ba Van Thi Bach Y ky tén va
nhitng loi khai tiep theo do ba Tran Thi T dai dién ba 'Y trinh bay tai Toa dn va tai phién
toa nhw sau.

Vao thang 4/2019, gia dinh ba Y gip khé khin vé tién bac nén ba Y ¢o lién lac
v6i ba Nguyén Thi Hong N duoc ba N cho muon sé tién nhiéu 1an 13 600.0 00.000ddng,
ba N htra s& gitup d& ba Y vay tién Ngan hang roi tra lai ba Y véi diéu kién ba Y va 6ng
Man phai lam hop dong ty quyén sir dung dat va nha thudc thira s6 1227 to ban do s6
17 D1 Doéng voi dién tich 300m? loai dat ONT cho ba N. Do d6 vio ngay 20/4/2019, ba
Y va 6ng Man véi bén ba N co dén Van phong cong chimg D1 nay la van phong cong
chtng Tran Vin C ky hop dong ay quyen s0 1004, quyén s6 04TP/CC — SCC/HDGD.
Noi dung hop dong ba Y va 6ng Man ty quyén cho ba N thira sb 1227 to ban do so 17
D1 Pong véi dién tich 300m? loai dat ONT. Trong ngay 20/4/2019, ba N ty quyén lai
cho éng Trinh Vin V s dat nay tai Hop dong so 10060, quyén s6 04TP/CC —
SCC/HPGD do Vin phong cong chimg D1 chimg thuc. Ngay 21/5/2019, éng V chuyén
nhuong thura s6 1227 t& ban d6 s6 17 D1 Dong voi dién tich 300m? loai d4t ONT cho
ba Tra Thi L. Ngay 28/5/2021, ba Tra Thi L dugc Chi nhanh Van phong dang ky dang
ky dat dai tai huyén D1 chinh Iy bién dong sang tén quyén st dung dit cho ba L thira sb
1227 to ban d6 s6 17 B1 Dong voi dién tich 300m? loai dat ONT. Ngay 04/6/2019, ba
Tra Thi L va éng Lé Ngoc A co6 ky két hop dong tin dung s6 4520350.19 voi ndi dung
Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (goi tit 1a VIB) cho ba L va dng A vay sb tién
900.000.000d0ng (Chin trim triéu dong). Vén va 1di tinh dén ngay 27/11/2020 1a
1.161.401.564 dong. Nay ba Y khai kién yéu cau:

- Tuyén hiy hop dong iy quyén giita ba Van Thi Bach Y, 6ng Tran Minh M cho
ba Nguyén Thi Hong N tai thira dat s6 1227, to ban d6 sd 17 tai 4p 4, xa D1 Pong, huyén
P1, tinh Long An, c6 sb cong chimg 10044, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/4/2019 do Van phong cong chung D1 ching thuc;

- Tuyen huy hop dong ty quyeén lai gitra ba Van Thi Bach Y, 6ng Tran Minh M do
ba Nguyen Thi Hong N dai dién uy quyén lai cho éng Trinh Vin V tai thira dat s6 1227,
to ban d6 s6 17 tai 4p 4, xa D1 Pong, huyén D1, tinh Long An, ¢6 s6 cong chimg 10060,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2019 do Vin phong cong chimg P1 ching
thuc;

- Tuyén huay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ba Vian Thi Bach Y, dng
Tran Minh M do dng Trinh Vin V dai dién cho ba Tra Thi L tai thira dat s6 1227, td ban
d6 s6 17 tai ap 4, xa D1 Pong, huyén D1, tinh Long An, ¢ sb cong chig 12561, quyén
s6 054TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/5/2019;

-Tuyén hity Hop dong thé chap theo cac Hop dong tin dung sé 45203050.19 ngay
04/06/2019 va Khé wéc nhan ng sé 4520350(1).19 ngay 08/06/2019 va Hop dong tin
dung s6 5087553.19 ngay 04/06/2019 va Khé wdc nhin no sé 5087553(1).19 ngay
08/06/2019 va Hop dong thé chdp quyén st dung dit sé 3059674.19.673 ngay
06/06/2019 giita ba ba Tra Thi L va 6ng Lé Ngoc A véi Ngan hang VIB — CN Go Vap,



Phong giao dich Nguyén Thi T Phong giao dich Nguyén Thi T, s6 5-7 Nguyén Thi T,
KDC H, P. T, quan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Hay ndi dung chinh 1y bién dong tén ba Tra Thi L, sinh nim 1968 s6 CMND
300939484, Dia chi thuong tra tai Ap 1, x3 Tan Hiép, huyén Thanh Hoa, Long An theo
hd so s6 000001.CN.150 cua chi nhanh Vin phong dat dai huyén D1 ngay 28/05/2019
tai Gidy chtng nhan s6: CH 01967, thira dat s6 1227, Td ban d6 s6 17, dia chi thira dat:
Ap 4 xa D1 DPong, huyén D1, tinh Long An.

Ngoai ra ba Y khdng con yéu cau gi khac.

Déi voi ngudi ké thira quyen va nghia vy cia dng Tra Minh Man ba Tran Thi Thay
Lidu c6 10i trinh bay thong nhat 101 trinh bay ba Toan dai dién ba Y va xin xét xir ving
mat.

Bi don ba Nguyén Thi Hong N trinh bay: Ba Y va ong Man c6 vay cta ba
375.000. OOOdong vao ngay 18/4/2019, ngay 19/4/2019 vay tiép 475.000.000 dong hai
bén co lam giay tay ghi r6 s6 no 1a Yén no 1a 1.075.000. OOOdong (trong do co
600.000.000d0ng ma ba Y muon nhiéu lan trude do) hai bén c6 lam giay tay. Den ngay
20/4/2019, ba Y va 6ng Man c6 iy quyén cho ba thira dat s6 1227, to ban do sd 17 tai
ap 4, xa D1 Pong, huyén D1, tinh Long An, c¢6 s6 cong ching 12561, quyén sb
054TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/5/2019 dé ba vay tién Ngan hang. Do ba khong vay
dugc tién nén ba co lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat chuyén nhuong cho ba Tra
Thi L dé ba L vay Ngan hang VIB sé tién 1.200.000.0000d6ng dé tra ng ngan hang cta
ba. Ngay 25/6/2019, ba c6 cho ba Y muon tiép 100.000.000dong hai bén c6 lam gidy
tay. Qua yéu cau khoi kién ctia bd Y va ong Man néu trén ba ciing dong ¥ nhung vo
chong ba Y phai tra cho ba sd tién 1.550.000.000d6ng va 13i phat sinh theo mirc 13i 1%
tir ngay 19/7/2019 dén khi xét xtr so tham.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tra Thi L: Ba c6 ding tén nhan
chuyén nhuong dim ba Nguyén Thi Hong N phan dét ctia ba Van Thi Bach Y va dng
Man do 6ng Vinh dai dién 6ng Man, ba Y va ba N chuyén nhuong cho ba. Khi nhan
xong quyén sir dung dat, ba N kéu ba ky hop dong thé chap quyén sir dung dat cia ba
Vin Thi Bach Y va 6ng Tran Minh M cho Ngan hang VIB vay dum s tién cho ba N
thu hoi v6i véi s tién gde 1.200.000.000d6ng. Khi vay ba khong nhan tién ciling khong
tra 14i. Tién vay ba N nhan. Trong vu an nay ba khong tranh chip gi véi ai, ba xin xét
XU vang mat.

Ong Lé Ngoc A théng nhat 16 trinh bay ba Ludn va xin xét xir vang mdt.

Ong Trinh Vin V va ba Huynh Thi Ngoc A xac dinh c6 mua dat ciia ba Nguyén Thi
Hong N thira s6 1227 to ban d6 s6 17 D1 Pong, huyén P1, tinh Long An véi dién tich
300m? loai dat ONT bang hinh thirc ba N ty quyén lai cho dng ba. Tuy nhién sau d6 ba
Vin Thi Bach Y ¢6 tim dén 6ng ba cho rang chi cho ba N ding tén dim vay von Ngan
hang khong c6 ban nha gi cho ba N nén tir 6 v chong 6ng ba tra lai nha dat cho ba N
bang hinh thirc chuyén nhugng lai cho ba L theo y kién ciia ba N. Ong ba khéng c6 tranh
chap gi trong vu 4n nay va xin xét x{r ving mit.

Ba Van Thi Y trinh bay: Ba 1a me rudt ctia ba Van Thi Bach Y, trudc day ba co
dung tén thira s6 1227 to ban do s6 17 D1 Péng véi dién tich 300m? loai dat ONT. Nim
2017, ba d4 tang cho ba Y thira dat néu trén. Hién ba Y da dimg tén gidy ching nhan



quyen st dung dét va ba van dang & nha ciing v6i ba Y. Ba chi mong mudn dugc chung
song v6i ba Y trong cin nha nay. Ba khong tranh chip gi cin nha nay véiba Y.

Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) trinh bay tai don yéu cau déc ldp: Ngay
29/4/2021 phong giao dich Nguyén Thi Thap véi ba Tra Thi L va 6ng Lé Ngoc A c6 ky
cac Hop dong tin dung sau: Hop dong tin dung sé 1: Ngay 04/6/2019, VIB phong giao
dich Nguyén Thi Thap c6 ky voi ba L va ong A c6 ky hop dong tin dung s6 452035019
v0inoi dung: VIB cho ba L va 6ng A vay 900.000.000d6ng. Thoi han vay la 144 thang,
131 suat 10,1%. Ngay 04/6/2019, VIB vé6i bén ba L va 6ng A c6 ky hop ddng tin dung sb
5087553.19 v6i ndi dung VIB cho ba L va 6ng A vay 300.000.000d6ng. Thoi han vay
13 96 thang, 13i vay 1a 12.9%. Dé dam bao khoan vay ba L va 6ng A co thé chép thira s6
1227 t& ban d6 s6 17 D1 Déng véi dién tich 300m? loai dat ONT. Qua trinh thuc hién
hop ddng khong tra von va 13i tinh dén ngay 29/4/2021 ba L va 6ng A ng tong cong s6
tién 1.248.076.221d0ng. Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam da ban ng cho ba Lé Thi
Kim A vao ngay 03/6/2021, nén Ngan hang TMCP Quéc Té (VIB) rut lai don khai kién.
Bong thoi xin xét xur Vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chitng Tran Van C trinh
bay:

Vao ngay 20/4/2019, Van phong cong ching D1 (hién nay la van phong cong
chtng Tran Vin C) c6 nhan duoc yéu. cau cong chimg hop dong dong ¢ Uy quyén gilta ba
Van Thi Bach Y cung chong 1a 6ng Tran Minh M véi ba Nguyen Thi Hong N. Noi dung:
Ba Y va 6ng Man ‘uy quyén cho ba N quyén st dung dat thira sb 1227 to ban d6 s6 17
dién tich 3»00m2 dat toa lac Ap 4, xa P1 Pong, huyén P1, tinh Long An sd cong ching
10044, quyén s6 04 TP/CC — SCC/HPGD. Cung ngay 20/4/2019, Van phong cong
chtng D1 ¢6 nhan duoc yéu ciu cong ching hop dong iy quyén giira ba Van Thi Bach
Y cung chong Tran Minh M (do ba Nguyén Thi Hong N dai dién theo hop dong uy
quyén s6 10044 ngay 20/4/2019) vo6i Ong Trlnh Van V. Noi dung ba N dai dién ba Y
va 6ng Man uy quyen lai cho 6ng Vinh quyén sir dung dét thira s6 1227 to ban d6s6 17
dién tich 300m toa lac 4p 4, xa D1 Dong, huyén D1, tinh Long An; s cong chimg
10060, quyén s6 04 TP/CC - SCC/HDGD. Vao ngay 21/5/2019 Vian phong cong chimg
D1 ¢6 nhan dugc yéu cau cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Vian Thi Bach Y cung chdng 1 ong Tran Minh M (do 6ng Trinh Vin V dai dién theo
hop dong ty quyén lai s6 10060 ngay 20/4/2019) vé&i ba Tra Thi L. Noi dung: 6ng Vinh
dai dién cho ba Y va ong Man chuyén nhuong cho ba L quyén st dung dat 1227 to ban
d6 s6 17 dién tich 300m? toa lac ap 4, xa Pirc Puc Pong, huyén D1, tinh Long An véi
gia chuyen nhuong 12 30.000.000d6ng (Ba muoi triéu dong) sé céng ching 12561,
quyén s6 05 TP/CC —SCC/HPGD. Viéc cong ching cac hop dong néu trén dung theo
trinh tu, quy dinh ctia phap luat vé cong ching, dung theo ¥ chi tu nguyén ciing nhu cam
két cia cac bén khi tham gia giao két hop ddng. Vao thoi diém cong ching, cac duong
su khong yéu cau cong ching vién xac minh, tham dinh thira dat va tai san trén dat. Viéc
chtng thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Van Thi Bach Y va
6ng Tran Minh M do ba N dai dién v&i ba Tra Thi L, 6ng Lé Ngoc A, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Tra Thi L, 6ng Lé Ngoc A v&i ong Trinh Vin V, ba
Huynh Thi Ngoc A va hop déng hay boé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Tra Thi L, L& Ngoc A véi dng Trinh Van V va ba Huynh Thi Ngoc A lién quan
dén quyén str dung dat thira s6 1227 to ban do 17 P1 Péng. Vin phong coéng ching



khong nhén dugc yéu cau cong ching cling nhu cong ching cac hop ddng néu trén. Vin
phong cong chimg Tran Vin C dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.
Dong thot xin xét xur Vang mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng Lé Ngoc M c0 loi
trinh bay:

Ngay 06/6/2019, Van phong cong chung Lé Ngoc M c6 tiép nhan yéu cau cong
chirng cua ba Tra Thi L, Ong Lé Ngoc A va Ngan hang TMCP Quoc tén Viét Nam — chi
nhanh Sai Gon ddi véi quyén str dung dét thira 1227 10 ban dd 17 ap 4, xd b1 Dong,
huyén D1, tinh Long An. Sau khi xem xét cac loai gidy td cac bén cung cép va khong
bén nao yéu cau xac minh, céng chimg vién Van phong cong chimg Lé Ngoc M di giai
thich rd noi dung hop dbng cho bén thé chap nghe. Bén thé chap cam két da hicu rd va
dong ¥ ky tén vao hop dong. Do d6 cong ching vién di chiing nhan hop dong thé chap
quyén su dung dat tai thira dat néu trén tir ba Tra Thi L, 6ng Lé Ngoc A va Ngan hang
TMCP Quéc tén Viét Nam — chi nhanh Sai Gon. Vian phong cong chimg Lé Ngoc M
xac nhan da thuc hién viéc cong chung cac Hop dff)ng néu trén dung trinh ty tha tuc theo
quy dinh ctia phap luat. Pong thoi Vian phong cong ching Lé Ngoc M xin xét xtr vang
mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim A trinh bay: Ngay
03/6/2021, ba da mua lai toan bd khoan no xau cta vo chong ba Tra Thi L va Lé Ngoc
A, gid mua no 13 1.247.808.408ddng tai Ngan hang TMCP Qudc té theo hop dong mua
ban s6 001262.21/HDMB nén nay 1a ba chii no cuia ba L va 6ng A. Theo don khoi kién
ctia ba Nguyén Thi Hong N ngay 10/6/2021 cho rang viéc nhan chuyén nhuong thira dat
1227 t& ban d6 17 4p 4, xa D1 Pong, huyén P1, tinh Long An 1a gia cach dé thyc hién
vay von Ngan hang voi s tién 1.200.000.000d6ng. Nay ba yéu cau Toa 4n cong nhin
hiéu lyc hop dong mua ban ng s6 001262.21/HPMBN ky ngay 03/6/2021 gilra ba voi
Ngén hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB) va cong nhan cho ba dugc quyén so hitu
nha va quyen sir dung dét thira 1227 to ban d6 17 ap 4, xa D1 Pong, huyén D1, tinh
Long An. Pong thoi ba xin xét x{r ving mit.

Tai Ban an dan su so tham s6 99/2021/DS-ST ngay 10 thang 11 ndm 2021 cta Toa
an nhan dan huyén P1 da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Van Thi Bach Y va ba Tran Thi Tay L
(nguoi ké thura quyén va nghia vu t tung cua ong Tran Minh M) véi ba Nguyen Thi
Hoéng N vé viéc “Vé hiéu hop dong 1y quyén quyén sir dung dat va Hop dong iy quyén
lai quyén sir dung dar”. Cac yéu cau cua ba Y, ba L dugc chip nhan nhu sau:

1.1. V6 hiéu hop dong uy quyén gitra ba Vian Thi Bach Y, 6ng Tran Minh M véi
ba Nguyén Thi H6ng N tai thira dat sb 1227, to ban do s6 17 tai ép 4,xa b1 bong, huyén
P1, tinh Long An, c6 sd cong chimg 10044, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/4/2019 do Van phong cong chung D1 chung thuc;

1.2. V& hi¢u hop dong uy quyeén lai gilra ba Van Thi Bach Y, ong Tran Minh M
do ba Nguyén Thi Hong N dai dién uy quyén lai cho 6ng Trinh Van V tai thira dat s6
1227, td ban d6 s6 17 tai 4p 4, x3 D1 Pong, huyén D1, tinh Long An, c¢6 s cong ching
10060, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2019 do Vin phong cong chimg D1
chung thyc;



2. Chép nhén yéu cau khoi kién ctua ba Van Thi Bach Y va ba Tran Thi Tay L
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Tran Minh M) véi ba Tra Thi L va
6ng Lé Ngoc A vé viéc “Vé hiéu hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

V6 hiéu hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra ba Vin Thi Bach Y, 6ng
Tran Minh M do 6ng Trinh Vin V dai dién voi ba Tra Thi L tai thira dat s6 1227, to ban
d6 s6 17 tai ap 4, xa D1 Pong, huyén D1, tinh Long An, ¢ s cong chimg 12561, quyén
s6 054TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/5/2019.

3. C,hép nhan yéu cau khéi kién cua ba Van Thi Bach Y va ba Tran Thi Tay L
(nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia 6ng Tran Minh M) v&i ba Tra Thi L va
ong Lé Ngoc A vé viéc “Vé hiéu hop dong the chap quyén su dung dat”.

V6 hiéu hop dong thé chap Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
3059674.19.673 ngay 06/06/2019 gitta ba Tra Thi L va 6ng Lé Ngoc A vdi Ngan hang
VIB — CN Go Vép, Phong giao dich Nguyén Thi Thap, s6 5-7 Nguyén Thi Thap, KDC
Him Lam, P. Tan Phong, quan 7, Thanh ph4 Hd Chi Minh.

4. Ba Van Thi Bach Y dugc ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira dat s6 1227, to ban d6 s 17 tai ap 4, xa D1 Pong, huyén P1, tinh Long An. Vi
tri dat dinh kém theo manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dét Trung
Nghia 1ap duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén P1 duyét ngay
05/3/2021;

~ 5. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ba Nguyén Thi Hong N vé viéc “Tranh
chap hop dong vay tai san” vai ba Van Thi Bach Y.

Budc ba Vin Thi Bach Y tra cho ba Nguyén Thi Hong N 733.429. 747dong (Bay
tram ba muoi ba triéu, bon trim hai muoi chin ngan, bay trim bon muoi bay dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy 2015 tinh 131 cham thi hanh.

6. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Hong N doi ba Van Thj Bach Y
tién gbc 975.000.000dong va tién I 268.642.750déng. Téng cong 1
1.243.642.750d6ng.

7. Chip nhan yéu cau ciia ba Lé Thi Kim A v& viéc yéu cau cong nhan hiéu lyc
hop dong mua ban ng s6 001262.21/HDMBN ky ngay 03/6/2021 gitra ba Lé Thi Kim
A v61 Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam (VIB);

8. Ba Lé Thi Kim A duoc quyén khoi kién ba Nguyén Thi Hong N vé viéc doi lai
sO tién 1.247.808. 480d0ng (Mot ty hai trim bén muoi bay tri¢u tam tram 1é tim ngan
bén tram tam muoi dong).

9. Khong chap nhén yéu cau cua ba Kim Anh vé viéc yéu cau cong nhan quyén so
hiru nha va quyén sir dung dt thira 1227 t ban do 17 ap 4, xa D1 Dong, huyén D1, tinh
Long An.

10. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua Ngén hang Thuong mai ¢ phan Quéc té Viét
Nam vé vi€c y€u ciu “Tranh chap hop dong tin dung” v6iba Tra Thi L va ong L Ngoc
An.

11. V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Budc ba Nguyén Thi Hong N tra cho
ba Vin Thi Bach Y 17.700.000ddng (Mudi bay triéu bay trim ngan dong).



Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015 tinh 14i chdm thi hanh

12. V& 4n phi dan sy so thém Ba Nguyén Thi Hong N phai chiu 49.309. 282d6ng
an phi dan su phan bi bac yéu cau va 600. OOOdong an phi vo hiéu hop dong uy quyeén.
Téng cong ba N phai nop 49.909. 282ddng. S tién nay dugc khéu trir vao s tién tam
mg an phi 29.250.000d6ng ma ba N tam tng theo Bién lai s6 0007691 ngay 17/6/2021
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P1. Nhu vdy ba N con phai nop tlep
20.659. 282dong Ba Van Thi Bach Y phai nop 33.337. 189ddng an phi dan su. S6 tién
nay dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 1.200.000ddng theo cac Bién lai
s6 0006764, 0006763, 0006762 cung ngay 03/11/2020 va Bién lai s6 0007914 ngay
12/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an huyén D1. Nhu vay ba Y con phai nop tiép 32.137.189
d6ng. Ba Tra Thi L phai ndp 600. OOOdéng an phi dan sy so tham. Ba Lé Thi Kim A phai
nop 300. 000dong an phi dan su so tham S tién nay dugc khau trir vao 300.000d6ng
tién tam Ung an phi theo Bién lai s6 0008831 ngay 21/10/2021 tai Chi cyc thi hanh an
huyén D1. Hoan lai cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam 23.721.000ddng theo
Bién lai s6 0007104 ngay 14/12/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén D1.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va huéng din thi hanh an.

Ngay 18/4/2021 ba Nguyén Thi Hong N khang c4o mot phan ban an so tham, yéu
cau toa an cap phuc tham stra ban an 80 tham theo hudng budc ba Y phai tra cho ba N
s6 tién goc 1a 1.550.000.000d0ng va tién 1ai theo mirc 14i suat Ngan hang ndng nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam, thoi gian tinh 13i tir ngdy 19/7/2019 dén ngay xét xir
so tham.

Tai phién toa phiic thim nguoi dai dién cho nguyén don khong rat yéu cau khai
kién, nguoi khang cao khong rut yéu cau khang céo, cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Phén tranh luan:
Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N trinh bay:

Ba Y thira nhan c6 ky 3 glay ng voi ba N, nhung khong thira nhan s tién da nhan
theo 3 gidy no nay, ba Y cho rang gidy ng ngay 19/4/2019 chi vay c6 100.000. 000ddng
1a khong ¢6 co sd vi ndi dung trong gidy no nay khong c6 céu chir nao thé hién ngay
19/4/2019 ba Y chi nhan c¢6 100.000.000d6ng va cong don so tién 375.000.000dong da
nhan ngay 18/4/2019 vao gidy ng nay. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba
Y va Ban 4n so thim cho rang ngay 19/4/2019 ba Y chi nhén cua ba N c6
100.000.000d6ng 13 khong c6 co sd. D01 vé6i s6 tién 600.000. 000ddng ba Y da muon
trude d6 cua ba N nhung khong 1am gidy, ba N da giit gidy ching nhan quyen st dung
dat cua ba Y dé 1am tin nén ngay 19/4/2019 ba Y va ba N dong y cong don nén méi ra
s6 tién 1.075.000.000d6ng. Ba Y cho rang khi ky gidy ng con 2 dong dé trong va cho
dong chit ghi “so rién nhdn 475.000.000dong + 600.000.000” 1a do ba N tu ghi 1a khong
c6s6. BaY di dong ¥y uy quyén cho ba N duogc toan quyén dinh doat quyén sir dung dat
cua ba Y, gia tri quyén st dung dat cua ba Y 1a 1,2 ty nén ba Y néi chi vay co
575.000.000d6ng nhu ban an so tham 1a khong phu hop. Qua trinh dbi chat ba Y trinh
bay khong dung sy that. Do do dé nghi chip nhén khang cdo cua ba N stra mot phan ban
an so thim theo hudng chap nhin toan by yéu cau khoi kién cua ba N, budc ba Y phai
tra cho ba N 1.550.000.000d6ng gbc va tién 14i theo quy dinh.



Ba N trinh bay: Gi4 tri tai san cua ba Y hon 1 ty dong, ba Y di ddng ¥ uy quyén
cho ba N duoc toan quyén dinh tai san cua ba Y 1a nha dat, ba Y noi chi vay co
575.000. OOOdong 1a khong ding theo 3 glay ng, hién nay ba Y mudn 13y lai nha dét thi
phai tra lai tién cho ba theo 3 gidy muon tién.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Y trinh bay:

Trong gidy ng ngay 19/4/2019 ba N tu ¥ cong vao s tién 600.000.000 dong va
cho ba rang ba Y da muon trudc do, 101 trinh bay ctia ba N khéng dwoc ba Y thira nhan,
ba N khong cung cip duoc ching ci chimg minh vé& viéc ba Y c6 muon
600.000.000d0ng trudc do, trong khi tai phién toa so tham ba N trinh bay 14n dau tién
ba cho ba Y vay 375.000.000d6ng. Do d6 khong ¢o cin ctr xac dinh ba Y ¢6 cho ba N
muon 600.000.000d6ng.

Doi v6i sb tien da nhan theo gidy ngay 19/4/2019. Tai Bién ban ddi chat (but luc
485) ba Y trinh bay gidy no ngay 19/4/2019 mic du ba N ghi sb tién vay la
500.000.000d0ng, sb tién nhan 1a 475.000.000d6ng nhung thyc chit ngay 19/4/2019 ba
N chi giao cho ba Y ¢6 100.000.000d0ng, sé di ba N ghi sd tién nhan 475.000.000d6ng
va ba Y dong y ky tén vi ba N noi s tién 375.000. OOOdE)ng ba Y di nhan theo gidy muon
tién khong ghi ngay thang ndm nhung 2 bén thong nhat xac dinh 1a ngay 18/4/2019 da
dugc ba N cong don vao gidy ngay 19/4/2019. Tai budi d6i chat nay ba N khong ¢ 10i
1€ nao phan bac lai 101 trinh bay cta ba Y. Trong don khoi kién, ban ty khai ba N ghi
tong 2 gidy no 1a 1.075.000.000d0ng, nhung thuc té sb tién “+ 600.000.000” 12 do ba N
tu ghi thém, ba N khong chirng minh duoc sO tién 600.000. OOOdéng cho ba Y da mugn
trude d6. Ngay 19/4/2019 khi ky gidy ng voi sd tién 500.000.000d6ng ba Y c6 doi lai
gidy no ngay 18/4/2019 thi Ngoc noi gidy nay dé & nha va ba N sé& ty huy glay nay. Do
su thiéu hiéu blet cua ba Y, ba 'Y la nguoi yeu thé so v&i ba N - trong tinh thé 1a ngudi
di vay, ngudi can tién, dong thoi do tin tudng 101 n6i cia ba N nén méi dong ¥ ky vao
gidy ngay 19/4/2019, trong d6 da bao gom sd tién 375.000.000d6ng. Qua trinh giai quyét
vu 4n ba N trinh bay bat nhit vé thoi gian cho muon sb tién 375.000.000d6ng.

V& van dé yéu cau tinh 13i caa ba N: trong cac gidy no khong thé hién vé viée tra
3i va day 1a hop dong vay c6 diéu kién, ngudi cho vay htra khi nao vay dugc tién dua
cho ba Y thi ba Y s& tra tién cho ba N va ba Y chiu tién 13i ngan hang. Thyc té ba N da
vay duoc tién tir ngan hang nhung khong thong béo cho ba Y biét va khong dua s tién
nay cho ba Y, do ba N khong thyc hién ding diéu kién da thoa thuan nén ba Y khdng
dong ¥ tra tién 14i cho ba N.

V& van dé ty quyén quyén sir dung dat, ba Y chi quyén cho ba N dé vay tién dum
va sau khi ba N vay duoc tién thi ba Y s& tra lai, tuy nhién trong cung ngay 20/4/2019
ba N da ay quyén lai quyén sir dung dat cho 6ng Vinh, dén ngay 05/6/2019 ba Tra Thi
L va 6ng A da vay cho ba N duoc 1,2 ty dong nhung ba N van néi v6i ba Y 1a chua vay
duogc tién. Nhu vy, co co sé xac dinh ba N d3 gian dbi va y dinh chiém doat nha dat
ctia ba Y tir khi ky hop dong ay quyén.

Ba N cho rang di cho ba Y vay 1.550.000.000d6ng, nhung ba N chi vay Ngan
hang c6 1.200.000.000ddng, vay tai sao ba N khong khai kién ba Y dé doi lai sb tién
con thiéu, khi ba Y khoi kién thi ba N van khong c6 yéu cau phan té (but luc 473), méi
sau nay ba N méi phan t6 di v6i ba Y yéu ciu tra tién vay. B Y chi nhan ctia ba N ¢6
575.000.000d6ng nén chi déng y tra 575.000.000d0ng, khong dong ¥ tra tién 1ai.



Kiém sat vién phdt biéu y kién:

V& chip hanh phap luat: Khang cdo cua ba Ng}lyén Thi Hong N dang quy dinh cta
phap luat nép duoc xem x¢ét theo trinh tu Qhﬁc tham. Ké tu khi thy 1y vu an cho dén
trudce thoi diem Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa
da tuan thu ding nhirng quy dinh cua Bo luat to6 tung dan sy, nhiing nguoi tham gia to
tung da chap hanh dung phap luat.

V& viée giai quyét vu an:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so, 101 trinh bay cta cac bén va tai phién
toa so tham su that khach quan vu an duoc tom tit nhu sau: Ba Y dang n¢ ngan hang
mot s6 tién nhung khong c6 tién tra khi dén han nén ba can nguoi giup do dé vay so tién
cao hon ¢ ngan hang khac. Do d6 méi tim t&i ba N dé giiip dao han va vay. Pé thuc hién
dugc diéu nay thi ba Y va chong 1a 6ng Man phai ky gidy uy quyén quyén sir dung dat

dang ¢ cho ba N. Sau khi thoa thuén xong thi ba N dua tién tra ngan hang dé lay gidy
chtng nhan quyén sir dung dit ra.

Khi ky gidy uy quyén cho ba N xong thi ngay trong ngay 20/4/2019 ba N ky uy
quyén lai cho 6ng Vinh. Sau d6 1 thang thi ong Vinh ky chuyén nhuong dat nha cho ba
Tra Thi L va ngay 28/5/2019 da chinh 1y sang tén cho ba Tra Thi L.

Ngay 04/6/2019 ba L va 6ng A (chdong ba) ky hop dong tin dung véi Ngan hang
TMCP qudc té vay hai khoang tién 1a 900.000. OOOdbng va 300.000. 000ddng thé chap
thira dat ctia ba Y ma thoi diém d6 ba L dumg tén, tong cong sd tién 1,2 ty ba L xac dinh
da dua cho ba N. Mac du khong xoay sau van dé nay nhung phan nao thé hién toan bd
kich ban déu 1a tir ba N ma ra. Ong Vinh, ba L, dng A déu 1a nhitng ngudi o lién quan
v6i ba N nham muc dich 1y gidy do cia vo chéng ba Y vay ngan hang TMCP Qudc té
1,2 ty dong.

Sau nay ba Y thay c6 kha niang mat dét va nha nén gia dinh (cu thé 1a ba Lé Thi
Kim A) méi t6i ngén hang va mua lai ng Xau va khoti kién ba N, balL, Ong A. Qua trinh
gidi quyet thi ba N dong ¥ huy hop ddng uy quyén, hop dong uy quyén lai; hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat huy thong tin chinh ly; huy hop dong thé chap; hop
d6ng tin dung va ba N ¢d yéu cau phan td yéu cau ba Y tra tién vay.

Nhu vay voi cac quan hé tranh chap ‘Tranh chdp hop dong 1ty quyén; hop dong
uy quyen lai; hop dong chuyen nhwrong quyén sir dung dat; huy thong tin chinh 1y; hiy
hop dong thé chap; hop dong tin dung; hop dong vay tdai san” cap so thim cin cir vao
su thong nhat ciia bi don nén ra ban 4n phu hop va nhimg nguoi lién quan khdng khang
cao. Tuy nhién riéng phan phan t6 vé hop dong vay bi don ¢o khang cao. Vi vay tai cap
phuc tham chi xem xét khang cdo d6i véi quan hé tranh chip hop dong vay tdi san giira
nguyén don va bi don.

Xét vé tranh chap hop dong vay tai san thay rang: Qua trinh vay bi don dé cho
nguyén don vay nhleu lan tién. Phia nguyén don c6 15i trinh bay tai don khai kién va
cac 101 khai, hoa giai rang nguyén don vay chi cia bi don 600 triéu. Con phia bi don thi
phan t6 yéu cau nguyén don tra 1.550.000.000d0ng theo 3 gidy ng: Gidy ng khong ngay
thang: 375.000.000d6ng; Gidy ng 19/4/2019: 475.000.000+600 = 1.075.000.000d6ng;
Gidy no ngay 25/6/2019: 100.000.000d6ng

Véi 03 ching cir ma bi don dua ra thi nguyén don Xac dinh gidy khong ghi ngay
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thang dugc xac dinh 1a ngay 18/4/2019 vay 375.000.000ddng dé tra ngin hang Dai
chung 14y gidy do dua bj don 1am thu tuc vay ngin hang khac. Ngay hom sau vay thém
100.000.000dong nén ghi thanh gidy 475.000.000d6ng. Lac ky gidy va lan tay thi bj don
khong thay c6 ghi dong chit “+600.000.000, Tong cong: 1.075.000.000ddng”. Nguyén
don Yén xé4c dinh khong c6 vay 600.000.000d6ng. Trude su phu dinh vay khong vay
600.000.000d6ng ctia ba Y, bi don ba N xac nhan c6 ghi thém “+ 600.000.000 Tong
cong: 1.075.000.000d6ng” va giai thich 1y do c6 ghi thém 1a do trudc d6 cb cho ba Y
vay 600.000.000ddng nén ba Y kéu ghi vao d6 luon roi ba Y ky. Nay ba Y khong thira
nhan c6 viéc kéu ghi vao nhu ba N noi, khong thira nhan c6 dong chir “+ 600.000.000
Téng cong: 1.075.000.000d6ng” trén gidy no ngay 19/4/2019. Do d6 can xem xét thém
vé s6 tién 600.000.000 ba N cho ba Y vay trong truong hop nao? Thay rang ba N c6 1oi
trinh bay khong théng nhat vé sé tién vay 600.000.000 dong. Bt luc 484 Ban ty khai
ngay 17/6/2021 Ngoc di khai s6 tién 600.000.000d6ng 1 do cho vay mdt 1an 400 triéu
va mot 1an 200 triéu, Bién ban phién toa so tham (BL 506) ba N khai tong s6 tién 600
triéu 1a khoang 3 dot, mdi dot khoang mot traim méy triéu. Do sd tién 600 triéu dff)ng ba
N trinh bay khong théng nhét va khong dugc ba Y thira nhan nén khong c6 c6 sé chap
nhan ba N c6 cho ba Y vay 600 triéu dong da dugc ghi thém vao gidy no ngay 19/4/2019.
Doi voi s6 no 475 tridu dong ba Y xac dinh ngay 19/4/2019 ba nhéan chi ¢6 100 triéu
dong do cong thém sb ng ngay 18/4/2019 nén méi thanh 475 triéu dong. Tuy nhién, ba
Y khong c6 cin ctr ndo chimg minh c6 su lién quan véi gidy no 375 triéu dong dé ghi
thanh gidy ngay 19/4/2019. Do d6 can xac dinh ba Y vay ctia ba N vao ngay 19/4/2019
12 475.000.000d6ng.

Nhu vay, c6 can ci chap nhan ba Y vay cua ba N ba lan: Ngay 18/4/2019 vay
375.000.000d6ng, ngay 19/4/2019 vay 475.000.000dong, ngay 25/6/2019 vay
100.000.000d6ng. Tong cong 1a 950.000.000d6ng.

Déi v6i yéu cau tinh 13i ciia ba N vé s6 tién da cho vay: Thay rang can cir vao ndi
dung ba gidy no thé hién viéc ba N cho ba Y vay tién 1 dé giup ba Y 1am ho so vay lai
& ngan hang khac. Tuy nhién, sau khi vay duoc ctia ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam
véi s tién 1,2 ty d@)ng ba N khong thuc hién thoa thuan ban dau 1a dua lai sb tién vay
cho ba Y dé ba Y hoan tra lai (BL 293). Hon nita sau khi duoc giai ngan 1,2 ty dong ba
N van khong thong bao cho ba Y ma vin budc ba Y viét gidy no ngay 25/6/2019. Diéu
nay da thé hién ba N da vi pham nghia vu v4i bén ba Y va thuc té hién nay gia dinh ba
Y da mua lai khoan ng xau tir ngan hang nén yéu cau tinh 13i ca ba N khong dugc chap
nhan.

Ngoai ra ban an so th?qn tuyén thiéu phan yéu cau cua nguyén don vé Huy chinh
1y bién dong qua tén ba L, dé nghi dicu chinh cach tuyén.
Boi cac 18 trén dé nghi ap dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, sua 1
phéan ban an so tham. Chap nhan mot phan khang c4o ctia ba Nguyeén Thi Hong N.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang c4o ciia ba Nguyen Thi Hong N dung quy dinh cua phap
luat nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham. Céc duong sy vang mat thugc truong
hop quy dinh tai Diéu 296 B luat to tung dan su nén Hoi dong X6t x1r van tién hanh xét
XU vu an.

Trong vu an nay nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong khang céo.
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Can cu Diéu 293 B6 luét to tung dan sy Toa an cap phuc tham chi giai quyét d6i véi yéu
cau khang cdo ctia ba N v& viéc tranh chip hop dong vay véi ba Y.

[2] Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi Hong N yéu cau toa an cap phuc tham sira
ban an so thAm theo huéng bude ba Y phai tra cho ba N sé tién goc 14 1.550.000.000d0ng
va tién 1ai theo mrc 14i suit Ngin hang Nong nghiép va phat trién nong thoén Viét Nam
ké tir ngay 19/7/2019 dén ngay xét xir so tham. Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] Ching ctt cho yéu ciu khai kién ctia ba N 13 3 t& gidy muon tién, cu thé gléy
muon 375.000. 000ddng khong ghi ngay (but luc 297) nhung hai bén déu thong nhat s6
tién nay muon ngay 18/4/2019; Gidy muon tién ngay 19/4/2019; Gidy muon tién ngay
25/6/2019. Qua trinh giai quyét vu an ba Y thira nhan chi ky tén va chit ghi ho tén trong
3 gidy muon tién néu trén 1a ctia ba Y.

[2.2] Gidy muon tién khong ghi ngay thang nam (bat luc 297) c6 ndi dung ba'Y
muon cta ba N 375.000. 000ddng va c6 uy quyén cho ba N quyén str dung dat dé ba N
1am ho so vay. von ‘ngan hang, sau khi giai ngén s¢ hoan tra lai. Ba Y thira nhan c6 nhan
ctia ba N s tién tién nay nén day 1a tinh tiét khong can chirng minh.

[2.3] Gidy muon tién ngay 19/4/2019 c6 ndi dung ba Y muon cua ba N
500.000.000d0ng va c6 ty quyén cho ba N quyén stir dung dat dé ba N 1am ho so vay
vbn ngan hang, sau khi giai ngan s& hoan tra lai, trir 25.000.000d6ng gdm tién 1i va chi
phi gidy to s& duoc tinh sau khi 1am ho so. S6 tién nhan 475.000.000d6ng. Tai phién toa
ba Y va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Y cho rang ngay 19/4/2019 ba
Y chi muon thém cta ba N ¢6 100.000.000d6ng chir khong phai 500.000.000d6ng nhur
trong gidy muon tién nay, sé di ba Y ky tén trong gidy muon tién nay 13 vi ba N da cong
don s6 tién 375.000. OOOdéng muon ngdy Vao 18/4/2019 nén méi ghi sb tién muon ngay
19/4/2019 la 500.000. OOOdong, trong d6 ba N da ty trir lai 25.000. 000d6ng 1a chi phi
gidy to dé lam ho s0' vay von ngén hang, nén s tién nhén la 475.000. OOOdong, ba Y
trinh bay khi ky gidy muon ngay 19/4/2019 ba Y ¢6 yéu cau ba N tra lai gidy muon tién
ngay 18/4/2019 nhung ba N noi gidy muon tién ngay 18/4/2019 ba N khong mang theo
va hira s€ tu huy. Vi tin tuéng ba N da cong dén 2 glay no lai thanh sé tién
475.000. 000d6ng nén ba Y méi ky tén vao trong gidy muon tién ngay 19/4/2019, nhung
thuc té ba Y nhan cta ba N theo 2 1an muon chi ¢6 475.000.000d6ng chir khong phai la
tong hai khoan tién theo 2 gidy muon tién ngay 18/4/2019 va ngay 19/4/2019 Ia
850.000.000d0ng.

[2.4] Xét thay gidy muon tién ngay 19/4/2019 c6 ndi dung “tdi tén Vin Thi Bach
Y, sinh nam 1984, CMND 301692032 cdp ngay 12/9/2014; Pia chi: dp 4 xa DI Dong -
DI -Long An c6 muon s6 tzen 500.000.000 (nam tram triéu dong chdn) cia chi Nguyen
Thi Hong N sinh nam 1990 a ap 1A xa Hyu Thanh- D1 - Long An va uy quyen quyén su
dung dat dé chi Ngoc lam hé so vay von Ngdn hang (trir 25.000. 000dong gom tién ldi
va chi phi gidy to sé dugc tinh sau khi lam hé so. S6 tién nhén 475.000. 000d0ng” Noi
dung gidy muon tién ngay 19/4/2019 khong co6 cau chir nao thé hién SO tlen
475.000.000d6ng 13 cong don cua 375.000.000d0ng (muon ngay 18/4/2019) vao sd tién
muon ngay 19/4/2019. Ngoai 161 trinh bay thi ba Y khong con ching ctr nao dé chung
minh c6 viéc cong don hai giay ng. Qua trinh giai quyét vu an ba N khong thira nhan co
viéc cong don s6 tién 375.000.000d6ng ba Y muon ngay 18/4/2018 vao glay muon tién
ngay 19/4/2019. Nhu vay, khong c6 cin cir cho thiy c6 viéc cong don sb tién muon
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ngay 18/4/2019 (bt luc 297) vao gidy muon tién ngay 19/4/2019, nén khéng c6 co sé
chép nhén 16 trinh bay ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Y, c6 cin
ctr x4c dinh s6 tién ba Y da muon theo 2 gidy no ngay 18/4/2019 va ngay 19/4/2019 (but
luc 297 va but luc 295) 1a 850.000.000d0ng.

[2.4] Ddi véi s6 tien theo gidy no ngay 25/6/2019 (biit luc 296) ba Y thira nhan ¢6
nhan c6 nhan so tién nay, day la tinh tiét khong can chiing minh.

[2.5] Bdi véi s6 tién 600.000.000dong ba N cho rang ba Y muon nhiéu lan trude
d6. Tai phién toa so thim (bat luc 504) ba N trinh bay lan dau tién cho ba Y muon
375.000.000d0ng chtr khong phai 600.000.000d6ng. Tai ban tu khai ngay 17/6/2021
(BL 484) ba N khai sé tién 600.000.000dong cho vay mét 1an 400.000.000dong va mot
lan 200.000.000d6ng; Bién ban phién toa so tham (BL 506) ba N khai tong s6 tién
600.000.000d6ng cho muon khoang 3 dot, mdi dot khoang mot traim méy triéu. Lo1 khai
ciia ba N bit nhét vé viéc cho muon sb tién 600.000.000d6ng, ba N khéng cung cip
duogc tai liéu nao dé ching minh c6 viée cho ba Y muon 600.000.000d6ng, ba Y khong
thira nhan c6 vay cta ba N s tién 600.000.000d6ng. Ba N thira nhan tu ghi thém
“+600.000.000” nhung ba N khong 1y giai dugc vi sao cé viée “+ 600.000.000” trong
khi trudc d6 ghi 18 sb tién nhan 1a 475.000.000dong. Do d6, khong co co so xac dinh ba
N ¢6 cho ba Y muon s6 tién 600.000.000dong.

[2.6] Nhu vay, tong sO tién ba Y di muon cua ba N theo 3 gidy no la
950.000.000d0ng. Do do, budc ba Y phai tra cho ba N so tién nay.

[2.7] V& yéu cau tinh tién 13i cia ba N: Ba N yéu cau tinh tién 13i tir ngay 19/7/2019
cho dén  ngay xet xu so tham theo muc 14i sudt cho vay cia Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam. Xet thay, qua trinh giai quyét vu an ba N va Yén déu
xéac dinh muc dich ba Y ty quyén quyén sir dung dit cho Ngoc ding tén dé ba N vay
tién Ngan hang dum cho ba Y, sau khi Ngan hang giai ngan xong s& hoan tra lai. Nhu
vay, hop dong uy quyen quyén st dung dét va hop dong vay gilia ba Y vaiba N la giao
dich co diéu kién, diéu kién cu thé 1a: khi nao ba N lam ho so vay Ngan hang va sau khi
ngan hang giai ngan s€ dua tién cho ba Y, ba 'Y _phai tra tién gdc va lai theo muc lai suat
Ngan hang. Thuc té sau khi ba N duoc oy quyén quyén st dung dat, ba N di uy quyén
lai cho 6ng Vinh, sau d6 o6ng Vinh da chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L, ba L
da dugc chinh 1y sang tén quyén sir dung dat. Ngay 06/6/2019 ba L va 6ng A thé chap
quyén sir dung dat va vay Ngan hang VIB 1.200.000.000d6ng (but luc 186- 208) va ba
L da dua lai ba N toan bo so tién nay. Tuy nhién, sau khi vay dugc tién ba N khong
thong bao cho ba Y biét va ciing khong giao tién cho ba Y, dén ngay 25/6/2019 ba N
tiép tuc cho ba Y muon 100.000.000dong va van ghi khi nio ngan hang giai xong s&
hoan tra lai. Nhu vay, ba N da vi pham diéu kién ma hai bén da thoa thuan. Mit khac,
trong 3 gidy muon tién hai bén khong thoa thuan vé viée tra 1di va mic 13i suat. Do do,
ba N yéu cau ba Y tra tién 1ai tir ngay 19/7/2019 dén ngay xét xir so tham 1a khéng c6
cin c&r chap nhan.

[2.8] Tl nhitng nhan dinh trén c6 co sd chap nhan 1 phan yéu cau khang céo cta
ba N, chép nhén 1 phén 161 trinh bay cua luat su bdo v¢ quyén va loi ich hgp phap cho
ba N, chap nhan 1 phan 101 trinh bay cua Luat su bao v€ quyén va loi ich hop phap cho
ba. Chap nhan dé nghi cia kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an. Tuy nhién,
tai phan quyét dinh cta ban an so thim khong tuyén huy viéc chinh 1y sang tén cap nhat

13



bié‘n dong quyép str dung dfit cho ba Tra Thi L 1a co thiéu sot, do d6 can bd sung thém
phan nay cho day du nhu dé nghi ctia ba ki€m sat vién.

[2.9] Cac phan khac ctia ban 4n so tham khong bj khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

[2.10] Tir nhimg nhén dinh trén chap nhan mot phan yéu cau khéng co cta ba N,
sira mot phan ban an so tham vé s tién budc ba Y phai tra cho ba N.

[3] V& an phi dan su so tham:

[3.1] Ba Y phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 40.500.000d0ng doi v6i s6 tién phai
tra cho ba N 1a 950.000.000d0ng.

[3.2] Ba N phai chiu én phi dn sy so tham 1a 28.000.000d0ng ddi v6i yéu cau ba
Y phai tra s6 tién 600.000.000d6ng khong dugc Toa an chap nhan.

- [4] Vé an phi dan su dan sy phuc thém: Ba N khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham do khéqg cao dugc chap nhan 1 phan theo Bicu 148 Bo luat to tung dan sy va Dic¢u
29 Nghi quyét 326.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015;
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi Hong N.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 99/2021/DS-ST ngay 10 thang 11 nam
2021 ctua Toa an nhan dan huyén D1.

3. Ciin ctr cac didu 26, 35, 34, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Dicu 228, Piéu 271, biéu
273, 296 BJ luat to tung dan sy ndm 2015; Dicu 100, Dieu 167 Luat Dat dai ndm 2013;
cac dieu 124, 500, 503, 463, 466, 468 Bo luat dan su 2015; bicu 26, biéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi ve
an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

4, Chép nhén yéu cau khai kién cua ba Van Thi Bach Y va ba Tran Thj Tay L
(nguoi ké thua quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Tran Minh M) véi ba Nguyen Thi

Hoéng N vé viéc “Vé hiéu hop dong 1y quyén quyén sir dung dat va Hop dong ity quyén
lai quyén sir dung dar”. Cac yéu cau cua ba Y, ba L dugc chap nhan nhu sau:

4.1. V6 hiéu hop dong ty quyén giita ba Van Thi Bach Y, dng Tran Minh M v&i
ba Nguyén Thi H6ng N tai thira dat sb 1227, to ban do s6 17 tai ép 4,xa b1 bong, huyén
P1, tinh Long An, c6 sd cong chimg 10044, quyén sé6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/4/2019 do Van phong cong chung D1 chung thuc;

4.2. Vo hi¢u hop dong ay quyén lai gilra ba Van Thi Bach Y, 6ng Tran Minh M
do ba Nguyén Thi Hong N dai dién uy quyén lai cho 6ng Trinh Van V tai thira dat s6
1227, to ban d6 s6 17 tai 4p 4, xa D1 Pong, huyén D1, tinh Long An, ¢6 s6 cong ching
10060, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2019 do Vin phong cong chimg D1
chung thyc;
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5. Chép nhén yéu cau khoi kién ctua ba Van Thi Bach Y va ba Tran Thi Tay L
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Tran Minh M) véi ba Tra Thi L va
6ng Lé Ngoc A vé viéc “Vé hiéu hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

V6 hiéu hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra ba Vin Thi Bach Y, 6ng
Tran Minh M do 6ng Trinh Vin V dai dién voi ba Tra Thi L tai thira dat s6 1227, to ban
d6 s6 17 tai ap 4, xa D1 Pong, huyén D1, tinh Long An, ¢ s cong chimg 12561, quyén
s6 054TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/5/2019.

6. C,hép nhan yéu cau khai kién cia ba Van Thi Bach Y va ba Tran Thi Tay L
(nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Tran Minh M) vi ba Tra Thi L va
ong Lé Ngoc A vé viéc “Vé hiéu hop dong the chap quyén su dung dat”.

Vo hiéu hop dong thé chap Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
3059674.19.673 ngay 06/06/2019 gitta ba Tra Thi L va 6ng Lé Ngoc A vdi Ngan hang
VIB — CN Go Vép, Phong giao dich Nguyén Thi Thap, s6 5-7 Nguyén Thi Thap, KDC
Him Lam, P. Tan Phong, quan 7, Thanh phd HO Chi Minh.

/. Huy noi dung chinh ly blen dong sang tén ba Tra Thi L trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat, theo hd so s6 000001.CN. 150 cua chi nhanh Van phong dat dai
huyén D1 ngay 28/05/2019 tai Gidy chirg nhan s6: CH 01967, thira dat s6 1227, to ban
d6 s6 17, dia chi thira dat: 4p 4 x4 D1 Pong, huyén D1, tinh Long An.

8 Bfi’ Van Thi Bach Y dugc ké khai dang ky cap gidy chiung nhan quyén sir dung
dat th&a dat s6 1227, to ban do so 17 tai ap 4, xa D1 Bong, huyén D1, tinh Long An. Vi
tri dat dinh kém theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung
Nghia 13p dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D1 duyét ngay
05/3/2021;

9. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ba Nguyén Thi Hong N vé viéc “Tranh
chap hop dong vay tai san” vai ba Van Thi Bach Y.

9.1. Bu¢c ba Van Thi Bach Y phai tra cho ba Nguyén Thi Hong N s6 tién 1a
950.000.000d0ng (chin tram nam muoi tri¢u dong).

9.2. Ap dung khodan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy 2015 tinh 1ai cham thi hanh.

10. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Hong N doi ba Van Thi Bach Y
phai tra tien goc 600.000.000dong va khong chap nhan yéu cau tinh Iai cua ba N theo
murc 181 Ngan hang ké tir ngay 19/7/2019 dén ngay xét xir so tham.

ZLl. Chép nhan yéu’céu ctia ba Lé Thi Kim A vé viéc yéu cau cong nhan hi¢u luc
hop dong mua ban ng s6 001262.21/HDMBN ky ngay 03/6/2021 gitra ba Lé Thi Kim
A v61 Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam (VIB);

12. Ba Lé Thi Kim A duoc quyén khéi kién ba Nguyén Thi Hong N va ba Tra Thi
L vé viéc doi lai so tién 1.247.808.480dong (Mot ty hai tram bon muoi bay tri¢u tam
tram 1¢é tdm ngan bon tram tam muoi dong) bang vu kién khac khi cé yéu cau.

_13. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Lé Thi Kim A vé viée yéu ciu cong nhan
quyeén s¢ hiru nha va quyén st dung dat thira 1227 to ban d6 17 ap 4, xa D1 Doéng, huyén
b1, tinh Long An.
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14. Dinh chi giai quyet yéu cau doc 1ap cua Ngén hang Thuong mai b phan Quéc
té Viét Nam vé viéc yéu cau “Tranh chdap hop dong tin dung” v6i ba Tra Thi L va 6ng
Lé Ngoc An.

15. V& chi phi do dac, thérr‘l dinh, dinh gia: Budc ba Nguyén Thi Hong N tra cho
ba Van Thi Bach Y 17.700.000d0ng (Muoi bay triéu bay tram ngan dong).

Ap dung khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy 2015 tinh 1di cham thi hanh.
16. V& an phi dan su so tham:

16.1. Ba Nguyén Thi Hong N phai chiu 28.000.000ddng an phi dn su so thim dbi
v6i phan yéu cau khong duoc toa an chép nhan va 600.000d6ng an phi dan sy so tham
d6i Vi phan v6 hiéu 2 hop dong iy quyen. Téng cong ba N phai nop 28.600. 000ddng.
S tién nay duoc khau trir vao sO tién tam tmg an phi 29.250.000d6ng ma ba N nop tam
ing theo Bién lai s6 0007691 ngay 17/6/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P1.
Hoan tra cho ba N 650.000dong.

16.2. Ba Van Thi Bach Y phdi nfp 40.500.000ddng an phi dan sy SO tham. S6 tién
nay dugc khau trir vao so tién tam tng an phi bayY da nop 1.200.000d0ng theo cac Bién
lai 6 0006764, 0006763, 0006762 cung ngay 03/11/2020 va Bién lai s6 0007914 ngay
12/4/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén P1. Ba Y con phai nop tiép 39.300.000d6ng.

16.3. Ba Tra Thi L phai ndp 600.000d6ng an phi dan su so tham.

16.4. Ba Lé Thi Kim A phai nop 300.000d6ng an phi dan su so tham. Sé tién nay
dugc khau trir vao 300.000d6ng tién tam tng an phi ba A da nop theo Bién lai so
0008831 ngay 21/10/2021 tai Chi cuc thi hanh an huyén D1.

16.5. Hoan lai cho Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam 23.721.000d6ng theo
Bién lai s0 0007104 ngay 14/12/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén D1.

17. Vé an phi dén sy phuc thém:‘Bé Nguyén Thi Hong N khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Hoan tra 300.000d6ng tam ng an phi phuc tham ba N da nop theo
bién lai thu so6 0009027 ngay 22/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén D1,
tinh Long An.

18. V¢ hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

10 Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Di€u 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6
quyén th(),a thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac DPicu 6, 7‘V2‘1 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

C4c tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Vin Canh — Piang Viin Nhirng Trinh Thi Phdc
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp.HCM;
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén D1,
- Chi cyc THADS huyén D1,
- Céc duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thj Phic
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