TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Twdo - Hanh phuc

Ban an s6: 98/2020/DS-PT.

Ngay 08/9/2020. ‘

“VIv Tranh chap kién doi tai san la quyén su
dung dat, tai san trén dat, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung ddt”.

G.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi# phac tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.
Céac tham phén: - Ba Pham Thi Minh Hién.
- Ong Pang Vian Quyét.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén- Thu ky Toa an nhan dan tinh Bic

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bac G: Ba Nguyén Thi Tuyét-

Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07/9 va ngay 08/9/2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac

G xét xir phic tham coéng khai vu an thu ly sb: 123/2020/TLPT- DS ngay
22/7/2020 vé viéc “Tranh chap doi tai san 1a quyén sur dung dat, tai san trén dat,
yéu cau hay Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat”.

Do ban &n dan su so thim s6:11/2019/DS-ST ngay 08/6/2020 cua Toa an

nhan dan huyén Luc Ngco khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 123/2020/QD-PT ngay 28/7/2020

va Quyét dinh hodn phién toa s6 130/2020/QD-PT ngay 07/8/2020, gitta cac duong

su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Leo Van Th, sinh ndm 1961 (C6 mit).

1.2. Ba Pham Thi Ch, sinh nam 1961 (C mat).

Péu dia chi: Thén Ap, xa Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin S, sinh nim 1971 (C6 mat).

2.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1971 (C6 mit).

Péu dia chi: Thén Ap, xa Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh Bac G.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham Vin Q, sinh nam 1991 (C6 mat khi xét xa, vang mat khi

tuyén an).

3.2. Anh Pham Xuan Th, sinh nim 2000 (C6 mat khi xét xi, vang mat khi
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tuyén an).

3.3. Chj Tran Thij Th, sinh nim 1992 (vang mit).

Péu dia chi: Thon Ap, xa Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G.

3.4. Chi Pham Thi Kim A, sinh nam 1992 (C6 mat khi xét xur, vang mat khi
tuyén an).

Tra quan: Thon Tan Trung, xa Quan Son, huyén Tam Hiép, tinh Ninh Binh.

3.5. Ong Duong Xuan H, sinh nim 1962. (Ving mit).

3.6. Ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1969. (Vang mit).

Péu dia chi: Phd Ngo X4, thi tran Cao Th, huyén Tan Y, tinh Bic G.

3.7. Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Luc Ng, tinh Béc G.

Dai dién theo uy quyen: Ong Tran Triéu S— Pho giam doc (Vang mit, c6
don dé nghi xét xir ving mit).

4. Nguoi lam chiing: Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1961.

Trt quan: Thon Pun 2, x3 An Duong, huyén Tan Y, tinh Bac G. (C6 mat khi
Xét xtr, vang mat khi tuyén &n).

5. Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cia bj don: Ong Vi Trong
Binh— Luat su Céng ty Luat TNHH Fanci thudc Poan luit su tinh Bac G (C6 mit).

* Nguwoi khang cdo: Ong Pham Vin S, ba Nguyén Thi - 1a bi don; Anh
Pham Van Q, chi Tran Thi Th, chi Pham Thi Kim A va anh Pham Xuan Th- L&
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu
Sau.

Theo don khéi kién va qua trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don
la 6ng Leo Viin Th va ba Pham Thi Ch thong nhdt trinh bay:

Ngay 15/11/2018, v chong dng ba c¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Duong
Xuan H, ba Nguyén Thi Bich Th & thi trin Cao Th, huyén Tan Y, tinh Bic G 150
m® dat & va 1820 m” dat vuon, trén dat co 01 can nha hai ting, cong trinh phu kém
theo cling toan bo cdy coi trén dat tai thon Ap, x& Tan Q, huyén Lyc Ngan, tinh
Béac G voi gia thoa thuan 1a 900.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 1am
thu tuc cong chimg theo diing quy dinh cua phap luat. Ong ba da giao du tién cho
6ng H, ba Thuan va nhan ban giao nha dat, ding ky sang tén tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Luc Ng. Viéc giao két Hop dong chuyén nhuong
gilra 6ng ba vai 0ng H, ba Thuan 1a hoan toan tu nguyén. Sau khi 6ng ba lam xong
cac thu tuc phap 1y sang tén nha dét thi vo chong Ong S, ba P khong cho 6ng ba
nhan tai san va noi la nha dat 1a cia Ong S, ba b, khong cho ai vao sir dung.

Nay 6ng ba dé nghi Toa an budc Ong S, ba D phai tra lai toan bo dién tich dat
1a 2000m?, 01 ngoi nha dién tich 150 m? tai thon Ap, xd Tan Qu, huyén Luc Ng,
tinh Béc G.



Ngoai ra, 6ng ba hoan toan khéng ddng ¥ véi cac yéu cau caa Ong S, ba b,
anh Q, chi Thém, chi Kim A, anh Th nhu trong Thong bao thu 1y vu 4n bd sung
ngay 25/7/20109.

Qua trinh tham gia té tung tgi Toa an, bi don la éng Pham Viin S va ba
Nguyén Thi P thong nhat trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 31/7/2017 tai Vin
phong cong ching Nguyén Tu Khgiita ba D, éng S Voi Ong H d6i voi dién tich dat
1820 m* (dat trong cay lau nam) dién tich dat 150 m® (dat & ndng Thon) va Hop
dong mua ban tai san gan lién v4i dat tai Thon Ap, x4 Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh
Bic G déu 1a vo hiéu do gia tao. Noi dung, hinh thirc khong ding quy dinh cua
phap luat, cu thé nhu sau:

Dién tich dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd BY 980961 ngay 27/5/2015 cia UBND huyén
Luc Ng cép cho éng ba thi tong dién tich dat 1a 5.405m?. Nhung ngay 05/4/2017,
6ng ba di lam thu tuc ting cho con trai cua 6ng ba la anh Pham Vian Q 3.405 m?,
con lai 2000 m®. Tuy nhién, dén ngay 27/6/2017, 6ng ba chuyén muc dich 180 m?
dat (CLN) sang dat & nébng Thén (ONT) 1a 150 m? (thira dét sb 06) dé ting cho ba
D, con lai 30 m® 1a dat hanh lang giao théng. Nhu vay, dién tich dét thuc té ong ba
duoc quyén sir dung dat chi 1a 1.970 m?, khong phai 1a 2000m? nhuw Ong Th, ba
Chkhai kién.

Trong cac Bién lai thu thué thu nhdp c4 nhan ghi ngay 22/8/2017 ghi tén

ngu’cn nop thué” 1a “Nguyen Thi B” 13 gia mao vi 6ng ba déu khong nop khoan
tién thue nay va mot s ndi dung trong Bién ban thim dinh hd so chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 09/8/2017 bat hop 1y, ¢6 sy gia mao chit ky cua ba
Nguyén Thi P. Tai Hop dong mua ban tai san gan lién véi dat lap ngay 31/7/2017
c6 ghi ndi dung nha cép 4 hai ting, dién tich 260 m®, khung bé tong cbt thép xay
nam 2015 13 tai san thudc so hitu cta 6ng ba 13 khong ¢ cin ctr vi trong Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sb CG 738240 khong Thé hién ngdi nha nay va tai
san nay la tai sdn cua anh Pham Van Q, chi Tran Thi Th xay dung nam 2015. Hi¢n
tai, vo chdng anh Q, chi Thdang quan ly, su dung ngo1 nha nay.

Déi véi viee ong ba ky Hop dong chuyen nhu’ong quyén su dung dat ngay
31/7/2017 va Hop dong mua ban tai san gan lién VOI dat ngay 31/7/2017 1a vi 6ng
ba vay tién ctia mot s ngudi ma chua tra duge va can thém von 1am in nén 6ng H
c6 bao 6ng ba 1am thi tuc chuyén nhuong nha dat nhu trén dé 1am thu tuc vay tién
ho ong ba tai Ngan hang thi ong ba méi ky Hop dong nhu vay. Thuc chat, khong
c¢6 viéc chuyén nhuong nha dit giita 6ng ba v6i dng H. Sau nay, khi biét 6ng H
khong lam thi tuc vay tién thi ong ba mdi biét bi lira va t cao 6ng H vé hanh vi
Lira dao chiém doat tai san lén cic co quan chirc ning nhung khong duogc giai
quyét.

Nay 6ng ba biét viéc dng H di chuyén nhugng lai nha dat cho 6ng Th, ba Ch
va 6ng Th, ba Ch dang khoi kién doi nha dat dbi v6i ong ba tai Toa an thi 6ng ba
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién caa dng Th, ba Ch.
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Ngay 09/7/2019, 6ng ba c6 Pon yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau:

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 01/11/2018 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khgitta 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962,
ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1969 vé&i 6ng Leo Vin Th, sinh nim 1961, ba
Pham Thi Ch, sinh nim 1962. (Bdi véi dién tich 1820 m? dét tai thén Ap, x3 Tan
Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G).

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/11/2018 tai
Vin phong cong ching Nguyén Tu Khgiita 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962,
ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1969 vé&i 6ng Leo Vin Th, sinh nim 1961, ba
Pham Thi Ch, sinh nim 1962. (Bdi véi dién tich 150 m* dit & néng Thon va tai san
gin lién v4i dat tai thon Ap, x3 Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G).

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 31/7/2017 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khgitra 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962
véi 6ng Pham Vin S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi B, sinh nam 1971 (Déi véi
dién tich 1.820m?* dat tréng cay lau nim).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 31/7/2017 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khgiira 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962
véi 6ng Pham Vin S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1971 (Ddi véi
dién tich 150m? dat & néng Thon).

- Hay hop ddng mua ban tai san trén dat lap ngay 31/7/2017 tai Vin phong
cong chimg Nguyén Tu Khgiira 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962 véi 6ng Pham
Vin S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh nam 1971 (P4i voi nha cap 4, 02
tang dién tich 260 m? trén dién tich 150m’ dat & ndng Thon).

- Hay phan ghi: Chuyén nhuong cho éng Duong Xuan H, sinh nim 1962
toan bo dién tich con lai 1.820m?* theo hd so sé: 2683 ngay 03/8/2017 (Phan phia
sau GCNQSD dat s6 BY980961 do UBND huyén Luc Ngcap cho 6ng Pham Vin S
va ba Nguyén Thi D).

- Hay phan ghi: Chuyén nhuong cho éng Duong Xuan H, sinh nam 1962
theo hé so s: 2682 ngay 03/8/2017 (Phan phia sau GCNQSD dét s6 CG738240 do
UBND huyén Luc Ngcap cho chi Nguyén Thi B).

- Cong nhan dién tich dat 150m® dat ¢ tai ndng Thon & thira s6: 06/manh
trich do dja chinh s6 44/2015 1a thudc quyén sir dung ctia dng ba.

Qua trinh tham gia té tung tei Toéa an, anh Pham Viin Q va chi Tran Thi
Th théng nhdt trinh bay:

Anh Q va chi Th 1a vo chong. Anh Q 1a con dé ciia 6ng S, ba B, chi Thla con
dau cua Ong S, ba . Anh chi hoan toan ddng ¥ voi 101 trinh bay ctia 6ng S, ba b.
Anh chi xac nhan ngdi nha thé hién trong Hop dong mua ban tai san gan lién véi
dat lap ngay 31/7/2017 14 tai san cua anh chi, khong phai 13 tai san cta 6ng S, ba
P. Viéc chuyén nhuong nha dat gitta 6ng S, ba B v4i 6ng H 1a gia tao do ng S, ba
P bi lra ddi. Do vay, anh chi khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng
Th, ba Chinh.



Ngay 09/7/2019, anh chi c6 Pon yéu cau doc lap vé viéc yéu cAu cac ndi
dung nhu 6ng S, ba P trinh bay trong Pon yéu cu phan té ngay 09/7/2019.

Qua trinh tham gia to tung tgi Toa an, ong Duong Xuin H trinh bay:

Ong S, ba b ¢6 01 manh dat nhu‘ng duoc cap 02 Glay chirng nhan quyen su
dung dat. Mot 13, Gidy chu’ng nhin quyen sir dung dat s6 CG 738240 cap ngay
08/6/2017 d6i v6i dién tich dat 150 m? trén dat c6 01 ngdi nha. Hai 13, Gidy ching
nhan quyén str dung dét sb BY 980961 cap ngay 27/5/2015 dbi véi dién tich dat
1820 m? dat vudn, co cay cdi. Tong dién tich cua ca ha1 thira dt 1a 1.970m. Do
Ong S, ba B ¢6 nhu ciu ban va vo chong ong c6 nhu cau mua nén hai bén thong
nhit ra Vin phong cong ching Nguyén Tu Khtai thi tran Cao Th, huyén Tan Y,
tinh Bac G dé 1am tha tuc chuyén nhuong. Viéc ky két Hop ddng chuyén nhuong
1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc. Sau khi lam xong thu tuc cong chung
Hop dong thi 6ng da dén chi nhanh vin phong ding ky déat dai huyén Luc Ng 1am
thu tuc sang tén. Sau khi 1am xong thu tuc sang tén, do khong c6 nhu cau st dung
nén 6ng chuyén nhuong lai nha dit cho 6ng Th, ba Chtoan bd dién tich 1.970 m?
dat va tai san trén dat. Hop dong chuyén nhuong duoc cong ching tai Van phong
cong chimg Nguyén Tu Kh ngay 15/11/2018 va viéc ky két Hop dong gilta vo
chdng 6ng va vo chong 6ng Th, ba Chla hoan toan tu nguyén.

Nay 6ng H toan khong dong y voi y kién cua f)ng S, ba B va dé nghi Toa an
can clr vao cac quy dmh ctia phap ludt dé giai quyét vu an. Ngoai ra, 6ng dé nghi
Toa an giai quyet Vang mat ong trong tat ca cac thi tuc t6 tung cuia qué trinh giai
quyet vu an.

Quaé trinh tham gia té tung tgi Toa &n, Chi nhdnh Vin phong ding ky dit
dai huyén Luc Ng trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra gia dinh ba Nguyén Thi
P, 6ng Pham Vin S véi 6ng Duong Xuan H 1ap ngay 31/7/2017 theo hd so ding
ky sang tén s6 2682, 2683 ngay 03/8/2017 1 hd so hop 18. Tru’ong hop, 6ng S, ba
P ching minh duoc viéc tham gia ky két Hop dong chuyen nhuong trong tinh
trang bi lira d6i hodc de doa, cudng ép thi c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao
dich chuyen nhuong trén vo hiu.

Ngay 25/7/2019, Toa an nhan dan huyén Luc Ng thu 1y bd sung yéu ciu cia
6ng S, ba B, anh Q, chi Th nhu trong Pon dé nghi ngay 09/7/2019.

Qua trinh gidi quyét vu &n, Toa &n tién hanh thu thdp, tai liéu ching cir
nhw sau:

*Tai Bién ban lam viéc ngay 09/7/2019, Trudéng van phong cong ching
Nguyén Tu Khoa, thi trdn Cao Th, huyén Tan Y, tinh Bic G x4c dinh:

Ngay 24/7/2017, vg chong ong S, ba b co dén vin phong cong chimng dé nghi
cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san tren dat véi
6ng Duong Xuan H va dd dugc Vian phong cong ching theo hd so sb6 612/2017
ngay 24/7/2017. Sau d6, dén ngay 31/7/2017, 6ng S ba B dén Vian phong cing véi
6ng H dé nghi huy bo Hop ddng chuyén nhuong da ky ngay 24/7/2017. Sau khi ky
huy bé Hop dong nay thi 6ng S, ba B va 6ng H ky Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat, dugc Van phong cong chu‘ng theo hd so s6 631 ngay 31/7/2017
va Hop ddéng mua ban tai san gin lién voi dt duge Vian phong cong chu’ng theo ho
s0 s6 633 ngay 31/7/2017. Ca hai 1an ky Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat va tai san trén dat ngay 24/7/2017 va ngay 31/7/2017 thi cac bén déu ky két
hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va trudce khi ky déu d3 duoc ty xem lai
Hop dong.

* Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd tai sén ngay 24/9/2019 va Bién ban
dinh gia tai sdn ngay 24/9/2019:

- Trén dién tich dat 150m® theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CG738240 do UBND huyén Luc Ngcap c6 01 ngdi nha 02 ting, xay dang biét thy
va cong trinh phu kem theo.

- Trén dién tich dit 1820 m? theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sb
BY980961 do UBND huyén Luc Ngcap c¢6 01 phan ranh gidi xay vanh lao va mot
s6 ciy dn qua.

- Gia tri quyén st dung dat ¢ theo gia thi trudng tai thoi diém dinh gia l1a:
3.333.000d0ng/m®. Téng gid tri quyén st dung dat o la: 150m* X
3.333.000d6ng/m* = 499.500.000ddng.

- Gia tri quyén st dung dat trong ciy lau nim theo gia thi truong tai thoi
diém dinh gia la: 222.000 déng/m®. Tong gia tri quyén st dung dét trong cay lau
nam la: 1850 m® x 222.000 d6ng/m? = 410.700.000d0ng.

- Gia tri cac tai san trén thira dat ma duong su chi ranh giéi bao gom:

+ 02 cay hong xiém dudng kinh gbc tir 2-5 cm c6 tong gia tri 172.000d6ng.

+ 10 cdy cam duong kinh tan tir 1-1,5 m c6 tong gia tri 1.810.000ddng.

+ 30 cay buoi duong kinh gbce tir 2-5 cm c6 tong gia tri 10.050.000d6ng.

+ 17 ciy buoi dudng kinh gbce tir 8-10 cm c6 tdng gi tri 17.629.000d6ng.

+ 118 cay budi dudng kinh gdc tir 10-12 cm ¢6 tong gia tri 149.978.000dong.

+ 01 can nha dang biét thy vuon 02 ting, dién tich xay dung 141,1 m? c6 gia
tri 1a 1.542.399.000 dong.

+ 01 chudng ga xay cay lop xi ming dién tich 10,35 m®, c6 gia trj 1a
3.519.000 dong.

+ 01 tudong xdy gach co dién tich 24,75 m?, ¢o gia tri 1a 4.697.000dong.

Téng gia tri tai san tham dinh 1a: 2.540.404.000d6ng.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh mg phién hop hoa giai nhung
c4c bén khdng Thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Tai phién toa: Nguyén don 6ng Leo Vin Th, ba Pham Thi Ch van giir quan
diém khoi kién dé nghi Hoi dong xét xir budc v chong 6ng Pham Vin S, ba
Nguyén Thi P va nhiing nguoi con anh S a anh Pham Vin Q, anh Pham Xuén Th,
chi Tran Thi Th phai tra dng dién tich dat 1.820m” dit trong cdy 1au nim va 150m”
dat & va tai san trén dat 12 01 ng6i nha cip 4 dién tich 150m? tai thon &p, xa Tan Q
huyén Luc Ngan, tinh Bic G.

Bi don 1a 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi Dva luét su bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don van giit nguyén yéu cau phan té d& nghi Toa an tuyén hay
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cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 01/11/2018 tai Vian
phong cong ching Nguyén Tu Kh giira 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962, ba
Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1969 vé&i 6ng Leo Van Th, sinh nim 1961, ba
Pham Thi Ch, sinh nim 1962. (Bdi véi dién tich 1820 m* dét tai thon Ap, x3 Tan
Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G).

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 15/11/2018 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Kh giira 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962,
ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1969 vé&i 6ng Leo Vin Th, sinh nim 1961, ba
Pham Thi Ch, sinh nim 1962. (D4i véi dién tich 150 m? dt & ndng Thon va tai san
gan lién voi dat tai thon Ap, xa Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 31/7/2017 tai
Vin phong cong ching Nguyén Tu Kh giita 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962
véi 6ng Pham Vin S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1971 (Ddi véi
dién tich 1.820m? dat trong cdy lau nam).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 31/7/2017 tai
Vin phong cong chiung Nguyén Tu Kh gitta 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962
véi 6ng Pham Vin S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh nam 1971 (Déi véi
dién tich 150m?* @4t & ndng Thon).

- Hay hop déng mua ban tai san trén dat lap ngay 31/7/2017 tai Van phong
cong chimg Nguyén Tu Khgiira 6ng Duong Xuan H, sinh ndam 1962 véi 6ng Pham
Vin S, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi B, sinh nam 1971 (Pdi voi nha cap 4, 02
tang dién tich 260 m? trén dién tich 150m? dat & ndng Thon).

- Hay phan ghi: Chuyén nhuong cho éng Duong Xuan H, sinh nim 1962
toan bo dién tich con lai 1.820m* theo hd so s6: 2683 ngay 03/8/2017 (Phan phia
sau GCNQSD dat s6 BY980961 do UBND huyén Luc Ngcap cho 6ng Pham Vian S
va ba Nguyén Thi D).

- Hay phan ghi: Chuyén nhuong cho dng Duong Xuan H, sinh nim 1962
theo hé so s6: 2682 ngay 03/8/2017 (Phan phia sau GCNQSD dat s6 CG738240 do
UBND huyén Luc Ngcap cho chi Nguyén Thi B).

- Cong nhan dién tich dat 150m® dat ¢ tai ndng Thon ¢ thira s6: 06/manh
trich do dia chinh s6 44/2015 1a thudc quyén sir dung ciia dng ba.

Ngu’ol c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Pham Vian Q van git nguyen
yéu Cau doc lap véi cac noi dung nhu Ong S, ba P trinh bay trong Pon yéu cau
phan t6 ngay 09/7/2019.

Véi noi dung néu trén, ban 4n dan su so tham sé: 11/2020/DS-ST ngay
08/6/2020 cua Toa an nhan dan huyén Luc Ngda quyét dinh:

Can ctr Diéu 133; Diéu 398; Diéu 579; 580 Bo luat dan sy nim 2015. Diéu
100 Luat dat dai nam 2013.

Can ctr Diéu 26, Piéu 35; Diéu 39, Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu
229; biéu 271; biéu 273 cua Bo luat T tung dan sy; Khoan 2 Biéu 26, diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudéc Hoi quy dinh vé muec. X



1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Leo Van Th, ba Pham Thi Ch. Bugc
6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi B phai tra 6ng Leo Van Th, ba Pham Thi Ch toan
bo dién tich dat 1a 1.970m?, dit duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
hd so s6 3587 ngay 19/11/2018 va hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
3583 ngay 19/11/2018 va ngdi nha 02 tang dién tich 141.2m?/01 ting tai thén Ap,
x4 Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh Bac G mang tén 6ng Leo Vian Th, ba Pham Thi Ch.

Budc 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi B, anh Pham Vin Q, anh Pham Xuéan
Th, chi Tran Thi Th phai di chuyén toan bo tai san 13 dong san ra khoi can nha co
téng dién tich sir dung 1a 282,4m2 tai Thon Ap, xa Tan Q, huyén Luc Ngan, tinh
Bic G dé trao tra cin nha gin lién voi quyén st dung dat néu trén cho éng Leo
Vin Th, ba Pham Thi Ch.

2. Bac toan bo yéu cau phan to ciia ong Pham Vian S, ba Nguyén Thi D vé
viéc dé& nghi hay hop déng chuyén nhwong quyén su dung dat lap ngay 01/11/2018
tai Van phong cong ching Nguyén Tu Khgiita 6ng Duong Xuan H, sinh nim
1962, ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1969 véi 6ng Leo Vian Th, sinh nim
1961, ba Pham Thi Ch, sinh nim 1962. (Bdi véi dién tich 1820 m® dét tai thén Ap,
x4 Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G).

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 15/11/2018 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khgiita 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962,
ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nam 1969 véi 6ng Leo Van Th, sinh nim 1961, ba
Pham Thi Ch, sinh nim 1962. (D4i vé6i dién tich 150 m® dt & ndng Thon va tai san
gin lién v6i dat tai thon Ap, xa Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 31/7/2017 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khgiira 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962
véi dng Pham Van S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1971 (Ddi véi
dién tich 1.820m* dat trong cay lau nam).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 31/7/2017 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khgitra 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962
véi dng Pham Van S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1971 (Ddi véi
dién tich 150m?* dat & ndng Thon).

- Hay hop dong mua ban tai san trén dat lap ngay 31/7/2017 tai Van phong
cong chimg Nguyén Tu Khgiira 6ng Duong Xuan H, sinh nam 1962 véi 6ng Pham
Vin S, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh nam 1971 (Pdi voi nha cap 4, 02
tang dién tich 260 m? trén dién tich 150m’ d4t & ndng Thon).

- Hay phan ghi: Chuyén nhuong cho éng Duong Xuan H, sinh nim 1962
toan bo dién tich con lai 1.820m?* theo hd so sé: 2683 ngay 03/8/2017 (Phan phia
sau GCNQSD dat s6 BY980961 do UBND huyén Luc Ngcap cho 6ng Pham Vin S
va ba Nguyén Thi D).

- Hay phan ghi: Chuyén nhuong cho dng Duong Xuan H, sinh nim 1962
theo hd so sb: 2682 ngay 03/8/2017 (Phan phia sau GCNQSD dit s6 CG738240 do
UBND huyén Luc Ngcap cho chi Nguyén Thi b).

- Cong nhan dién tich dat 150m® dat ¢ tai ndng Thon & thira s6: 06/manh
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trich do dia chinh sb 44/2015 1a thudc quyén sir dung cua anh Sang chi Duc.

3. Bac toan bo y&u cau doc 1ap caa anh Pham Xuan Q va chi Tran Thi Th vé
viéc dé nghi:

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 01/11/2018 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Kh giira 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962,
ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1969 vé&i 6ng Leo Vin Th, sinh nim 1961, ba
Pham Thi Ch, sinh nim 1962. (Bdi véi dién tich 1820 m? dét tai thon Ap, x3 Tan
Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G).

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 15/11/2018 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khgitta 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962,
ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nam 1969 véi 6ng Leo Van Th, sinh nim 1961, ba
Pham Thi Ch, sinh nam 1962. (Bdi véi dién tich 150 m? dit & ndng Thén va tai san
gin lién v4i dat tai thon Ap, x3 Tan Qu, huyén Luc Ng, tinh Bic G).

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 31/7/2017 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khgitra 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962
véi 6ng Pham Van S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1971 (Ddi véi
dién tich 1.820m? dat trong cdy lau nam).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 31/7/2017 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khgiira 6ng Duong Xuan H, sinh nim 1962
véi 6ng Pham Vin S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1971 (Ddi véi
dién tich 150m?* dat & ndng Thon).

- Hay hop ddng mua ban tai san trén dat lap ngay 31/7/2017 tai Vin phong
cong chimg Nguyén Tu Khgiira 6ng Duong Xuan H, sinh nam 1962 véi 6ng Pham
Vin S, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi B, sinh nam 1971 (DPdi voi nha cap 4, 02
tang dién tich 260 m? trén dién tich 150m? dat & ndng Thon).

- Hay phan ghi: Chuyén nhuong cho éng Duong Xuan H, sinh nim 1962
toan bo dién tich con lai 1.820m?* theo hd so sé: 2683 ngay 03/8/2017 (Phan phia
sau GCNQSD dat s6 BY980961 do UBND huyén Luc Ngcap cho 6ng Pham Vin S
va ba Nguyén Thi b).

- Hay phan ghi: Chuyén nhuong cho éng Duong Xuan H, sinh nim 1962
theo hd so sb: 2682 ngay 03/8/2017 (Phan phia sau GCNQSD dit s6 CG738240 do
UBND huyén Luc Ngcéap cho chi Nguyén Thi D).

- Cong nhan dién tich dat 150m® dat ¢ tai ndng Thon & thira s6: 06/manh
trich do dia chinh s6 44/2015 1a thudc quyén st dung cta dng S, ba .

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia tai san, tham dinh gia
va quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 29/6/2020, Toa an nhan dan huyén Luc Ngcd Quyét dinh stra chita, bo
sung ban an s6 10/QD-SCBSBA vai noi dung:

Tai dong tha 6 tir dudi Ién trén, trang 16 ctia Ban an trén da ghi: “Tra lai 6ng
Leo Van Th, ba Pham Thi Ch sé tién 17.000.000d6ng tam @ng an phi theo bién lai
thu sé tién AA/ 2018/0054444 ngay 26/4/2019 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Luc Ngan”.



Nay duogc stra chita, bo sung nhu sau: “Vé chi phi giam dinh: Ong Pham
Vin S phai chiu chi phi giam dinh 1a 3.240.000d6ng. Xac nhan dng S da nop du s6
tién trén.

Tra lai dng Leo Van Th, ba Pham Thi Ch sé tién 17.000.000d6ng tam tng
an phi theo bién lai thu sb tién AA/ 2018/0054444 ngay 26/4/2019 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Luc Ngan”.

Ngay 22/6/2020, bi don la 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi D; nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Pham Vian Q, chi Tran Thi Th, chi Pham Thi
Kim A, anh Pham Xuén Th cé don khang cao. Noi dung khang céo toan b ban an
dan sy so tham s6:11/2020/DS-ST ngay 08/6/2020 cua Toa &n nhan dan huyén Luc
Ngan. Ly do cua viéc khang céo: Toa an cap so tham xét xir khéng xem xét mot
cach toan dién, khach quan, con mang tinh phién dién, khéng cong bang, chua xem
xét dén hoan canh thuc té cua vu viéc va 1oi khai cia nhitng nguoi lamchuang.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 1a 6ng Leo Van Th, ba Pham Thi Ch
van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don 6ng Pham Vian S, ba Nguyén Thi b,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Pham Van Q, anh Pham Xuan Th,
chi Pham Thi Kim Anh, chi Tran Thi Th khong rit khang cdo. Cac duong su
khong Thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vy an.

* Ong Pham Vian S, ba B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng
S, ba b théng nhat trinh bay: Ong, ba khong dong y vai yéu cau khai kién caa 6ng
Thuc vi cac ly do sau:

Vé té tung: Chi Pham Thi Kim Ala ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an khéng nhan duoc Thong bao thu ly vu an, khéng nhan dugc Thong bao
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ct va hoa
giai. Chi Kim A khong duoc tiéu tap tham gia tham dinh, dinh gi4 tai san va chua
c6 ban ty khai.Toa an khong dua nguoi lam ching theo yéu cau cua bi don vao
tham gia t6 tung. Toa &n khdng cho ddi chat nhiing 1oi khai c6 mau thudn 1 vi
pham Piéu 100 BLTTDS.

Vé nodi dung: Tda an cip so tham chua hoi 6ng Hdé 1am rd: Trudc khi cac
bén ky hop dong 6ng Heé di 1én thén Ap, x& Tan Q, huyén Luc Ngdé xem nha dat
cu thé khong? Gia chuyén nhuong c4c bén thoéa thuan vaéi nhau 1a bao nhiéu tién?
Viéc giao nhan tién giira cac bén thuc hién nhu thé nao? C6 gidy bién nhan giao
nhan tién khdng? C6 viéc 6ng Hcd tinh 13 s6 tién vay 303 triéu dong ma trudc day
6ng S ky nhan no vai 6ng Hthanh 895 triéu dong, vo chdng 6ng S xin dng H95
triéu, con 800 triéu déng dng Hdong y. C6 viéc nay khong? (Ong Vil Trong Binh
c6 chieng kién viéc nay va sau nay ba b c¢6 ghi 4m duoc khi di cing dng Th va luat
su Do dén nha 6ng H doi s6 do). Ong Th ¢6 biét viéc anh Q dang tranh chap V4i
6ng Hveé thira dat nay khéng ma nhan chuyén nhuong tir 6ng H. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung 1.820m* dit trong cay lau nam ky ngay 01/11/2018 giita
6ng Duong Xuan H, ba Nguyén Thi Bich Th véi 6ng Leo Vian Th, ba Pham Thi Ch
khong dung quy dinh cua phép luat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
150m? dat va nha & cap 4 (02 tang) ky ngay 15/11/2018 gitra 6ng Duong Xuén H,
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ba Nguyén Thi Bich Th voi 6ng Leo Vin Th, ba Pham Thi Ch ciing khong dung
quy dinh cta phéap luat.

Theo 10i trinh bay cta ong Than Vin Thl, éng BUi Vin Sthi viéc vo chdng
6ng S khai khéng co viéc chuyén nhuong quyén sir dung 1.820m? dat va 150m?
dat & tai thon Ap, x4 Tan Q, huyén Luc Ngcho 6ng Duong Xuan H. Viéc ky két
cac hop ddéng néu 1a theo yéu cau ctia 6ng Hnham muc dich dé 6ng Hlam thu tuc
vay tién & Ngan hang cho vo chdng 6ng S, dé tra no cho dng Hoan. Nay vo chong
6ng S khang dinh viéc chuyén nhuong nha dat 1 gia tao cho nén sau khi ky hop
ddng cac bén khong c6 ban giao nha dat cho nhau va vo chdng ong chua nhan
dugc mot ddng tién nao cia vo chong Hoan vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung 1.820m? dit va 150m’ dit cling nhu tai san gin lién voi dit nhu cac hop
dong da ky két. Vo chong dng S ciing chua ban giao nha dat cho vo chong 6ng
Hoan, moi giao dich déu duoc thuc hién & Tan Yén. Vé phén nay, vo chéng Hoan
khong dua ra duoc chimg cir gi chimg minh vo chong 6ng S di nhan ciia vo chong
6ng bao nhiéu tién va ngdy thang nao vg chong 6ng S ban giao nha dat cho vo
chong ong. Vi theo khoan 1 Piéu 12 Luat nha ¢ nim 2014 quy dinh: Thoi diém
chuyén quyén sé hiru nha & 13 ké tir thoi diém bén mua, bén thué mua di thanh
toan du tién mua, tién thué mua va da nhan ban giao nha ¢&. Hi¢n tai vo chE‘mg ong
S va con 6ng S van la nguoi quan 1y, st dung, sé hitu quyén sir dung dat, nha va
cdy 1au nam chua co6 ban giao cho ai. Do vay, hop dong chuyén nhuong giira 6ng
S va Puc va 6ng Hba Thuén 14 vo hiéu do bi lira dbi. Pé nghi 4p dung khoan 3
Piéu 308, Diéu 310 B luat t6 tung dan sy hay ban 4n dan su so tham.

* Anh Q, anh Th, chi Kim A, chi Th: nhét tri v6i trinh bay ctuia 6ng S, ba D.

Anh Q trinh bay: Thang 9/2019 anh khéi kién tai Toa an nhan dan huyén
Luc Ngvé yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng S, ba
P va dng Hvi trén dét c6 tai san ctia anh. B6 me anh chuyén nhuong ca tai san cua
anh ma khong duogc sy dong v cta anh. Toa 4n nhan dan huyén Luc Ngco gidy xac
nhan da nhan don khoi kién cua anh nhung chua giai quyét. Khi giai quyét vu an
nay thi Toa 4n huyén Luc Ngkhong hoi anh vé ndi dung anh d khoi kién.

* Ong Leo Van Th va ba Pham Thi Ch thng nhat trinh bay: Ong ba khéng
doéng y véi yéu cau khang céo cua gia dinh 6ng S. Vo chong 6ng ba ¢ nhan
chuyén nhuong cta 6ng Duong Xuan H, ba Nguyén Thi Bich Th ¢ thi trdn Cao Th,
huyén T4n Y, tinh Bic G 150m’ dat ¢ va 1820m* dat vuon, trén dit c6 01 cin nha
hai tang, cong trinh phu kém theo ciing toan bd cay cdi trén dit tai thdn Ap, xa Tan
Q, huyén Luc Ngan, tinh Bic G véi gia thoa thuan 1a 900.000.000d6ng. Khi
chuyén nhuong, hai bén c6 lam thu tuc cong chimg theo dung quy dinh cta phap
luat. Ong ba da giao du tién cho 6ng H, ba Thuan va nhan ban giao nha dat, ding
ky sang tén tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Luc Ng. Viéc giao két
Hop ddng chuyén nhuong giita ong ba voi 6ng H, ba Thuan 13 hoan toan tu
nguyén. Sau khi 6ng ba 1am xong cac thi tuc phép 1y sang tén nha dét thi vo chong
Ong S, ba B khong cho dng ba nhan tai san va néi 1a nha dat 1a cua Ong S, ba b,
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khéng cho ai vao sir dung. Ong ba khong déng y véi trinh by cua dng S, ba D va
luat su. Ong, ba dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi 1am chang 1a 6ng Nguyén Vian Th trinh bay: Ong c6 cing 6ng S, 6ng
Thuac xudng nha 6ng H tra tién vi 6ng c6 quan hé quen biét véi 6ng S, 6ng Hoan.
Khi dén nha 6ng H thi 6ng H c6 tinh khoan tién vay va lai suit thanh
800.000.000ddng.

Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Bic G phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham cua
Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham gia td tung
dan sy ké tir khi thyu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da duoc
dam bao dung quy dinh cua phap luat, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia
6ng Hoan, ba Thuan khong chap hanh dung quy dinh cua phap luat té tung dan su.
V& noi dung, dé nghi Hoi ddng xét xur ap dung khoan 3 Biéu 308, Piéu 309 Bo luat
t6 tung dan sy xu: Chap nhan khang céo cia 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi B,
anh Pham Vin Q, anh Pham Xuan Th, chi Pham Thi Kim A, chi Tran Thi Th, hay
ban an so tham cua Toa a4n nhan dan huyén Luc Ngan, giao hd so cho Toa an cap
so tham giai quyét lai theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién czu cac tai liéu ching ¢ ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, y kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac G. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé 6 tung: Ngugi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ia 6ng Duong Xuén
H, ba Ng6 Thi Bich Th di duoc triéu tap hop Ié nhung vang mat khong co ly do
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyen Luc Ng da c6 don xin Xét xur vang
mat. Do vay, Hoi dong xét xir, xét xir vang mat nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan néu trén theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat t tung
dan su.

[2].Vé noi dung:

[2.1]. Xét khang céo cua 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi B, anh Pham Vin
Q, anh Pham Xuan Th, chi Tran Thi Th, chi Pham Kim Anh d& nghi xem xét lai
toan bo ban an so tham, Hoi ddng xét xir xét thay:

- V& t tung, Tda an cap so tham da c6 nhiing vi pham, thiéu sot nhu sau:

Tai don khai Kién 6ng Leo Van Th, ba Pham Thi Ch kién doi budc 6ng S, ba
P phai tra lai tai san 12 quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat. Pay 1a tranh
chap vé quyén st dung dat, cu thé 1a doi tai san 1a quyén sir dung dat. Theo quy
dinh tai Biéu 202 luat dat dai 2013 thi hoa giai tranh chap tai Uy ban nhan dan x&
v6i day da cac thanh phan theo quy dinh Diéu 88 Nghi dinh 43/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu day 1a thu tuc bat budc trude khi khoi kién tai Toa an.
Khi cac bén chua thuc hién thu tuc hoa giai tai uy ban nhan xa Tan Q, huyén Luc
Ngan, 6ng Thuc, ba Ched don khai Kién tai Toa an va c6 nop theo mot bién ban
lam viéc tai Uy ban nhan dan dan xa Tan Q, vé mit noi dung va hinh thic cua bién
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ban nay khéng phai 12 mot bién ban hoa giai. Thanh phan tham gia budi 1am viéc
khong ding theo quy dinh tai Diéu 88 cua nghi dinh 43/NB-CP. Trudng hop nay
thudc truong hop nguoi khai kién chua c6 du diéu kién khai kién duge quy dinh
tai diém b khoan 1 Biéu 192 B6 luat t6 tung dan su, néu nguoi khai kién khdng
Thuc hién viéc hoa giai tai Uy ban nhan dan xa, Toa an cap so tham phai tra lai
don khoi kién hoic yéu cau bd sung bién ban hoa giai voi du thanh phan theo quy
dinh cua phap luat. Nhung Toa 4n cdp so thim khong huéng dan cac duong su
thuc hién viéc hoa giai tai Uy ban nhan dan va thu Iy giai quyét vu an 13 chua ding
quy dinh cta phép luat.

Ong Th doi tai san 1a quyén sir dung dat, 6ng S, ba B c6 yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hiy phan chinh ly trang 4 giira 6ng S, ba
b vai 6ng H, ba Thuan va hay Hop dong chuyén nhuong, huy phan chinh ly trang
4 gitra 6ng H, ba Th vai 6ng Th, ba Ch nhung Toda an cap so thim khong dua Uy
ban nhan dan huyén Luc Ng vao tham gia t tung 1a dua thiéu nguoi tham gia to
tung. DSi v6i Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Luc Ng 1a mét chi
nhanh thuoc So Tai nguy@n va Mai truong tinh Bac G, khong co tu cach phap
nhan, Tda an cap so tham xac dinh Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén
Luc Ngla ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua chinh xac. Can phai xac
dinh S¢ tai nguyén va méi trudong tinh Bac G 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Ngay 26/4/2019 Toa an cp so tham thu Iy vu an vé viéc “Kién doi tai san”.
Ngay 25/7/2019 Toa &n ra Thong béao vé viéc thu Iy vu an d6i véi yéu cau phan to.
Pén ngay 17/01/2020, Toa &n ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
01/2020/QDXXST-DS (BL 165) la vi pham Diéu 203 BLTTDS nam 2015 vé thoi
han chuan bi xét xtr. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr Toa &n cip so tham c6
dua chi Pham Thi Kim Avao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyeén loi,
nghia vu lién quan, nhung chi Kim A khong duoc nhan théng béo thu ly vu én,
khong dugc thong bao tham gia phién hop vé viéc tiép can cong khai ching ci va
hoa giai. Chi Kim A chua c6 ban ty khai, 1oi khai, Toa cip so tham khdng giao cac
van ban to tung cho chi Kim A, anh Th 1a vi pham quy dinh tai Diéu 73, Diéu 98,
Piéu 101, Biéu 104 B6 luat t6 tung dan su.

Loi khai cua vo chong 6ng Duong Xuan H (BL.123, 124), 1oi khai cua vo
chéng 6ng Leo Van Th mau thuan vai cac loi khai cia v chong Sang va 10i trinh
bay cua nguoi lam ching la 6ng Than Van Thl (Tai Bién ban xac minh ngay
25/10/2019, ngay 20/02/2020, Bién ban lay 1oi khai ngay 04/3/2020) va 6ng Bui
Vin S(Tai Bién ban x4c minh ngay 27/02/2020, Bién ban lay loi khai ngay
04/3/2020 la nhung Toa an cap so tham khdng cho cac bén duong su dbi chat 12 vi
pham Piéu 100 BLTTDS nim 2015.

Khi c&c bén c6 yéu cau hiy hop dong nhung Toa an cip so tham khéng giai
thich va huéng dan cac bén duong su yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu, yéu cau bdi thuong thiét hai tir hop dong vo hiéu. Tai phién toa phic tham,
6ng Thuc trinh bay Toa an cap so tham khéng hoi 6ng c6 yéu cau giai quyét boi
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thuong thiét hai khong néu hop ddng vo hiéu. Ong khong ddng y giai quyét van dé
bdi thuong & vu an khac. Nhu vay, Toa an cip so tham khdng Thu thap chang cu,
khong giai quyét hét cac van dé cua vu an 1a vi pham quy dinh caa phap luat, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cia duong su.

- V& noi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 1.820m? dét trong
cay lau nim, Hop dong chuyén nhwong quyén st dung 150m* dit thd cu néng
Thén va Hop déng mua bén tai san gin lién voi dat cho dng Hoan. Toa &n cép so
tham chua hoi ng Hva cho cac bén dbi chat dé 1am rd noi dung: Gia chuyén
nhuong cac bén thoa thuan vai nhau 12 bao nhiéu tién? Vi theo Bién ban dinh gié
va Théng béo két qua tham dinh, dinh gi& ngay 24/9/2019 (BL 149, 152) thi tong
gia tri tai san 1a 2.590.904.000d (Hai ty nam tram chin mwoi triéu chin tram khong
bon ngan dong). Trong khi 6ng Hlai chuyén nhwong cho éng Thic véi gia
900.000.000d0ng. Viéc giao nhan tién gitra cac bén thuc hién nhu thé ndo? C6 gidy
bién nhan giao nhan tién khong? C6 viéc dng Hco tinh 14i sb tien vay 303 triéu
d6ng ma trude ddy Sang ky nhan no véi 6ng Hnhu 6ng S, Ong Vi Trong Binhtrinh
bay khong?

Vo chong 6ng S, ba B khang dinh viéc chuyén nhuong nha dat 1 gia tao cho
nén sau khi ky hop dong cac bén khong c6 ban giao nha dat cho nhau va vg chong
ong chua nhan dugc mot déng tién nao cia vo chong dng Hvé viéc chuyén nhuong
quyén str dung 1.820m? dat va 150m?* dat ciing nhu tai san gan lién véi dat nhu cac
hop dong da ky két, Toa &n cap so tham chua 1am rd 1y do tai sao ¢6 viéc chuyén
nhuong tai san roi ma dng S, ba B van & trén dién tich d6. C6 bién ban thoa thuan
vé viéc cho muon lai tai san khong? Hién tai vg chong 6ng S va con dng S van 1a
nguoi quan 1y, st dung quyén st dung dét, nha va cdy lau nam, Toa an cap so tham
chua lam r6 nhitng ndi dung nay.

Vé noi dung anh Q trinh bay va nop don khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong dng S, ba B véi vo chong dng
Htai Toa an nhan dan huyén Luc Ngva dugc tiép nhan don ngay 26/9/2018, nhung
chua giai quyét, Toa &n cap so tham ciing chua 1am rd ndi dung nay.

Nhu vay, viéc khang cdo cia cac duong sy d6i véi toan bo ban an 1a co cin
ctr. Pé dam bao hai cp xét xu, Toa an cap phuc tham khong Thé thuc hién bo
sung dugc nén can hay 4n so tham giao hd so vé cho Toa &n nhan dan huyén Luc
Nggiai quyét lai.

[3]. Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xt can cir khoan 3 Biéu 308,
Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su, chap nhan khang cao cua 6ng Pham Vin S, ba
Nguyén Thi B, anh Pham Vin Q , anh Pham Xuan Th, chi Pham Thi Kim Anh, chi
Tran Thi Th, hay ban an so tham da xir, giao ho so cho Toa an cap so tham giai
quyét lai.

[4]. V& &n phi:

- An phi dan su so tham va chi phi té tung: Do hay an nén &n phi dan sy so
tham va chi phi té tung duoc xac dinh lai khi Toa so tham thu Iy giai quyét lai vu
an.
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- An phi dan su phic thim: Do hiy an so tham nén éng S, ba B, anh Q, anh
Th, chi Anh, chi Th khéng phai chiu &n phi dan sy phic tham. Hoan tra 6ng S, ba
b, anh Q, anh Th, chi Anh, chi Th s6 tién tam @ng an phi phlc tham da nop theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B6 luat té tung dan sy. Khoan 3 Diéu 29 Nghj quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:
- Can ct diém b, khoan 1 DPiéu 299, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T
tung dan su;

Chap nhan khéang céo cua cua 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi B, anh
Pham Vin Q, anh Pham Xuan Th, chi Pham Thi Kim A, chi Tran Thi Th, xu:

1. Huy ban an dan sy so tham s6 11/2020/DS-ST ngay 08/6/2020 cia Toa an
nhan dan huyén Luc Ng xét xtr vé “Tranh chap doi tai san quyén st dung dat, tai
san trén dat, yéu cau hay hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita 6ng
Leo Van Th, ba Pham Thi Ch va 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi b.

Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic G giai
quyét lai theo diing quy dinh ciia phap luat.

2. V& &n phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan su so tham va chi phi té tung: Cac duong sy chua phai chiu &n
phi dan su so tham va cac chi phi té tung, nghia vu chiu &n phi va chi phi té tung
duogc xac dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

- An phi dan sy phtc tham: Hoan tra 6ng Pham Van S sé tién tam @ng an
phi 300.000d0ng theo bién lai s6 AA/2019/0001428 ngay 02/7/2020, hoan tra ba
Nguyén Thi Dsbé tién tam tng an phi 300.000dong theo bién lai sb
AA/2019/0001429 ngay 02/7/2020, hoan tra anh Pham Vin Q sé tién tam ung an
phi 300.000d6ng theo bién lai s6 AA/2019/0001430 ngay 02/7/2020, hoan tra chi
Tran Thi Th sb tién tam utng an phi 300.000d6ng theo bién lai s
AA/2019/0001431 ngay 02/7/2020, hoan tra chi Pham Thi Kim A s tién tam ung
an phi 300.000d4ng theo bién lai sé AA/2019/0001431 ngay 02/7/2020, hoan tra
anh Pham Xuan Th s tién tam ung 4an phi 300.000d6ng theo bién lai s6
AA/2019/0001432 ngay 02/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Luc
Ngan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
Ping Vin Quyét Pham Thi Minh Hién Tran Thi Ha
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND huyén Luc Ngan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic G;

- Chi cuc THADS huyén Luc Ngan;

- Cac duong su;

- Cdng théng tin dién tir cia TANDTC; Tran Thi Ha

- Luu ho so vu an.

16



17



18



19



