TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Déc 1ap — Tu do — Hanh Phuc
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 24/2022/DS-ST

Ngay: 12-9-2022

VIV tranh chap hop ddng vay tai san,

tranh chap hop dong dat coc.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Duy.

Cac Hdi tham nhdn dén:

Ong Nguyén Vian D9;

Ong Nguyén Mai Khanh;

- Thw ky phién toa: Ong Kiéu Vinh Phong, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang — Kiém sat vién.

Ngay 12 thdng 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét x so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb
67/2022/TLST-DS ngay 05 thang 5 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong vay tai
san, tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
61/2022/QbXXST-DS ngay 08 thang 8 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van B, sinh nam 1985; dia chi: Thén Loc C, x&
Tan N, huyén Di L, tinh Lam Dong.
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng b: Ong L& Minh L, sinh nam 1984; dia chi:
S6 X, Quoc Lo Y, khu pho Z, phuong My P, thi xa B, tinh Binh Duong — la nguoi
dai dién theo iy quyén (Gidy ty quyén ngdy 14-12-2021); c6 mat.
- Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1969; dia chi: To X, ap Sa T, x&
Long N, huyén Bau B, tinh Binh Duong; c6 mat.
- Nguoi l1am chimg: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1973. Dia chi: T6 X, ap

Long B, x4 Long N, huyén Bau B, tinh Binh Duong; vang mit, c6 don xin ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi
dai dién hop phép cia nguyén don 6ng L& Minh L trinh bay:



Ong Hoang Van D va 6ng Nguyén Vian H c¢6 méi quan hé quen biét. Ngay
02 thang 01 nam 2018, 6ng P cho dng H vay s6 tién 50.000.000 dong, thoi han
vay thoa thuan 1a 01 nam, khong thoa thuan vé tién 1di. Khi cho vay hai bén
khong 1ap hop dong vay ma lam gidy dat coc dat phan dat c6 dién tich 450 m?
thugc thira dat 50, to ban do s6 54, toa lac ap bong B, xa Tdc T, huyén Binh Q,
tinh Dong Nai, dat duoc cap cho 6ng Nguyen Van H. Ly do, hai bén khéng lam
hop dong vay ma lam hop ddng dat coc 1a @é trong truong hop ong H khong tra
duoc tién thi xu ly phan dat néu trén dé thu hdi ng. Sb tién dng H vay cua ong b
tuong Gng véi s6 tién 6ng H nhan dat coc cua éng D trong hop dong dit coc.
Ong D giao tién cho 6ng H ngay sau khi ki hop ddng. Thoa thuan thoi han tra no
hai bén thoa thuan bang 161 noi, khong ghi nhan trong hop dong Glay bién nhan
dit coc 1a do ong D viét. Nay éng D yéu cau 6ng H tra lai sé tién da nhan 1a
50.000.000 d6ng (ndm muoi triéu dong) dugc ghi nhan trong hop ddng dit coc
ngay 02 thang 01 nam 2018, khong yéu cau tién 14i.

Chung ctr nguyén don cung cap 1a gidy nhan tién dat coc ngay 02-01-2018
(ban photo da doi chiéu ban chinh)

Theo ban ty khai, trong qua trinh giai quyét vu &n Va tai phién tda bi don
ong Nguyen Van H trinh bay:

Ong H va dng Hoang Van B ¢ mbi quan h¢ quen biét khi 6ng H cung ong
P cung 1am méi gisi chuyén nhuong dat. Ong H ¢ vay cua ong P sé tién
50.000.000 dong ngay 02 thang 01 nam 2018. Thoa thuan thoi han vay 1a 3
thang, 14i 1a 6.000.000 dong/thang. Khi 6ng H nhan tién thi éng H chi nhan
41.000.000 dong, vi dng H phai tra 14i cho 6ng D 1 thang 14 6.000.000 dong, tra
3.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin S la nguoi gidi thiéu ong H vay tién cua
ong B. Do d6, 6ng H chi nhan duoc sé tién 1a 41.000.000 déng. Ong H c6 thé
chap cho 6ng B ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng H dé lam
tin. Ong H tra I3i cho 6ng B dén thang 3 nam 2018, duoc 18.000.000 dong.
Théang 3 nam 2018, 6ng H da tra day du tién ng goc cho ong B. Ong D d4 tra lai
cho 6ng H ban chinh gidy chang nhan quyén si dung dat. Khi do, dng H ¢é noi
ong D xé hop dong dit coc nhung dng B néi dé ¢ nha, ong D s& vé nha xé sau.
Ong H ciing khong nghi 1a ong B khdng xé ma mang to gidy dé di khoi ki¢n ong
H vé viéc vay tai san. Gidy bién nhan dat coc 1a do ong viét. Déi véi so tlen
3.000.000 ddng tra cho dng S thi 6ng H khong yéu cau 6ng Sang tra lai sd tién
nay.

Vé hop dong vay: Ong H khong dong y vai yéu cau khoi kién ong D vé
hop dong vay. Khong dong Y tra cho 6ng P s6 tién 50.000.000 dong vi 6ng H da
tra cho ong B roi.

Vé hop dong dat coc: Ong H yéu cau Toa &n tuyén huy hop dong dat coc
ngay 02 thang 01 nam 2018 glu:a ong H va 6ng Hoang Van b. Ly do yéu cau
hay 14 do ban chét day la hop dong vay va Ong H da tra day du sb tién vay cho
ong b, dng H khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong dit coc.

Theo bdn tur khai, trong qua trinh giai quyét vu &n nguoi 1am chizng 6ng
Nguyen Van Sang trinh bay:



Do 6ng H ndi can ban dét nén ong Sang c6 gisi thiéu 6ng Hoang Van D
dén mua. Ngay 02-01-2018, 6ng Sang c6 ky tén lam chang trong giay nhan tién
dit coc giira ong Nguyén Vin H va ong Hoang Van b dé chuyén nhuong phan
dat tai huyén Binh Quén, tinh Bong Nai. Gidy nhan tién dit coc la do 6ng P
viét. Ong B c6 dua cho 6ng H s6 tién 50.000.000 dong dat coc. Sau d6 6ng H ¢6
cho dng Séng 3.000.000 dong tién hoa hdng giai thiéu. Ong Sang khong biét ban
chét sy viéc gitta cac bén Ia dit coc hay vay muon tién. Ong Sang khong biét
6ng H d4 tra s tién 50.000.000 dong cho ong B chua. Su viéc sau dd giita 6ng
H va ong D thé ndo 6ng Sang hoan toan khong biét.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi
Kién.

Bi don van gitt nguyén yéu cau phan t6 va khong dong y toan bo yéu cau
khéi Kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bau Bang phét biéu quan diém:

+ Vé tb tung: tur khi thu 1y vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky da tién hanh ding, day du cac thu tuc t0 tung theo quy dinh. Tai
phién toa so tham, Hoi dong xét xir da thuc hién dang quy dinh phap luat.

+ V& ndi dung: yéu cau khai kién cta nguyén don 13 ¢6 co so nén dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Hoang Vian P
vé viéc tranh chap hop dong vay tai san véi bi don 6ng Nguyén Vin H; yéu cau
phan t cta bj don dng Nguyen Van H la co co so Chap nhén mot phan nén dé
nghi Hoi dong xet xu chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong
Nguyén Van H vé viéc tranh chap hop dong dit coc vai nguyén don 6ng Hoang
Van D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu chimg c ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va cidn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Hoang Van b khoi kién yéu
cau bi don 6ng Nguyen Van H phai tra lai cho s6 tién da vay, bi don ong
Nguyén Vin H ¢ don phan t6 yéu cau huy hop dong dit coc ky ngay 02-01-
2018. Can ctr khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T tung dan su nén quan hé phap luat
duogc xac dinh |2 tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap hop dong dat coc.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don dng Nguyén Van H c6 ho khau
thuong trd tai x3 Long N, huyén Bau B, tinh Binh Duong. Cén ctr diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan sy xac dinh vu an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong.



[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& yéu cau khai kién ctia nguyén don: 6ng D va ong H déu thira nhan
vao ngay 02-01-2018 thi 6ng H cd vay cua ong b so tién 50.000.000 dong, khi
vay thi hai bén khong lap hop dong vay ma lam giay dit coc dat phan dat co
dién tich 450 m?, thugc thtra dat 50, to ban do sb 54, toa lac 4p Bong b, xa Tuc
T, huyén Binh Q, tinh Png Nai, dat duoc cdp cho 6ng Nguyén Vian H nén day
la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh quy dinh tai Diéu 92 ctia B luat td
tung dan su. Ong H khai c6 thé chdp cho éng P ban chinh gidy chiung nhan
quyén sir dung dat ciia 6ng H va dén thang 3 nam 2018, dng H d tra day du tién
no gbc, 14i cho dng B nhung dng H khdng c6 chimg ctr chimg minh cho 16i trinh
bay cia minh. Nguoi lam chung 0ng Sang cling xac dinh chi ching klen Viéc
6ng H nhan s tién 50.000.000 dong tir ong D, Vvé sau Ong H da tra s tién nay
cho ong B hay chua thi 6ng Sang khdng biét. Do d6, yéu cau thanh toan tién ng
g6c 50.000.000 dong ciia dng D 12 ¢6 co s xem xét.

[2.2] Vé yéu cau phan t6 cua bi don: Ong H va 6ng D déu thira nhan céc
bén ky hop dong dit coc 14 nham che giau hop ddng vay tai san nén day la tinh
tiét khong phai chimg minh quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung dan sy. Ong H
khong yéu ciu giai quyét hiau qua cua viéc huy hO’p d6ng. Can ct khoan 1 Piéu
124 cua BO lut dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi cac bén xac ldp giao dich dan
Sy mot cach gid tao nham che giau mét giao dich c,z’én Su khac thi giao dich dan
Sy gid tao v0 hiéu, con giao dich dan su bi che giau van c0 hiéu luc, tric truong
hop giao dich dan su dé ciing v0 hiéu theo quy dinh cua Bo ludt nay hodac ludt
khac ¢ lién quan”. Nhu vay, €0 can ct xac dinh hop dong dat coc ngay 02-01-
2018 la vo hiéu. Do do, yéu cau huy hop dong dat coc ngay 02-01-2018 cua ong
H 1a c6 co sé chap nhan mot phan.

[2.3] T nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thay c6 cin cu chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng B va chap nhan mot phan yéu cau
phan tb ciia 6ng H.

[3]1Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé ndi dung vu an
la c6 co sd, phu hop quy dinh cta phap luat.

[4] V& &n phi dan su SO tham: Ong Hoang Vin D va 6ng Nguyén Vin H
chiu an phl' dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2, khoan 5 Diéu 26 cua Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muce thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

_ bicu 26, biéu 35, Dieu 39, khoan 1 Diéu 74, bicu 92, Diéu 147, Dieu 227,
bicu 243, bicu 244, bieu 266, Dicu 269, Dicu 271, Dicu 273, Dicu 278, Dicu
280 cua B9 luat T6 tung dan su;



Cac Diéu 124, Diéu 463, Diéu 465 va Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

Khoin 2, khoan 5 Diéu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu,
mien, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

~ Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan mot so quy dinh cua phap luét vé
1ai, 1&i suat, phat vi pham,;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Véan b d6i voi
bi don 6ng Nguyén Van H vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

1L Ong Ngyyén Vén H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Hoang Van D $6
tien 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu Cau phan t6 cta bj don 6ng Nguyen Vin H déi
véi nguyén don 6ng Hoang Van P vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

2.1 Tuyén b hop ddng dat coc ngdy 02-01-2018 ky gitta 6ng Nguyén Vin
H va 6ng Hoang Van b la vo hiéu.
3. An phi dan sy so tham:

Ong Hoang Vian D phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién &n
phi dan su so tham dugc khau trir vao sb tién 1.250.000 déng (mot triéu hai traim
nim muoi nghin doéng) tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tién s6
AA/2021/0008861 ngay 15 thang 12 nam 2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Hoan tra cho ong P s6 tién 950.000 dong
(chin tram nim muoi nghin dong).

C)ng Nguyén Vin H phai chiu s6 tién 2.500. 000 dﬁ)ng (hai triéu nam tram
nghin dong) tién an phi dan sy duoc khau trir vao s tién 300.000 dong (ba traim
nghin déng) tam tng 4n phi da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0008907
ngay 05 thang 01 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong. Ong Nguyen Vian H con phai ndp sb tién 12 2.200.000 dong
(hai triéu hai trim nghin dong).

4. Céc duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c0 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic dugc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an Dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Anh Duy



Cac Hoi tham nhan dan Tham phéan — Chi toa phién toa

Nguyén Vin D§ Nguyén Vin Hoa Pham Anh Duy



