TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANC Poc l1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Ban an s6: 137/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022
V/v: “Tranh chdb, hop dong qhuyén nhuong
quyén su dung dat va Hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN C

Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cg:

- Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Trung Hién
- Cdc héi tham nhdn dan: Ba Vé Thi Bich Huyén
Ong Nguyén Thanh Tung
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh — Thu ky Toa an nhan
dan quén C.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn C tham gia phién toa: Ong
L& Viin Quoc — Kiém st vién.

Trong ngay 26 va ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
quan C, thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thy Iy sé:
71/2021/TLST- DS ngay 05 thang 4 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat — Hop dong tin dung”. Theo quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 963/2022/QDXX - ST ngay 25 thang 7 nim 2022, Quyét
dinh hodn phién toa sd 142/2022/QDST-DS ngay 23/8/2022 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6 167/2022/QDST-DS ngay 09/9/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ly Tri T, sinh nim 1974. (C6 mit).
Pia chi: Hai Ba Trung, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
Dai dién theo uy quyén 6ng Lé Hiéu T, sinh nim 1977 (Ving mit).

Dia chi: duong 3 thang 2, phuong K, quan T, thanh ph Can Tho. Vin
ban Gy quyén ngay 24.01.2022

2. Bi don: Ong Ping Hoang D, sinh nam 1992. (Vang mit).
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Dia chi thudng tra: ap 3, xd A, huyén B, tinh Séc Trang.

Dia chi lién lac: khu vuc 3, phuong A, quan C, thanh phé Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Lé Pham Thanh T, sinh ndm 1981

Pia chi: S6 57/25 Hai Ba Trung, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu,
thanh pho Can Tho.

Ba T uy quyén cho 6ng Ly Tri T. Van ban uy quyén ngay 23.8.2022.
Ong T c6 mat.

3.2 Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam

Try s&: S6 Tang 1 va Tang 2 Toa nha Sailing Tower — 111A Pasteur,
phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién phap luat 1a ong Han Ngoc Vii- Chirc vu: Tong giam déc.

Pai dién theo Uy quyén ba Tran Thi Thu Ha - Chuc vu: Giam déc
TTQLN NHBL-VIB theo gidy ty quyén s6 27869.20 ngay 04/01/2021.

Dia chi lién lac: Tang 6 Toa nha Pax Sky- S6 26 Ung Vian Khiém,
Phudng 25, quan Binh Thanh, thanh phdé H6 Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén tham gia t6 tung ba Nguyén Thao T, dng
Nguyén Hai T, 6ng Dinh Trung T, 6ng Tran Vian Q. Vin ban Uy quyén ngiy
11/5/2022. Ba Trinh va 6ng Quan c6 mat.

3.3 Viin phong Cong chirng Chau Thi Lan Phwong (Cé yéu cau giai
quyét Vflng mat)

Dia chi:, khu vuc A, phuong B, quan C, thanh phé Céan Tho.

3.4 Vin phong Cong chirng Lé Cam Lanh (C6 yéu cau giai quyét
vang mit).

Pia chi: dudng Ngb Hiru Hanh, phuong A, quan T, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 03 thang 02 nam 2021, don khoi ki¢n bo sung
ngay 23 thang 3 nam 2022 va qud trinh giai quyet vy an dai di¢n theo uy quyén
cua nguyén don — ong Lé Hieu T trinh bay:

Ngay 30/12/2021 va ngay 31/12/2020, t61 véi1 6ng Pang Hoang D (1a bi

don) c¢6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ndi dung 1a chi chuyén
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nhuong thira dat sb 2296 to ban do sb 04 co dién tich 165,30 m2 tai khu vuc
Khanh Binh, phuong Phu Thir, quan C, TP. Can Tho, gia chuyén nhuong quyén
st dung dét 1a 1.188.000.000 dong (mot ty mot trim tam muoi tim triéu dong),
cac khoan thué va phi déu do bén bi don chiu trach nhiém chi tra, lién quan. Tuy
nhién, trong hop dong chi c6 ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat, giira
t6i va dng D ciling khong 1ap van ban riéng vé viéc chuyén nhuong cac cong trinh
xay dyng gan lién trén dat (gdm: can nha xay tudng cip IV dién tich 89,75 m2
duoc xay dung nam 2019; tuong rao khung cot BTCT xay tuong day 10cm cao
2.2 m dai 18.6m duoc xay dung nam 2019). Tai san duoc tao 1ap nam 2019 trudce
khi toi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2020 nén 1 T san so
hitu cta toi. S¢ di gitra t6i va 6ng D khong lap vin ban riéng vé viéc chuyén
nhuong cac cong trinh xay dung gin lién trén dat 13 vi trong diéu khoan thanh
toan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ nodi dung éng D duogc thanh
toan 04 dot. Vi vay, t61 voi ong D chua théa thuan vige chuyén nhuong cac cong
trinh xay dung gan lién trén dat ma cho sau khi ong D hoan thanh nghia vy thanh
toan thi luc d6 toi s& thoa thuan viéc chuyén nhuong cac cong trinh xay dung gan
lién trén dat. Pay 1a bién phap dé ong D bao dam thyc hién nghia vu thanh toan.
Trong thdi gian chd éng D thanh toan, nguyén don va gia dinh van & trén ciin nha
va duge quyén huong dung trén phan dién tich dat c6 cong trinh xay dyng trén
d6. Céac cong trinh xay dung khong vi pham quy hoach xay dung va c6 gidy phép
xay dyng nim 2019 nén dugc ton tai hop phap va 1a T san s¢ hitu cua toi duoc
phap luat ghi nhan va bao ho.

Theo ndi dung thanh toan ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, phia bi don c¢6 trach nhiém thanh toan 04 dot vdéi téng s6 tién la
1.188.000.000 dong, dot 04 c6 thoi han thanh toan 13 01 nim ké tir ngdy cong
chtng hop dong (ngay 31/12/2020). Nhung dén thoi diém nay (ngay 06/05/2022),
da qua thoi han thanh toan (31/12/2021) nhung 6ng D chi méi tra duogc
288.000.000 dong (Hai trim tdm muoi tam triéu dong), con ng lai 900.000.000
dong (chin tram triéu dong). Nhu vy, phia bi don da vi pham nghiém trong nghia
vu thanh toan va 1a diéu kién dan t6i viéc hity bo hop dong chuyén nhuong ma
cac bén da thoa thuan tai khoan 3 diéu 1 ctia Hop dong sira d6i, bo sung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chimg 3860, quyén sd
12/2020/TP/CC-SCC/HDbGD ngay 31/12/2020. Mat khac, phia bi don lién tuc co
cic hanh vi thé hién sy tron tranh trach nhiém cta minh (trén khong gap mat,
chin dién thoai, tu chuyén noi cu tr ma khong thong bao dén nguyén don,...).
Chinh viéc trén tranh trach nhiém, khong hop tac cua phia bi don 13 nguyén nhan



dén thoi diém nay gitra nguyén don véi 6ng D chua théa thuan viée chuyén
nhuong cic cong trinh xay dung gan lién trén dat.

Vi véy, nguyén don khiang dinh nguyén don van 1a chu sé hiru cic cong
trinh xdy dung gan lién trén dat (gdm: can nha xay tudng cap IV dién tich 89,75
m2; tuong rao khung c6t BTCT x4y tuong cao 2.2 m dai 18.6m) va nguyén don
duoc quyén huong dung trén thira dat s6 2296 to ban do sd 04 theo phap luat dan
su quy dinh.

Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau:

1. Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong
chting 3855, quyén s 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop
ddéng stra doi, bo sung hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat s6 cong
chtng 3860, quyén sd 12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay 31/12/2020 do phia bi
don vi pham nghiém trong nghia vy thanh toan 1 diéu kién dan dén huy hop dong
ma cac bén da thoa thuan.

2. Yéu céau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sb
cong ching 3855, quyén s6 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop
ddéng stra doi, bo sung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong
chtng 3860, quyén sd 12/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2020 do c6 ddi
tuong khong thuc hién duoc.

3. Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu nén dé nghi
Tda tuyén vo hiéu hop dong thé chip sd 8856886.21.665 ngay 08/01/2021 duoc
ky két gitta Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - VIB tai chi nhanh Can Tho va
6ng Pang Hoang D sb cong ching 124, quyén sd 12/2021/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/01/2021 1ap tai Vin phong cong chirng Lé Cam Lanh.

4. Truong hop néu Toa khong tuyén vo hiéu cac Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 30/12/2020, Hop dong sira ddi, bd sung hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngdy 31/12/2020 va hop dong thé chip s
8856886.21.665 ngay 08/01/2021 thi dé nghi Toa tuyén budc 6ng Ding Hoang D
phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dét, tra cho éng Ly Tri T, ba Lé Pham Thanh T sé tién 1a 969.287.671
dong (bao gom tién chua thanh toan 1a 900.000.000 dong va tién 14i tam tinh dén
ngay 22/03/2022 12 69.287.671 ddng) va tién 13i phat sinh sau nay. Khi nao 6ng D
thanh todn xong, nguyén don s& thoa thuan véi ong D viéc chuyén nhuong céc
cong trinh x4y dung trén dat ma nguyén don dang s hitu.



* Pai dién theo 1y quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam (sau ddy goi tdt la Ng&n hang VIB) trinh bay y

kien va co yéu cau doc lap nhu sau:

Ngay 08/01/2021, Ngan hang VIB da ky véi ong Pang Hoang D Hop dong
tin dung s6 3021593.21 véi ndi dung: Ngan hang VIB cho cho ong Pang Hoang
D vay véi s tién 700.000.000 dong (Bang chir: Bay tram triéu dong); Muc dich
vay von: Bd sung von nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6 2296, to
ban dd s6 4, dia chi thira dat: Khu vuc Khanh Binh, P. Pha Tht, Q. C, TP. Can
Tho; Thoi han vay: 360 thang, tir ngdy sau ngay gidi ngan dén 11/01/2051.
Phuong thirc giai ngan: Tién mit; L&i suat tai thoi diém giai ngan: 12,7%/nam.
Lai suat nay sé& dugc Ngan hang VIB chu dong diéu chinh 03 thang mdt lan bang
LAi sut co sé theo san phém cong bién do 4,3%/nam; Hoan tra Khoan Tin Dung
gbc: hang thang vao ngay 25, ky tra dau tién: 25/02/2021; s6 tién tra mdi ky:
1.945.000,00 ddng; s6 con lai tra vao cudi ky; Ngay tra 13i: hang thang vao ngay
25. Tra phi: theo quy dinh ciia Ngan hang VIB tirng thoi ky.

Ngay 11/01/2021, Ngéan hang VIB da giai ngan cho 6ng Pang Hoang D
theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 3021593(1).21 véi sd tién
700.000.000 dong theo diing yéu cau cua khach hang va phi hop voi Hop dong
tin dung. - HDTD s6 02: 23/11/2020, Ngan hang VIB di ky voi 6ng Dang Hoang
D Hop ddng tin dung sb 6615882.20 véi ndi dung: Ngan hang VIB cho 6ng Piang
Hoang D vay véi sb tién 630.000.000 dong (Bang chir: Sau traim ba muoi triéu).
Muc dich gidi ngan: Thanh todn mua 01 xe 6 t6 nhan hicu HYUNDAI TUCSON;
Thoi han vay: 96 thang tinh tir ngdy tiép theo ngay giai ngan dén ngay
23/11/2028; Lii suét tai thoi diém giai ngan 1a 8,9%/nam. Lai suat nay 13 14i suat
vu dai va chi dugc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan Khoan
vay. Hét thoi han wu dai noi trén, 13i suat sé duge diéu chinh lai 03 thang mot lan
bang 14i suat co s& cong (+) bién do 4,1%/nam. Hoan tra khoan vay goc: Hang
thang vao ngay 15, mdi thang tra 6.562.500 dong, ky tra no dau tién vao ngay
15/12/2020. Hoan tra 13i: Tra vao ngdy 15 hang thang, ky tra dau tién vao ngay
15/12/2020. Tra phi: theo quy dinh ctia Ngan hang VIB tung thoi ky. Lai qua han
bang 150 % lai trong han. Ngay 24/11/2020, Ngan hang VIB da giai ngan cho
ong Pang Hoang D theo Pon d& nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sd
6615882(1),20 voi sb tién 630.000.000 dong theo ding yéu cau cia khach hang
va phu hop voi Hop ddng tin dung. Thé tin dung: Ngay 23/12/2020, Ngan hang
VIB d6ng y cap thé tin dung cho 6ng Piang Hoang D, chi tiét nhu sau: S6 T khoan
thé. 513892xxxx572852; loai thé: Cashback; ngay cép: 31/12/2020; han muc thé:



45.000.000 VND; 14i suit, phi: theo Ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién
str dung thé tin dung Ngan hang VIB.

- Sau khi vay ong Pang Hoang D ludn vi pham nghia vu thanh toan no gdc,
1ai, 1i phat sinh, phi. Vi vdy, Ngan hang VIB di chuyén khoan vay sang ng qua
han tir ngay 08/03/2022.

- Tinh dén ngay 25/07/2022, 6ng Pang Hoang D di thanh toan cho Ngan
hang VIB s6 tién 1a: 170.413.676 ddng, trong d6: tién gbc 1a 72.677.500 dong,
tién 14i 1a 97.736.176 ddéng va con ng Ngan hang VIB sb tién 1a: 1.488.509.561
dong (Mot ty, bon trim tAm muoi tdm triéu, ndm trdm 1é chin nghin, nim trim
sau muoi mdt dong), trong d6: no gbc 1a 1.298.929.462 dong, no 1ai la
83.665.649 dong, no 13i qua han, phi 1a 105.914.450 dong.

Bién phap bao dam tién vay: T san thé chap 1a Quyén sir dung dat quyén so
htru nha ¢ va T san khac gén lién véi dat tai thira dat sd: 2296, to ban do sé: 4, dia
chi: Khu vuc Khanh Binh, Phuong Pht Tha, Quan C, TP. Can Tho, T san gin
lién trén dat 12 nha ¢ riéng 1¢ theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va T san khac gan lién véi dat s6: BD 090254, sé vao s6 cip GCN: CH
01668 do Uy Ban Nhan Dan Quan C cap ngay 22/07/2011, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Pang Hoang D ngay 07/01/2021.

T san nay dugc ong Pang Hoang D thé chap cho VIB theo Hop dong thé
chip quyén s dung dit sé theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd
8856586.21.665 ngay 08/01/2021 dugc cong chimg ngay 08/01/2021, so cong
chtng: 124, quyén s6:01/2021/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong céng ching Lé
Cam Lanh, TP Can Tho va Vin ban cam két ngay 08/01/2021. Viéc thé chap va
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Noi dung VIB khoi kién yéu cau:

1. Budc ong Bang Hoang D tra cho Ngan hang VIB (ngay sau khi Ban
an/Quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh) sd tién tam tinh dén ngay 25/07/2022 la:
1.488.509.561 ddng (Mot ty, bén trim tAm muoi tdm triéu, nim trdm 1¢é chin
nghin, ndm tram sau muoi mbt déng), trong do: ng géc la 1.298.929.462 d(‘A)ng, no
131 12 83.665.649 ddng, no 13i qua han, phi 1a 105.914.450 dong. Dé nghi Quy Toa
tiép tuc tinh 14i, 1i qua han ké tir ngdy 26/07/2022 cho dén khi 6ng Pang Hoang
D thanh toan xong toan bo khoan no theo quy dinh tai Hop ddng tin dung d ky.

2. Trong trudng hop ong Diang Hoang D khong tra no hodc tra khong hét
ng thi Ngan hang VIB duoc quyén dé nghi Co quan c6 tham quyén lam thu tuc ké
bién, phat mai T san thé chap 1a: Quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va T san

6



khac gén lién v6i dat tai thia dat sd: 2296, to ban d6 so: 4, dia chi: Khu vuc
Khéanh Binh, Phudong Phu Thir, Quan C, TP. Can Tho, T san gan lién trén dat 1a
nha ¢ riéng 1¢ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitunha g va T
san khac gan lién voi dat s6: BD 090254, s6 vao s6 cap GCN: CH 01668 do Uy
Ban Nhan Dan Quén C cip ngay 22/07/2011, cip nhét chuyén nhugng cho éng
Ping Hoang D ngay 07/01/2021 dé thu hdi no cho Ngan hang VIB.

3. Toan bo sd tién thu duoc tir viée xu Iy T san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vén voi Ngan hang VIB. Truong hop néu
s6 tién thu duoc tir xur Iy T san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi
ong Pang Hoang D vén phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang
VIB. (Chi tiét xem Hop dong tin dung, Khé uwdc nhan ng, Hop dong thé chap dinh
kém). TP. Ho Chi Minh, ngay 25 thang 07 ndm 2022.

* Nguoi lién quan Lé Pham Thanh T trinh bay: Ba T thong nhét véi trinh
bay cua dai dién theo uy quyén nguyén don va khong ¥ kién gi thém.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng chirng Chdu Thi
Lan Phwrong cé yéu cau gidi quyét viang mdt va y kién nhw sau:

Nguyén trudce day Van phong Cong ching Chau Thi Lan Phuong c6 chung
nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat” giita bén chuyén nhuong 1a
Ong Ly Tri T, cung vo 1a ba Lé Pham Thanh T. Bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng
Ping Hoang D. Hop dong cong chimg vao ngay 30/12/2020, sb cong ching
3855, quyén sb 12/2020TP/CC-SCC/HPGD. Theo dé, bén A chuyén nhuong cho
bén B T san 1a quyén st dung thira dat sé 2296, to ban d6 sd 04, dién tich
165,30m2 (Dét & 50,0m2; Dat tréng cay lau ndm 115,3m2) toa lac tai Khu vuc
Khanh Binh, phuong Pht thir, quan C, thanh phé Can Tho. (C6 sira ddi, bo sung
vao ngdy 30/12/2020, sé coéng chimg 3860, quyén sb 12/2020TP/CC-
SCC/HbGD).

Trong qué trinh thyc hién viéc yéu cau cong chiung Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, Van phong Coéng ching Chau Thi Lan
Phuong da thuc hién theo trinh ty va thu tuc cia phap luat, phu hop vdi y chi,
nguyén vong cua cac bén, va cling khong trai dao duc xa hoi.

Lién quan dén yéu cau cua nguyén don, Vin phong Cong ching Chau Thi
Lan Phuong c6 ¥ kién nhu sau:

Viéc chting nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac
bén duogc thuc hi¢n theo trinh ty va tha tuc cia phép luét. Déng tho1, Van phong
cong chimg Chau Thi Lan Phuong xin phép duoc vang mit trong qué trinh Toa
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an nhan dan quan C, thanh phé Can Tho thy 1y vu ki€n néu trén dén khi xét xur
xong.

* Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg Lé Cam
Lanh ¢6 yéu cau gidi quyét ving mdt va cé y kién nhw sau:

Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 124 ngay 08 thang 01 nim 2021
giita ong Pang Hoang Du va Ngan hang TMCP Quéc té Viét nam — chi nhanh
Can Tho da duge Cong chung vién thyc hién dung theo qui dinh cua phap lut.
Pbi véi yéu cau ciia cac bén thi dé nghi Toa an thuc hién theo qui dinh ctia phap
luat.

Vu 4n dugc hoa giai nhung khong thanh. Do d6, Toa an quyét dinh dua vu
an ra xét xur theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa,

Pai dién theo 0y quyén ciia nguyén don bi tai nan nén khong dén tham dy
phién toa duoc. Nguyén don dong ¥ xét xir vang mit dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va nguyén don sé& tu tranh luan dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cho minh. Tai phién tda, nguyén don chi yéu cau khoi kién ddi véi bi don vé viée
yéu cau tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
3855, quyén sd 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong sta
d6i, bd sung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 3860,
quyén sd 12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay 31/12/2020 do phia bi don vi pham
nghiém trong nghia vy thanh toan 1a diéu kién dan dén huy hop dong ma cac bén
di thoa thuan cu thé 1a bi don méi thanh toan duge cho nguyén don s6 tién
288.000.000 dong, con lai sb tién 900.000.000 dong bi don chua thanh toan cho
nguyén don, nguyén don di nhiéu 1an yéu cau bi don thanh toan nhung bi don c¢d
tinh tron tranh khong thuc hién nghia vu tra tién; nguyén don yéu cau tuyén vo
hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chiung 3855, quyén sd
12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong sira doi, bo sung hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 3860, quyén sd
12/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2020 do c¢6 ddi twong khong thuc hién
duoc cu thé 1a trong cac hop ddng di ky két khong thé hién viéc ¢o ky chuyén
nhuong T san trén dat cho nén T san trén dat van 13 cia nguyén don; Nguyén don
yéu cdu TOa &n tuyén vo hiéu hop dong thé chip sb 8856886.21.665 ngiy
08/01/2021 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - VIB tai chi
nhanh Cin Tho va 6ng Piang Hoang D sb cong chung 124, quyén sb
12/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/01/2021 lap tai Van phong cong ching Lé
Cam Lanh vi Iy do 1a Ngan hang khong phai 12 bén ngay tinh, khi cho vay phia



ngan hang d3 khong tién hanh xem xét, thAm dinh trong khi nguyén don vén 1a
chu s¢ hiru cua can nha trén.

Pai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang VIB yéu ciu bi don 6ng Ding
Hoang D c6 trach nhiém tra cho ngan hang so tién tam tinh dén ngay 26/9/2022
la: 1.540.456.442 ddng (Mot ty, nam tram boén muoi triéu bon trim nim muoi sau
ngan bén trim bén muoi hai déng), trong d6: no gdc 1a 1.300.166.646 dong, ng
i trong han 13 86.865.047 dong, no 13i qua han, phi 1a 153.424.749 d6ng. Dé
nghi Quy Toa tiép tuc tinh 14i, i qua han ké tir ngdy 26/9/2022 cho dén khi ong
Ping Hoang D thanh toan xong toan b khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin
dung da ky. Trong truong hop 6ng Bang Hoang D khong trd no hoac trd khong
hét ng thi Ngan hang VIB dugc quyén dé nghi Co quan c6 tham quyén lam thu
tuc ké bién, phat mai T san thé chap 13: Quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va
T san khac gén lién vé6i dat tai thira dat sb: 2296, to ban do sd: 4, dia chi: Khu vuc
Khanh Binh, Phuong Pha Thir, Quan C, TP. Can Tho, T san gin lién trén dat 1a
nha & riéng 1¢é theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha o va T
san khac gan lién véi dat s6: BD 090254, s6 vao s6 cdp GCN: CH 01668 do Uy
Ban Nhan Dan Quan C cip ngay 22/07/2011, cip nhat chuyén nhugng cho 6ng
Ping Hoang D ngay 07/01/2021 dé thu hdi no cho Ngan hang VIB. Toan bd sd
tién thu duoc tir viée xir 1y T san dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu tra
ng cho bén vay vén véi Ngan hang VIB. Truong hop néu sé tién thu duogc tir xir
ly T san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi 6ng Pang Hoang D
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang VIB.

* Dai dién Vién kiém sat nhdn din qudn C phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Toa thu Iy dung tham quyén, x4c dinh dtng quan hé phap
luat tranh chap, xac dinh dang tu cach duong su; thu thap, cong khai ching ct,
hoa giai cling nhu giri cac van ban to tung va ho so cho Vién kiém sat dung luat
dinh. Tuy nhién vé thoi han dua vu an ra xét xtr chua thuc hién dung quy dinh,
kién nghi Toa an rat kinh nghiém. Tai toa, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa
da tuan thu dang quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung: Trén co so cac T liéu, ching cr c6 trong hd so Kiém sat
vién d¢ nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cia nguyén don va chap nhan yéu
cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang TPCP Quéc
té Viét Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T liéu c6 trong hd so vu an, ¥ kién nhan xét va dé

nghi ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Can c vao don

khoi kién, don khoi kién bod sung cua nguyén don, don yéu cau doc lap cua
Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va cc ching ctr khac c¢6 trong hd so vu
an thi quan hé dugc xac dinh diy 1a quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va Hop dong tin dung” va bi don c6 dia chi cu tri
tai quan C nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an duoc quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6
tung dan sy nam 2015.
[2] Vé thii tuc t6 tung:
Pai dién theo uy quyén cta nguyén don vang mit, nguyén don dong y

giai quyét vu an vang mit dai dién theo Uy quyén cta nguyén don; Ngudi cb
quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng ching Lé Cam Lanh, Vin
phong Coéng chimg Chau Thi Lan Phuong ¢ yéu cau giai quyét vang mit, bi
don Ping Hoang D d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung van vang mit khong
rd Iy do. Do d6, Toa an ap dung Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy
2015 xét xir vang mit cac duong su néu trén.

[3] Xét véu cdu khéi kién ciia cdc dwong su:

3.1 P6i véi yéu ciu ciia nguyén don: Nguyén don yéu cau hay Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong ching 3855, quyén sb
12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong sta ddi, bo sung
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong ching 3860, quyén sb
12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay 31/12/2020; Yéu cau tuyén vo hiéu Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 coéng ching 3855, quyén sb
12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong sira doi, bo sung
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong ching 3860, quyén sb
12/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2020 ; Yéu cau tuyén vo hiéu hop
ddng thé chip sé 8856886.21.665 ngay 08/01/2021 dugc ky két giita Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam - VIB tai chi nhanh Can Tho va ong Ding
Hoang D s cong ching 124, quyén s6 12/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/01/2021 1ap tai Van phong cong ching Lé Cam Lanh.

Xét, Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét sd cong chimg 3855,
quyén sd 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong sira doi,
bd sung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb cong chimg 3860,
quyén sd 12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay 31/12/2020 duoc ky két giira ong
Ly Tri T, ba Lé Pham Thanh T va 6ng Dang Hoang D tai Van phong Cong
chimg Chau Thi Lan Phuong.
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V& hinh thirc ciia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chung 3855, quyén sd 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/12/2020 va Hop ddng stra doi, bd sung hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sb cong chung 3860, quyén sd 12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay
31/12/2020 da duoc lap thanh van ban va dugc cong chirg, ching thuc 1a phu
hop v6i quy dinh cua phap luat tai Piéu 117, Diéu 119 Bo luat Dan sy nim
2015.

V& néi dung ciia hop dong: Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung
dat sb cong chung 3855, quyén sd 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/12/2020 va Hop ddng stra ddi, bo sung hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong chimg 3860, quyén s6 12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay
31/12/2020 c6 noi dung: Ong Ly Tri T, ba Lé Pham Thanh T chuyén nhuong
cho 6ng Pang Hoang D thtra dat sb 2296, to ban dd sd 04, dat toa lac tai khu
vuc Khanh Binh, phuong Pha Tht, quan C, thanh phé Can Tho, dién tich
165,3m2, muc dich st dung: Dat & 50m?, dit trong cdy lau nam 115,3m?; gia
chuyén nhuong 13 1.188.000.000 dong, 6ng D da thanh toan cho ong T, ba T
duoc 288.000.000 dong, con lai 900.000.000 dong 6ng Vil ¢b tinh trén tranh,
khong thuc hién nghia vu thanh toan cho 6ng T, ba T. Thuc té, 6ng T, ba T da
dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong D va 6ng D d3 dang ky diéu
chinh sang tén 6ng D vao ngay 07/01/2021, 6ng D da dang ky thé chap cho
Ngan hang VIB — Chi nhanh Can Tho dé vay tién theo hop dong tin dung.
Nguyén don cho rang 6ng D khong thanh toan s tién con lai cho 6ng T, ba T
13 vi pham Diéu 2 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching
3855, quyén sd 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong sta
d6i, bd sung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 3860,
quyén sd 12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay 31/12/2020. Ngoai ra, khi thyc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi nguyén don khong c6 ban
T san trén dat cu thé 1a cdn nha cép 4, dién tich 89,75m? duoc x4y dung vao
nam 2019. Hoi ddng xét xir nhan thay, viéc nguyén don va bi don cé ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1 co6 that va bi don di thanh toan cho
nguyén don duoc sd tién 288.000.000 dong va nguyén don di giao gidy ching
nhan quyén st dung dat cho bi don mang di lam tha tuc chuyén nhuong, chinh
1y sang tén bi don theo ding qui dinh cta phap luat. Viéc nguyén don cho rang
ban dit ma khong ban nha 13 hoan toan vo 1y boi 1é khong ai di mua dat ma lai
khong mua nha dé sau nay phat sinh tranh chap, ngoai ra gia chuyén nhuong
trong hop ddng stra d6i bo sung ghi 1a 1.188.000.000 dong diéu nay 1a phu hop
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v6i gia tri hién tai cia nha va dét tai thoi diém d6. Theo bién ban dinh gia ngay
19/11/2021 cua Toa 4n nhan dan quan C thi tong gia tri dat thd cu, cay lau
nam, nha va hang rao co gia 1a 681.772.820 dong. Gia nay 1a thip hon nhiéu so
v6i gia ma nguyén don da ky chuyén nhuong cho bji don. Do dé, c6 cin cir
chtrng minh viéc nguyén don ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho bi don 1a c6 tinh luén can nha do cdn nha chua dugc hoan cong va khong
thé hién trong gidy chimg nhan quyén s dung dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dit thi bi don dd mang T san di thé chip Ngan hang vay
tién, muc dich 1a dé bo sung vén nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat
sO 2296, to ban dd sb 4, dia chi thira dat: Khu vuc Khanh Binh, phuong Phu
Thir, quan C, thanh phé Can Tho. Qua trinh cho vay tin dung va thé chap
quyén sir dung dét phia Ngan hang da thuc hién dang qui dinh. Tt nhimg phan
tich trén cho thdy yéu cau huty Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chung 3855, quyén sé 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va
Hop dong stra ddi, bo sung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong ching 3860, quyén s6 12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay 31/12/2020; Yéu
cau tuyén vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chung
3855, quyén sd 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong stra
d6i, bd sung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimng 3860,
quyén sd 12/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2020 ; Yéu cau tuyén vo
hiéu hop ddng thé chap sd 8856886.21.665 ngay 08/01/2021 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam - VIB tai chi nhanh Can Tho va 6ng
Ping Hoang D sb cong ching 124, quyén sé 12/2021/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/01/2021 1ap tai Van phong cong chimg Lé Cam Lanh ctia nguyén don
1a khong c6 can ctr chip nhan.

Vé giai quyét hau qua ctia Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
s6 cong chimg 3855, quyén sb 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020
va Hop dong sitra doi, bd sung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sb
cong ching 3860, quyén s6 12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay 31/12/2020.

Nguyén don cho ring bi don méi thanh toan cho nguyén don dugc sb
tién 288.000.000 dong, phan con lai bi don ¢6 tinh khong thyuc hién nghia vu.
Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D ludn vang mat, khong tham gia hoa giai cling
nhu cung cép cac T liéu ching cir cho Toa 4n xem nhu 6ng D tir bo quyén
tranh tung ctia minh. Toa an s€ xem xét trén cac T liéu, ching cr ma ong T, ba
T cung cap. Tinh dén ngay xét xtr so tham 6ng D d4 tra cho 6ng T, ba T sd tién
288.000.000 ddng, con lai sb tién 900.000.000 dong 6ng D chua thanh toan.

12



Do d6, budc ong D c6 trach nhiém tra cho 6ng T, ba T s6 tién 900.000.000
ddng theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chimg 3855,
quyén sd 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong sira doi,
bd sung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 3860,
quyén s 12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay 31/12/2020.

3.1.2 Vé phan I4i cham thanh toan: Do bj don khong thanh toan s tién
900.000.00 dong cho nguyén don cho nén can budc bi don tra Iai cham tra trén
s6 tién chua tra cho nguyén don theo 14i suat 10%/nim tinh tir ngay bi don vi
pham nghia vu tir ngay 15/01/2021 cho dén ngay xét xir so tham 1a phd hop Véi
qui dinh cua phap luat. Sé tién 14i cu thé nhu sau: 900.000.000 dong x 01 nim
08 thang 11 ngay x 10%/nam = 152.139.000 déng. Keé tir ngay c6 don thi hanh
an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan 13i cta sé tién thi hanh an theo murc 13i sudt qui dinh tai Diéu
357, Dicu 440, Diéu 468 B) luat Dan sy nam 2015.

3.2 Poi véi yéu cau doc 1ap ciaa Ngan hang VIB:

3.2.1 Ngan hang yéu cau 6ng Ping Hoang D tra s tién tam tinh dén
ngay 26/9/2022 1a: 1.540.456.442 dong (Mot ty, nam trim bén muoi triéu bon
trdm nim muoi sau ngan bén trim bén muoi hai dong), trong d6: ng goc 1a
1.300.166.646 ddong, no lai trong han 14 86.865.047 dong, no 14i qué han, phi 1a
153.424.749 dong.

Hoi dong xét xir nhan thdy: Ngan hang VIB c6 ky cac hop dong tin
dung va cap thé tin dung cho éng Ding Hoang D cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung ngay 08/01/2021: Ngay 08/01/2021 ong Ping
Hoang D c6 ky hop dong tin dung s6 3021593.21 véi Ngan hang TMCP Qudc
té Viét Nam — Chi nhanh Can Tho — Phong Giao dich Cai Khé dé vay sb tién
700.000.000 dong Muc dich vay von: Bo sung von nhan chuyén nhugng bat
dong san tai thira dat s 2296, t& ban dd s6 4, dia chi thira dat: Khu vuc Khanh
Binh, P. Phtt Thir, Q. C, TP. Can Tho; Thoi han vay: 360 thang, tir ngdy sau
ngdy giai ngan dén 11/01/2051. Phuong thic giai ngan: Tién mat; Lai suét tai
thoi diém giai ngan: 12,7%/nam. Lai sudt nay s& duoc Ngan hang VIB chu
dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang Lii suét co sé theo san pham cong bién
d6 4,3%/mam; Hoan tra Khoan Tin Dung gdc: hang thang vao ngiy 25, ky tra
dau tién: 25/02/2021; sd tién tra mdi ky: 1.945.000 dong; s con lai tra vao
cudi ky; Ngay tra 1ai: hang thang vao ngay 25. Tra phi: theo quy dinh cua Ngan
hang VIB ting thoi ky (BL319). Ngay 11/01/2021, Ngan hang VIB da giai
ngan cho 6ng Ding Hoang D theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan
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ng sé 3021593(1).21 véi sb tién 700.000.000 doéng theo dung yéu ciu cua
khach hang va phu hop v6i Hop dong tin dung (BL314). Qua trinh thuc hién
hop déng, ong D da trd no géc duoc 13.615.000 déng, thanh toan tién 13i duoc
54.613.161 dong. Sau d6, ong D khong thanh toan no gdc va 13i nita.

Hop dong tin dung ngay 23/11/2020: Ngan hang VIB con ky Hop dong tin
dung sd s6 6615882.20 ngay 23/11/2020 voi 6ng Pang Hoang D véi ndi dung:
VIB cho 6ng Ping Hoang D vay véi sb tién 630.000.000 dong (Bang chir: Sau
tram ba muoi triéu). Muc dich gidi ngan: Thanh toan mua 01 xe 6 t6 nhan hi¢u
HYUNDAI TUCSON; Thoi han vay: 96 thang tinh tir ngay tiép theo ngay giai
ngan dén ngay 23/11/2028; Lai suat tai thoi diém giai ngan 1 8,9%/nam. Lai suat
nay la 13i suat wu dai va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan Khoan vay. Hét thoi han wu dai néi trén, 14i suit s& duge diéu chinh lai 03
thang mQt lan bﬁng 13i sut co s cong (+) bién do 4,1%/nam. Hoan tra khoan vay
gbc: Hang thang vao ngay 15, mdi thang tra 6.562.500 dong, ky tra no dau tién
vao ngay 15/12/2020. Hoan tra 1ai: Tra vao ngay 15 hang thang, ky tra dau tién
vao ngay 15/12/2020. Tra phi: theo quy dinh ciia Ngan hang VIB ting thoi ky.
Lai qua han bang 150 % lai trong han (BL313). Ngay 24/11/2020, Ngan hang
VIB da giai ngan cho ong Ping Hoang D theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé
wdc nhan no s6 6615882(1),20 voi sb tién 630.000.000 dong theo dung yéu cau
ctia khach hang va phu hop voi Hop dong tin dung (BL308). Sau khi ky hop dong
thi dng D thanh toan cho Ngan hang VIB ng gbc 1a 59.062.500 dong, tién 1ai 1a
43.123.015 ddng. Sau d6, 6ng D khong thanh toan gdc va 1ai cho Ngan hang VIB.

Ngoai ra, vao ngay 23/12/2020, Ngan hang VIB dong y cap thé tin dung
cho ong Pang Hoang D, chi tiét nhu sau: S6 T khoan thé. 513892xxxx572852;
loai thé: Cashback; ngay cép: 31/12/2020; han muc thé: 45.000.000 VND; lai
suit, phi: theo Ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung
Ngén hang VIB (BL261).

Sau khi vay ong Pang Hoang D ludn vi pham nghia vu thanh toan no gbc,
|4i, 13i phat sinh, phi d6i v6i cac khoan vay néu trén. Vi vay, Ngan hang VIB da
chuyén khoan vay sang no qua han tir ngdy 08/03/2022. Tinh dén dén ngay
26/9/2022 6ng Pang Hoang D con no Ngin hang VIB sb tién 1a: 1.540.456.442
doéng (Mot ty, nim traim bon muoi triéu bon trim nim muoi sdu ngan bon trim
bdn muoi hai dong), trong d6: no gbe 1a 1.300.166.646 ddng, no i trong han 1a
86.865.047 dong, no 14i qua han, phi 13 153.424.749 ddng. Cu thé ddi véi timg
hop dong nhu sau: Hop dong s6 3021593.21 thi ng goc 13 686.385.000 dong, ng
141 trong han 1a 46.937.485 d6ng, no 1ai qua han 1a 72.860.238 ddng; Hop dong
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tin dung s6 6615882.20 thi no gdc 1a 570.937.500 dong, no lii trong han la
31.138.541 dbng, no 1 qua han 1a 60.192.455 ddng; Thé tin dung
513892xxxx572852 thi no gbc 1a 42.844.146 dong, no 14i trong han 1a 8.789.021
ddng, no phi qua han 1a 20.372.056 dong. Ngan hang VIB di nhiéu lan lién hé
6ng D tra no nhung 6ng D hira hen ma khong thuc hién. Ong D dugce Toa an triéu
tap nén Ngan hang VIB khai kién yéu cau 6ng D tra ng gdc va lai 1a phu hop. hop
1¢ nhiéu 1an nhung van khong dén tham du phién toa cho thidy 6ng D di cb tinh
trén tranh, kéo dai thoi gian tra no. Viéc dng D khong tham gia phién Toa xem
nhu da tur bo quyén tranh tung ctia minh. Toa an s€ cdn ctr vao cac T li€u, ching
ctr ma Ngan hang VIB da giao nop thi thiy rang giira Ngan hang VIB va éng D
c6 thuc hién giao dich cho vay tin dung, cip thé tin dung véi hinh thirc vay thé
chép va tin chdp. Ong D khong thuc hién nghia vu thanh toan no gdc va lii cho
Ngan hang VIB cho

Déi vdi yéu cdu tinh lai: Vé muc |3i suat trong han, qua han va phi ma
cac bén da thoa thuan trong cac khé wéc nhan no, céc diéu khoan va diéu kién
cap tin dung kém theo hop dong tin dung, thé tin dung 1a phd hop voi quy dinh
tai Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung va Piéu 7, Piéu 8 Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14, 14i suat, phat
vi pham. Do d6, yéu cau tinh I3i cia Ngan hang VIB 1a c¢6 can ct chap nhan.
Budc 6ng D c6 trach nhiém tra cho Ngan hang VIB ng gdc va 13i tam tinh dén
ngay 26/9/2022 véi tong so tién 1a 1.540.456.442 d¢ong (Mot ty, nam tram bon
muoi triéu bon trim nim muoi siu ngan bon trim bon muoi hai dong), trong
do: no géc la 1.300.166.646 déng, no 1ai trong han la 86.865.047 déng, no lai
qua han, phi 1a 153.424.749 d6ng. Ngoai ra, 6ng D con phai thanh toan sb tién
|ai phét sinh sau ngay 26/9/2022 cho dén khi tra dit no vay, no thé tin dung
theo 13i suit quy dinh tai cAc hop dong tin dung va Thé tin dung d3 ky két.

3.2.2 V& yéu ciu phat mii T san thé chiap dé thu hoi ng: Dé dam bao
cho khoan vay cua Hop dong tin dung s6 3021593.21 tai Ngan hang VIB thi 6ng
D d3 ky hop dong thé chip quyén st dung dit sb 8856586.21.665 ngay
08/01/2021 tai Van phong Cong chimg Lé Cam Lanh. T san thé chap 1a: Quyén
stt dung dat quyén so hitu nha ¢ va T san khac gin lién v6i dat tai thira dat so:
2296, t& ban dd sb: 4, dia chi: Khu vic Khanh Binh, Phuong Pha Thir, Quan C,
TP. Can Tho, T san gan lién trén dat 1 nha ¢ riéng 1é theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va T san khac gan lién v6i dat sb: BD
090254, s6 vao sé cdp GCN: CH 01668 do Uy Ban Nhan Dan Quén C cép ngay
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22/07/2011, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Pang Hoang D ngay 07/01/2021.
Hop ddng thé chip nay di dugc cac bén xac nhan viée giao két 13 hoan toan tu
nguyén, khong gia tao, khong bi ép budc, lira dbi, de doa, nham 1an theo ding quy
dinh.

Tai khoan 9.2 cua Diéu 9 Hop dong thé chip T san sb 8856586.21.665
ngay 08/01/2021 c6 ghi: “Xu Iy TSTC khi xay ra su kién vi pham....” — BL 305.
Thue té 6ng D dd vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung da ky két
cho nén viéc Ngan hang VIB yéu cau xir Iy T san di thé chap cua éng D dé thu
hdi no 13 ¢6 cin ctr chdp nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau phat mai T
san da thé chap dé thu hoi no trong trudng hop dng D khong tra ng hodc tra
khong hét no ddi voi khoan vay theo hop dong tin dung s6 3021593.21 tai
Ngan hang VIB 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Do yéu cau cua nguyén don

khong duge chip nhan nén nguyén don phai chiu chi phi, xem xét tham dinh va
dinh gia T san 13 3.000.000 déng. Nguyén don da ndp va chi xong.

[5] Vé 4n phi dan su so thim: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy
dinh phéap luat.

- Xét thay ¥ kién, dé nghi ctia Kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh cua

Ho1 déng xét xtr nén duoc chép nhan. V& thdi han dua vu an ra xét xir thi Toa
an s€ nghiém tuc rat kinh nghiém.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 227, Piéu 228, Piéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015;

Cac biéu 117, 119, 274, 275, 278, 280, 303, 317, 320, 357, 440, 466,
468, 501, 502, 503 B0 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Diéu 91, Piéu 95, Diéu 98 Luat cac T chirc tin dung nim 2010;

Piéu 7, Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-K14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xii:
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1. Bé4c yéu cau khai kién cua nguyén don ong Ly Tri T vé viéc yéu cau
huy Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s cong ching 3855, quyén
s6 12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong stra d6i, bd sung
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 3860, quyén sb
12/2020/TP/CCSCC/HPGD ngay 31/12/2020; Yéu cau tuyén vo hiéu Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong chung 3855, quyén sb
12/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2020 va Hop dong sira doi, bo sung
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 3860, quyén sb
12/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2020; Yéu cau tuyén vo hiéu hop
ddng thé chip sé 8856886.21.665 ngay 08/01/2021 dugc ky két giita Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam - VIB tai chi nhanh Can Tho va 6ng Dang
Hoang D sb cong ching 124, quyén s6 12/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/01/2021 lap tai Vian phong cong ching Lé Cam Lanh.

1.2 Budc bi don 6ng Bang Hoang D c6 trdch nhiém tra cho nguyén don
6ng Ly Tri T va ba Lé Pham Thanh T véi tong sé tién 1a: 1.052.139.000 ddng,
trong d6: no gbe 1a 900.000.000 ddng va tién i tinh dén ngay xét xtr so thim
la 152.139.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chju khoan 14i ctia s6 tién thi hanh 4n
theo muc 13i suat qui dinh tai Biéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam

2.1 Budc 6ng Pang Hoang D c6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan
hang thuong mai ¢d phan qudc té Viét Nam so tién nhu sau:

- D6i v6i Hop dong s6 3021593.21 ngay 08/01/2021 bi don phai tra sd
ng gdc va 13i tinh dén ngay 29/9/2022 14 806.182.723 dong (Trong d6 no goc 1a
686.385.000 dong, no 13i trong han 13 46.937.485 dong, no 13i qua han Ia
72.860.238 dong).

Trong trudng hop 6ng Piang Hoang D khong tra no hodc tra khong hét ng
dbi v&i hop dong tin dung s6 3021593.21 thi Ngan hang VIB dugc quyén dé nghi
Co quan c6 tham quyén 1am thu tuc ké bién, phat mai T san thé chap 1a: Quyén sir
dung dit quyén so hitu nha & va T san khac gin lién voi dat tai thira dat sb: 2296,
to ban d6 sd: 4, dia chi: Khu vuc Khanh Binh, Phuong Phi Thir, Quan C, TP. Can
Tho, T san gin lién trén dat 1a nha & riéng 1¢ theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va T san khac gin lién voi dat s6: BD 090254, s6
vao s6 cap GCN: CH 01668 do Uy Ban Nhan Dan Quén C cap ngay 22/07/2011,
cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Ding Hoang D ngay 07/01/2021 theo hop dong
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thé chip sb sd 8856586.21.665 ngay 08/01/2021 dugc ky tai Van phong Cong
chtng Lé Cam Lanh dé thu hdi ng cho Ngan hang VIB.

- Pbi v6i Hop dong tin dung sd 6615882.20 ngay 23/11/2020, bi don
phai tra sb tién no gbc va 1i tinh dén ngay 29/9/2022 1a 662.268.496 dong.
(Trong d6 no gbc 1 570.937.500 ddng, no 1di trong han 1a 31.138.541 dong, no
|4i qué han 13 60.192.455 dong);

- Pbi voi khoan no Thé tin dung 513892xxxx572852 ngay 23/12/2020,
bi don phai tra s tién gbc va 1ai, phi tinh dén ngay 29/9/2022 1a 72.005.223
ddng (Trong d6 ng gbe 14 42.844.146 ddng, no 13i trong han 1a 8.789.021 dong,
ng phi qua han 1 20.372.056 dong);

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don chim thi
hanh thi hang thang b1 don con phai thanh toan khoan 1ai phat sinh sau ngay
29/9/2022 cho dén khi tra dut ng vay, no thé tin dung theo 14i suat qui dinh tai
cac Hop dong tin dung va thé tin dung da ky két.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Do yéu cau cta nguyén don
khong duge chip nhan nén nguyén don phai chiu chi phi, xem xét tham dinh va
dinh gia T san 13 3.000.000 dong. Nguyén don da ndp va chi xong.

4. V& an phi dan su so thim: Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi
Dan su so tham khau trir s6 tién 5.500.000 dong tién tam tmg an phi da ndp theo
bién lai thu tién s6 006821 ngay 31/3/2021 va s6 tién 20.539.315 dong tién tam
{mg an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0008324 ngay 05/4/2022 tai Chi cuc
thi hanh 4n déan sy quan C. Nguyén don dugc nhan lai s tién 25.739.315 dong.

Bi don phai ndp 43.564.170 dong an phi dbi véi yéu cau doc 1ap duoc
chap nhan va s tién 43.164.170 dong an phi Dan su so tham tai Chi cuc thi
hanh an Dan sy quan C.

Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam dugc nhan lai s tién 26.114.410
ddng tién tam Umg an phi theo bién lai thu tién s6 0008468 ngay 20/6/2022 tai
Chi cuc thi hanh &n dan sy quan C.

5. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit duoc quyén khang co trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an dé yéu cau cép trén xét xir
phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
&4n dan su thi ngudi duge thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n
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dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh &n dan su.
(An tuyén ngay 29/9/2022).

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac dwong su;

- TAND TP. Can Tho;
- VKSND Q. C;

- Chi cuc THA Q. C;

- Luu HS.
Bui Trung Hién
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