TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6: 218/2022/DS-PT
Ngay: 08.9.2022
VIV “tranh chip quyén st dung dat”.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin h$i dong xét xir phiic thim gom cg:

Tham phan chu toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Hai

. Ba Nguyén Thi Tuyét Loan o

- Thw ky phién toa: Ong Phan Van Khai— Thu ky Toa an nhan dan thanh pho Can
Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién toa: Ba
Huynh Hong Phil - Kiém sat vién o

Vao ngay 08 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh pho Céan Tho xét
xur cong khai vu an thu ly s6 92/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 5 ndm 2022 v€ “Tranh
chap quyen st dung dat” o

Do ban an dan sy so tham so 14/2022/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2022 cta Toa an
nhan dan huyén Thdi Lai bi khang céo. 7 )

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so6 156/2022/QBPT-DS ngay 03
thang 6 ndm 2022 giita cac duong su: ’

1. Nguyén don: 6ng Tran Van H, sinh nam 1954 (mat nam 2020)

Nguoi thira ké t6 tung:

1.1 ba Nguyén Thi N, sinh nim 1956 (vang mit)

1.2. dng Tran Van D, sinh nim 1974 (ving mit)

1.3. ba Tran Thi H, sinh nam 1985 (ving mit)

1.4. ba Tran Thi T, sinh nim 1982 (ving mit)

1.5. 6ng Tran Van L, sinh nam 1978 (c6 mit)

Cung dia chi: ap Truong Ph, x3 Truong Thing, huyén Théi Lai, Tp. Can Tho.

~ Nguoi dai dién hop phap cho Ba N, 6ng D, ba Hong, ba T: 6ng Tran Vin L (theo
gidy uy quyén ngay 16/4/2021) (c6 mat)

2. Bi don: 6ng Tran Van H, sinh nim 1965 (c6 mat)

Dia chi: 4p Truong Phi, xa Truong Thang, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi khang cdo: dng Tran Van H 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng H trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: 6ng c6 phan dat dién
tich 2.507m? tai thira s6 42, to ban dd sb 03, gidy chung nhan quyén sir dung dét sb
000214 do UBND huyén Théi Lai cap, dét toa lac tai ap Trudng Phil, x4 Truong Thang,
huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho. Cap bén ranh dat cua 6ng la thira s6 413 cia 6ng
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Tran Van H. Trong qua trinh sir dung dét thi 6ng Tran Van H di x4y dung hang rio lan
qua dat ctia ong va chiém dung phin dit c6 dién tich 2.507m?. Nay éng yéu cau éng Tran
Vin H thdo r& hang rio tra lai phin dat c6 dién tich 2.507m? tai thira s 42, to ban dd sb
03, dat toa lac tai ap Truong Phu, xa Truong Thang, huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

*Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don 6ng Hoa c6 ¥ kién va yéu cau
phan t6 nhu sau: Trudc ddy cha 6ng 12 6ng Tran Van P (dd mat) c6 cho 6ng Tran Van H
phan dét c6 dién tich 2.507m?” tai thura s6 42, to ban dd s6 03, gidy chimg nhan quyén st
dung dat s 000214 do UBND huyén Théi Lai cip cho 6ng H dung tén. Cung thoi gian
nay thi dng Tran Van P c6 cho ong phan dat c6 dién tich 10.842m? thudc thira sb 43, to
ban do sb 3, gidy chimg nhan quyén st dung dat s 00084 do UBND huyén Théi Lai cp
ngay 14/10/1999 do ong dimg tén. Sau nay, 6ng Tran Vin P c6 kéu dng va 6ng Tran Vin
H d6i dat cho nhau. Theo d6 ong sé& sir dung phan dét c6 dién tich 2.507m? tai thira s 42
ctia ong Tran Vin H va 6ng Tran Van H str dung phan dat ciia ong c6 dién tich 02 cong
tam 3m tai thira s6 43 cua 6ng. D6i v6i phan hang rao thi ong xdy dung tir khoang nim
2013, khi x4y hai bén khong c6 tranh chip, 6ng H khong c¢6 ¥ kién phan dbi. Nay ong
ddng ¥ di doi hang rao tra cho 6ng H phin dit c6 dién tich 2.507m? véi diéu kién 6ng H
phai tra lai cho 6ng phan dat c6 dién tich 02 cong tam 3m tai thira s6 43.

* Vu viéc hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xir cong khai. Tai ban an dan
su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2022 cua T0a dn nhan dén huyén
Théi Lai xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Vin H (d3 mat) c6 ngudi thira ké
quyen va nghia vu t0 tung 1a ba Nguyen Thi N, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H, ba Tran
Thi T, 6ng Tran Van L.

1.1 Bugc 6ng Tran Vian H giao tra phén dat co dién tich 2274,5m? thudc thira 42,
td ban d6 sd 03, loai dat ONT, dat toa lac tai ap Truong Phu, xi Truong Thang, huyén
Thoi Lai, thanh phd Can Tho cho 6ng Tran Vian H (chét) c6 ngudi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung 13 ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi T,
6ng Tran Vin L (theo ban trich do dia chinh ngay 28/4/2020 (bt luc 77)).

1.2 BuQc Ong Tran Van H thdo d& hang rao c6 kich thudc dai 6m, cao 1,8m, két
ciu try bé tong cot thép, khung ludi B40 trén thira dat s6 42 thudc td ban do s6 03, dét toa
lac tai ap Truong Phi, xa Truong Thing, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho (kém theo
but luc 107).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ong Tran Vin H. Budc ba Nguyen Thi
N, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi T, 6ng Tran Vin L 14 ngudi ké thua
quyén va nghia vu t6 tung cua Tran Van H (chét) giao tra phan dét c6 dién tich 971,7m?
thude to ban d6 sb 03, dat toa lac tai ap Truong Pha, xa Trudong Thang, huyén Thaoi Lai,
thanh phé Can Tho cho 6ng Tran Vin H (theo ban trich do dia chinh dugc ky hiéu (A)
ngay 16/6/2021).

DPuong sy trong vu an tir lién hé voi co quan c6 thim quyén dé dang ky diéu chinh
phan dién tich dat ngoai giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi dan sy, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang céo cua cac duong su.
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* Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/3/2022, 6ng L dai dién cho nhimng ngudi ke
thira quyen va nghia vu tb tung cua nguyén don ong H khang cao ban an va dé nghi cap
phuc thadm xét xir khong chép nhan tra cho 6ng Hoa dién tich 971,7mA.

* Tai phién toa phtc thim:

-Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, dé nghi chap nhan yéu cau khang
cao.

- Bj don van giit nguyén yéu cdu phan t6 va y kién thong nhat nhu ban 4n so thim
quyét dinh

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phtc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh té tung di thuc hién dung
quy dinh cua B0 luat to tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa, €6 co sO xac dinh: phén dat thua 43 va
44 cta 6ng H va ong Hoa giap nhau, c6 tru ranh on dinh, phan tranh chap vi tri A va B
nguyén don 6ng H sir dung tir trude dén nay. Phia bi don cho rang hai bén doi doi, ong sir
dung thtra 42 caa 6ng H, thi 6ng H st dung mot phan thira 43 cta 6ng tirc phan tranh
chép, bi don phan t6 doi nguyén don ong H tra nhung 6ng H khong thira nhan c6 viéc doi
dat, dbi voi viée thira dat do trude day khi cap gidy dai tra khong do dac cu thé nén s&
chénh 1éch thira hodc thiéu. Nguyén don sir dung on dinh, vi vy, cong nhan cho nguyén
don phan tranh chip, dé nghi chip nhan khang cdo cta nguyén don. Pong thoi, cip so
tham budc 6ng H di mat chiu an phi 14 chua dung quy dinh, phai budc nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng H chiu méi chinh xac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung:

Viéc ving mit nhitng ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua nguyén don
nhung c6 dai dién tham gia phién toa, Vi vdy, tién hanh xét xir ving mit cac duong su
theo quy dinh phap luat.

[2] Vé khang cdo clia nguyén don:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa ciing nhu déi chiéu véi cac ching cur ¢ trong h6
so x4c dinh: Phan dét tai thira 44 nam trong gidy chimg nhéan quyén st dung dat sb
000124/QSDP do Uy ban nhan dan huyén Thoi Lai cap cho 6ng H, giép thira 44 cua ong
H 1a thira 43 cua ong Hoéa ciing duoc Uy ban nhan dan huyén Th0’1 Lai cdp. Ca hai gidy
ching nhén quyén str dung dét cia cac duong su dén nay Vén con gié tri phéap 1y chua bi
thu h01 hay bi huy bo boi co quan co thAm quyén. Thay rang, phia nguyén don da su
dung 6n dinh phan tranh chip tai vi tri A va B tir lic dugc cap gidy dén nay, tai phién toa
phuc tham nguyén don va bi don xac dinh tir ranh dat bi don st dung thyc té giap vitri A
(clp so tham tuyén budc nguyén don tra cho bi don 6ng Hoa) 1a ¢6 try ranh 6 6n dinh va bi
don cho rang phia nguyén don sir dung tu trudc dén nay, tuy nhién, viéc str dung dugc
ctia nguyén don 1a do c6 viéc ddi dét giita nguyén don va bi don nén bi don méi tra cho
nguyén don phan dat tai thira 42, nén nguyén don phai tra cho bj don phan dét tai vi tri A
va B, nhung nguyén don khong thira nhan c6 viéc doi dat, bi don khong c6 gidy to chimg
minh. Bi don con cho riang hién nay phan dét cua nguyén don tai thira 44 1a thira (chinh 1a
phian A va B) la cua bi don trong khi dat cia bi don tai thira 43 thi thiéu, vé van dé nay
thdy rang, tai phién toa, nguyén don va bi don xac dinh phan déat ciia nguyén don va bi
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duogc cap vao thoi diém nam 1991 khéng cé do dac thuc té, Toa an ciling da co vin ban sb
567/CV-TA ngay 09/8/2022 dén co quan c6 thim quyén dé nim théng tin vé dién tich dat
thira ciing nhu qué trinh cp gidy c6 do dac cu thé nhung khong nhan dugc théng tin, Toa
an ciing da trich luc hd so cip gidy cho nguyén don, trong hd so ciing chi thé hién don
xin dang ky, s6 liéu dién tich ma khong c6 ban v€ do dac hi¢n trang nén di¢n tich thyuc té
s& ¢ su chénh léch thira hodc thiéu so véi dién tich duoc do v& hién nay. Nhung thuc té
khong thé phu nhan nguyén don st dung phan dét tranh chip nay tir trude dén nay. Mit
khac, dbi chiéu lai thira 42 ctia nguyén don thi dién tich theo do dac thuc té lai giam, con
thira 413 cua bi don lai thira khoang 2.100m?, diéu nay cho thay viéc do dac cip gidy vao
thoi diém nhirng nim trude khong chinh xac vé dién tich, vi vy, khong ¢ co sé xac dinh
phan dét tai vi tri A va B 1a cua bi don. Vi véy, phan t6 cta bi don doi nguyén don tra 13
khong ¢ co sd chap nhan. Do d6, khang cdo ciia nguyén don khéng thong nhat tra dat
cho bi don la c6 co so chép nhan.

[2.2] bdi véi phﬁn dat thira tai vi tri A va B dugc xéac dinh 1a dat thira, Toa an da ¢
van ban dén Uy ban nhan dan huyén Thoi Lai va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Théi Lai vé phan dat thira nay c6 phu hop véi quy hoach ciia co quan quéan 1y dat
dia phuong hay khong nhung dén nay chua nhan thong tin, nhung thay rang thuc té
nguyén don st dung tu trudc dén nay cho viéc trong lta va theo hd so ciing nhu gidy
chtrng nhan cua hai bén dugc cap thi thé hién hai thira 43 (cua bi don) va 44 (cua nguyén
don) 1a lién nhau va nhu trén nhén dinh thi dat thira nay 1a do viéc cép gidy trudc day
khong do dac cu thé, vi vay, can 6n dinh cho phia nguyén don st dung theo muc dich loai
dat str dung ma giéy chtng nhan dugc cap cho nguyén don 1a phu hop.

[2.3] Di v6i phan dat tai thira 42 cac bén khong khang cdo, khong ai khang nghi
nén Hoi dong xét xir khong xem xét, c6 hi€u luc phap luat khi hét thoi han khang cao,
khang nghi.

[3] Véi nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa
phic tham 14 ¢6 can ctr, ding quy dinh phéap luat. Cép so tham xac dinh dat cia nguyén
don thl‘Ia hon 2000m® budc nguyén don giao tra cho bi don phan dat bi don thiéu
971,7m?, nhung sau khi tra cho bj don du thi phén dét nguyén don van du va nhu trén
nhan dmh vige du nay do do dac tong thé khi cap gidy khong chinh xac, nguyén don da
sit dung toan b phan tranh chip nay tir trudc dén nay, vi vay, cong nhan toan bo cho
nguyén don 1 phu hop véi viée sir dung thuc té ciia hai bén.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so tham:

[4.1.1] Do nguyén don duoc chip nhin yéu cu khai kién nén bi don phai chiu an
phi.

[4.1.2] Bi don phan t6 khong dugc chdp nhan nén phai chiu an phi.

[4.2] An phi phiic thim: nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
nguyén don dng Tran Vian H dugc chip nhan khang cao nén khong phai chiu.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4: 11.000.000 d6ng. Nguyén don dugc chap nhan
yéu cau khoi kién nén bi don phai chiu. Nguyén don tam tmg 6.500.000 dong, bi don tam
trmg 4.500.000 dong. Budc bi don tra cho nguyén don 6.500.000 dong.

Vi cac /e trén,
QUYET PINH:

Cian ct vao: - Khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan su 2015;
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- Bicu 99, 101 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xt: - Chép nhan khang céo cua nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia nguyén don 6ng Tran Vian H.

- Stra mot phan ban an so tham sd 14/2022/DS-ST ngay 11 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Thoi Lai.

L Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Tran Van H (43 mat) €6 nguoi thura l§é
quyén va nghia vu t0 tung la ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H, ba Tran
Thi T, 6ng Tran Van L.

1.1 Budc 6ng Tran Vin H giao tra phan dét c6 dién tich 2.274,5m? thudc thira 42,
td ban d6 sd 03, loai dat ONT, dat toa lac tai ap Truong Phu, xi Trudng Thang, huyén
Thoi Lai, thanh phd Can Tho cho 6ng Tran Vian H (chét) c6 ngudi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung 13 ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H, ba Tran Thj T,
6ng Tran Vin L (theo ban trich do dia chinh s 24/TTKTTNMT ngay 28/4/2020 cua
Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho).

) 1.2 Budc ong Tran Vian H thao d& hang rao 0 kich thude dai 6m, cao 1,8m, két
cau trulbé tong cot thép, khung luoi B’~40 trén thira dat so 42 thudc t(:r bé‘m do so 03, dat toa
lac tai ap Truong Phu, xa Truong Thang, huyén Théi Lai, thanh pho Can Tho.

2. Khong chip nhan phan t6 ctia 6ng Hoa yéu cau dng H giao tra dat tai vi tri A va
B theo ban trich do dia chinh s6 54/TTKTTNMT ngay 11/3/2021 cua Trung tdm k¥ thuét
Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho tai thira dat s6 44 trong gidy chimg nhan
quyén s dung dat cap cho 6ng H. Cong nhan phan tranh chp tai vi tri A va B, dién tich
2.876,8m?, loai dit LUC néu trén cho 6ng H (dd mat) c6 ngudi ké thira t6 tung 13 cac ong,
ba: Nguyén Thi N, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi T, 6ng Tran Vin L.

3. Céac duong su dugc quyén lién hé V01 co quan ¢o tham quyén dé ding ky diéu
chinh phan dién tich dat cho phu hop véi thuc t€ stir dung va theo quyét dinh cua ban an.

4}. Vé cl}i phi do dac tham dinh, dinh gia: Bu(f)c ‘bi don 6ng Hoa tra cl~10 nhirng
nguoi ke thira t0 tung ctia nguyén don 6ng H (da mat) gom cac 6ng, ba: Nguyén Thi N,
6ng Tran Vian D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi T, éng Tran Vian L 6.500.000 dong.

5. V& an phi:

5.} Dan sy so tham: ong Tran Van H C(')‘nghia vu ndp 600.000‘déng, nhung dugc
trir vao tién tam ung an phi da ndp 4.387.000 dong theo bién lai thu tién s6 003430 ngay
06/8/2019 cua Chi Cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thdi Lai. Pugce nhan lai 3.787.000
dong.

5.2 Dan su phic tham: 6ng Tran Van L, ba N, éng D, ba Hong, ba T duoc nhan
lai 300.000 ddng tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu tién sb 0005370 ngay
28/3/2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thdi Lai.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi hanh an dan sy
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
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theo quy dinh tai biéu 6, 7, 7a, 7b V‘a‘l Diéu 9 luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Pi¢u 30 luat Thi hanh an dan sy.
Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién kiém sat cung cap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Toa &4n nhan dan huyén Théi Lai;
-Co quan Thi hanh an dan sy huyén Thai Lai;

-Cac duong su; ~ 7
\ i Da k
-Luu ho so. ( ¥)

Ha Thi Phwong Thanh





