TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 195/2020/DS-PT
Ngay 11-8-2020
Vv tranh chip hop dong dan sy
(dat coc)

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thédm phén — Chai tea phién tod: Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ong Ngé Vian Minh
Ong Nguyén Thanh Trung

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
i Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van X6ng - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 'ghéng 8 nam 2020, tai tru so Toa ép nhan dan tinh Binh
Duong xét xir ph(Jc tham cong khai vu én‘dén su thu ly s6: 220/2020/TLPT-DS
ngay 09/7/2020 ve viéc “tranh chap hop dong dan su (dat coc)”.

Do Ban &n dan su so thim sb 14/2020/DSST ngay 05/5/2020 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cédo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé 226/2020/QDPT-DS
ngay 17 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1993; thuong tri: So 92,
duong K, khu pho A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Minh C, sinh ndm 1975; thuong tri: To 1, khu 1,
duong Y, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; cho ¢ hién nay: To 75, khu
pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢0 yéu cau xét xur vang mat.

Nguoi khdng céo: Bi don dng Nguyén Minh C.
Nguroi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:
- Trong qua trinh té tung va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Hoang
S trinh bay:
Ngay 19/6/2019, nguyén don dng Nguyén Hoang S cd ky két véi bi don



ong Nguyen Minh C hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan IIen véi dat doi VG phan dat c6 dién tich 4.173 m? tai thura dat s6 2024, to
ban dd s6 40 toa lac tai 4p B, xd b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé AM 576423, s6 vao s6 H 011343 do Uy ban nhan dan
huyén D cap cho 6ng Nguyén Minh C ngay 07/7/2008. Gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 ddng. Nguyén don da dit coc cho bj don sé tién 600.000.000 dong.
Hai bén thoa thuan dén ngay 05/8/2019 dén phong cong chang lam thi tuc chuyén
nhuong va thanh todn sé tién con lai 1a 400.000.000 dong. Khi dén thoi han ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nguyén don lién hé véi bi don nhung
bi don né tranh cho dén nay khong thuc hién thi tuc chuyén nhuong.

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nguyén don. Ngay 05/02/2020, nguyén don c6 don
thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau huy hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 19/6/2019 duoc ky két giita nguyén
don va bi don; yéu cau bi don tra lai tién dat coc da nhan 13 600.000.000 déng va
boi thuong thiét hai 1a 1.200.000.000 dong nhu di thoéa thuan. Tong cong la
1.800.000.000 dong.

- P6i Vi bi don 6ng Nguyén Minh C:

Toa &n cap so tham da niém yét cac vin ban td tyung va chang cur gc‘)m Giay
triéu tap; thong bao thu Iy vu an; quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
(cAm chuyén dich quyen vé tai san dbi vai bi don); quyet dinh trung cau giam
dinh; thdng béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimng
ctr va hoa giai; thong béo vé viéc thu thap duoc tai liéu, ching ci; quyét dinh dua
vu an ra xét xir; quyét dinh hodn phién toa. Tuy nhién, bi don khéng dén Toa an
lam viéc theo gidy triéu tap va nhimg thong bao dé thuc hién quyén va nghia vu
cua minh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 14/2020/DSST ngay 05/5/2020, Toa an nhan
dan huyén D da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hoang S doi vei dng Nguyén
Minh C vé viéc “Tranh chap hgp dong dan su (dat coc)”.

Hay “Hop dong dat coc tién chuyén nhuwong quyén su dung dat va tai san
gan lién voi dat” dé ngay 19/6/2019 dugc ky két gitta ng Nguyén Hoang S véi
6ng Nguyén Minh C di véi phan dat c6 dién tich 4.173 m? tai thira dat s6 2024,
to ban d6 s6 40 toa lac tai 4p B, xa B, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 CS 02057 ngay 29/10/2018 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Minh C (cap lai tir Gidy chang nhan
quyén str dung dat s6 AM 576423, s6 vao sd H 011343 ngay 07/7/2008 do Uy ban
nhan dan huyén D cip cho 6ng Nguyén Minh C).

‘ Bugc 6ng Nggyén Minh C cd trach nhiém tra cho ong Nguyén Hoang S s6
tien 1.800.000.000 dong. Gom 600.000.000 dong tien coc da nhan; 1.200.000.000
dong tién boi thuong thiét hai theo thoa thuan trong hop dong dat coc.
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~ Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t0 tung, &n phi, duy tri bién phap khan
cap tam thoi va quyén khang cao theo quy dinh.

Sau khi Toa an nhan dan huyén D xét xt so tham, ngay 20/5/2020, bi don
ong Nguyen Minh C khang cao yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vai 6ng Nguyén Hoang S (don khang céo trong han
luat dinh).

Ngay 04/6/2020, Vién truong Vien Kiém st nhan dan tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh khang nghi so 10/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/6/2020.
Noi dung khang nghi: B¢ nghi huy an so tham.

Tai Toa an cap phlc tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi don van gitr nguyén yéu
cau khang céo; tai Bién ban hoa giai ngay 11/8/2020, nguyén don va bi don thoa
thuan vai nhau vé viéc giai quyét vu 4an nhu sau: Ong Nguyen Minh C va ong
Nguyén Hoang S thong nhat huy “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién vaoi dat” dé ngay 19/6/2019 duoc ky két giira ong
Nguyén Hoang S véi 6ng Nguyén Minh C ddi véi phan dat c6 dién tich 4.173 m?
tai thira dat s6 2024, to ban d6 s6 40 toa lac tai ap B, xa B, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS 02057 ngay 29/10/2018
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Minh C
(cap lai tir Gidy chizng nhan quyén sir dung dat s6 AM 576423, s6 vao so6 H 011343
ngay 07/7/2008 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho dng Nguyén Minh C). Ong
C dong y tra cho dng S 600.000.000 ddng tién dit coc va chiu phat coc
600.000.000 ddng, tong cong 1a 1.200.000.000 dong.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Tai Toa an cap phlc tham, cac duong sy thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an va thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén,
khdng vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao duc x& hoi nén dé
nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham, cdng nhan sy thoa thuan cua céc
duong su. Bong thoi, dai dién Vién Kiém sat rat Quyét dinh khang nghi sb
10/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/6/2020 cua Vién truong Vién Kiém sét
nhan dén tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an, 161 trinh bay,
tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién cta dai di¢n Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyé&n Minh C c6
don dé nghi xét xtr ving mit va dé nghi Toa an cong nhan sy thoa thuan cua
6ng C va 6ng S tai Bién ban hoa giai ngay 11/8/2020. Do d6, Toa an cap phuc
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tham xét xir vang mit 6ng C theo Diéu 296 B luat T tung dan su.
[2] V& noi dung vu &n:

[3] Tai Toa an Cap phuc tham, ong Nguyén Minh C va 6ng Nguyen Hoang
S thoa thuén véi nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Ong Nguyen Minh C va
ong Nguyen Hoang S thdng nhat huy “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” dé ngay 19/6/2019 duoc ky két gitra
6ng Nguyén Hoang S véi 6ng Nguyén Minh C di voi phan dat cé dién tich 4.173
m? tai thira dat s6 2024, to ban do s6 40 toa lac tai 4p B, xa B, huyén D, tinh Binh
Duong, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CS 02057 ngay 29/10/2018
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Minh C
(cap lai tir Gidy chizng nhan quyén sir dung dat s6 AM 576423, s6 vao s6 H 011343
ngay 07/7/2008 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho dng Nguyén Minh C). Ong
C dong y tra cho dng S 600.000.000 ddng tién dit coc va chiu phat coc
600.000.000 ddng, tong cong 1a 1.200.000.000 dong; vé chi phi t tung va an phi
dan sy so tham 6ng S tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xt ghi nhan sy ty nguyén
cua ong S.

[4] Xet thay, tai phién toa phuc tham, cac duong sy thoéa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyet vy an, su thoa thuan cac duong sy la hoan toan tw nguyén,
khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xet
Xt phdc tham can ctr Bicu 300 Bo luat To tung dan su stra ban an so tham, cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat da rat Quyét dinh khang nghj so
10/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/6/2020 cua Vién truong Vien Kiem sat
nhan dan tinh Binh Duong nén Toa én can ctr bicu 289 Bo luat To tung dan su,
dinh chi xét xir phuc tham doi vai quyet dinh khang nghi néu trén.

[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phi hop.

[7] An phi dan sy phic tham: Do Toa 4n sira ban 4n so thim nén ngudi
khang cao la 6ng Nguyen Minh C khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Cain cir vao khodn 2 Dieu 148, bicu 289, Biéu 300, khoan 2 Bicu 308, bicu
313 B6 luat To tung dan su; khqén 4 bieu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh ve
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Dinh chi xét xir phic tham déi voi Quyét dinh khang nghi sb
10/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/6/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong

2.vChép nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Minh C; sira Ban an dan
su so tham so 14/2020/DSST ngay 05/5/2020 cua Toa &n nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong:



2.1. Cong nhan sy théa thuan caa 6ng Nguyén Minh C va 6ng Nguyén Hoang S
nhu sau:

Huy “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién voi dat” dé ngay 19/6/2019 dugc ky két gitta ng Nguyén Hoang S véi
6ng Nguyén Minh C dbi véi phan dat c6 dién tich 4.173 m? tai thira dat s6 2024,
to ban d6 s6 40 toa lac tai 4p B, xa B, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 CS 02057 ngay 29/10/2018 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Minh C (cap lai tir Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AM 576423, s6 vao sé H 011343 ngay 07/7/2008 do Uy ban
nhan dan huyén D cap cho 6ng Nguyén Minh C).

Ong Nguyen Minh C c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Hoang S
600.000.000 dong (sdu tram triéu dong) tién dit coc va phai chiu phat coc
600.000.000 dong (sau tram triéu dong). Téng cong 1a 1.200.000.000 dong (mot
ty hai tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an khong thanh toan sé tién trén cho ngudi dugc thi hanh én thi hang
thang nguoi phai thi hanh an thi con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an so tién 1
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi
han va so tién cham tra.

2.2. V& chi phi to tung: Ong Nguyén Hoang S phai chiu 3.060.000 dong (ba
tri¢éu khong tram sdu muoi nghin dong), 6ng S da ndp xong.

2.3. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hoang S phai chiu
28.000.000 dong (hai muoi tam tri¢u ddng), dugc khau trir vao so tién
48.300.000 dong (bon muoi tam triéu ba tram ngan dong) tién tam wng an phi
d4 nop theo céc Bién lai thu sé 0032291 ngay 17/12/2019 va s6 0032420 ngay
06/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén D, tinh Binh Duong. Hoan
tra cho dng Nguyén Hoang S sb tién 20.300.000 dong (hai muoi triéu ba tram
nghin dong).

3. Vé an phi phuc tham: Hoan tra cho dng Nguyén Minh C sé tién 300.000
d6ng (ba tram nghin dong) tam tng an phi phdc tham éng C da nop theo Bién lai
thu s6 0032815 ngay 20/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dén sy thi ngudi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su

Ban an phac tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong sy;

-T6 HCTP;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai



