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TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 218/2020/DS-PT

Ngay: 08 -7 -2020

VNV Tranh chdp quyén st dung dit,
yéu cau hiy hop dong uy quyén, hay
hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dit va hay gidy chting nhan
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang Tan
Ba Tran Thi Thay Hong

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa an nhin din cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 7 nim 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
477/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat, yéu cau hay hop dong uy quyén, hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 31/2019/DS-ST ngay 15 thang 7 ndm 2019
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phiic thAm s6: 579/2019/QP-PT ngay
08 thang 5 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Cam ND, sinh nam 1983 (c6 mit).

Dia chi: Ap A2, xd M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba ND: Luit su Nguyén Vin
B — Van phong luat su Quang Luat thudc Poan Luat su tinh Long An (c6 mat).



Dia chi: S6 10B Nguyén Dinh Chiéu, phuong 1, thanh phd A, tinh Long
An.

- Bi don: Ong Lé Minh BP, sinh ndm 1960 (c6 mit).
bia chi: Ap 3, xa B1, huyén b, tinh Long An.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don:

1. Ong Huynh Nhu LS1 - ludt su thudc Poan Luat su tinh Pong Nai (c6
mat).

2. Ong Lé Quang LS2 - luat su thuoc Poan Luat su tinh Pong Nai (c6 mat).

Pia chi: Cong ty Luat TNHH MTV Hiép Nhat, s6 85 Lé Pai Hanh, khu
phé 12, phuong Al, thanh phé A2, tinh Pong Nai.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Trung NLQ1, sinh ndm 1995 (c6 mit).

bia chi: Ap 3, xa b1, huyén b, tinh Long An.

2. Chau Nguyén Tuan NLQ2, sinh ngay 22/4/2007 (vang mait).

Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau NLQ2: Ba Tran Cam ND, sinh nim
1983 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap A2, X3 M, huyén D, tinh Long An.
3. Ba Pham Thi NLQ3, sinh nim 1963 (ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba NLQ3: Ong L& Minh BB, sinh nim
1960 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap 3, xa b1, huyén D, tinh Long An.

4. Van phong cong chirng D, tinh Long An (nay la Van phong cong chiing
Tran Vin R)

Pai dién: Ong Tran Vin R — Trudng Vin phong (c6 don xin xét xir ving
mat).

Pia chi: Ap D3, xd D2, huyén b, tinh Long An.
5. S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An (vang mat).

bai dién: Ong Pham Tung NLQS5 — Phé Giam ddc So Tai nguyén va Moi
truomg tinh Long An (c6 don xin xét xir vang mat).

Dia chi: S6 137, Qudc Lo 1A, phudng 4, thanh phd A, tinh Long An.
6. Ba Ngb Thi Ngoc NLQ6, sinh nim 1977 (ving mit).
7. Ong Bui Van NLQ7, sinh nim 1977 (c6 mat)



Cung dia chi: Ap A3, Xxa M, huyén D, tinh Long An.
- Nguoi khdng cdo: bi don, Ong Lé Minh BP.
NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo don khoi kién ngay 13/11/2017 va trong suét qua trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don ba Tran Cam NP trinh bay:

Ngay 08/8/2014, ba thé chap gidy chirng nhan quyén st dung dat thudc
thira 210, to ban d6 sé 19, dién tich 731m?, loai dat LUA, toa lac tai xa M,
huyén P, tinh Long An cho 6ng K & ap R1, xd R2, huyén P dé vay sé tién
70.000.000d0ng, 1di suat 5%/thang. Tuy nhién, khi vay tién hai bén khéng lap
hop dong vay ma 1ap hop déng ty quyén cho dng Lé Trung K toan quyén quan
ly, st dung, chuyén nhugng thira dat néu trén. Khoang 01 thang sau, ba gip Ong
Lé Minh BD la nguoi quen chuyén cho vay, ba trinh bay hoan canh gia dinh kho
khan thi 6ng BD dong ¥ cho ba vay 80.000.000d6ng voi l3i suat 5%/thang.
Pong thoi, ba phai thé chap giay ching nhan quyén sir dung dat trén cho 6ng
BD.

Cung ngay 16/8/2014, ba lap hop déng huy bo hop déng ty quyén véi 6ng
Lé Trung K va lap hop dong uy quyén voi ong BD dé vay tién. Noi dung hop
ddng ay quyén cho 6ng BD toan quyén quan ly, st dung, chuyén nhuong thira
dat 210 trén. Ong BP dua ba 70.000.000dong dé tra cho dng K va lay giay
chtrng nhan quyén st dung dat vé (con 10.000.000d6ng 6ng BD giit lai dé tra 14i
01 thang va chi phi cong chtng). Ba da giao gidy chirng nhan quyén st dung dat
cho 6ng BP giit. Ba va ong BD c¢6 thoa thuan khi ndo ba co tién thi lay lai gidy
chtrng nhan quyén su dung dét va tinh 13i suat.

Théang 6/2016, 6ng BD lién hé véi 6ng Truong Dinh C (1a Truong ap cua
Ap A3, x& M) d¢ ban phan dat cua ba thé chap cho 6ng voéi gid
160.000.000d6ng. Sau do6, 6ng C béo cho ba va chi ba biét nhung khi anh ré ba
la 6ng Tran Van N dén lay lai gidy chang nhan quyén sir dung dat thi 6ng BD
doi tién chudc 1a 200.000.000d6ng. Ba mang tién dén thi ong BD lai ndi tién
chudc 13 220.000.000d5ng.

Pau nam 2017, ba dén xin lay lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi
ong BD ndi ba thé chap véi gia 280.000.000d6ng. Dén nay, tién vén va 1ai da du
gia tri miéng dat nén khdng cho ba chudc va 6ng hira cho ba 40.000.000dong
VGi yéu cau ba phai do nha di va giao dat cho dng.

Ba d3 dén Vin phong cong ching D thi biét dugc 6ng BD di 1am hop ddong
iy quyén giira ba va ong BD ¢d ndi dung 6ng BD duoc chuyén nhuong thira dat



s6 210, to ban dd s6 19, dién tich 731m?, dét lda, toa lac tai Ap A3, xa M, huyén
P. Sau d6, 6ng BP 1am Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay cho
con cua 6ng 1a Lé Trung NLQ1. Ba khang dinh chi lam gidy vay tién cht khéng
chuyén nhugng quyén st dung dat. Do ba khdng am hiéu phap luat va tin tuong
ong BD nén di ky vao gidy ay quyén ¢ noi dung trén. Hién tai, trén phan dat
tranh chip c6 cin nha 14 ba di & khoang 07 nim cing con cua ba 1a Nguyén
Tuin NLQ2. Do nha xudng cip nén trong qué trinh tda an giai quyét vu an,
khoang cudi nim 2018, ba c6 xay dung can nha gach, mai tole, chua to trén
phan dat tranh chap canh cin nha cii d3 c6. Phan dat tranh chap 1 tai san do cha
me ba ting cho riéng ba, khéng phai la tai san chung gitra ba va ong Nguyén
Thanh J. Ong J dang ky két hon véi Ta vao ngay 11/10/2005 va da ly hon theo
quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hoén va su thoa thuan cua dwong su sb
481/2014/QDST-HNGD ngay 12/11/2014. Thoi diém ky hop dong ay quyén
cho ong BD toan quyén quyét dinh phan dat tranh chap thi ba va 6ng J da ly hén
va xac dinh khdng c6 tai san chung. Do d6, dé dam bao cudc song gia dinh nén
ba khai kién yéu cau:

- Hity hop dong Uiy quyén giita ba Tran Cam ND va Ong Lé Minh BB duoc
Vin phong cong chimg P cong ching sé 9146, quyén sd 05/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/8/2014.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Ong Lé Minh BP
dai dién voi 6ng L& Trung NLQ1 dugce Vin phong cong chimg P cong ching s6
11599, quyén s 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2015.

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
gan lién voi dat sb CC 650277 ngay 19/11/2015 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cip cho 6ng L& Trung NLQ1.

V& sb tién ba di vay ctia 6ng BP néu dng BD c6 yéu cau thi ba ty nguyén
tra tién goc 80.000.000d0ng va 1ai suat theo quy dinh phap luat cho 6ng BD. Ba
khong tranh chdp vé hop dong vay vdi ong BP trong vu 4n ndy. Ngoai ra, ba
khong con yéu cau khai kién nao khac trong vu an ndy, néu cé phat sinh tranh
chap sé& giai quyét bang mot vu an khac.

Bi don Ong Lé Minh BD trinh bay:

Nim 2014, dng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 210, dién
tich 731 mz, loai dit LUA, to ban d6 sb 19, toa lac tai xa M, huyén b, tinh Long
An cta ba Tran Cam NP. Gi4 chuyén nhuong 13 255.000.000d6ng, tra trudc
12.000.000d6ng. S6 tién tra trudc cé 1ap gidy tay nhung khi lap thi tuc xong thi
ong da hity bo gidy nay. Khoang mot tudn sau, hai bén ra phong céng ching lap
hop ddng chuyén nhuong thi ong tra hét phan tién con lai, ba NP c6 giao lai cho



6ng 3.000.000dd6ng. Gia thuc té chuyén nhuong 1a 252.000.000d6ng. Toan b
thii tuc khi dén vin phong cong chimg do ba NP thyc hién, 6ng dong y ky tén.
Do khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng thi ba NP dang thé chap cho
ngudi khac dé vay tién. Do d6, phia Vin phong cong chimg c6 huéng dan 6ng
va ba N lam tha tuc Gy quyén c6 ndi dung Gy quyén “qudn Iy, sir dung, chuyén
nhirong, 1y quyén lai cho bén thir ba, thé chdp tai cdc té chirc tin dung” dé
thuan tién cho viéc mua ban. Khi d6, c6 mat 6ng L& Trung K la nguoi dang cho
ba NP vay tién, ong va ba ND 13 nguoi tryc tiép tra tién cho 6ng K.

Hon nita, trong giai doan ndy 6ng vira moi ban dat khac dé xay nha tro nén
c6 nhu cau huy dong vén. Ong khong phai 1 ngudi chuyén cho vay nhu 101 ba
NP trinh bay. Muc dich 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dé
chuyén nhuong lai cho nguoi khic kiém 10i. Tién chuyén nhuong dat 1a tai san
clia 6ng va vo 1a ba Pham Thi NLQ3. Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong dat ong
khong chuyén nhuong lai dugc cho ngudi khac nén cho cho con trai 1a Lé Trung
NLQ1 diémg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dét, tranh truong hop ba
NP khong thuc hién dung cam két. Tai thoi diém ting cho 6ng NLQ1 chua co
v, viéc tang cho 1a tang cho riéng 6ng NLQL. Do gia dat tai thoi diém chuyén
nhuong va gia hién nay c6 su chénh léch 16n nén ba NP ¢6 y mudn lay lai quyén
str dung dat.

Nam 2017, 6ng c6 dén nha ba ND yéu cdu ba ND thao d& cin nha 14 dang
& dé tra lai quyén st dung dat cho ong va hira cho ba 40.000.000d6ng dé xay
dung cin nha khac. Tuy nhién, ba NP khong dong ¥ va khéi kién ra Toa an
nhan dan huyén D. Do d6, 6ng khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia ba
ND.

Ong khang dinh gitta 6ng va ba NP xac 1ap hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat chir khong xac 1ap hop déng vay nén 6ng khong tranh chip
hop dong vay tai san voi ba ND trong vu an nay ké ca trudng hop Toa an c6 huy
hop ddng ty quyén giita 6ng va ba ND. Ong khong yéu ciu ba NP phai tra lai
sO tién chuyén nhugng cho 6ng 252.000.000d6ng trong vu an nay. Vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng va con ong 1a ong Lé Trung NLQ1
thi 6ng cling khong tranh chap trong vu an nay. Dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng L& Trung NLQ1 trinh bay:

Ong thdng nhat toan b phan trinh bay ctia ong BD. Phan dat nay 1a do cha
6ng la 6ng BD ting cho riéng ong, ong di duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Pay 1a tai san riéng cta 6ng. Do d6, ong khong dong y toan bod yéu
cau khoi kién cua ba ND.



Ong yéu cau ba Tran Cam NP c6 nghia vu thao d&, di doi toan bo vt kién
tric, cdy trong trén dat dé tra lai quyén sir dung dat thudc thira 210, to ban do sd
19, dién tich 731m?, loai dat LUA, toa lac tai xa M, huyén b, tinh Long An cho
ong.

Trong truong hop Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
thi 6ng ciing khéng tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng va 6ng BP trong vy 4n nay vi ong BD va ong 1a cha con véi nhau nén cé thé
tu thoa thuédn, thuong lugng.

Tai Béan dn dan sy so tham sé 31/2019/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2019
ciia Toa dn nhdn dan tinh Long An quyét dinh:

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Cam NP
vé viéc tranh chdp yéu cau huy hop doéng uy quyén, hay hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va huy gidy ching nhan quyén st dung dat véi bi
don Ong Lé Minh BD va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Trung
NLQ1.

1.1. Hay hop dong tuy quyén giita ba Tran Cam NP va Ong Lé Minh BP
duoc Vin phong cong ching P cong ching s 9146, quyén s6 05/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/8/2014.

1.2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Cam
NP do Ong Lé Minh BD 1a ngudi dai dién theo uy quyén véi ong L& Trung
NLQ1 dwoc Vin phong coéng ching P cong ching sé 11599, quyén sd
05/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25/9/2015.

1.2. Huy gidy chtrmg nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién voi dat sb CC 650277 ngay 19/11/2015 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cip cho 6ng Lé Trung NLQ1.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Trung NLQ1 vé viéc yéu cau ba Tran Cam NP c6 nghia vu
thao d&, di doi toan bo vat kién truc, cay tréng trén dat dé tra lai quyén su dung
dét thue thira 210, t ban d6 s6 19, dién tich 731m?, loai dat LUA, toa lac tai xa
M, huyén D, tinh Long An cho 6ng Lé Trung NLQ1 (Theo Manh trich do ban
d6 dia chinh s6 1584-2019 do cong ty Trach nhiém hitu han do dac nha dat
Hung Pha do v& ngay 11/5/2018 va dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
tai huyén D xét duyét ngay 24/12/2018 va Manh trich do ban d6 dia chinh sé -
2019 do cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phuc do vé& va xét
duyét ngay 22/02/2019).



Ba Tran Cam ND duoc quyén lién hé co quan quan Iy nha nudc vé dat dai
dé duoc cip, diéu chinh dién tich dat cua Gidy chung nhan quyén sir dung dat
dung dién tich thuc té theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gi, xem
xét, thAm dinh tai chd, 4n phi va thong bao vé quyén khang cdo cta cac duong
su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/7/2019, bi don Ong Lé Minh BD khang cao yéu cau huy ban 4n so
thAm néu trén.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguyén don ba Tran Cam NP va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba NP 1a Luat su Nguyén Vin B dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo ctia bj don, giit y ban an so tham.

Bi don Ong Lé Minh BP khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi Ho1
ddéng xét xtr huy ban an so tham do T0a &n cip so thaim di nhdn dinh thiéu
khach quan, 1am thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua gia
dinh Ong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng B 1a Luat sy Huynh Nhu
LS1 va Luat su Lé Quang LS2 cung théng nhit trinh bay:

Viéc mua ban gitra 6ng BD va ba ND la hoan toan tu nguyén, dugc xac lap
tai van phong cong chimg. Sau d6 gia tri dat tai khu vuc nay ting cao nén ba NP
thay d6i ¥ dinh va khoi kién. Ba NP khong chimg minh dugce ddy 1a hop dong
vay, khong c6 chimg tir chirmg minh vé viéc cho vay, thoa thuan 14i suit, dng
BD c¢6 nhan tién 1di hay khong. Sau khi chuyén nhuong, ba NP khong con ¢ dia
phuong, mit khac ong BD d nhiéu lan tim kiém thong bao cho ba ND. Do dd,
khong thé 1ay 1y do hop dong cua 6ng K 13 hop dong vay dé cho rang hop dong
ctia 6ng BD ciing 14 hop ddng vay. Thuc té tai dia phuong ciing ¢6 nhiéu ngudi
mua ban dat nhung van xac 1ap hop ddng uy quyén. Ngoai ra, Toa an cip so
thAim c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu khong tién hanh xac minh
nhitng ho giap ranh, dua thiéu ngudi tham gia té tung, cu thé 1a Uy ban nhan dan
x4 M, huyén D, tinh Long An dan dén viéc giai quyét khong ddy du, khong toan
dién, khong dam bao quyén loi cua 6ng BD. Vi vay, dé nghi Hoi déng x¢&t xu
chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng BD, huy toan bo ban an dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
trinh bay quan diém:



Vé tb tung: Tham phan va Hoi déng xét xir thyc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phép luat.

Vé ndi dung: Toa an cip so thAm chip nhan yéu cau cua ba NP vé viéc huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba NP va 6ng NLQ1 do éng
BD dai di¢n thyc hién, huy Giéy chiing nhén quyén st dung dat cép cho 6ng
NLQ1 1a c¢6 co sé. Tai phién toa phic thim, 6ng BP khong cung cip duoc
ching ¢t ndo khac dé ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang cdo va gilt nguyén ban 4n dan sy so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu chirng ctr trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] V& t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong cong chimg P, tinh
Long An (nay la Vin phong céng chimg Tran Vin R) c¢6 6ng Tran Vin R,
Truong Van phong va S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An, ¢6 6ng Pham
Tung NLQ5 — Phé Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An déu ¢
don dé nghi xét xtr vang mat. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ngd
Thi Ngoc NLQ6 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai ma van Véng mat,
khong rd Iy do. Theo khoan 2, khoan 3 Piéu 296 Bo ludt T tung dan su, Toa an
tién hanh phién tod phuc tham xét xir vang mit nhitng nguoi tham gia to tung
trén.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét Hop dong iy quyén giita ba Tran Cam NP va Ong Lé Minh BD:

Theo hd so vu an, vao ngdy 16/8/2014, ba Tran Cam NP va Ong Lé Minh
BD ¢o lap Hop dong uy quyén duoc Vin phong Cong ching Pic Hoa cong
chtng s6 9146, quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD, theo d6, ba ND 1y quyén cho
6ng BD duoc toan quyén quan 1y, sir dung, chuyén nhuong phan dat co dién tich
731m? thudc thira s6 210, to ban dd s6 19, loai dat LUA, toa lac tai xa M, huyén
Puc Hoa, tinh Long An. Ba ND cho ring viéc ba ky Hop dong ty quyén trén
nhim dam bao nghia vu trd no sb tién 80.000.000 dong ma ba NP di vay cua
ctia 6ng BD. Ong BD trinh bay 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat trén cua ba
ND voi gid 252.000.000 dong, 6ng di thanh toan dt. Do thdi diém chuyén
nhuong dat, ba NP dang thé chap cho nguoi khac dé vay tién nén hai bén thong
nhit lam Hop dong uy quyén dé ong duoc toan quyén quan 1y, chuyén nhugng
dat.



Theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu 6 B luat TO tung dan su: “Puong sy co
quyén va nghia vu chi dong thu nhdp, giao ndp chimg cir cho Toa &n va chimg
minh cho yéu cdu ciia minh la ¢é cin cit va hop phdp ”; khoan 5 Diéu 70 B luat
Té tung dan su quy dinh vé nghia vu cung cip tai liéu, chimg ctr, chimg minh
ctia duong sy dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh khi tham gia t6 tung
va theo khoan 1, 2 Diéu 91 B6 ludt TS tung dan su thi: “Puwong sw ¢é yéu cau
Toa an bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh phdi thu thdp, cung cdp, giao
nép cho T0a an tai liéu, chirng cir dé chirmg minh cho yéu cau doé la c¢é can cik va
hop phap.... Puong sy phdn déi yéu cdu ciia ngueoi khdac doi véi minh phdi thé
hién bang van ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao nép cho Toa dn tai liéu,
chitng cir dé chitng minh cho sw phan @i d6”. Cac quy dinh nay cho thay ba
NP va ong BD c¢6 nghia vu cung cap céc chiig ct ching minh cho yéu cau
va 101 trinh bay cua minh. Cac bén duong sy khong thtra nhén 161 khai cua
nhau va cung khong dua ra dugc ching cir ching minh, cu thé, ba NP khong
cung cip dugc hop dong vay tién va 6ng BD khong giao ndp dugc van ban vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, gidy giao nhén tién, viéc giao nhan
dat nén TOa an can ctr vao cac tai liéu da thu thap duogc ¢b trong hd so vy 4n
dé giai quyét theo khoan 4 Piéu 91 B luat T6 tung dan su.

[2.2] Theo Hop ddng iy quyén ngay 16/8/2014 gitta ba NP va 6ng BP thi
ong BD duoc quyén “qudn Iy, sir dung, chuyén nhwong, ity quyén lai cho bén
thit ba, thé chdp tai cdc t6 chirc tin dung”. Dong thoi, tai Diéu 3,4 ctia Hop dong
Uy quyén ciing quy dinh rd bén ty quyén c6 quyén “yéu cdu bén diroc ity quyén
théng bdo ddy di vé viéc thuc hién céng viéc thudc pham vi ity quyén” va bén
duoc Gy quyén c6 nghia vu “thuec hién c¢éng viéc iy quyén va thong bao cho bén
iy quyén vé viéc thuc hién céng viéc d6”. Nhu vay, ngay 25/9/2015, ong B tu
y dai dién ba NP lap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duge Vin
phong Coéng ching Puc Hoa cong chimg sd 11599, quyén sd 05/TP/CC-
SCC/HPGD cho ong Lé Trung NLQ1 ma khong duoc sy dong ¥ cia ba NP
cling nhu khong thong béo cho ba N biét 1a da vi pham nghia vu ctia bén dugc
iy quyén. Do d6, Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
vé viéc huy Hop dong iy quyén trén.

[2.3] Tai phﬁn Nhan dinh ctia ban an so thim c6 mau thuin trong viéc danh
gia Hop dong uy quyén, cu thé nhu sau: Tai myc 5.1 ctia ban an, Toa &n cap so
thim nhan dinh cac bén duong sy khong chimg minh dugce hop dong gitta céc
bén 14 hop dong vay hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén da
can c vao ndi dung cua Hop dong ty quyén dé xem xét. Tir d6, Toa an cap so
thaim d4 chip nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc huy Hop dong ty quyén véi
ong BD véi 1y do bén dugc uy quyén di khong tuan thu dung cac quy dinh trong
hop ddng. Tuy nhién, tai muc 5.4 ctia ban an, T0a &n cip so thim lai nhan dinh



day 1a hop dong vay tai san nhung cac bén lai ky két hop dong ty quyén. Nhu
vdy, voi nhin dinh nay, Toa an cip so thim lai xac dinh Hop ddng iy quyén nay
v hiéu do gia tao. Cing mot su kién phap 1y nhung Toa an cdp so thim dua ra
hai huéng nhan dinh khac nhau nén khong dam bao tinh chit ché, théng nhat
ctia ban an, can nghiém tac rat kinh nghiém.

[2.4] Sau khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ctia ba Trin Cam
ND (do Ong Lé Minh BP 1 ngudi dai dién theo uy quyén lap), 6ng NLQ1 d3
dugce S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Long an cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb CC 650277 ngay
19/11/2015. Hoi dong xét xir xét thay:

Nhu d phén tich & trén, viéc ong BD tu ¥ dai dién ba NP chuyén nhuong
quyén str dung dat cho dng NLQ1 13 nam ngoai y chi ctia ba NP va khéng duoc
ba NP dong y nén giao dich dan su ndy da vi pham diéu cAm ctia phap luat. Can
cr Piéu 122 va Piéu 128 Bo luat Dan sy ndm 2005, Hoi dong xét xtr tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Cam NP (do Ong Lé
Minh BD 14 ngudi dai dién theo ty quyén) va 6ng Lé Trung NLQ1 duoc Vin
phong Cong ching Puc Hoa cong chimg sd 11599, quyén sd 05/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/9/2015 v6 hiéu. Theo khoan 1 Piéu 34 Bo luat T tung
dan su thi: “Khi gidi quyét vu viéc dan sw, T0a an cé quyén huy quyét dinh cd
biét trdi phdp ludt ciia co quan, t6 chire, nguoi cé thdm quyén xam pham quyén,
loi ich hop phadp ciua duong sy trong vu viéc dan sw ma TOa an co nhiém vu gidi
quyét”. Do d6, Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién voi dat sé6 CC 650277 ngay 19/11/2015 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Long An cdp cho dng Lé Trung NLQ1. Tuy nhién,
tai phan Quyét dinh cua ban an so tham, Toa &n cap so tham tuyén huy Hop
ddng chuyén nhuong trén 13 khong dang vi huy hop dong 1 ché tai danh cho
tranh chp hop dong co hiéu luc.

[2.5] V& hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: Tda an cip so tham
da giai thich cho cac duong sy nhung tat ca duong sy khong yéu cau giai quyét
hau qua phap 1y, va viéc khéng yéu cau giai quyét nay khong nham trén tranh
nghia vu véi Nha nude hodc ngudi thir ba nén Toa an cip so thim chi xét xir
trong pham vi yéu cau khoi kién ctia duong su 1 c¢6 cén cir.

[2.6] Vé phép luat ap dung:

Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat thi: “Van ban quy pham phdp ludt phdi dwoc dp dung tir thoi diém bat
ddu c6 hiéu lie. Van ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung déi véi hanh vi xay
ra tai thoi diém ma van ban d6 dang c6 hiéu lwc. Truong hop quy dinh cia van
ban phdp ludt cé hiéu e tré vé trude thi dp dung quy dinh d6”. Nhu vy, hanh
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vi xay ra ¢ thoi diém nao thi 4p dung phap luat ¢ thoi diém d6 néu van ban quy
pham phap luat cu thé khong c6 quy dinh chuyén tiép. Xét thiy, cac quan hé dan
su vé viée iy quyén, chuyén nhuong quyén st dung dat ciing nhu dugc cip gidy
chirng nhan quyén s dung dat duge xac 1ap vao thoi diém B6 luat Dan sy nim
2005 dang c6 hiéu luc phap luat nén can ap dung quy dinh cta Bo luit Dan su
nam 2005 dé giai quyét vu an. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh ctia ban an so
thAm, TOa &n cip so tham lai 4p dung cac quy dinh tai Bo luat Dan su ndm 2015
dé giai quyét vu an 1a khong chinh xac.

[2.7] Vé an phi dan sy so thAm:

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Trung NLQ1 c6 yéu ciu
Toa &n budc ba Tran Cam NP co6 nghia vu thao d&, di doi toan bo vat kién tric,
cay trong trén dat dé tra lai quyén st dung dét cho 6ng. Do yéu cau doc lap cia
6ng NLQ1 khong duoc chap nhan nén 6ng NLQ1 phai chiu 4n phi dan su so
tham nhu d6i véi trudng hop vu an dan sy khong cé gia ngach. Toa &n cip so
tham budc 6ng NLQ1 phai chiu 55.538.000 dong an phi dan su so tham 13 ¢6 sai
sOt, can sira ban 4n so thAm vé nghia vu chiu an phi ciia duong su.

[2.8] Nhu vay, Hoi dong xét xir phuc tham khong chdp nhan khang cdo cia
Ong Lé Minh BP ciing nhu quan diém cua cac ludt su, nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho bi don. Tuy nhién, Hoi ddng xét xtr phtic thAm can stra lai
quyét dinh cta cap so thim nhu phan tich trén.

[3] Cac phan khic cta ban an Toa an cip so tham, cac duong su khong
khang cdo, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc
phap luat.

[4] V& an phi dan sy phtic thim: Ong Lé Minh BP khong phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy nim 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don Ong Lé Minh BP.

Stra mot phﬁn ban an dan sy so thim.

Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 6, Diéu 26, Diéu 34, diéu 35, Diéu 37, khoan 5 Diéu 70,
Piéu 91, Piéu 147, Piéu 157 va Diéu 163 cta B luat T tung dan su;

- bidu 121, Diéu 122, biéu 127, Piéu 128, Diéu 581, biéu 584 Bo luat Dan
su nam 2005;
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- Diéu 166 va Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

- Luat Thi hanh an dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Xu:

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Cam NP.

1.1. Huy Hop ddng uy quyén gitta ba Tran Cam NP va Ong Lé Minh BP
dugc Van phong Cong chung Puc Hoa cong chimg sé 9146, quyén sb
05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2014.

1.2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran
Cam NP do Ong Lé Minh BP 1a ngudi dai dién theo uy quyén véi ong Lé
Trung NLQ1 dugc Vin phong Cong chiung Ptc Hoa cong chimg sb 11599,
quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2015 vo hiéu.

1.3. Huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 CC650277 ngay 19/11/2015 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap cho 6ng L& Trung NLQ1.

2/ Khong chdp nhan yéu cau doc lap ciia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng L& Trung NLQ1 vé viéc yéu cau ba Tran Cam NP c6 nghia vu thao
d&, di doi toan bo vat kién trac, cay tré)ng trén dat dé tra lai quyén st dung dat co
dién tich 731m2, thira s6 210, to ban dd sb 19, loai dat LUA, toa lac tai xa M,
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An cho 6ng Lé Trung NLQL. (Theo Manh trich do
ban d6 dia chinh sb 1584-2019 do Céng ty TNHH Po dac nha dat Hung Pha do
v& ngay 11/5/2018 va dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Duc
Hoa xét duyét ngdy 14/12/2018 va Manh trich do ban d6 dia chinh sé -2019 do
Cong ty Po dac nha dat Hung Phu do vé va xét duyét ngay 22/02/2019).

Ba Tran Cam NP dugc quyén lién hé Co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai
dé duoc cép, diéu chinh dién tich dat ctia Gidy ching nhan quyén su dung dét
dung dién tich thuc té theo quy dinh ctia phap lut.

3/ Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Ong Lé Minh
BD phai chiu 21.200.000 (hai muoi mdt triéu hai trim nghin) dong. Ong Lé
Minh BP d3 ndp tam @ng 6.200.000 (sau triéu hai trim nghin) dong, ba Tran
Cam NP di ndp tam tng 15.000.000 (mudi lam triéu) dong nén 6ng BD phai tra
cho ba ND s6 tién 15.000.000 (mudi lim triéu) dong.

4/ V& an phi dan su so tham:
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Ba Tran Cam N khong phai chiu. Hoan lai cho ba NP sb tién tam tng an
phi dan sy so thAm da ndp 14 600.000 (sau trim nghin) dong theo Bién lai thu s6
0001744 ngay 15/11/2017 cua Cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Duc Hoa, tinh
Long An va Bién lai thu s6 0000483 ngay 15/7/2019 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Long An.

Ong Lé Minh BD phai chiu 600.000 (sau trim nghin) dong.

Ong L& Trung NLQ1 phai chju 300.000 (ba trim nghin) déng nhung duoc
trir vao so tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp 1a 5.000.000 (nam tri¢u)
dong theo Bién lai thu s6 0001349 ngay 11/5/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan su
tinh Long An. Nhu vay, 6ng NLQ1 duoc hoan lai s6 tién 1a 4.700.000 (bén tridu
bay tram nghin) dong.

5/ V& an phi dan sy phiic thim:

Ong Lé Minh BD khong phai chiu. Hoan lai cho ong BP s6 tién tam tGng
an phi dan sy phiic tham 1a 300.000 (ba tram nghin) d6ng theo Bién lai thu s
0000507 ngay 30/7/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dén sy ¢6 thAm quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Di¢u 30 Luat Thi hanh &n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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