TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lgp - Tw do - Hanh phiic
Y NHAN DANH
Ban an so0: 203/2021/DS-PT NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ngay: 20/5/2021 o N . L
V/ve Tranh c:hd'p hop dang chuyén TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
nhigng quyén sk dung dat Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céc tham phan: Ong DS Minh Hoang
Ba Ng6 Thi Thu Thi¢n

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra
vién chinh Toa an nhan nhan thanh pho Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién

7 Ngay 12/3/2020, tai tru s0 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xet xur phuc
tham cong khai vy an thu Iy s6 442{2020/TLPT - DS ngay 21/10/2020 vé: “Tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 53/2020/DSST ngay 29/7/2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noéi bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham s6:517/2020/QD-PT ngay
15/12/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Cung Thi Van; sinh nim: 1951; tri tai: s6 nha 716 duong
Céch Mang Thang Tam, t6 4, phuong Gia Sang, Thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén. Ving mit tai phién toa

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba Cung Thi Hong Van 1a anh Nguyén Phuong
Viét; sinh nam: 1981; c6 mat tai phién toa.

Dia chi lién hé: s6 6A ngd 24 duong V5 Chi Cong, quan Tay HO, Thanh phd Ha
Noi.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Hong Truong

Dia chi: Thon 2, xa Thach Da, huyén Mé Linh, Thanh pho Ha Noéi

Ngudi dai dién theo phap luat: chi Nguyén Lé Uyén — Chuc vu: giam ddc; co6 mat
tai phién toa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Ta Thi Nhung; sinh nim: 1964; dia chi: Thon 2,
xd Thach Pa, huyén Mé Linh, Thanh ph Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho Cong ty TNHH Hong Truong: Luat
su Trinh Van Toan — Vian phong Luat su ATK — Poan Luat su thanh phé Ha Noi.



Dia chi lién hé: Tang 1, toa nha CT 13B khu d6 thi Nam Thang Long, duong Vo
Chi Coéng, phuong Phi Thuong, quan Tay HO, Thanh phd Ha No6i; Luat su Toan c6 mat
tai phién toa. .
3. Nguoi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ta Thi Nhung; sinh ndm: 1964; tra tai: Thon 2, xa Thach Da, huyén Mé
Linh, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.
3.2. Cong ty TNHH Co dién Phuc Yén; . ,
bia chi: km 17, quoc 16 2, khu 5, xa Tién Chau, Thanh pho Phuc Yén, tinh Vinh
Phuc.
Nguoi dai dién theo phéap luat: anh Tran Puc Tho - Chirc vu: Giam ddc; Véng mat
tai phién toa.
4. Nguoi khang céo: Cong ty TNHH Hong Truong 1a bi don.
NHAN THAY :
Theo 4an so' tham ndi dung vu 4n nhw sau:

Trong don khoi ki¢n ngay 27/12/2018 va cdc tai li¢u co trong hé so dgi dién
theo uy quyén cua nguyén don - anh Nguyen Phwong Viét trinh bay: Do cO quen
biét véi ong Nguyén Vin Hong 14 Giam ddc - dai dién theo phéap luat ciia Cong ty
TNHH Héng Trudng (sau day goi la Cong ty Hong Truong), vao ndm 2005 ba Ba
Cung Thi Van dugc ong Hong gioi thiéu 1a Cong Hong Truong duge nha nude cho
thué 800 m* trong 49 nim, tra tién mot 1an tai dia chi s nha 370, duong Hai Ba
Trung, Khu 5, phuong Tién Chau, thanh phd Phic Yén, tinh Vinh Phiic dé x4y dung
nha 1am viéc va cira hang gi6i thiéu san pham tai xa Tién Chau tir nim 2002. Vi
Cong ty kho khan vé tai chinh, can tién dé thuc hién viéc gidi phong mat béng va nop
tién thué dat cho nha nudc nén cd nhu cau nhuong lai cho ba Van 400 m®. Vi vay,
ngay 23/3/2005, Cong ty Hong Truong da lap hop dong chuyen nhuong quyén su.’
dung dit 49 nim va dong ¥ chuyén nhugng 400 m* dat nim trong dién tich 800 m
noi trén ciua Cong ty cho ba Van véi gia 800.000.000 VN (Tdm tram triéu dong).
Hop dong viét tay, c6 chir ky cung con déu cta 6ng Hong 1a giam dbc Cong ty Hong
Truong va chir ky cua ba Ta Thi Nhung (la vo ong Truong, dong thoi la thanh vién
cua cong ty). Trong hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat khong ghi sb tién
ma thoa thuan vé tién 1a & bén ngoai, thoa thuan miéng.

Tai thoi diém ky Hop dong chuyen nhu’O'ng quyen stt dung dat 49 nam, dé
chung minh la Cong ty Hong Truong c6 quyén st dung dat , 6ng Hong di cung cip
cho ba Van ban pho to Quyet dinh s6 2340/Qb-UB ngay 03/7/2002 cua UBND tinh
Vinh Phuc vé viée thu hoi va glao dat cho Cong ty TNHH Hong Truong va giai
thich: Cong ty can gitr tai lidu, gidy to gdc dé lam thi tuc véi nha nude va khi ba Van
chuyén tlen cho Cong ty thi Cong ty s& hoan thién cac thi tuc véi nha nudce dé sang
tén 400 m* dét cho ba Van.

Do chua duoc cap Glay chtmg nhén quyén sir dung dat nén ba Van va Cong ty
Hong Truong chi lam Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 49 nam (sau day
goi 1a Hop ddng) bang hinh thirc viét tay véi nhau. Ong Hong d3 hia hen 1a khi ¢o
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi Cong ty Hong Truong sé lam thi tuc chuyén
chuyén nhuong 400 m? néu trén cho ba Van & phong cong chimg.

Sau khi ky Hop dong ba Vén da thanh toan cho Cong ty Hoéng Truong day du sb
tién 800 triéu ddng. Viéc tra tién cta ba Van dugc thuc hién thong qua cac hinh thire
nop tién mit vao tai khoan cua cong ty Hong Truong (c6 Gidy ndp tién mdt véi sé
tién 600 triéu dong ngay 25/4/2005 vao tai khoan Cong ty tai Ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thon huyén Mé Linh, chi nhanh Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Thach Da) dé Cong ty c6 tién lam thu tyc thué dat véi nha nuée
va chi phi dé giai phong mat bang. Ngoai viéc nop tién mat vao tai khoan Cong ty, ba
Van di chuyén tién vao ngan hang dé tra nog gdc, no 13 thay cho Cong ty Hong
Truong (cé 05 phiéu thu ciing ngdy 3 1/12/2005 twong ving voi s6 tién 200 triéu dong
ciia Ngdn hang néng nghiép va phat trién néng thén huyén Mé Linh, chi nhdnh Ngdn
hang nong nghiép va phdt trién néng thén Thach Pa).

Sau khi hoan tat viéc tra 800 triéu dong cho Cong ty Hoéng Truong, ba Van da
nhiéu 1an yéu cau ong Héng thyc hién viéc chuyén quyén su dyung dat tai phong cong
chung va ban giao dat cho ba Van. Tuy nhién ong Hong da giai thich 1a Cong ty van
chua dugc nha nudce cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nén khong ky Hop
dong cong chtmg voi ba Van duoc. Sau d6 6ng Hong chét , vi diéu kién di lai kho
khan va khong nam ro thong tin nén ba Van khong biét aila ngu’oi dai dién theo phap
luat moi cua Cong ty Hong Truong dé lién hé yéu cau giai quyét viéc thuc hién Hop
doéng. Cho dén gan day, ba Van da tim hleu va duoc biét ba Nguyén Lé Uyén (con
gai ctia ong Hong), 13 ngudi thira ké cac quyén va loi ich hop phap cua ong Hong da
thuc hién cac thu tuc dang ky dé tré thanh Nguoi dai dién theo phap luat méi cua
Cong ty Héng Truong.

Khi biét ba Uyén 1a Giam ddc moi cua Cong ty Hong Truong, ba Van da nhiéu
lan goi dién cho ba Uyén dé nghi giai quyét va yéu cau Cong ty thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 49 nim ky ngay 23/3/2005 nhung ba Uyén déu tir
chéi, vi vay ba Van da lam don khoi kién ra Toa an nhan dan huyén M¢ Linh, Thanh
phd Ha Noi dé nghi Toa an g1a1 quyét . Ba Van dé nghi Toa an nhan dan huyén Mé
Linh giai quyét cdc yéu ciu ctia ba Van theo nodi dung Pon khoi kién ngay
27/12/2018 va Pon khéi kién bd sung ngay 28/05/2019 budc Cong ty Hong Trudng
phai thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén véi ba Van
Truong hop Hop dong khong thyc hién duoc thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Cung Thi Van,

Bi don, chi Nguyén L¢é Uyén va ba Ta Thi Nhung - ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ong Hong giam dbc cong ty
Hong Truong, ba Nhung voi ba Cung Thi Van khong co gia tién chuyén nhuong. DAt
thué nén vé nguyén tic khong duoc chuyén nhuong.

Viéc ba Van tra tién vao tai khoan ng cua cong ty & Ngan hang 200.000.000
ddng ciing nhu tra vao tai khoan cua cong ty 600.000.000 dong khong phai s tién



cong ty vay ba Van. Vi sao ba Van chuyén tién vao tai khoan no cua cong ty va tra
tién vao cong ty t61 khong biét muc dich, ciing khong dugc ban giao lai.

Thura dat ¢ tranh chap Cong ty Hong Truong thué cua tinh Vinh Phuc 49 nam,
tra tién hang ndm nén do khong c¢6 nhu cau va kha nang kinh doanh nén sau khi 6ng
Hoéng chét nam 2013 thi chi Uyén 1a con gai tiép quan cong ty dén nam 2017 chi
Uyén da lam thu tyc tra lai cho Uy ban nhé4n dan tinh Vinh Phuc va chuyén nhuong
toan bo tai san trén dat cho cong ty TNHH Co dién Phuc Yén.

Trong thoi gian tiép quan cong ty, chua bao gio toi thay ba Van dén cong ty dé
doi quyén su dung 2 thira dat trén.

T61 khong nhét tri yéu cau khoi kién cua nguyén don. bPé nghi Toa an tuyén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay giira ong Hong (giam ddc cong ty
Hong Trudng), ba Nhung va ba Van 1a vo hiéu. Cong ty Hong Truong khong co bat
ky nghia vu gi ddi v6i ba Van.

Toa an da yéu cau dai dién ctia cong ty Hong Trudng xuit trinh cac tai liéu
chtng ctr ching minh giita cong ty Hong Truong véi ba Van co quan hé lam ian
nhung cong ty khong c6 chimg cir gi dé xuat trinh.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan, ba Ta Thi Nhung trinh bay: Khi
chong t6i 1a anh Nguyén Van Hong, giam dbc cong ty Hong Truong budn ban vat
liéu xay dung 6 nha may xi méng Luu Xa ¢ Thai Nguyén thi luc d6 chi Van la
nguoi cung cap vat liéu xay dung (xi mang) cho nha to1. Pén nam 1999 thi chong
t6i di lam cong trinh & Yén Bai thi chi Van cung cip xi mang 1én cong trinh. Sau d6
chi Van ru chong toi sang 1am cong trinh & nhiéu noi. Chong t6i va chi Van ¢6 quan
hé tinh cadm (ngoai tinh) v&i nhau tir khi di lam cong trinh, t61 khong c6 chiing ctr
cu thé nhung nghe moi ngudi néi hai ngudi dé thué nha ¢ chung véi nhau, thuong
xuyén in ¢ di lai nhu vo chong. Chi Van thuong 13 ngudi ding ra thanh toan tién
dau md, cong tho, chi huy cong trinh cing voi anh Hong (chi Van 1a ngudi thu chi
cua cong trinh). Khi toi phat hién ra su viéc, t61 co khuyén can nhung anh Hong
khong nghe, con danh dap t61. Pén nam 2005 thi anh Hong danh t6i, ép t6i ky gidy
chuyén nhugng % dién tich dat cua cong ty thué ciia tinh Vinh Phuc cho chi Van
lam to1 budc long phai ky ma khong dugce doc ndi dung.

Nhung tur d6 dén nam 2017 thi cong ty Hong Truong van 13 nguoi tra toan bo
tién thué dat hang nam ma chi Van ciing khong c6 y kién gi, ciing khong dén gap
chau Uyén va t6i dé 1am viéc bao gio.

Nguwoi dai dign theo phap ludt ciia cong ty TNHH Co Di¢n Phiic Yén - anh
Trin Pirc Tho trinh bay: dugc biét cong ty Hong Truong c6 thué thira dat sd 664,
td ban d6 sd 36, phuong Tién Chau, Thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh Phtic nhung
hoat dong kinh doanh hiéu qua, khong du tién tra tién thué dit cho UBND tinh
Vinh Phuc nén ngay 13/12/2017 ba Nguyén L¢ Uyén - Giam doc cong ty Hong
Truong da lam thu tuc chuyén nhuong tai san gan lién véi quyen stt dung dat nha
nuéc cho thué tra tién hang nim cho toi voi gia 150 triéu dong gom toan b cac tai
san trén dat (13 nha, cira hang gi6i thiéu san pham). Toi tiép nhan tai san cua Cong
ty Hong Truong tir ngdy 13/12/2017 va da thanh toan tién day du cho ba Uyén. Sau
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doé ba Uyén lam thu tuc trd lai dit cho UBND tinh Vinh Phiic, UBND tinh Vinh
Phiic thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua cong ty Héng Truong va cho
cong ty TNHH Co Di¢n Phuc Yén do 61 lam giam doc thué lai. Pén ngay
15/1/2019 cong ty TNHH Co Dién Phuc Yén da duoc cap gidy chting nhan quyén
st dung dat thira dat nay thoi han st dung dén ngay 4/6/2064 Nha nude cho thué sir
dung hang nam. Sau khi tiép nhan tai san tir cong ty Hong Truong thay tai san
khong phu hop vé1 muc dich kinh doanh cua cong ty nén t61 da cho thdo do toan bo
nha va ctra hang cii va xdy dung méi 01 nha 3 ting véi dién tich 600 m? trén dat va
dang trong qua trinh hoan thién. T61 khéng dinh cong ty TNHH Co Dién Phuc Yén
khong lién quan gi dén viéc tranh chap gitta ba Véan va coéng ty Hong Truong. Qua
trinh Toa an nhén dan huyén M¢ Linh giai quyét vu an, toi xin duoc ving mit toan
bd, khong c6 yéu cau hay thic mic gi.

Ban dn dan sy so tham s6 53/2020/DSST ngay 29/7/2020 ciia Toa én nhan dén
huyén Mé Linh da xu va quyét dinh:

* Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Cung Thi Van.

* Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2005 giita cong
ty TNHH Hong Trudng va ba Cung Thi Van.

Budc cong ty TNHH Hong Trudng phai tra cho ba Cung Thi Van 800.000.000
dong (tam tram triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 07/8/2020, ba Ta Thi Nhung 14 nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don
lam don khang cdo dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xem xét lai ban an
theo trinh tu phuc tham véi y kién Cong ty Hong Truong khong dong v tra cho ba
Cung Thi Van s tién 800.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don 1a ba Cung Thi Van Véng mat; nguoi dai dién theo uy quyén cta
ba Van la anh Viét trinh bay van ban y kién bao vé quyén va lot ich hop phap cho ba
Van, van gitr nguyén yéu céu khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir can cit Diéu 308
B6 luat T6 tung dan sy bac toan bd khang céo cua bi don Cong ty Hong Truong, gir
nguyén Ban 4n so tham sé 53/2020/DSST ngay 29/7/2020 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Mé Linh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap ctia Cong ty Hong Truong 1a Luat su
Trinh Véan Toan trinh bay ban luan cir bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don,
van gitt nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4 an so tham theo
huong Cong ty Hong Truong khong phai tra cho ba Cung Thi Van s tién mua dét 1a
800.000.000 dong.

_ Nguoi dai dién theo phap luat va nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty
Hong Trudng trinh bay thong nhat véi y kién trinh bay cta Luat su Toan.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty Hong Truong la ba Ta Thi Nhung
cling trinh bay s6 tai khoan ma ba Van ndp so tién 600.000.000 dong theo giay nop
tién mit ngdy 25/4/2005 1a ndp vao sb tai khoan cua cong ty va sd tién 200.000.000
ddng ba Van trinh bay 1a tién tra 13i cho khoan vay ctia Cong ty Hong Trudng.

Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Ta Thi Nhung trinh bay théng
nhat véi y kién trinh bay ctia Luat su Toan, khong c6 yé€u cau dé nghi gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac dwong su tudn thu ddy du cac quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu 4n da dé nghi Hoi dong xét xur ap
dung khoan 2 Diéu 308 BO luat TH tung dan su stra ban an so tham theo hudng gianh
cho ba Van quyén khéi kién doi tai san sb tién 600.000.000 déng va 200.000.000
déng bﬁng mot vu an dan su khac .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/3/2005 gitta Cong ty
Héng Truong va ba Cung Thi Van; B§ luat Dan sy nam 2005 ¢6 hiéu luc tr ngay
01/01/2006 nén Hoi déng xét xir ap dung Bo luat Dan sy nim 1995 dang c6 hiéu luc
phap luat tai thoi diém giao dich dé giai quyét; Hoi dong xét xir xem xét dé sira an so
tham & noi dung nay.

Bi don 1a Cong ty Héng Truong lam don khang cdo trong han luat dinh, da
ndp du phi khang cdo vé hinh thic 1a hop 1€. Tai phién toa ngay hom nay cac duong
su khong xuat trinh dugce thém tai li¢u, chimg ctr gi méi.

[2] V@& ndi dung: xét yéu cau khang cdo ciia Cong ty Hong Trudng.

Ngay 23/3/2005, Cong ty Hong Truong do 6ng Nguyén Van Hong — Chtrc vu:
giam dbc da 1ap Gidy chuyén nhuong quyén st dung c6 thoi han 13 49 nam véi ba
Cung Thi Van v6i ndi dung:

“...Hom nay ngay 23/3/2005

Tai try s6 Cty TNHH Hong Trudng

Chung t6i gom c6.

- dai dién Cty TNHH Hong Truong (Bén Ban)

1, Ong Nguyén Van Hong: giam ddoc Cty.

2, Ba Ta Thi Nhung —Can B9 cty.

- Pai dién bén mua.

1, Ba Cung Thi Van (Céan b cong ty)
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Dia chi: phuong Gia Sang — Thanh pho Thai Nguyén.

Sau khi ban bac chiing t6i thong nhat chuyén nhuong % dién tich dat cua cty.

Thué 49 nam. Cho Ba cung Thi van. Dién tich Ba Van dugc quyén sir dung 1a

10 mét. Chiéu sau 1a 40 mét. Tong s6 13 400 m? (Bén trim mét vudng dit)

Ba Cung Thi Van dugc quyén st dung dién tich trén, K& tir ngay 23/03/2005.

Mé linh Ngay 23/3/05.

Bén mua ba Cung Thi Van ky tén, can bg cty ba Ta Thi Nhung ky tén, 6ng

Nguyén Vin Hong ky tén va dong dau cong ty...

Tai thoi dlem ky Hop ddng chuyén nhuong quyen s dung dat 49 nam, ong
Hong di cung cdp cho ba Van ban pho t6 Quyet dinh s6 2340/Qb-UB ngay
03/7/2002 ciia UBND tinh Vinh Phuc vé viéc thu hoi va giao dat cho Cong ty Hong
Truong.

Xét gidy chuyén nhugng quyén str dung ngay 23/3/2005, Hoi dong xét xi thay:

Vé ngudn gbe dién tich 400 m? ma Cong ty Hong Truong chuyén nhuong cho
ba Cung Thi Van qua céc tai liéu co trong hd so vu an thé hién ngay 17/02/2003
Cong ty Hong Truong (Bén B) va S Dia chinh Vinh Phuc (Bén A) ky hop dong thué
dat s6: 342/HD-TD, noi dung hop dong thé hién Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc
cho Cong ty Hong Truong thué dién tich dat 800 m? vi tri thuoc xd Tién Chau,
huyén M¢€ Linh v61 thoi han cho thué dat 1a: 49 nam, ké tir ngay 03 thang 7 ndm 2002
dén ngay 03 thang 7 nam 2051; can cu vao Vlec cho thué dat néu trén Cong ty Hong
Truong da chuyén nhuong d1en tich dat 400 m Cho ba Van. Ngay 07/3/2011, Cong
ty Hong Truong dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat
thué néu trén.

Vé hinh thtc va ndi dung cua Gidy chuyen nhuong quyén st dung ngay
23/3/2005: Gidy chuyén nhuong quyen str dung dét viét tay, co chit ky cung con dau
cua ong Hong 1a giam dbc Cong ty Hong Truong va chit ky ctia ba Ta Thi Nhung (1a
vg Ong Hong, d6ng thoi 1a thanh vién cua cong ty). Gidy chuyen nhugng trén da vi
pham diéu cam cua phap luit theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong thué
dat so: 342/HD-TD ngay 17/02/2003 “...Trong thoi gian thuc hién hop dong, bén B
khong dugce chuyén quyén st dung dét thué néu khong du cac diéu kién chuyén
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai...”; Theo quy dinh tai diém a
khoan 1 diéu 106 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh vé quyén ctia nguoi st dung dat
thi: ngudi st dung dét duoc thyc hién cic quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho
tang khi ¢6 gidy ching nhan quyen str dung dat; tai thoi diém Cong ty Hong Truong
lap Glay chuyen nhuong quyén su dung dat thi dién tich dat chuyén nhuong chua
duogc cap gidy ching nhén quyén st dung dat;. Glay chuyen nhuong nay khong duoc
lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cap co thAm quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Trong glay chuyen nhuong khong co thong tin vé thura dat
chuyén nhuong ciing nhu gia tién chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong dat nay
da vi pham céac quy dinh tai Diéu 707, Piéu 708 Bo luat Dan sy nam 1995. Ngoai ra
thira dat thué nay do 1am an khong hiéu qua nén Cong ty Hong Truong da tra lai cho
Uy ban nhéan dan tinh Vinh Phic va Uy ban nhan déan tinh Vinh Phiic da cho cong ty
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TNHH Co dién Phuc Yén thué lai nén khong c6 can cu dé chap nhan yéu cau tiép tuc
thye hién hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat ctia ba Cung Thi Vén. Ba Véan
co yeu cau trong truong hop khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng thi dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luét va tai phién toa so tham nguoi dai
di¢n theo uy quyén cua ba Van dé nghi huy hop dong do v6 hiéu vi vi _pham diéu
cam. Pai dién cua Cong ty Hong Truong dé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat 1 vo hiéu. Toa an cap so tham xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta Cong ty TNHH Hong Trudng va ba Cung Thi Van
vo hiéu la co6 can cu.

V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hidu Hoi ddng xét xir xét thay: do hop
ddéng chuyén nhuong dat bi vo hiéu nén cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da
nhan.

Trén thuc té gitr cong ty Hong Truong va ba Cung Thi Van khong cé viée giao
nhan tién va giao nhan dat nén khong co thiét hai xay ra.

Péi tuong giao dich la dat di thug, Nha nudce da thu hoi va cho cong ty khac
thue, trong hop dong khong co thong tin vé gia tién chuyen nhuong nén Toa an cap
so tham khong xac dinh gia tri quyén su dung dat dé xac dinh 16i khi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu 1a c6 can ctr.

Theo ba Van trinh bay: sau khi ky Hop dong ba Van da thanh toan cho Coéng
ty Hong Truong day du so tién 800.000.000 dong, viéc thoa thuan bang tién nay chi
1a thdéa thuan miéng bén ngoai khong dua vao hop dong Tuy nhién viéc tra tién cua
ba Van dugc thyc hién thong qua cac hinh thirc ndp tién mit vao tai khoan cua cong
ty Hong Trudng (¢ Gicfy nép tién mdt voi sé tién 600 triéu a”dng ngay 25/4/2005 vao
tai khoan Cong ty tai Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén huyén Mé
Linh, chi nhanh Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Thach Da). Ngoal
viéc nop tién mat vao tai khoan Cong ty, ba Van da chuyén tlen vao ngan hang dé tra
ng goc, ng lai thay cho Cong ty Hong Truong theo yéu cau cua 6ng Hong (c6 05
phiéu thu ciing ngay 31/1 2/2005 twong ung voi s6 tién 200 triéu dong ciia Ngdn hang
nong nghiép va phat trién néng thén huyén Mé Linh, chi nhdnh Ngdn hang nong
nghiép va phat trién néng thén Thach Pa). Hoi dong xét x{r nhan thay gidy nop tién
600.000.000 dong ngay 24/5/2005 khong thé hién ni dung la ba Van tra tién mua dat
cua cong ty Hong Trudng con 05 gidy chuyén tién véi tong so tién 200.000.000 dong
thé hién 14 tién tra 14i cho cac khoan vay cia cua Cong ty Hong Truong vao ngiy
31/12/2005 (nhu 101 trinh bay cua ba Nhung la nguoi dai dién theo uy quyén cua
Cong ty tai phién toa). Nhu vay cac khoan tién nay khong c6 méi lién quan dén viéc
chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ba Cung Thi Van voi Cong ty Hoéng Truong.
Ba Van khoi kién yéu cau bugc Cong ty Hong Truong phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén voi ba Van; truong hop hop dong khong
thue hién dugc thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba Cung Thi Van . Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong
Xet xur xet thay ba Van yéu cau cong ty Hong Truong tra so tién 800.000.000 dong 13
tién mua dat do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit vo hiéu 1a khong co cin
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clr nén khang cao cua Cong ty Hong Truong vé n6i dung nay dugc Hoi dong Xet Xur
xem xét chdp nhan va sta 4n so thAm. Céac tranh chap lién quan dén sd tién
800.000.000 dong gitta ba Cung Thi Van véi Cong ty. Hong Truong sé dugc giai
quyét bang mot vu kién dan sy khac khi ba Van c6 yéu cau va tra lai cho ba Cung Thi
Van gidy to tai liéu (ban chinh) lién quan dén s6 tién nay.

~ Tu nhing nhan dinh trén Hoi ddng xét xtr phuc thim nhan thiy co can cir dé
chap nhan khang cao cua bi don.

Quan diém ctiia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop v6i nhin
dinh cia HG1 dong xét xur.

V& an phi:

V& an phi dan sy so tham bi don 1a cong ty Hoéng Trudng phai chiu theo quy
dinh phap luat. Hoan tra lai ba Cung Thi Van s0 tién tam g an phi so tham da ndp.

An phi dan su phuc thény do stra 4n so thAm nén coéng ty Hong Trudng khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Céan ctr vao:

- Khoan 2 Diéu 308; Piéu 147; Piéu 148 Bo luat TH tung dan sy;

- Céc bicu 130; Khoan 2 Piéu 131; Diéu 136; Diéu 137; Diéu 146; Dicu 707;
bicéu 708 Bo luat dan sy nam 1995;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an ctia Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Xur :

1. Sra ban 4n dan sy so tham s6 53/2020/DSST ngay 29/7/2020 ciia Toa &n
nhan dan huyén M¢ Linh va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chp nhin mdt phan yéu cau khai kién cua ba Cung Thi Van.

1. 2. Huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 23/3/2005 gitta Cong
ty TNHH Hong Truong va ba Cung Thi Van. ‘

1.3. Gianh quyén khaoi kién chq ba Cung Thi Van bang mot vu kién dan su khéc
lién quan dén so tien 800.000.000 dong gitta ba Cung Thi Van véi Cong ty Hong
Truong.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Cong ty TNHH Hong Trudng phai chiu 300.000 an phi dan su so tham.



Ba Cung Thi Van da nép 18.000.000 ddng tam Gng an phi, nay hoan tra ba Cung
Thi Van 18.000.000 dong da ndp theo bién lai Tam Ung an phi s6 AA/2017/0009055
ngay 05/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mé Linh.

2.2. An phi dan sy phic tham:

Cong ty TNHH Héng Truong khong phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su
phuc thdm, hoan tra cong ty s6 tién 300.000 dong du phi khang cao da ndp tai bién
lai thu s6 AA/2017/0009688 ctia Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén M¢ Linh (but luc
385).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh dn dan syu; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND huyén Mé Linh;
- Chi cuc THADS huyén Mé Linh,;
- Cac dvong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu dn.

Pinh Nhw Lam
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