TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NG2 VIET NAM
THANH PHO DI AN bac 13p - Ty do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an sd: 25/2021/DS-ST
Ngay 27-5-2021
Vv tranh chap ranh gigi quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NG2 VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Cha tea phién tda: Ba Chu Thi Van.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vian Hoan.

2. Ba Nguyén Thi Kim Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Anh, Thu k¥ Toa 4n nhan dan thanh

pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Nguyéen Ngoc Vuong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd DI An, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an dan su thu ly s6 390/2020/TLST-DS
ngay 30 thang 10 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap ranh gisi quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 27/2021/QbXXST-DS ngay 12 thang 4 nam
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Minh Q, sinh nam 1989; dia chi: S6 126, to 11,
duong so 6, khu pho 3, phuong L, B

Nguoi dai dién hop phép: Ong V6 Tan D, sinh nam 1979; dia chi: S6 118/44
duong Bui Th, khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh B; la ngudi dai dién theo
uy quyen (Van ban uy quyén ngay 16/9/2020). C6 mat.

- Bi don: Ong Phan Thé T, sinh ndm 1969; dia chi: S6 185/96/12 duong Tr,
khu pho T, phuong B, thanh pho D, tinh B. Co mat.

- Nguoi 6 quyeén lgi, nghia vy lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1976; c6 yéu cau giai quyét vang mat.

2/ Anh Pao Quéc H2, sinh nim 1990; c6 yéu cau giai quyét vang mat.

3/ Anh Nguyén Ngoc V1, sinh ndm 1998; ¢6 y&u cau giai quyét vang mat.



4/ Chi Tran My H4, sinh nam 2000; c6 yéu cau giai quyét vang mit.

5/ Anh Nguyén Nhat CH4, sinh nam 1996; c6 yéu cau giai quyét ving mit.
6/ Anh Nguyén Hung V, sinh nim 1990; c6 yéu cau giai quyét vang mat.
Cung dia chi: S6 185/96/12 dudng Tr, khu phd T, phuong D, thanh phé D.

7/ Ba Nguyén Thi Ng3, sinh ndm 1975; dia chi: S0 11, duong so 8, khu pho
4, phuong B, thanh pho T. Co yéu cau giai quyet vang mat.

8/ Ba Lé Thi L; thuong tru: S6 63 duong Ph, Phuong B, Quan 6A, Thanh
phd H. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

9/ Ong Tra Hiru Ng2, sinh nim 1972; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.
10/ Ba Nguyén Thi Thu H3, sinh nam 1976; c6 yéu cau giai quyét ving mit.
Cung dia chi: 14/14F , phuong B, Quan 1, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/10/2020 va céc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu &n Ngdon, nguoi dai dién hop phap cua Ngdon 6ng Vo Tan D trinh bay:
Nam 2016 6ng Luu Minh Q nhan cH2én nhuong quyén st dung dat dién tich
104m? thudc thira dat sé 2561, to ban dd sé 9 toa L tai khu phb Tay B, phuong
Dong Hoa, thanh pho Di An, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 vao so6 CS12342 do S¢ Tai Ngva M6i truong tinh Binh Duong cip
ngay 02/12/2016. Thira dat lién ké vaoi nha dat cua 6ng Phan Thé T. Trudc khi ky
hop ddng cH2én nhuong dng Q khdng yéu cau do dac thuc té ma chi sir dung Manh
trich luc dia chinh khong c6 do dac chinh 1y do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thi x& (nay Ia thanh phd) Di An phat hanh ngay 19/10/2016 dé bd tic hd so
cH2én nhuong. Ong Q d4 nhan dat va thanh toan du s tién cho bén cH2én nhuong.
Ngay 13/8/2019, 6ng Q thuc hién thu tuc trich luc ban vé& thira dat thi phat hién can
nha giap ranh dat cua 6ng Phan Thé T dang sir dung lan qua dat cua 6ng véi dién
tich theo do dac thyc té la 5,3m? Ong Q da nhiéu lan yéu cau 6ng T pH1 tra lai
phan dat 1an chiém nhung 6ng T khong ddng y. Trén phan dat 1an ranh 12 mot phan
can nha cutaong T.

Ong Luu Minh Q khai kién 6ng Phan Thé T yéu cau Toa an giai quyét: Budc
6ng Phan Thé T phai thao d&, di doi cdng trinh 1an chiém va tra lai cho 6ng Luu
Minh Q dién tich dét 5,3m? thuoc thira s6 2561, to ban do s6 9, toa lac tai khu pho
Tay B, phuong Dong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo gidy chang
nhan quyen st dung dat s6 vao s6 CS12342 do S¢ Tai Ngva Mai trudng tinh Binh
Duong cip ngay 02/12/2016.

Tai phién tda ong Phan Thé T déng y thdo d& cong trinh lan chiém va tra lai
cho 6ng Luu Minh Q dién tich dat 5,3m?, thudc thira s6 2561, to ban do s6 9, toa L
tai khu phé Tay B, phuong Dong Hoa, thanh pho Di An, tinh Binh Duong theo
gidy chung nhan quyén su dung dat sb vao s6 CS12342 do So Tai Ngva Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 02/12/2016. Dong thoi, ong Luu Minh Q dong %
hd trg chi phi thdo d, di doi phan nha xay 1an cho 6ng Phan Thé T véi sb tién
60.000.000 (sau muoi triéu) dong.



Qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa bj don éng Phan Thé T trinh
bay: Nam 2015, 6ng Phan Thé T nhan cH2én nhuong quyén sir dung dat dién tich
120m?, thira dat s6 2560, to ban d6 3DH2, toa L tai khu phd Tay B, phuong Dong
Hoa, thanh phé Di An, tinh Binh Duong va duoc So Tai Ngva Mbi truong tinh
Binh Duong cp gidy chung nhan quyen st dung dat s6 vao so CS10162 ngay
20/7/2015. Hién trang thira dit dd c6 cin nha duoc xay dung hop phap, co giay
phep xay dung theo quy dinh, khi ong T cH2én dén & khong o co quan t6 chuc
nao yéu cau pH1 lam thu tuc hoan cong nén cho den nay 6ng van chua lam thu tuc
hoan cong dé cap nhat théng tin vé nha ¢ vao gidy ching nhan quyén st dung dat.
Theo két qua do dac thuc té thi can nha cua dng T dang sir dung di xdy 14n qua
phan dat caa Ngdon véi tong dién tich 12 5,3m?, phan dat nay thudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia Ngdon. (Phan ky hiéu C trong manh trich luc dia
chinh).

Tai phién toa 6ng Phan Thé T déng y thdo d& cong trinh 1an chiém va tra lai
cho 6ng Luu Minh Q dién tich dat 5,3m?, thudc thira s6 2561, to ban do s6 9, toa L
tai khu phd Tay B, phuong Dong Hoa, thanh pho Di An, tinh Binh Duong theo
gidy chung nhan quyén su dung dat sb vao sb6 CS12342 do So Tai Ngva Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 02/12/2016. Bdng thaoi, 6ng Phan Thé T dé nghi
6ng Luu Minh Q hd trg chi phi théo d&, di doi phan nha xay lan véi sb tién
60.000.000 (su muoi tridu) ddng.

Qua trinh gidi quyét vu dn ngueroi c6 quyén loi, Ng2 vu lién quan ba Nguyén
Thi H1 trinh bay: Ba Nguyén Thi H1 1a vg ciia 6ng Phan Thé T. Ba H1 thong nhét
toan bo y kién cia 6ng T da trinh bay trong qua trinh gidi quyét vy an. Doi Vi yeu
cau khai kién cia Ngdon va ¥ kién cua bi don ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

QU trinh gidi quyét vu dn nguroi co quyen loi, Ng2 vu lién quan ba Lé Thi L
trinh bay: Truge ddy ba L la chu su dung quyén sir dung dat thuoc thira dat s6
2560, to ban d6 s6 3DH.2 toa L tai khu phd Tay B, phuong Pong Hoa, thanh phd
Di An, tinh Binh Duong, thira dat nay hién nay éng T dang su dung. Ba L la nguoi
lam tha tuc xin cap gidy phép xay dung cin nha trén dat va dugc nha nuGce Cap giay
phép xay dung ngay 14/6/2011. Khi xay dung ba khdng lam thi tuc cam méc xac
dinh ranh gi¢i. Do khong ¢ nhu cau st dung nén ba da cH2én nhuong dét va toan
bo cin nha da xay cho nguoi khac. Ba L khong con quyén loi, Ng2 vy lién quan gi
trong viéc giai quyét tranh chap giira cac bén. Poi v6i yéu cau khai kién cua Ngdon
va y kién cua bi don thi ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

QU trinh gidi quyét vu dn nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Ng trinh bay: Nam 2015, ba Ng chuyén nhuong quyen sir dung dat va nha toa
L tai khu phd Tay B, phuong Pong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong cho
6ng Phan Thé T. Khi ba Ngnhan chuyén nhuong thira dat nay trén dat da c6 san can
nha. Sau do6, ba Nguyén da chuyén nhwong toan bo dién tich dit va cin nha cho 6ng
T, ba d3 nhan du tién va giao nha dat cho 6ng T. Do d6, ba Ngkhdng con quyén loi,
lién quan gi ddi voi tai san dang tranh chap. Moi quyén loi va nghia vy phéat sinh
déu do ngudi nhan chuyén nhuong nha dat cua ba chiu trach nhiém. Bdi véi yéu
cau khai kién cua nguyén don va y kién cua bi don ba khéng c6 y kién gi.
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Qua trinh gidi quyét vu an nhiing nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan
Pao Q H2, Nguyén Ngoc V1, Tran My H4, Nguyen Nhdt CH4, Nguyén Hing V
trinh bay: Céc anh chi la ngudi thué phong tro cua 6ng Phan Thé T tai s6 185/96/12
duong Tran Hung Pao, khu phd Tay B, phuong Dong Hoa, thanh phd Di An, tinh
Binh Duong, hinh thic thué tra tién hang thang, hai bén khong lap hop ddng thué.
Cac anh chi khdng c6 cong strc dong gop sura chira, ton tao gi d6i voi tai san ma céac
bén dang tranh chap. Viéc tranh chap ranh giéi quyén st dung dat gitta Ngdon va
bi don khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap cia minh. B4i véi yéu cau
khoi kién cia Ngdon va y kién cua bi don céc anh chi khdng c6 y kién gi.

Qué trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyen loi, Ng2 vu lién quan dng Tra
Hiru Ng2 va ba Nguyén Thi Thu H3 trinh bay: Khoang thang 10/2016, 6ng Ng2 va
ba H3 di chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat sé 2561 tai khu phé Tay
B, phuong Pong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong cho 6ng Luu Minh Q.
Ong Ng2 va ba H3 cH2¢én nhuong toan bo dién tich dat theo s6 nén chi tién hanh
trich luc ban vé dé ky hop dong chuyen nhu:ong khong tién hanh do dac thuc té.
Ong Ng2 va ba H3 di nhan du tién va giao dat cho ong Q. Thoi diém cH2én
nhuong thira dat lién ké cua 6ng T d3 c6 san cin nha cap 4. Do khong do dac thuc
té nén khong biét ranh dat giap ong T 6 sy 1an chiém. Tuy nhién, 6ng Ng2 va ba
H3 x4c dinh da chuyén nhugng hét toan bo dién tich dét theo s6 cho 6ng Q nén moi
van dé phét sinh trong qua trinh sir dung thira dat _nay déu do dng Q. quyét dinh.
Trong vy an nay 6ng Ng2 va ba H3 khong co yéu cau gi. Bdi voi yéu cau khoi kién
cua Ngdon va y kién cua bi don 6ng Ng2 va ba H3 khong c6 y kién gi.

Y kién cua dai dién Vién kiem sat nhan dan thanh phé Di An: Qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu Iy cho dén tai phién toa, Toa &4n va duong su chap hanh dang
phap luat vé t6 tung dan su. Nhimg ngudi ¢d quyén loi, Ng2 vu lién quan ba
Nguyén Thi H1, anh Pao Q H2, anh Nguyén Ngoc V1, chi Tran My H4, anh
Nguyén Nhat CH4, anh Nguyén Hung V, ba Nguyén Thi Ng3, ba Lé Thi L, ong
Tra Hiu Ng2 va ba Nguyén Thi Thu H3 Vang mat tai phién toa nhung déu co yéu
cau giai quyet vang mat. VI vy cin clr cac Piéu 227, 228 Bo luat T6 tung Dan su,
Toa &n tién hanh xét xtr vang mat ho 1a dung quy dinh. V& noi dung: Tai phién toa
Ngdon va bi don di tu thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan bo noi
dung vu an, su thoa thuan cua duong su la tu nguyén va khong trai quy dinh cua
phap luat nén dé nghi Hoi ddng xét xu ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nhiing nguoi co quyén loi, Ng2 vy lién quan ba Nguyén Thi H1, anh
bao Q H2, anh Nguyen Ngoc V1, chi Tran My H4, anh Nguyen Nhat CH4, anh
Nguyen Hung V, déu ¢ yéu cau giai quyét Vang mat. Ho1 dong Xét Xur can clr cac
Piéu 227, 228 Bo luat T6 tung Dan xét xir vang miat nguoi co quyén loi, Ng2 vu
lién quan néu trén.

[1.2] Sau khi c6 quyét dinh dua vy an ra xét xir, can ct khoan 4 Diéu 68 Bo
luat t6 tung dan sy Toa an xac dinh thém ngudi c6 quyén loi, Ng2 vu lién 13 ba
Nguyén Thi Ng3, ba Lé Thi L, ba Nguyén Thi Thu H3 va 6ng Tra Hitu Ng2 nhiing
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nguoi nay da cung cap 10i khai khong yéu cau Toa an tién hanh lai phién hop tiép
can, cong khai chang ctr, khdng c6 y kién vé két qua xem xét tham dinh tai chd, két
qua dinh gia va ddng thoi co don dé nghi vang mat. Hoi dong xét xir xac dinh thém
ngudi tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi c6 quyen loi, Ng2 vy lién quan ba
Nguyen ThiNg3,baLé ThiL, ba Nguyén Thi Thu H3, dng Tra Hitu Ng2 va cén ct
Diéu 227 va Biéu 228 B6 luat T6 tung dan su xét xtr ving mit nhimg nguoi nay.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai phién tda Ngdon va bi don xac dinh phan dat tranh chap c6 dién
tich theo do dac thuc té 12 5,3m? thugc thia sé 2561, to ban d6 s 9, toa lac tai khu
phd Tay B, phuong Dong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 vao so CS12342 do So Tai Nguyén va Mbi truong tinh
Binh Duong cap ngay 02/12/2016; trén phan dat tranh chap la mot phan nha & riéng
I¢é loai 01 tang c6 két cau: Tuong gach xdy 10 son nudc €O 6p gach men ling, nén
gach men, tran la phéng, mai tén, cira sat, mdi phong tro (06 phong) c6 gac lirng bé
tdng va nha vé sinh, hién nay bi don dang str dung. Nguyén don va bi don da dua ra
phuong an thoéa thuan duoc toan bo noi dung vu an, cu thé: Ong Phan Thé T tu
nguyén thao da, di doi phan nha xay lan dé tra lai toan bo dién tich dat 1an chiém
theo do dac thyc té 5,3m? cho ong Luu Minh Q. (Vi tri C trong so dd ban v& kém
theo). Ong Luu Minh Q ¢6 trach nhiém h tro chi phi théo d&, di doi phan nha xay
lan cho 6ng Phan Thé T s6 tién 60.000.000 (sau muoi triéu) dong.

Xét thay, su thoa thuan cua cac duong su 1 ty nguyén, khdng vi pham diéu
cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.2] Quéa trinh giai quyét vu an nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan anh Pao Q H2, anh Nguyén Ngoc V1, chi Tran My H4, anh Nguyén Nhat
CH4, anh Nguyén Hung V, ba Nguyén Thi Ng3, ba Lé Thi L, ba Nguyén Thi Thu
H3 va ong Tra Hiru Ng2 déu xac dinh khdng c6 yéu cau gi trong vy an, khong c6 y
kién ddi véi yéu cau khoi kién cua Ngdon. Ngudi co quyen loi, Ng2 vu lién quan
ba Nguyén Thi H1 la vo caa bi don thdng nhat véi y kién cua bi don di trinh bay
trong vu an, d6i véi yéu cau khoi kién cua Ngdon ba H1 dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phép luat. Do d6, Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thoa thuan cua Ngdon
va bi don tai phién toa khdng anh huéng dén quyén loi ich hop phap cua nhiing
nguoi co quyén loi, Ng2 vu lién quan.

[3] Tur nhing phén tich trén, c6 co s chap nhan yéu cau khoi kién cia
Ngdon va loi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[4] Ve chi phi xem xét tham dinh, tai chd, dinh gia tai san va trich luc ho so:
Ngdon tu nguyén chiu so tien 5.000.000 (nam tri¢u) dong duoc khau trir hét vao chi
phi tam ung chi phi da nop.

[5] V& an phi dan sy so tham: Bi don pH1 chiu theo quy dinh cua Dicu 147
B¢ luat To tung Dan sy va khoan 2 bi€u 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat T
tung Dan sy nam 2015;

Can ct DPiéu 175 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Luu Minh Q doi v6i 6ng Phan Thé
T vé viéc tranh chap ranh gidi quyéen su dung dat.

1.1. Ong Phan Thé T phai théo dg, di d0| cong trinh Ian chiém (1a mot phan
can nha ¢ riéng I¢ loai 01 tang dién tich 5,3m? cé két cau tuong gach xdy t0 son
nudc c6 Op gach men lang, nén gach men, tran la phdng, mai tén, cta sit, mdi
phong tro (06 phong) cé gac ltng bé tong va nha vé sinh) va tra lai cho 6ng Luu
Minh Q dién tich dat 5,3m? thudc thira dit s6 2561, t& ban d6 3DH.2 theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS12342 dugc So Tai Ngva Méi truong
tinh Binh Duong cap ngay 01/12/2016 toa lac tai khu phd Ty B, phudng Pong
Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. (Vi tri C trén so d6 ban vé kém theo).

1.2. Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Luu Minh Q vé viéc hd trg chi phi thao
dd, di doi cong trinh lan chiém cho 6ng Phan The T so tien 60.000.000 (sau muoi
triéu) dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

2. V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va trich luc
hd so: Ong Luu Minh Q tu nguyén chiu sé tién 5.000.000 (ndm triéu) dong dugc
khau trir hét vao tién tam Gmg chi phi da nop.

3. An phi dan su so tham:
- Ong Phan Thé T pH1 chiu 300.000 (ba tram nghin) dong.

- Tra lai cho 6ng Luu Minh Q s tién 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam
ing an phi theo bién lai s6 0048854 ngay 30/10/2020 cua Chi cyc thi hanh an Dan
su thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

4. Duong sy c0 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Buong su ving mit duoc quyén khang cdo ban &n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic tir ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudoi pH1 thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi



hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Di An;
- Chi cuc THADS TP Di An;
- Puong su;
- Luu: VT; HS.

Chu Thi Van



