TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc 1ap- Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 62/2021/DSPT
Ngay: 28/4/2021
VIV: Tranh chap 16i di
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BN

- V&i thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham goém co:

Tham phan - Cha toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Binh

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh

Ong Luong Puc Nam

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phiic -Thu ky TAND tinh BN.

- Dai dién vién kiém sdt nhan dén tinh BN tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Thu Trang - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 15/4/2021 va ngay 28/4/2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
BN xét xir phuc thAm vy 4an thy 1y sé: 65/2021/TLPT- DS ngay 25/01/2021 vé
“Tranh chap 16i di”.

Do ban an dan su so tham so: 34/2020/DS-ST ngay 17/11/2020 cua Toa an
nhan dan huyén YP, tinh BN bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 49/2021/QP-PT, ngay
22/02/2021 cua Toa an nhan dan tinh BN, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1964 (c6 mit).

Ong DJ Viét B, sinh nam 1960 (c6 mat).
Cung dia chi: Thon An N, xa Yén P, huyén YP, tinh BN.
- Bi don: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1981 (c6 mit).
Chi Tran Thi Th, sinh nim 1983. (Uy quyén cho anh Toan).

Cung dia chi: Thon An N, xa Yén P, huyén YP, tinh BN.

- Nguodi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa Yén P.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Van B - Chu tich UBND xa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Chu Vian H — Cong chirc dja chinh xa.

Cung dia chi: Xa Yén P, huyén YP, tinh BN.

- Ngudi lam ching:

1. Ba T6 Thi T, sinh ndm 1952 (c6 mat).

2. Ong Nghiém Dinh S, sinh nim 1955 (c6 mit).

Cung dia chi: Thon Birc Lan, x& Yén P, huyén YP, tinh BN.

Ngudi c6 khang cao: Ba Nguyén Thi Y.

NOI DUNG VU AN
1




Theo ban an so tham va céc tai liéu trong hd so thi vu an ¢6 ndi dung nhu sau:
Nguyén don 1a Ba Nguyén Thi Y trinh bay: Thira dat dién tich 122m? (theo hd so
k¥ thuét thira dat 13 thira sd 76, to ban d6 15, dién tich 140m?) tai Thon An N, xa
Yén P, huyén YP c6 ngudn gdc dugc hop tac xa (viét tit HTX) thon An Ninh ban
dau thau cho vo chong ba tir nam 1998,

Canh thira dat cua vo chéng ba 1a thira dat ctia Ba T6 Thi T cling dugc HTX
thdn An Ninh ban du thau cho ba Thin tir nim 1998. Vi thira dét clia ba Thin &
phia ngoai gidp duong di, thira dit ctia vo chong ba & phia bén trong, nén khi giao
dat UBND xa Yén P di chira cho vo chong ba 01 phan dat dé 1am 16i di ra cong
phu co chiéu dai 1a 6,15m, chiéu rong 1a 2m, dién tich 1a 12,3m?. D3 duoc thé hién
tai bién ban xac dinh mdc gidi thira dat dé ngay 10/5/1998 do Ong Nghiém Dinh S
1a can bo dia chinh x3 thoi diém d6 xac dinh, c6 xac nhan caa UBND x4 Yén P.

Niam 1999 vo chong ba xdy 01 ngdi nha 2 tang trén dat. Vé phan 16i di vo
chdng ba da tan dat, d6 bé tong, 1am cong va sir dung on dinh tir ndm 1999 dén nay.

Ngay 20/9/2000 UBND huyén YP cap Gidy ching nhan quyén st dung dét
cho vo chdng ba dién tich 1a 122m? trong d6 co ca 16i di.

Thang 11/2019 vo chéng anh Toan, chi Théng da duc tuong, trd 2 ctra ra 16i di
ctia gia dinh ba, vo chong anh Toan di chta hang va st dung 16i di cua gia dinh ba.

Ba da 1am don dé nghi UBND x& Yén P giai quyét. Ngay 09/01/2020 UBND
x4 Yén P két luan 1a tiéu ngd chung 1a khong ding véi hd so dat khi giao dat cho
gia dinh ba nam 1998.

Nay vo chong ba yéu cau vo chong anh Toan, chi Thing phai chim dit khong
dugc di, khong duge st dung chira hang sang phan 16i di cua gia dinh ba c6 dién
tich 12 12,3m? tai Thon An N, x3 Yén P, huyén YP vi 16i di nay 1a cua gia dinh ba,
chi c6 mot minh gia dinh ba di tir nam 1999 dén nay.

Ong DJ Viét B ciing trinh bay va c¢6 yéu cau nhu Ba Y.

Phia bi don la Anh Nguyén Minh T trinh bay: Ba Y véi anh c6 mdi quan hé 1a
chi em con chu con béac rudt, bd Ba Y 12 anh trai bd anh.

Thira dat ctia vo chong Ba Y c6 dién tich 122m? & Thén An N, xa Yén P,
huyén YP c6 ngudn goc duoc HTX thén An Ninh ban tir nim 1998. Sau d6 vo
chong Ba Y xdy 01 ngdi nha 3 tang trén dat.

Canh thira dat cia Ba Y 1a thira dat ciia Ba T6 Thi T cling duge HTX thén An
Ninh ban cho ba Thin tir nim 1998. Thira dat cia Ba Y va ba Thin & phia ngoai mat
duong tinh 1 286.

Phia sau thira dit cia B4 Y va ba Thin 1a thira dit ciia vo chong anh, c6 ngudn
géc 1a do HTX thén An Ninh ban cho bb anh tir nam 1998, nay la thtra 105, to ban
d6 15, dién tich 122,0m? tai Thon An N, x4 Yén P, huyén YP.



Phia sau thtra dat ciia Ba Y va ba Thin 1a tiéu ngd chung co chiéu dai khoang
6m, chiéu rong 1a 2,1m, dién tich 1a 12,3m?2. Tiéu ngd nay hinh thanh tir khi HTX
thon An Ninh ban dat nam 1998, chi c6 3 nha gé)m nha anh, nha Ba Y va nha ba
Thin cing di. Trudc ddy hau nhu khong ai di. Nha Ba Y va ba Thin di ra duong
tinh 16 286, nha anh di ra duong lién thon sau UBND xa Yén P.

Niam 2012 c6 cho hoa qua chuyén vé day. Khoang nam 2017 Ba 'Y da tu ¥ lam
lan lop ton trén tiéu ngd dién tich 12,3m?2, 1am cong, d6 bé tong, 1am khoa cira. Ba
Y va ba Thin cung cho thué ban hoa qua.

Thang 01/2020 vo chdng anh di duc tudng, trd cira qua suon nha dé di ra tiéu
ngd. Gia dinh anh ban hang hoa qua nén thinh thoang vo chong anh c¢é chta hang
ra tiéu ngo, hét cho anh lai don hang vé. Anh sang bao Ba Y thao d& lan va canh
cong dé tra lai tiéu ngd chung cho 3 nguoi str dung thi Ba Y noi tiéu ngd 1a cua Ba
Y va ba Thin, nha anh khong lién quan gi. Sau d6 Ba Y da lam don dé nghi UBND
x4 Yén P giai quyét. UBND xa Yén P da két luan la dat tiéu ngd chung va yéu cau
Ba Y va ba Thin phai thao d& toan bd lan ton va canh cong, Ba Y da thao do.

Nay Ba Y yéu cau vo chong anh phai chadm dat khong duge di, khong duoc st
dung chira hang sang phan 15i di thi vo chong anh xac dinh anh khong lan chiém
dat ciia Ba Y, day 1a 16i di chung nén ca 3 nha cing dugc sir dung.

Chi Tran Thi Th ciing trinh bay va c6 yéu cau nhu anh Toan.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 UBND x& Yén P do Ong Chu Vian H
la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nguoén gdc thira dat ciia vo chong va Yén, ba Thin va anh Toan trude day 1a
ctia HTX mua ban cii. Sau d6 HTX giai thé, nim 1998 UBND x& Yén P ban thanh
Iy cho vo chong Ba Y, ba Thin va 6ng Tuan (bd anh anh Toan). Khi ban thanh 1y,
UBND x4 Yén P c6 chira ra 01 phan dat phia sau thira dat ciia ba Thin dé lam 16i di
chung, 16i di nay chi c6 gia dinh Ba Y, ba Thin di. Do 12 tiéu ngd nén tap thé khéng
giao cho nha ndo quan 1y ma chi dé 1am 16i di chung. Hai bén xay ra tranh chép 1a
do Ba Y va ba Thin cho thué tiéu ngd dé ban hoa qua, anh Toan thay vy da duc
tuong dé 1ay chd chtra hang hoa qua.

Nay UBND xi xac dinh tiéu ngd nay 1a cua tap thé, do UBND x4 Yén P quan
ly, da duoc thé hién tai:

+ Bién ban xac dinh mbc giéi ngay 10/5/1998.

+ Ho so vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ba Y.

+ Ho so k¥ thuat thira dat ciia Ba Y duoc do vé chinh quy nam 2001.

Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

Ba T6 Thi T trinh bay: Thira dat cua gia dinh ba tai Thon An N, x4 Yén P,
huyén YP c6 ngudn goc 1a cia HTX mua ban xa Yén P. Sau khi HTX mua ban giai
thé, UBND x& Y&n P ban thanh 1y cho ba tir nim 1988, c6 chiéu rong 6,15m, chiéu



dai 19m, dién tich 116m?. Khi giao dat ong San 1a can bd dia chinh x4 Yén P co
bao ba chira lai mot phan dat phia sau dé 1am 16i di chung cho gia dinh Ba Y di. Ba
va Ba Y di tan dat, d6 bé tong cho sach s&. Loi di nay chi c6 nha ba vanha BaY di
tir nam 1998 dén nay, khong lién quan gi dén nha anh Toan. Ba dé nghj dua ba
tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chtr khong
phai ngudi lam ching.

Ong Nghiém Dinh S trinh bay: Nam 1998 UBND x& Yén P co chil truong ban
dau gia ctra hang mua bén cii tai Thén An N, x4 Yén P, huyén YP.

Trude khi ban dau gia, UBND x3a da 1én ké hoach, so dd, vi tri, mdc gidi thira
dat, thuc hién bang hinh thirc bdc phiéu, bat ké ai bdc phiéu duoc 16 bén ngoai thi
phai ¢é mot 16i di cho ho phia trong di ra.

Ba Thin béc phiéu dugc 16 bén ngoai, phia trén c¢6 01 ngdi nha 2 tang 1a cua
hang mua ban cii. Ba Y bdc duoc 16 tht 2 ¢ bén trong. Theo quy dinh ba Thin phai
dé 01 16 di cho gia dinh Ba Y di ra. Chinh ong 1a ngudi 1ap bién ban xac dinh mdc
gidi kém theo so d6 ngay 10/5/1998, c6 xac nhan cia UBND x4 Yén P.

Véi ndi dung nhu trén ban an so tham d4 can ct can cu diéu 166 B luat dan
sy ndm 2015; Cin ct diéu 203 Luét dat dai ndm 2013; Cin ct diéu 235, 264, 266,
147, 157 va 165 cua Bo luat t6 tung dan su; Can ct Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cuia Ba Nguyén Thi Y, Ong D Viét B.

2. Xéac dinh tiéu ngd dién tich 10,6m? tai Thon An N, xi Yén P, huyén YP I
16i di chung. Khong ai dugc chira hang, 1am can trg trén tiéu ngd.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xir vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 01/12/2020 Ba Nguyén Thi Y c6 don co don khang céo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don trinh bay, tranh luan gitr nguyén yéu cau
khoi kién va don khang cdo, bi don trinh bay, tranh ludn gir nguyén y kién ctia minh.
Céc duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan thil phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung dan su ké tir
khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao theo diing
trinh tu, quy dinh ctia phap ludt va dé nghi Hoi dong xét xtr &p dung khoan 1 Piéu
308, Diéu 148 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi1, xtr:



- Khong chép nhan khang cdo cua Ba Nguyén Thi Y; giit nguyén ban an so
tham s6 34/2020/DSST ngay 17/11/2020 ciia TAND huyén YP.
- Ba Y phai chiu an phi dan su phuc thim.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién
tod, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Khang cdo ctia Ba Nguyén Thi Y duoc ndp trong han luit
dinh, c6 ndi dung phu hop 13 khang cao hop 18 nén duoc duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu xét xir phiic thdm. Ban an so thAm dd xem xét giai quyét diy du cac
yéu cau cua duong syu; xac dinh ding quan hé tranh chip; dua ddy du ngudi 6 lién
quan vao tham gia t6 tung, tién hanh ldy 10i khai cta cac duong sy trong vu 4n, md
phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, dong thoi, dua vu an ra xét xir
dam bao theo trinh tu thu tuc luat dinh.

[2]. V& ndi dung vu an: Nam 1988 gia dinh Ba Y c¢6 mua ctia Hop tac xa thon
An Ninh thira dat dién tich 122m? (theo ho so k§y thuat thira dat 13 thira s6 76, to
ban do 15, dién tich 140m?) tai Thon An N, xd Yén P, huyén YP. Canh thta dét cua
vo chong Ba Y 1a thira dat s6 75, to ban d6 15, dién tich 136m? cuia gia dinh Ba T6
Thi T mua HTX thén An Ninh nim 1998. Vi thira dat ciia ba Thin ¢ phia ngoai
giap duong di, thira dat cua vo chong Ba Y & phia bén trong khong co 16i di ra
duong lang, nén khi giao dit UBND x4 Yén P di bot 01 phan dat dé lam 16i di ¢6
chiéu dai 1a 6,15m, chiéu rong 1a 2m, dién tich 1a 12,3m?. Trong qu4 trinh st dung
16i di ndy vo chong ba da tan dat, d6 bé tong, 1am cong va mot minh gia dinh Ba Y
str dung 6n dinh tir nim 1999 dén nay.

Thang 11/2019 vo chong anh Toan, chi Thang 13 nguoi st dung thira dat sb
105, to ban do 15, dién tich 122m? di duc tudng, trd 2 cira chira hang ra 16i di ma
gia dinh Ba Y dang sir dung. Tir d6 hai bén gia dinh phét sinh tranh chép, do céc
bén khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu 4n nén Ba Y d3 khoi kién dé nghi
Toa an giai quyét.

Sau khi xét xir so tham Ba Nguyén Thi Y c6 don khang cao toan bd ndi dung
vu 4n, xét ndi dung khang co ctia Ba Y thi thay:

Vé ngudn goc 16i di dang tranh chap: Theo tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so va
101 trinh bay ctia cac duong su thi 16i di nay duoc hinh thanh tir ndim 1998. Thoi
diém trudc nam 1998 thira dat ciia gia dinh Ba Y, thira dat cta gia dinh ba Thin va
phan 16i di dang tranh chap 1a thudc thira dét ctia cira hang HTX mua ban cii. Bén nim
1998 khi dia phuong c6 chinh séch ban ctra hang cii nay di tién hanh 1én ké hoach, vé
so d6 chia thira dat cira hang thanh 02 thira nhé, xac dinh vi tri, moc gidi timg thira dat
nho. Sau khi chia thira dét cira hang thi c6 mot thira dat phia bén trong khong c6 16i di
nén khi d6 dja phuong da thng nhat, néu ai gap phiéu duoc thira dat phia ngoai thi s&



phai b6t lai mot phan dat 1am 16i di cho thira dat phia bén trong. Sau khi gap phiéu
nhan dat thi gia dinh ba Thin gip phién duoc thira dat phia ngoai tiép gidp v6i mat
duong, gia dinh Ba Y gip phiéu duogc thira dit phia trong nén gia dinh Ba Y di st
dung 16i di tai vi tri cubi dét ctia gia dinh ba Thin tir nim 1998 dén nay. Thoi diém d6
khong c6 bat ky gia dinh nao sir dung 16i di dé di lai cing gia dinh Ba Y. Trong khi d6
thira dét gia dinh anh Toan tir khi st dung dén nay déu di trén mot 16i di khac khong
lién quan dén 16i di cua gia dinh Ba Y dang sir dung. Nhu vay, c6 thé xac dinh trudc
nam 1998 khong cé bét ky 16i di chung nao tai vi trf tiép gidp canh phia Bac cua thira
d4t gia dinh anh Toan dang st dung, ma 16i di tai vi tri ndy chi dugc dia phuong tao
1ap 1am 161 di vao thira dét phia bén trong (thira dat nha Ba Y).

Tai bién ban xac dinh mdc gidi thira dat cua gia dinh ba Thin, do Ong Nghiém
Pinh S (can bo dia chinh) lap nam 1998 c¢6 nodi dung: Thira dat ki 6t Hang tap pham;
ho Ba To Thi T; Tay giap duong dai 17m, Pong giap co Yén 17m, Nam giap tiéu ngd
¢ Yén 6,15m, Béc giap duong 286 dai 6,15m; tong dién tich 104,5m?. Tai bién ban
xac dinh moc gidi thira dat ctia gia dinh Ba Y, do Ong Nghiém Dinh S (can bo dia
chinh) 1ap ndm 1998 c6 ndi dung: Thira dat ki 6t Hang tap pham; ho Ba Nguyén Thi
Y; Tay giap dat ba Thin dai 19m, Pong giap dat ba Binh dai 19m, Nam giap dat ong
Tuan 6,15m, Bac gidp dudng 286 dai 6,15m; tong dién tich 126,8m? (trong d6 1,8m?
1a ranh thoat nuéc), khong co sd liéu do vé& phan tiéu ngd. Trong céc bién ban xé4c dinh
moc gidi ong San déu vé so d6 thé hién mot 16i di vao thira dat nha Ba Y, tai vi tri
canh phia Pong va phia Tay cua 16i di vao thira dat nha Ba Y chi c¢6 canh phia Tay
giap duong lang 13 mot nét lién con canh phia Pong 1a khong c6 nét lién ma 16i di
duoc xac lap theo so dd 14 lién voi thira dat ctia ho Ba Y.

Ngay 20/9/2000, thira dat ciia nha Ba Y dugc UBND huyén YP cap GCNQSD
dat c6 dién tich 122m? (theo hd so ky thuat 13 thira 76, t& ban d6 15, dién tich
140m?), theo ho so cap GCNQSD dit thi thira dat nay khong c6 phan dién tich tiéu
ngd. Pong thoi, tai ho so ki thuat thira dat 1ap ngay 18/12/2001 thi thira dat cia gia
dinh Ba Y ¢6 dién tich 140m? ciing khéng c6 phan dién tich tiéu ngd.

Trong khi do, tai bién ban hoa giai ngay 11/12/2019 va ngay 17/6/2020
UBND x4 Yén P déu xéc dinh 1a tiéu ngd chung thudc dat chuyén dung, do UBND
x4 Yén P quan ly, 3 ho gia dinh gom Ba Y, ba Thin va anh Toan khong duoc lam
bat cr viéc gi trén dat tiéu ngd vi tiéu ngd 1a 16i di chung. Viéc ban an so thim
khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thi Y, Ong D4 Viét B va xac
dinh tiéu ngd dién tich 10,6m? tai Thon An N, xd Yén P, huyén YP 1a 16i di chung.
Khéng ai dugc chia hang, 1am can trd trén tiéu ngd 1a hoan toan dung quy dinh cta
phap luat nén can bac toan bo khing cdo ctia Ba Y va gitt nguyén ban 4n so thAm
XU.



Cac quyét dinh khiac cua ban an dan sy so tham sd 34/2020/DS-ST ngay
17/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén YP, tinh BN khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat.

[3]. V& 4an phi dan sy phiic thim: Do khang céo ctia Ba Y khong duoc chap
nhan nén Ba Y phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh tai Diéu 148 B
luat to tung dan sy.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ctr Diéu 148; khoan 1 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia Ba Nguyén Thi Y. Giit nguyén ban an déan su
so tham s6 34/2020/DS-ST ngay 17/11/2020 cta Toa an nhan dan huyén YP, tinh
BN. Cu thé:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia Ba Nguyén Thi Y, Ong D Viét B.

2. Xéac dinh tiéu ngd dién tich 10,6m? tai Thon An N, x4 Yén P, huyén YP I3
16i di chung do UBND x& Yén P quan ly. Khong ai duoc chtra hang, 1am can tro
trén tiéu ngd.

3. Vé an phi phac tham: Ba Nguyén Thi Y, Ong D Viét B phai chiu 300.0004d
an phi dan sy phac thAm nhung duoc trir 300.000d tién tam tmg 4n phi dan su phuc
tham theo bién lai thu s6 0004242 ngay 01/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén YP.

4. Cac quyét dinh khac cia ban an dan sy so tham sd 34/2020/DS-ST ngay
17/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén YP, tinh BN khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hicu lyc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan- Chi toa phién toa
- VKSND tinh BN;
- TAND huyén YP;
- Chi cuc THADS huyén YP;
- Luu hd so.
Nguyén Thanh Binh



