TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 46/2021/DS-PT
Ngay 24 -11- 2021
“V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thong va ong Nguyén Tai Sir

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Thity, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Pik Néng tham gia phién toa:Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa— Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pik Nong, xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 55/2021/T LPT-DS ngay 26 thang 10 nam
2021 vé viéc: “Tranh chdp hop a"ong chuyén nhirong quyén sir dung dat

Do Ban 4n dan su so tham sb: 39/2021/DS-ST, ngay 15 thang 9 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén K Rong No, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sb: 54/2021/QD-PT ngay 08
thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi M, sinh nam 1964; Dia chi: Thon D3, xa B2, huyén
Kr, tinh Bak Nong - C6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Khanh L
1 Luat su Cong ty Luat TNHHMTV Nguyén Khanh Linh va cong su. Dia chi: S6
08A Ngb Quyén, thi trdn E, huyén C, tinh Pak Nong - C6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1976; Pia chi: Thon B3, xa D2, huyén
Kr, tinh Bdk Nong - C6 mét

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi V, Dia chi: Thon D3, x4
D2, huyén Kr, tinh Bak Nong - C6 mat

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba La Thi M — ¢6 mat.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26/12/2019 va qud trinh gidi quyét vu &n, nguyén

don la ba La Thi M trinh bay:



Nam 2018 ba L& Thi M c6 nhén chuyen nhuong cua gia dinh ong Nguyen Van
T, ba Tran Thi V 1,6 hecta (ha) dét ray véi gia 465.000.000 dong, ba M d4 giao du sd
tién cho vo chong ong T, ba V va da nhan dat sir dung. Hai bén d 1am tha tuc chuyén
nhuong thira dat s6 48 c6 dién tich 9090 m?. Péi véi gidy ching nhan quyén st dung
dat cua thira 47 c6 dién tich 1a 16.088 m? dtmg tén 6ng Phan Van K 6ng T gia cho ba
M git thi ba M c6 1ap van ban v6i noi dung: “T6i La Thi M ¢6 cam mét bia ciia 6ng
Phan Van K, dién tich dat la 16.088 m? trong do ba Ld Thi M co 6.044 m2, s6 con lai
la ciia ba Nguyén Thi L 10.044 m? sau nday ba La Thi M di lam lai bia thi goi ba
Nguyén Thi L cling 1am”. Van ban nay c6 6ng T va dng P (con ba L) thong nhat. Ba
M d3 yéu cau gia dinh éng T c6 trach nhiém L hé v6i 6ng K 1am thu tuc tach thia
sang tén dién tich dat 6.044 m?cho ba M nhung dén nay 6ng T van khong thuc hién.
Hién nay ba M chi str dung khoang 1,3 ha so véi dién tich dt nhan chuyén nhuong 12
con thiéu 3.000 m?,

Nay ba La Thi M yéu cau Toa an budc ong Nguyén Van T, ba Tran Thi V phai
tra sb tién 90.000.000 dong twong tng gia tri dién tich dat bi thiéu 1a 3.000m?va tién
11 ctia sd tién 90.000.000 dong vai 1ai suat 1a 10%/nam, tinh tir ngay 03/11/2018 dén
nay.

Bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ong T cho rang nguén gdc dat ong chuyén nhuwong cho ba M niam 2018 c¢6
nguodn goc nhan chuyén nhugng ctia dng Phan Vin K gom hai thira dat, cu thé: Thua
dat s6 47 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 dién tich 1a 16.088 m? va Thura
dat s6 48 theo gidy chimg nhén quyén st dung dat c6 dién tich 13 9090 m2 Khi gia
dinh 6ng T nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng K thi khong do dac cu thé, nhan chuyén
nhuong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong thi
thira dat s6 48 da lam thu tuc chuyén nhuong sang tén cho 6ng T, con thia dat s6 47
khong lam thua tuc chuyén nhuong dugc Vi ¢6 sy chong 14n 1én dat ciia ba Nguyén Thi
L (hién nay di chét). Pén nam 2018 gia dinh ong T chuyén nhuong ca 02 thira dat
trén cho ba La Thi M, viéc chuyén nhuong 1a theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, khong do dac cu thé. Trude khi gia dinh 6ng T chuyén nhuong dit cho ba M thi
d3 noi rd cho ba M biét viéc thira dat sd 47 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
c6 dién tich 12 16.088 m?nhung c6 su chong l4n 1én dét ctia ba Nguyén Thi L nén éng
K khong lam thu tuc chuyén nhugng thira dat trén cho gia dinh ong T dugc, do d6
6ng K da giao gidy chirng nhan quyén sir dung dat (ban gdc) cho ong T quan ly. Ba
M biét rd su viéc trén nhung van mudén nhan chuyén nhuong nén gia dinh 6ng T da
chuyén nhuong dat cho ba M. Giita vo chong 6ng T, ba V véi ba M khong théa thuan
viéc gia dinh 6ng T chuyén nhuong cho ba M 1,6 ha dat nhu ba M trinh bay nén 6ng
T khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba M.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi V trinh bay: Ba V dong ¥
v6i ¥ kién cta ong Nguyén Vian T va khong c6 y gi khac.

Ong Ho Van P trinh bay: Ong P dang sir dung thira dat ray véi dién tich khoang
02 ha, nguodn goc dat do me 6ng la ba Nguyén Thi L tang cho (nay ba L da chét). Dat
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ctia 6ng P lién ké voi dat ciia ba La Thi M dang quan 1y sir dung. Khi 6ng T chuyén
nhuong dat cho ba M thi ¢6 goi ng P dén dé cac bén cung T luong v6i nhau. Vi hai
thira dat 6ng T chuyén nhuong cho ba M ¢6 ngudn gbc cua dng Phan Van K. Tuy
nhién, khi nha nudc cip dat cho ong K thi co su chong 1an 1én dat cta ba L (me ong
P), nén khi dng T chuyén nhuong dit cho ba M thi cac bén ¢o 1ap van ban va théng
nhat ky vao bién ban ma ba M trinh bay nhu trén. Viéc tranh chap hop dong chuyen
nhu’O’ng quyén str dung dét gitra ba M véi gia dinh éng T thi 6ng P khéng co ¥ kién

gl.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6: 39/2021/DS-ST ngay 15-9-2021 ciia Toa an nhan
dan huyén K Rong N6, da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 266, Diéu 271
va Piéu 273 cta Bo luat to tung dan sy ndm ZOIS;Ap dung Piéu 116; Piéu 117 ctia BO
ludt dan s nam 2015; khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh mure thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba La Thi M dbi v6i yéu cau budc ong
Nguyén Vin T va ba Tran Thi V tra lai s tién 90.000.000 dong twong Gng gia tri
dién tich dat bi thiéu Ia 3.000m?.

Ngoai ra, Toa an cAp so thAm con tuyén vé chi phi té tung, nghia vu an phi dan
su so tham va quyén khang cao cta cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 27-9-2021 nguyén don ba La Thi M khang c4o yéu
cau Toa an cap phuc tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va giir
nguyén y€u cau khang cao.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don phat biéu y kién:

Toa &n cp so tham thu thap ching cir chua ddy di 1am anh huong dén quyen
va loi ich cua ba M, do d6 dé nghi HDXX chap nhan khang cao cua nguyén don ba
La Thi M, huy ban an dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén K’Rong N6 va giao cho Toa an cap so tham giai quyet lai
theo thu tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién:

- Ve 16 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung Dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching cur co trong hé so, két qua
hoi, tranh tung tai phién toa, d€ nghi Ho1 dong xét xu can cur khoan 3 Diéu 308 cua Bo
luét T6 tung dan sy: Chép nhén yéu cau khang céo cta ba La Thi M. Huy ban an so tham
so: 39/2021/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2021 cua Toa an nhan dan huyén K Rong
NG, tinh Bak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cur vao cdc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, Hoi déng xét xir nhan dinh:
[1].Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an thé hién: Nam 2018 vo chdng 6ng
T chuyén nhuong cho ba M hai thira dat gom toan bo dién tich thira dat s6 48 1a 9090
m? dung tén 6ng T va mot phan dién tich cua thira dit sb 47 c6 dién tich 13 6.044 m?
(tong dién tich thura 47 1a 16.088 m?) dung tén 6ng Phan Vian K, tong dién tich
chuyén nhugng cua hai thtra 1a 1,6 ha, thira 48 6ng T da lam thu tuc sang tén cho ba
M; ddi véi dién tich thira 47, ngdy 03/11/2018 éng T viét gidy cam két va glao glay
chung nhén QSD mang tén 6ng Phan Vian K cho ba M giir va ba M ciing viét glay
nhan gidy chimg nhan QSD dét dimg tén ong K c6 ndi dung: “Téi La Thi M ¢6 cam
mot bia cua ong Phan Van K, dién tich dat la 16.088 m? trong do ba Lda Thi M c0
6.044 m2, s6 con lai la ciia ba Nguyén Thi L 10.044 m?, sau nay ba La Thi M di lam
lai bia thi goi ba Nguyén Thi L ciing lam”, dng T va 6ng H6 Van P (con ba L) théng
nhat va ky x4c nhan. Qua trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhan ndi dung nay.
Nhu vay, c6 co sé xac dinh thuc té 6ng T ¢6 chuyén nhuong cho ba M hai thira dat,
gé)m thira sb 47, 48 ¢6 dién tich 1,6 ha, trong do6 thura 47 dung tén nguoi khac (Ong
K). Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n cip so tham khong xac dinh va dua ong K;
6ng P con ba L (ba L chét thang 5 nam 2021) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu L quan trong vy 4n 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6
tung, anh hudng quyén loi ich hop phap ctia duong su.

[1.2]. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat AK 888629 duoc Uy ban nhan
dan huyén Pak Mil cap ngay 24/12/2007 ding tén ho ong Phan Vin K gom c6 03
thira: 47, 48 va 49; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 21/10/2015 thé
hién 6ng K chuyén nhugng cho ong Phan Vian D thua s 49. Két qua xem xét tham
dinh tai chd thé hién dién tich dat thuc té ba M dang sir dung 1a 11.957 m? trong d6
c6 mdt phan dién tich dat cua thira 49 12 1.620 m?, tuy nhién cép so tham khong thu
thap chimg cr 1ay 10i khai ctia 6ng Phan Van B dé lam ro dién tich dat thuc té ba M
dang sir dung c6 nguon goc nhan chuyén nhuong ciia 6ng T 12 bao nhiéu? Ly do ba
M st dung mot phﬁn dién tich dat thura 49 dé danh gid chung cur va xac dinh tu cach
tham gia t tung trong vy an 1a thiéu sot.

[2]. Xét ni dung gidi quyét vu dn va yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Nam 2018 vg chdng 6ng T ¢6 chuyén nhugng cho ba M hai thira dét, gém
mot phan dién tich thira 47 va toan bo dién tich thira 48. Cac bén co xac 1ap hop dong
va cO cam két bang van ban. Qua trinh giai quyét vu 4n, 18 ra cap so tham phai Xac
minh thu thap tai liéu, ching c& va danh gia chimg ¢t xem hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cac bén c6 hop phap khéng? hop dong chuyén nhuong dbi
v6i thira dat nao 1a hop phap? thira dat nao 1a khong hop phap? dé 6 cin ctr giai
quyét vu 4n toan dién, chinh x4c. Tuy nhién, cdp so thim nhan dinh cho rang nguyén
don khong cung cap dugc chimg cir chimg minh vg chong éng T chuyén nhugng cho
ba M dién tich dét 1,6ha dé bac don khai kién ctia ba M 1a danh gia chimg cr khong
ding sy that khach quan cua vu an va cac tai li¢u ching ctr c6 trong ho so vu an.

[2.2]. Cép so thdm x4c minh thu thap ching ctr khong day du va cé vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung; viéc danh gia ching ctr khong toan dién khach quan
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nén phan quyet cua cap so tham 1a khdng chinh xac va khong thé khac phuc dugce tai
cap phuc tham nén can phai hily ban an so thim va chuyén ho so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thi tuc so thim dang theo quy dinh ctia phap luat.

[2.3]. Tt nhitng Van dé nhan dinh, phan tich néu trén xét thay ndi dung khang céo
ctia ba La Thi M yéu cau huy ban an so tham 1a ¢6 can c; Xet dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat huy ban an so tham va chuyén hd so cho Tda 4n cip so tham giai quyét lai theo
thu tuc so tham la phu hop.

[3]. V& an phi phtc tham: Do khang céo duoc chap nhan nén ngudi khang cao
khong phai chiu an phi dan sy phuic tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308; Piéu 310; khoan 3 Piéu 148 cua Bo luat T tung dan
sw; Ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cdo ciia ba Ld Thi M. Hay ban an dan sy so tham sé:
39/2021/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2021 cua Toa an nhan dan huyén Krong NO,
tinh Bak Nong va chuyén ho6 so vu an cho Toa 4n nhén dan huyén Krong NO, tinh
bak Nong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Yé an phi dan su phuc tham: Ba La Thi M khong phai chiu tién 4n phi dan su
phuc tham. Tra lai cho ba La Thi M 300.000d (Ba tram nghin dong) tam Gng an phi
phtc tham dé nfp theo bién lai so: 0004289 ngay 27 thang 9 ndm 2021, tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Kréng NO, tinh Bak Nong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Toa an nhan dan huyén K Rong No;

- Chi cuc THADS huyén K R;

- Cac duong su; ,
- Luu: T6 HCTP, HS. Da ky va dong dau

Nguyén Anh Ung






