TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 429/2022/DS-PT
Ngay: 27/10/2022

VIV: Yéu cau don phirong cham
dirt hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xwr phuc thAm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Hing
Ba Nguyén Thi Thay

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi: Ba Lé Thi Hong

Hanh, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 10 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph6é Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé 91/2022/TLPT-DS ngay
17/3/2022 vé viéc "Yéu cau don phuong chidm dut hgp dong thué tai san”.

Do Ban 4n so tham sé 73/2021/KDTM-ST ngay 14/7/2021 cia Tda an
nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc thim sé 367/2022/QD-PT
ngay 26/8/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 407/QPPT- HPT ngay 15
19/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 428/QDPT- HPT ngay 05/10/2022 giita
cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty ¢ phan Pau tu va Du lich Quang Minh

Pia chi: Xom 3, thon Bat Trang, xa Bat Trang, huyén Gia Lam, thanh pho
Ha Noéi.

Pai dién theo phap luat: Ba Vi Thi Nhung, chic vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a 6ng L& Minh Thang tra tai: SO
91 phé Tho Nhuom, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha
Noi (theo Gidy uy quyén s6 02/UQ-CTHDQT ngay 03/02/2021).

* Bi don: Ba Lé Thu Huyén, sinh nam 1975

Pia chi: S6 6B ngd 157, phudng Ngoc Lam, quan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi.

Phap nhan dai dién theo Gy quyén : Van phong lut su Minh Long;

Tru so: S6 36F/189 Hoang Hoa Tham, Liéu Giai, Ba Dinh, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Quang TU.

Vin phong luat su Minh Long cir 5ng Phan Khac Nghiém tham gia t6 tung.

* Ngudi c6 quyen lei, nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Anh Son, sinh nam 1981
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Dia chi: Thon Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi.

2. Ong Lé Anh Vi, sinh nam 1993

Pja chi: S6 3 ngd 159 Hong Mai, phuong Quynh Ldi, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nai.

Do c6 khang céo ctia ba Lé Thu Huyén 1a bi don, 6ng Vit Anh Son 1a
nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so' tham vu an co noi dung nhu sau:

* Nguyén don va dgi di¢n theo 1iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty c6 phan Bau tu & Du lich Quang Minh xay dung du 4n Trung
tam thuong mai lang gém Bat Trang, muc dich cho cac Ho kinh doanh va cac
c4 nhan thué dé kinh doanh va giéi thiéu san pham. Ngay 15/10/2013, Cong ty
ban giao mat bang cho ba Lé Thu Huyén sir dung, hop déng 20 nam chia lam 4
chu ky. Thoi han va hiéu lyc hop doéng: Hop dong s& két thuc sém trong truong
hop bén B khong thuc hién dung nhu myc 2, diéu 1 cua Hop dong nay”. Theo
d6, muc 2, Piéu I ciia Hop dong quy dinh nhu sau: Thoi gian cho thué Ki-6t
K14 dién tich 40m? 1a 20 nam, chia 1am 4 chu ky, mdi chu ky 5 nim. Ké tir
ngay ban giao gian hang cy thé nhu sau:

Chu ky 1: Ttr ngay 15 thang 10 ndm 2013 dén ngay 14 thang 10 nam 2018

Chu ky 2: Tir ngay 15 thang 10 nim 2018 dén ngay 14 thang 10 nam 2023

Chu ky 3: Tir ngay 15 thang 10 ndm 2023 dén ngay 14 thang 10 nam 2028

Chu ky 4: Tir ngay 15 thang 10 nim 2028 dén ngay 14 thang 10 nim 2033

Va thoi gian cho thué dién tich 17m? phia sau Ki-6t K14 1a:

Chu ky 1: Ttr ngdy 25 thang 01 nam 2014 dén ngay 24 thang 01 nam 2019

Chu ky 2: Tir ngdy 25 thang 01 nam 2019 dén ngay 24 thang 01 nam 2024

Chu ky 3: Ttr ngay 25 thang 01 nam 2024 dén ngay 24 thang 01 nam 2029

Chu ky 4: Tlr ngay 25 thang 01 ndm 2029 dén ngay 24 thang 01 nam 2034

Cong ty cd phan Pau tu va Du lich Quang Minh di thyuc hién dung theo
hop dong: Giri thong bao dén han thanh toan chu ky 2 (dinh kém) va t6 chic
hop ciing nhu yéu cau dong tién chu ky 2.

Tuy nhién, ba Lé Thu Huyen tur ngay 14/01/2019 dén nay khong hop tac,
chdy y, khong thanh toan tién chu ky tiép theo bang nhiéu 1y do khong nam
trong hop dong da ky (ba Huyén ky cing cic HKD khdc trong Pon kién nghi
ngay 14/01/2019 va Thw héi am ngay 24/01/2019 giri Cong ty).

Vi vay, Cong ty Quang Minh lam don khoi kién yéu cau Toa an nhéan
dan huyén Gia Lam giai quyét nhimg van dé sau:

1. Yéu cau don phuong cham dut hop dong thué tai san ky ngay
15/10/2013 va 25/01/2014 giita Cong ty cd phan Pau tu va Du lich Quang
Minh véi ba Lé Thu Huyén.

2. Cong ty Quang Minh tra lai tién dau tu tai san Ki-6t K14 cho ba Lé
Thu Huyén, sau khi trir gia tri khau hao sir dung tir ngay 15/10/2013 dén
15/10/2020 tuwong duong 07 nam la: 626.000.000 — 219.100.000 (07 nam) =
406.900.000d va dién tich 17m? phia sau Ki-6t K14 tir ngay 25/01/2014 dén
15/10/2020 tuong duong 06 nam 08 thang 20 ngay la: 210.750.000 —



63.225.000 (06 nam) - 7.025.000 (08 thang) — 585.416 (20 ngay) =
139.914.5844.

3. Budc ba Lé Thu Huyén phai thanh toan tién thué tai san Ki-6t K14 con
no tir ngdy 15/10/2018 dén ngay 15/10/2020 twong dwong 02 nim (40m? + 6m>
giot gianh va gi4 thué ting 18% keé tir chu ky 2) 1a: 46m? x 85.000 (gia thué chu
ky 1) x 1.18 (chu ky 2 tang 18%) x 24 thang = 110.731.200d.

4. Budc ba Lé Thu Huyén phai thanh toan tién thué tai san 17m? phia sau Ki-
6t K14 con ng tir ngdy 25/01/2019 dén 15/10/2020 tuong dwong 01 nim 08 thang
20 ngay (gia thué ting 18% ké tir chu ky 2) 1a: 17m? x 85.000 (gia thué chu ky 1)
x 1.18 (chu ky 2 tang 18%) x 20 thang + 20 ngay = 35.238.733d.

5. Budc ba Lé Thu Huyén phai tra lai tai san da thué la Ki- 6t K14 va 17m?
phia sau Ki-6t K14 cho Cong ty 0 phan Pau tu va Du lich Quang Minh.

* Bi don ba Lé Thu Huyén va dai di¢n theo ity quyén d3 nhan dugc céc
vin ban t6 tung ciia Toa an nhung déu khong dén Toa an lam viéc khong co 1y
do. Ngay 12/3/2021, ba Lé Thu Huyén c6 don phan t6 voi cac yéu cau nhu sau:

- Yéu cau Cong ty Quang Minh thanh toan toan bd sd tién ma ba di dau tu
xay dung Ki 6t 1a 836.750.000d (626.000.000d + 210.750.000d) cing toan bd
131 suat vay 1a 0,75%/thang cho toan bo thoi gian tir thoi diém déng tién dén
nay, tong 1a: 836.750.000d + (836.750.000d x 0,75%/thang x 86 thang) =
1.376.453.7504;

- Yéu cau Cong ty thanh toan toan b s6 tién thué Ki 6t ma ba di thanh
toan lan 1 14 293.250.000d vi Cong ty Quang Minh chua ky bién ban ban giao
cho thué Ki ot, chua hoan thanh viéc xuat héa don VAT cho ba;

- Yéu cau Cong ty Quang Minh boi thuong thiét hai cho toan bo s6 loi
nhuan ma ba mat hudng trong vong 15 nam tiép theo khi kinh doanh tai Ki 6t
trung binh mdi thang 1a 70.000.000d, tong cong 1a: (70.000.000d/thang x 12
thang) x 13 nam = 10.920.000.0004.

- Ngoai ra, yéu cau Cong ty Quang Minh bdi thuong toan bo chi phi trong
thot gian ba phai di tim klem thué Ki 6t khac dé ban hang, cung toan bo chi phi
phat sinh tir viéc thué Ki 6t méi so v6i muc gia thué Ki 6t hién tai tam tinh 1a
47m? x 85.000d/m? x 18% x 156 thang = 136.047.6004.

Téng sd tién ba yéu cdu Coéng ty Quang Minh thanh toan 1a:
12.725.751.3504.

* Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Lé Anh Vii: Da nhan dugc
cac van ban t6 tung ciia Toa an nhung déu khong dén Toa an lam viéc khong
c6 ly do. Ngay 11/5/2021, 6ng Vi c6 don yéu cau voi cac ndi dung:

- Bac toan bd yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau don phuong cham dut hop
dong thué tai san voi chi Lé Thu Huyén;

- Thanh toan tién co tirc cho 6ng ddi véi s6 tién thué Ki 6t ky 1 ma chi Lé
Thu Huyén d3 ndp, cu thé 1a 293.250.000d x 25% = 73.312.500d.

* Ngwoi cé quyeén lei nghia vu lién quan éng Vii Anh Son: Pi nhan
duoc cac vin ban t6 tung cua Toa an nhung déu khong dén Toa an 1am viéc
khong co 1y do. Ngay 11/5/2021, 6ng Son c6 don yéu cau voi cac noi dung:

- Bac toan bo yéu cau khoi klen vé viéc yéu cau don phwong cham dut hop
ddng thué tai san véi chi Lé Thu Huyén;
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- Thanh toan tién c6 tirc cho 6ng d6i véi s6 tién thué Ki 6t ky 1 ma chi Lé
Thu Huyén da ndp, cu thé 12 293.250.000d x 40% = 117.300.0004.
Tai Ban 4n din su so thim sé 73/2021/KDTM-ST ngay 14/7/2021 cia
Toa an nhan dan huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi da quyet dinh:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cia Cong ty c6 phan Pau tur va Du lich
Quang Minh d6i véi ba Lé Thu Huyén.

2. Cham dut thuc hién Hop dong thué tai san sé: 15/HPTTS ngay
15/10/2013 giita Cong ty ¢ phan Pau tu va Du lich Quang Minh véi ba Lé
Thu Huyén va Hop dong thué tai san s 03/HDTTS ngay 25/01/2014 giita
ong Lé Hoang v6i ba Lé Thu Huyén.

3. Cong ty c6 phan Pau tu va Du lich Quang Minh phai thanh toan cho ba

Lé Thu Huyén s tién 1a: 421.287.6364.
4. Ba Lé Thu Huyén phai tra cho Cong ty cd phan Pau tu va Du lich
Quang Minh toan bd Ki 6t K14 va Ki 6t phia sau Ki 6t K14 tai Trung tam dich
- du lich lang nghe Bat Trang (bao gom giot ranh). Nhiing ngudi dang kinh
doanh hoic sinh séng trén toan bd dién tich Ki ot trén phai ban giao Ki 6t cho
Cong ty Quang Minh quan Iy va str dung.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh cta ban an so tham, bi don ba Lé Thu
Huyen nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Vii Anh Son khang céo
d6i voi ban an so tham.

Tai phién toa:

Dai dign theo iy quyén ciia bi don ba Lé Thu Huyén trinh bay:

Vé ban chat Hop dong thué tai san sé6 15/HDTTS ngay 15/10/2013 giita
Cong ty ¢ phan Dau tu va Du lich Quang Minh vé&i ba Lé Thu Huyén va Hop
dong thué tai san s6 03/HDTTS ngay 25/01/2014 gitra 6ng Lé Hoang voi ba Lé
Thu Huyén 14 hop dong hop tac dau tu, khong phai 1a hop dong thué tai san.
S tién 836.750.000d (626.000.000d + 210.750.000d) di ndp duoc hiéu 1a tién
g6p von dau tu 20 nam.

Het ky 1 Cong ty Quang Minh ty y nang gia thué va dién tich thug,
khong tién hanh thoa thuan voi ba Huyen Néu hai bén khong thoa thuin dugc
gia thué thi cong ty méi co quyén khoi kién. Viéc cong ty khoi kién ludn
khong c6 sy thda thuan lam thiét hai cho ba Huyén d6i véi s tien dau tu da
ndp. Viéc tinh gia tri khau hao tai san cia Toa 4n cap so tham 13 khong dung,
khong dam bao quyen loi ctia bi don. Ban 4n so tham chap nhan yéu cau cta
cong ty tuyén bd cham dut thyc hién hop dong thué tai san voi ba Huyén Ia
khong 6 can ctr. Pé nghi HDXX stra 4n so tham theo huéng giir nguyen Hop
dong thué tai san. Ap dung Diéu 357 BLDS tinh 13i cham thanh toan d6i véi s6
tién thué chwa nop, mdi bén chiu thiét hai %. C&c bén s& tién hanh thoa thuan
lai gia thué.

HDPXX cong bd Pon khang cao cua 6ng Vi Anh Son.

Dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don d& nghi HDXX giit nguyén ban
an so tham.

HDXX cong b 16i khai ctia cac duong su ving mit;
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Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ni:
Vé td tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tudn thu day du cac quy
dinh cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phéan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhédn
dan Thanh phd Ha Noi dé nghi HPXX 4p dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS
stra Ban an dan sy so tham s6 73/2021/KDTM-ST ngay 14/7/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi vé quan hé phap luat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

Vé hinh thire: Pon khang cdo cta bj don ba Lé Thu Huyén; ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vii Anh Son ndp trong han luat dinh, da
ndp du phi khang céo, vé hinh thirc 1a hop 18.

Vé tb tung:

Tai cdp phuc tham Cong ty c¢d phan st Bat Trang c6 don dé nghi tham gia
t6 tung trong vu an voi tu cach la nguoi c6 quyén va nghia vy lién quan. Xeét
thdy, Cong ty cb phan sir Bat Trang va Cong ty cd phan Hoang Hung Hung
(nay 1a Cong ty Quang Minh) tién hanh ky két Hop dong hop tac kinh doanh s6
56/2012/HD-HTKD ngay 01/10/2012. Theo do, Cong ty si Bat Trang la Cong
ty dang quan 1y va st dung khu dat c6 dién tich 12.751m? tai xd Bat Trang,
huyén Gia Lam, Thanh phd Ha Noi dy kién dau tu khu trung tam thuong mai,
dich vu, du lich lang nghé tai khu dat trén va c6 nhu cau hop tac voi mot nha
dau tu dé cung dau tu va khai thac du 4n. Cong ty Quang Minh c6 nhu cau hop
tac dé dau tu xay dung va khai thac dy an. Nay, Cong ty Quang Minh khoi kién
yéu cau don phuong cham dut hop ddng va doi lai cac ki 6t ban hang do bi don
vi pham hop dong va khong tiép tuc cho thué nita khong 1am anh huong dén
quyén loi cua Cong ty sir Bat Trang. Mat khac, gitta Cong ty Quang Minh va
Cong ty s Bat Trang chua lam thu tuc thanh ly hoac cham dut hop dong hay
chua dugc Toa 4n nhan dan c6 tham quyen thy ly dé giai quyét tranh chap
Viéc Cong ty Quang Minh khéi kién dé thu hoi ki 6t 1a van dam bao quyén loi
hop phép cho hai bén. Vi vay, khong can thiét dua Cong ty st Bat Trang tham
gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan.

Vé yéu cau cua nhitng ngudi co quyén va nghia vu lién quan:

Hién ba Vi Thi Nhung, Chuc vy: Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty
Quang Minh dang 1a nguoi dai dién theo phap luat hop phap cua Cong ty va
chiu trach nhiém vé toan b hoat dong kinh doanh cua Cong ty va ba Nhung la
ngudi co quyén quyét dinh viéc khoi kién. Viéc Cong ty khoi kién cac ho kinh
doanh dé dam bao quyen lo1 hop phap cho cong ty cling 1a dam bao quyén loi
hop phap cho cac co dong. Viée khoi kién 1a quyén quyét dinh cta Nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty nén 6ng Vi va ong Son khong c6 quyén dai
dién hop phap cho Cong ty quyét dinh viéc khai kién hay khdng dbi véi cac ho
dan. Viéc ong Vil va éng Son c6 don yéu cau bac don khoi kién cua Cong ty la
di nguoc lai lgi ich cua Cong ty, anh huong den chinh quyén loi cua minh
trong coOng ty. Dbi véi yéu cau thanh todn tién cb tic trong Cong ty néu co
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tranh chdp 6ng Vi va ong Son c6 quyén khoi kién tai bang mot vu an kinh
doanh thuong mai khac. Toa an nhan dan huyén Gia Lam khong xem xét va

giai quyét yéu cau ndy cua ong Vil va 6ng Son trong vu an nay 1a dung quy
dinh.

Vé noi dung:

Xét Hop dong thué tai san s6 15/HDTTS ngay 15/10/2013 giita bén A 1a
Cong ty Quang Minh véi bén B 1a ba Lé Thu Huyén thé hién: Bén A cho bén B
thué: Gian hang c6 ky hiéu K14 tai Trung tdm thuong mai dich vu va Du lich
lang nghé Bat Trang. Dién tich 13 40m?2. Thoi gian cho thué 12 20 niam chia 1am
04 chu ky, mdi chu ky 05 nam ké tir ngay ban giao gian hang. Cu thé nhu sau:
Chu ky mot: Tir ngay 15/10/2013 dén ngay 14/10/2018; chu ky hai: Tir ngay
15/10/2018 dén ngay 14/10/2023; chu ky ba: Tur ngay 15/10/2023 dén ngay
14/10/2028; chu ky bén: Tir ngay 15/10/2028 dén ngay 14/10/2033. Pén cudi
mdi chu ky hai bén lam thu tuc thanh toan tién thué mat bang theo gia quy dinh
cua Nha nudc, lam co s¢ xac dinh lai viéc thué gian hang cho chu ky tiép theo.
Tir chu ky tiép theo gia thué duoc tinh theo khung gida Nha nudc quy dinh,
khong vuot qua 18%. Gia bén A cho bén B thué gian hang c6 ky hiéu K14 la
830.000.000 &, trong d6: Tién thué gian hang cho 05 nam 1a 204.000.000d; tién
dau tu tai san cho 20 nam la: 626.000.000d. Phuong thirc thanh toan: Trong
vong 5 ngay ké tir ngay ky hop dong nay, bén B phai thanh toan 30% gia tri
hop dong cho bén A, cu thé bang 249.000.000d. S6 tién con lai 581.000.000d,
bén B sé& thanh toan cho bén A khi ban giao gian hang. Hop dong c6 thoi han 1a
20 nam. Hop dong két thuc sém trong cac truong hop sau: Trong trudng hop
khong thé tlep tuc hop dong nay hodc phai tuan thi quy dinh méi cua phap
luat, cac quyet dinh khac cua co quan Nha nudc c6 tham quyen Néu nha nudc
thu hoi dé 1am cac cong trinh cong cong thi bén A phai bdi thuong thoa dang
cho bén B (trong thoi gian hgp dong con hiéu luc). Truong hop bén B khong
thuc hién ding nhu muc 2 Diéu I cia hop dong nay. Trudng hop bén B khong
thie hién dang nhu Diéu 11 ctia hop dong nay. Khi mot trong hai bén roi vao
tinh trang rai ro bét kha khang nhu thién tai, dong dat, chay nd, li lut, bdo....thi
hai bén cung hop tac khic phuc hau qua.

Hop ddng da tuan thu dung quy dinh tai cac Diéu 480, 481, 484, 485, 486,
487, 488, 489, 491 cua Bo luat dan sy nam 2005 vé Hop dong thué tai san. Cha
thé ky hop dong dai dién cho Cong ty Quang Minh 1a ba Vi Thi Nhung, Chtc
vu: Chu tich HDQT. Theo Giay chting nhan ding ky doanh nghiép ciia Cong ty
Quang Minh do S¢ ké hoach dau tu Ha Noi cap lai lan 1 nam 2015 va dang ky
thay doi 1an 7 ngay 04/7/2017. Pén nay, So ké hoach va dau tu Thanh phd Ha
Noi chua cap thay doi dang ky kinh doanh ctia Cong ty Quang Minh. Ba Vii
Thi Nhung hién nay 1a Chu tich hdi déng quan tri va 1a nguoi dai dién theo
phap luat hop phap ctia Cong ty Quang Minh.

Nhu vay, chi thé caa hop dong c6 diy du niang luc phap luat va nang luc
hanh vi dan su, muc dich va noi dung cia hop déng khéng vi pham diéu cam
cua phap luat, khdng trai phap luat va dao dtc x& hoi nén Hop ddng thué tai



san trén cd hiéu lyc phap luat, bugc cac bén phai tuan thu nhitng néi dung trong
hop dong.

Xét Hop dong thué tai san sb: 03/HDTTS ngay 25/01/2014 giita 6ng L&
Hoang v&i bén B 1a ba L& Thu Huyén thé hién: Bén A cho bén B thué: Gian
hang c6 ky hiéu sau lung K14 tai Trung tim TM Dich vu - Du lich lang nghé
Bat Trang. Dién tich 1a 17m?. Thoi gian cho thué 1 20 ndm chia 1am 04 chu ky,
mdi chu ky 05 ndm ké tir ngdy ban giao gian hang (thdi gian ban giao du kién
ngay 25 thang 01 nim 2014). Cu thé nhu sau: Chu ky mot: Tir ngay 25/01/2014
dén ngay 24/01/2019; chu ky hai: Tir ngay 25/01/2019 dén ngay 24/01/2024;
chu ky ba: Tir ngay 25/01/2024 dén ngay 24/01/2029; chu ky bén: Tir ngay
25/01/2029 dén ngay 24/01/2034. Bén cudi mdi chu ky hai bén lam thu tuc ky
két hop dong moi, lam co sé xac dinh lai tién thué gian hang cho chu ky tiép
theo. Tur chu ky tiép theo gia thué dugc tinh theo khung gia nha nudc quy dinh,
khong vuot qua 18%. Gia bén A cho bén B thué gian hang c6 ky hiéu sau lung
K14 1a 300.000.000d, trong d6: Tién thué gian hang cho 05 nim la
89.250.000d; tién dau tu tai san cho 20 nam la: 210.750.000d. Phuong thirc
thanh todn: Bén B thanh toan cho bén A 100% ngay khi nhan ban giao gian
hang. Sau 5 nam, khi nhan dugc thong bao tién thué cua chu ky tiép theo, bén
B phai thanh toan tién cho cac chu ky tiép cham nhat 15 ngay. Hop dong co
thoi han 14 20 ndm. Hop dong két thiic sém trong cac truong hop sau: Khi mot
trong hai bén roi vao tinh trang rui ro bat kha khang nhu thién tai, dong dat,
chay no, lut, bio.... ma khong thé tiép tuc thuc hién hop dong nay hodc phai
tuan thu nhimg quy dinh méi cua phap luat, cac quyét dinh khac cta co quan
Nha nudc ¢o tham quyén, nha nudc thu hdi lam cac cong trinh cong cong.
Truong hop bén B khong thuc hién diing nhu muc 2 Diéu I ctia hop dong nay
va truong hop bén B khong thuc hién ding nhu Diéu II ctia hop dong nay...

Hinh thirc va nodi dung hop dong phu hop véi quy dinh cia Bo luat dan suy.
Theo nguyén don trinh bay, thoi diém d6 6ng Hoang 1a nhan vién ctua Cong ty
Quang Minh. Cong ty c6 giao cho cac thanh vién cong ty di tim khach hang dé
cho thué ki 6t va tryc tiép ky hop dong Nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty 12 ba Vii Thi Nhung chimg kién va dong ¥ véi viée ky hop dong cua
nhan vién Cong ty. Sau do, hai bén dé thuc hién dung nhing ndi dung da thoa
thuan trong hop dong. Pén nay, cac bén khong co thic mac gi vé hiéu luc cia
hop dong nén cac bén co nghia vy thuc hién nhitng thdéa thuén da giao két trong
hop dong trén.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ba Lé Thu Huyén da ndp du sb tién theo
Chu ky 1 va Cong ty Quang Minh ciing da ban giao gian hang theo thoa thuan.
Ba Huyén d4 tryc tiép thuc hién viéc kinh doanh tai gian hang theo ding nganh
nghé dang ky. Sau khi hét thoi han 05 nam cua chu ky 1, ngay 01/01/2019,
Cong ty Quang Minh di ra théng bao yéu cau ba L& Thu Huyén nop tiép chu
ky thir 2; tiép theo céc ngay 19, 25, 29/01/2019, Cong ty Quang Minh ra thdng
bao qué han hop dong thué tai san, noi dung théng bao néu rd: Néu ba Huyén
khong lién hé véi 1anh dao Cong ty dé ndp tién thué tiép dong nghia véi viée
ho kinh doanh Ki 6t K14 khong c6 nhu cau thué tiép, Cong ty Quang Minh sé&
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lam thu tyc thanh ly, don phuong cham dut hop dong va chuyén giao Ki 6t cho
nguoi khac. Tuy nhién, ba Huyén khong ndp ti€n thué cua chu ky thtr 2 ti€p
theo, khong thuc hién thoa thuan trong hop dong.

Nhan thay, sau khi két thic chu ky 1, Cong ty Quang Minh da gui thong
béo dén cac ho kinh doanh (trong d6 c6 ba Huyén) dé thuc hién chu ky 2 nhiéu
lan nhung cac ho kinh doanh khong lién hé véi dai dién cd tham quyén cua
Cong ty dé hai bén thao luan nhitng noi dung lién quan dén viéc tiép tuc thué ki
6t theo thoa thuan. Bong thoi, Cong ty di gui mau hop dong mai dé cac ho
kinh doanh thuc hién nhung mot s6 ho kinh doanh trong d6 c¢6 ba Huyén da
khong thuc hién theo yéu cau caa Cong ty. Ban than ba Vii Thi Nhung 13 nguoi
dai dién hop phap cua Cong ty Quang Minh dugc co quan Nha nudc 6 tham
quyén cong nhan nhung ba Huyén khong thuc hién nhhiing yéu cau va dé nghi
ctia ngudi dai dién theo phép luat hop phéap cua Cong ty dé hoan tat thi tuc ky
hop dong theo chu ky 2. Cong ty Quang Minh ciing tao diéu kién thuan lgi cho
ba Huyén st dung phan dién tich 06m? giot ranh theo théa thuan ma khdng thu
tién trong sudt chu ky 1 ma dang 1& theo quan diém cua cac bén 1a van phai thu
tién thué sir dung. Tur sau khi két thic chu ky 1 dén nay, ba Huyén khdng thuc
hién nghia vu nop tién thué Ki 6t chu ky 2 cho Céng ty Quang Minh theo thoa
thuan nén vi pham nghia vu theo Hop dong thué tai san, xam pham dén quyén
loi hop phép cua Céng ty Quang Minh. Do d6, can cir Khoan 2 Diéu Il cua
Hop ddng thué tai san, ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua Cong
ty Quang Minh vé viéc yéu cau don phuong cham dut hop dong thué tai san la
Ki 6t K14 va hop dong thué tai san la dién tich 17m? phia sau Ki 6t K14 1a c6
can cu.

Theo két qua xem Xét, tham dinh tai chd ngay 14/01/2021 thi: Chiéu
ngang cua mat tién giap voi truc duong lang nghé (truc chinh) cua Ki 6t 1a
4,1m; chiéu dai tir mat tién Ki 6t K14 d¢én mép nha vé sinh 1a 7,5m; chiéu dai
tir mép nha vé sinh xudng phan cudi cua Ki 6t K14 1a 5,2m. Nhu vay, tong dién
tich hién trang Ki 6t ba Huyén dang st dung 1a 4,1m x 12,7m = 52,07m?.

Péi v6i giot ranh theo nguyén don trinh bay thi ph1a trude 1a 4m x 1,3m =
5,2m?; phia sau la 4m x 0,6m = 2,4m?; tong cong la 7,6m* Day la phan dién tich
khoang khong gian bén ngoai thudc két cau gan lién voi gian Ki 6t nén khong
duoc tinh vao dién tich xay dung dé tinh vao dién tich thué nhu nguyén don trinh
bay. Do do, dién tich Ki 6t ba Huyén dang sir dung duoc xac dinh theo hién trang
thyc té 13 52,07m? (trong d6 40m? 1a dién tich duoc thoa thuan trong hop dong s0
15 ngay 15/10/2013; con lai la 12,07m? 1a (dién tich thoa thuan trong hop dong s6
03 ngay 25/01/2014). Nguyén don yéu cau tinh tong dién tich Ki 6t ba Huyen
dang str dung 13 phia trudc, phia sau va giot ranh = 63,6m? dé budc ba Huyén phai
tra tién thué 1a khong c6 co so chép nhan. Ban an so thém chép nhén dién tich Ki
6t ba Huyén dang sir dung 13 52,07m? 1a ¢6 cén ci.

Cong ty Quang Minh d& nghi tra lai tién dau tu tai san cho ba L& Thu
Huyén, sau khi trir gia tri khiu hao sir dung tai san tir ngay 15/10/2013 dén
ngay 15/10/2020 (twong duong 07 nam) la 626.000.000d — 219.100.0004d (07
nim) = 406.900.000d. Va dién tich 17m? phia sau Ki 6t K14 ti ngay

8



25/01/2014 dén ngay 15/10/2020 (twong dwong 06 nim 08 thang 20 ngay) la:
210.750.0004 - 63.225.000d (06 ndm) — 7.025.0004d (09 thang) — 585.416d (20
ngay) = 139.914.584d.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén caa Cong ty Quang
Minh dé& nghi tinh dén thoi diém xét xtr so tham theo hop dong s6 15 1a 2.788
ngdy va theo hop dong sé 03 1a 2.688 ngay, thanh tién la: 836.750.000d —
324.008.194d = 512.741.806d.

Cong ty Quang Minh yéu cau budc ba L& Thu Huyén phai thanh toan tién
thué Ki 6t K14 tir ngay 15/01/2018 dén 15/10/2020 tuwong dwong 02 nim
(40m? + 6m? giot ranh va gia thué ting 18% ké tir chu ky 2) la: 46m? x 85.000d
(gia thué chu ky 1) x 1.18 (chu ky 2 tang 18%) x 24 thang = 110.731.200d va
tién thué 17m? phia sau Ki 6t K14 con ng tir ngay 25/01/2019 dén ngay
15/10/2020 tuong duong 01 nam 08 thang 20 ngay la: 17m? x 85.0004 (gia
thué chu ky 1) x 1.18 (chu ky 2 tang 18%) x 20 thiang + 20 ngay =
35.238.7334.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua Cong ty Quang
Minh yéu cdu ba Huyén phai thanh toan tién thué Ki 6t dén thoi diém xét xur so
tham 1a: Tién thué gian hang Ki 6t K14 con no tir ngay 15/10/2018 dén
13/7/2021 chua thanh toan gém: 02 nim 08 thang 28 ngay; thanh tién:
81.600.000d (2 nam) + 27.200.000d (8 thang) + 3.173.333d (28 ngay) =
111.973.333d; gia thué chu ky 2 ting theo hop dong 18% la: 111.973.333d x
18% = 132.128.533d. Tién thué gian hang phia sau Ki 6t K14 tir ngay
25/01/2019 dén ngay 13/7/2021 chua thanh toan gom: 02 nim 05 thang 18
ngay la: 34.680.000d (02 ndm) + 7.225.0004 (05 thang) + 867.000d (18 ngay)
= 42.772.000d; gia thué chu ky 2 ting theo hop dong 18% la: 42.772.000d x
18% = 50.470.960d. Tién thué dién tich giot ranh 06m? st dung thuc té tur
25/01/2019 dén 13/7/2021 chua thanh toan gdm: 02 nim 05 thang 18 ngay véi
gia 85.000d/m?/thang 1a: 12.240.000d (02 nam) + 2.550.000d (05 thang) +
306.000d (18 ngay) = 15.096.000d.

Nhu di nhan dinh & trén, dién tich Ki 6t phia sau Ki 5t K14 theo hién
trang 1a 12,07m? nén chi c6 cin cu chép nhan dién tich thué budc ba Huyén
phai thanh toan cho Cong ty Quang Minh 1 12,07m?, khong chip nhan tinh gia
thué 06m? giot ranh. Trong Hop dong thué tai san c6 quy dinh bién d6 ting gia
khong qua 18% nhu’ng thuc té viéc tang gia phai duoc su thoa thuan thong nhat
cua hai bén tham gia giao két hop dong Trong truong hop nay, gitra Cong ty
Quang Minh va ba Huyén chua thong nhat dé tiép tuc thuc hién hop dong thi
dan dén tranh chap nén Hoi dong xét xir khong ¢ co s& chap nhan yéu cau tinh
tang gia thué Ki 6t theo nhu nguyén don trinh bay, chi c6 co sé chap nhan tinh
gia thué Ki 6t theo nhu hop dong thué tai san 1a 85.000d/m?%/thang. Cu thé:
12,07m? x 85.000d/m? x 02 nam 05 thang 18 ngay = 30.368.120d.

Téng cong tién thué Ki 6t ba Huyén phai thanh toan cho Cong ty Quang
Minh 1a: 111.973.333d + 30.368.120d = 142.341.4534d.



Dbi voi phan dién tich Cong ty Quang Minh thu vuot qua dién tich theo
hién trang thuc té trong chu ky 1 véi thoi gian 05 nim 13 17m? - 12,07m? =
4,93m?. Nay can tinh lai dé tra lai cho ba Huyén 1a 4,93m? x 85.000d/m? x 60
thang = 25.143.0004.

Péi trir cac khoan cac bén phai thanh toan cho nhau, Cong ty Quang Minh
con phai thanh todn cho ba Lé Thu Huyén sO tién la: 538.486.089d +
25.143.000d — 142.341.453d@ = 421.287.6364.

Do chiam dut hop dong thué Ki 6t gitta Cong ty Quang Minh voi ba Lé
Thu Huyén nén can budc ba L¢ Thu Huyen phai trd cho Cong ty Quang Minh
toan bo Ki 6t K14 va Ki 6t phia sau Ki 6t K14 tai Trung tdm dich vu - du lich
lang nghe Bat Trang (bao gom giot ranh). Nhimg nguoi dang kinh doanh hoac
sinh song trén toan bo dién tich Ki 6t trén phai ban giao Ki 6t cho Cong ty
Quang Minh quan 1y va st dung.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é Ha No6i mot phan phi
hop v61 nhan dinh cia HDXX.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Lé Thu Huyén va ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vil Anh Son.

Vé an phi:

An phi dan sy phtc tham:

Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan ba Huyén va 6ng Son phai
chiu 4n phi dan sy phitic thim, dbi trir vao s6 tién du phi khang céo di nop.

An phi dan sy so tham:

Ba Lé Thu Huyén phai chiu 10.117.000 déng an phi dén su so tham. Cong ty co
phan Pau tu va Du lich Quang Minh phai chiu 4.896.000 dong an phi dan su so
tham dbi trir vao so tién tam tng an phi da ndp, Cong ty c¢6 phan Pau tu va Du lich
Quang Minh dugc hoan tra lai 1.754.000 dong.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS gitt nguyén Ban an
so tham sb 73/2021/KDTM-ST ngay 14/7/2021 cta Toa an nhan dan huyén
Gia Lam, Thanh phb Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- Diéu 426, 480, 481, 484, 485, 486, 487, 488, 489, 491 Bo luat dan su

2005;

- Khodn 4 Dicu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, np, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty c6 phan Pau tu va Du
lich Quang Minh d6i véi ba Lé Thu Huyén.

2. Cham dut thye hién Hop dong thué tai san so: 15/HDTTS ngay
15/10/2013 gitra Cong ty c6 phan Pau tu va Du lich Quang Minh voi ba Lé
Thu Huyén va Hop dong thué tai san s6 03/HDTTS ngay 25/01/2014 gitra
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ong Lé Hoang vé6i ba Lé Thu Huyén.

3. Cong ty cf) phﬁn Pau tu va Du lich Quang Minh phai thanh toan cho
ba Lé Thu Huyén so6 tién la: 421.287.636d.

4. Ba Lé Thu Huyén phai tra cho Cong ty c6 phan Pau tu va Du lich
Quang Minh toan bo Ki 6t K14 va Ki 6t phia sau Ki 6t K14 tai Trung tam dich
vu - du lich lang nghé Bat Trang (bao gdm giot ranh). Nhiing ngudi dang kinh
doanh hoac sinh séng trén toan bo dién tich Ki bt trén phai ban giao Ki bt cho
Cong ty Quang Minh quan 1y va str dung.

5. V& 4an phi:

An phi déan sy phuc thAim: Ba Huyén va 6ng Son mdi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi dan su phuc tham, dbi trir vao s6 tién du phi khang céo da
ndp tai Bién lai thu s6 0072748 ngay 16/9/2021; Bién lai thu s6 0072834 ngay
20/10/2021 caa Chi cuc thi hanh an huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi. Ba
Huyén, 6ng Son mdi nguoi duge nhan lai 2.700.000 dong.

An phi dan sy so tham:
Ba Lé Thu Huyén phai chiu 10.117.000 dong an phi dén sy so tham.

Cong ty ¢d phan Pau tu va Du lich Quang Minh phai chiu 4.896.000 dong
&n phi dan su so tham; Cong ty di ndp 6.650.000 déng tam ung an phi theo
Bién lai s6 0005617 ngay 03/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia
Lam; nay, Cong ty co phan Pau tu va Du lich Quang Minh. Puogc hoan tra lai
1.754.000 dong.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién phai thi
hanh an thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat
dan sy twong Gng véi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cla
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hi¢u luc ké tir ngdy tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chi toa phién toa
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;

- TAND huyén Gia Lam;

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tréan Thi Lién Anh
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