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V/V tranh chép hop déng dat coc
mua ban nha va boi thuong thiét hai
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phdn - Chii toa phién téa: Ba Pham Hong Loan

Cic Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu

Ong Lé Ngoc Tuong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan déin Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 16 va 20/05/2022, tai Try s¢ Toa an nhén dan Thanh

pho HO Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y so 68/2022/TLPT-

DS ngay 14/3/2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha va
boi thuong thiét hai”

Do Ban 4n dan sy so tham so 270/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ciia
Toa an nhan dan Thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 1319/2022/QDPT-DS ngay
07/4/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 5092/2022/QD-PT ngay
05/5/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1955.

Pia chi: S0 63 duong D, t0 4, Khu pho 1, phuong P, thanh pho T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Lé Phat T, sinh ndm 1993 (Vang mat).

Pia chi: SO 58 duong D, phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

La ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy ty quyén sd cong chimng:
11540 ngay 22/9/2020).



- Ong P06 Pinh N, sinh nam 1984 (C6 mit).
Pia chi: S6 19 dudng V, Phuong G, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

La nguoi dai dién theo ty quyén (Theo Gidy iy quyén sb cong ching
13842 ngay 26/11/2021).

2. Bi don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1962.

Dia chi: S0 357 dwong D, t6 6, Khu pho 1, phuong L, thanh pho T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim
1974 (C6 mat).

~ Dia chi: S0 51/6 duong 494, Khu phd 4, phuong T, thanh phd T, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo Gy quyén (Theo Gidy ty quyén’ s6 cong chung
22822 ngay 26/11/2020 do Phong cong chung C, Thanh phdé H6 Chi Minh
ching nhéan)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Nguyén Vin Tr, sinh nam 1978.

3.2/ Ba Lé Thi Hong V, sinh nam 1978.

Cung dia chi: F1605 Chung cu H, phuong F, Quan J, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ong Tr, ba V- Ong Nguyén Van P, sinh
nam 1974 (C6 mat).

~ Dia chi: S0 51/6 duong 494, Khu phd 4, phuong T, thanh phd T, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén’ s6 cong chung
15550 ngay 11/11/2021 do Phong cong chung C, Thanh phé H6 Chi Minh
ching nhan).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Huynh Thi B.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém st nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thé hién nodi dung vu 4n nhu sau:

Tai Pon khéi kién dé ngay 18/09/2020, cdc ban ty khai va trong qua
trinh xét xu, nguyén don ba Huynh Thi B do ong Do Pinh N la nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

~ Ba Huynh Thi B va ba L& Thi C ¢6 ky két v6i nhau Hop dong dt coc
(d€ dam bao viéc hira mua ban nha ¢ va quyén st dung dat) s6 cong chimg
34393 ngay 12/12/2012 tai Phong cong chirg C, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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Dbi twong hop dong 1a: Nha dét toa lac tai s6 357 duong D, t6 6, Khu phd 1,
phuong L, Quén X (nay la thanh phé T), Thanh phé H5 Chi Minh, thudc thu’a
dat sb: 517, to ban d6 s6: 3-TL nam 2003 (theo Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BC 508863
do Uy ban nhin dan Quan X cip ngay 09/11/2010). Tai thoi diém ky hop
dong dat coc thi tai san trén dang thé chip tai Ngan hang S (theo Hop dong
thé chap do Van phong Cong ching Quan X chimg nhan s 2456/HD-TCTS
ngay 27/7/2012).

Hop dé)ng dat coc c6 ndi dung sau: Gia tri tai san chuyén nhuong 1a
3.900.000.000 dong; Ngay sau khi ky cong ching, ba B dét coc cho ba C sO
tién 1a 1.130.000.000 dong; Trong thdi han 06 thang ké tir ngay ky hop dong
dat coc, ba C c6 nghia vu giai trur thé chap tai san trén tai Ngan hang S va tién
hanh céc thu tuc chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
cho ba B theo dung céc thi tuc hién hanh va ba B cam két s& thanh toan hét s6
tién con lai 1a 2.770.000.000 dong; Néu ba C khong ban can nha va dat néu
trén cho ba B dung nhu cam két thi ba C phai tra cho ba B s tién gap hai lan
s6 tién da nhan dit coc twong duong 2.260.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong, ba C da khong thuc hién ding nhitng cam két
nhu trong hop dong dit coc, lién tuc tranh mit va ciing khong co bat ¢t thong
bao nao dén ba B dé giai quyét tranh chip phat sinh. Do tudi cao, khé khin
trong viéc di lai ciing nhu khong nam 1 céac trinh tu tha tuc khoi kién theo
quy dinh cta phap luat nén ba B di uy quyén cho 6ng Nguyén Minh H thay
mat ba B lién h¢ Toa an nhan dan Quan X, Toa &n nhan cac cép va cac co
quan chirc niang dé 1am tha tuc khoi kién vy viée trén. Sau do, ba B nhiéu lan
lién hé voi dong H dé hoi tién do hd so khoi kién, nhung 6 ong H khong c6 cau
tra 101 16 rang. Tur nim 2014 cho dén nay, ba B mic du rat ¢ ging nhung
cling khong 1ién h¢ duoc voi ong H.

Gan day, ba B tim hiéu va dugc biét, vao ngay 01/9/2020 ba C da tat
toan toan bo khoan vay va tha tuc giai trir thé chép tai san trén tai Ngan hang
S dé ban cho bén thtr ba nhung khong thong bao cho ba B nén ba B di ndp
Pon khoi kién dén Toa an nhan dan Quan X. Tai ddy, ba mai biét éng H d tu
y rut don khot kién vy an da dugc Toa an nhan dan Quan X thu 1y )
382/2013/TLST-DS ngay 24/12/2013.

Nhén thiy viéc ba C chuyén nhuong cin nha cho ngudi khac 1a hanh vi
xam pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap ctia ba B nén ba B yéu cau
Toa an:

Buoc bi don ba Lé Thi C tiép tuc thuc hién Hop déng dit coc sd cong
chting 34393 ngay 12/12/2012 tai Phong coéng ching C, Thanh phé H6 Chi
Minh gitta ba Huynh Thi B va ba Lé Thi C. Bi don phai lam thu tuc chuyén
tén chu s¢ hitu, chi str dung nha dét toa lac tai s6 357 B, t6 6, Khu pho 1,
phuong L, Quén X (nay la thanh phé T), Thanh phé Ho Chi Minh, thude thu:a
dat s6: 517, t& ban d6 s6: 3-TL nam 2003 (theo Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BC 508863
do Uy ban nhan dan Quan X cép ngay 09/11/2010) cho nguyén don. Nguyén
don s& thanh toan cho bi don sb tién con lai cta hop dong néu trén la
2.770.000.000 dong.

Qua trinh hoa giai va tai phién toa so thim ba B bd sung yéu cﬁg khéi
kién la truong hop ba C khong thyc hién tiép hop dong thi phai tra lai tién coc
va phat 01 lan tién coc, tong cong l1a 2.260.000.000 dong.

Tai Ban ty khai dé ngay 16/11/2020, 01/12/2021 va trong qud trinh xét
xit bi don ba Lé Thi C do éng Nguyén Van P la ngueoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ba L& Thi C c6 ky v6i ba Huynh Thi B hop df)ng dit coc dé chuyén
nhugng nha dat toa lac tai s6 357 B, T6 6, Khu pho 1, phuong L, Quén X,
Thanh phd H6 Chi Minh cho ba B. Tuy nhién, ba B khong giao so tién dat coc
1a 1.130.000.000 d6ng nhu da cam két. Nhu vay, ba B da vi pham hop dong
dat coc.

Niam 2013, ba B ¢6 khoi kién ba C vé viéc tranh chip hop dong dit coc
noi trén nhung sau d6 ba B da rat don khoi kién va Toa an nhan dan Quan X
da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 129/2014/QDST-DS
ngay 06/6/2014. Viéc rat don khoi kién 1a do ba B tu nguyén, ba B va ba C
khong c6 thoa thuin nao khac ngoai hop dong dit coc da ky.

Ngay 01/9/2020, ba C chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba Lé Thi
Hong V véi gia 9.500.000.000 dong theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén str
dung dat va quyén so hitu nha & ¢ sé cong chiung 006923, ngay 01/9/2020 tai
Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Tac.

Do d6, ba C khong dong v tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc o cong
ching 34393 ngay 12/12/2012 tai Phong cong ching C, Thanh phbé Ho Chi
Minh véi ba B. Ba C yéu cau ap dung thoi hiéu ddi v6i vu an “Tranh chap
hop dong dit coc” va yéu cau Toa an dinh chi vu an.

Tai Ban tw khai dé ngay 16/11/2020, Bién ban lay loi khai ngay
17/11/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan éng Nguyén Vin Tr, ba Lé Thi Hong V trinh bay:

Ba Lé Thi ang V va ba L€ Thi C c6 ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va quyén sé hitu nha & sb6 cong chung 006923 ngay
01/9/2020 tai Van phong Cong ching Nguyen Thi Tac dé chuyén nhuong nha
va dat toa lac tai s6 357 B, t6 6, Khu phd 1 , phuong L, Quan X (nay 1a thanh
pho T), Thanh phé H6 Chi Minh. Gia tri chuyen nhuong 1a 9.500.000.000
ddng. Hop dong di duoc thuc hién xong. Do do, ba V va Ong Tr khong dong
¥ v6i yéu cau ciia ba B budc ba C tiép tuc thuc hién hop dit coc ma ba B ky
v6i ba C vao nam 2012.

Theo ba V duoc biét, ba C khong nhan duoc tién dat coc 1.130.000.000
dong ctia ba B cling nhu khong nhan bat ¢t sb tién ndo tir ba B lién quan dén
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viéc chuyén nhugng nha dat néu trén. Nam 2013, ba B ¢6 khai kién ba C vé
tranh chdp hop dong dit coc ndy va ciing da rat don khai kién vao nim 2014.
Vi vay, dén nam 2020 6ng Nguyén Vian Tr, ba Lé Thi Hong V méi ky Hop
d6ng chuyén nhuong nha dét véi ba C.

Viéc ba B khoi kién ba C dd anh huong nghiém trong dén quyén loi
ctia 6ng Nguyén Van Tr, ba Lé Thi Hong V vi khong thé 1am thua tuc chuyén
tén chu sir dung dat, chi s& hitu nha d6i v6i nha dat tai sé 357 D, 6 6, Khu
phé 1, phuong L, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh. Ba V, Ong Tr cam két s&
chiu trach nhiém nghia vu cua ba C d6i v6i ba B theo ban an, quyet dinh cua
Toa an trong truong hop Toa an tuyén ba C phai tra 02 lan s6 tién nhan coc 1a
2.260.000.000 dong. Ong Nguyén Vian Tr, ba Lé Thi Hong V cam két dung
cac tai san dé bao dam nghia vu cia ba C:

1. Can ho chung cu tai 40-42 duong F, Phuong R, Quan E, Thanh phd
Ho Chi Minh, dién tich san (nha &, can ho): 53,39m2; cép I; can ho ¢ tﬁng 3+
ling thudc thira dét sb: 50; to ban dd sb: 17 BPDC P12 theo Giéy chirng nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o, ho so goc s6 353/2007/UB.GCN
do Uy ban nhan Quén E cip ngay 28/12/2007 dung tén 6ng Nguyén Vin Tr
(6ng Nguyén Van Tr 1a chong ctia ba V va 1a tai san trude thoi ky hon nhan).

2. Nha dét tai 62/417H Puong Ph, Phuong R, Quin G, Thanh phé Ho
Chi Minh thudc thira dat sb 92-58, t& ban db 05 Phuong R; dién tich 40.50m?
theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢, hd so gbc
s6 5744/2004 do Uy ban nhan Quéan G cap ngay 28/5/2004, cap nhat dung tén
ba Lé Thi Hong V ngay 15/10/2008 (tai san ctia ba V trude thoi ky hén nhan).

Ba V, Ong Tr cam két cac tai san dam bao nghia vu cho ba C hién nay
chua thé chap, cam c6 ¢ bat ky ca nhan, t6 churc nao.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 270/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don Huynh Thi B vé
viéc: Budc bi don Lé Thi C phai tiép tuc thuc hién Hop déng dit coc s6 cong
chtng 34393 ky ngay 12/12/2012 tai Phong cong chimg C, Thanh ph6 H6 Chi
Minh gitra nguyén don Huynh Thi B va bi don L& Thi C; Trong truong hop bi
don Lé Thi C khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi Lé Thi C phai tra
lai tién coc va phat 01 14an tién coc, tong cong 13 2.260.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia bi don Lé Thi C vé viéc yéu cau xét
nguyén don Huynh Thi B da hét thoi hi¢u khoi kién.

3. V& an phi dan su so thim: Mién an phi DS-ST cho nguyén don
Huynh Thi B. Bi don L€ Thi C phai chiu 300.000 dong an phi DS-ST.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su.



Ngay 21/02/2022 (ddu buu dién ngay 25/02/2022), nguyén don ba
Huynh Thi B ¢4 don khang cdo mot phan ban an so tham.

Ngay 22/02/2022, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6
Quyét dinh khang nghi phtic thim sb 655/QD-VKS-DS khang nghi Ban an so
tham v&i ndi dung nhu sau: Theo don khoi kién, ba B yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop dong dit coc ngay 12/12/2012. Tai Bién ban hoa giai ngay
16/11/2021 va tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
yeu cau bd sung: Trong trudng hop khong thé tiép tuc thuc hién dugc nhimg
ndi dung da thoa thuan trong hop dong dat coc thi ba C phai tra lai tlen coc la
1.130.000.000 dong va bi phat coc sd tién tuong duong tién coc 1a
1.130.000.000 dong cho ba B. Nhu vay, nguyén don c6 yéu cau bod sung va
yéu cau ndy thudc trudng hop phai dong tam Gmg an phi co gid ngach (trir
truong hop duoc mién) va phai ban hanh thong béo thu 1y bd sung ciing nhu
thuc hién céc trinh ty té tung theo quy dinh tai Diéu 195, 196, 199 cia B0 luat
Té tung Dan su. Toa cap so tham di khong thyc hién ding cac thu tuc to tung
theo quy dinh ma van dua ra xét xir ludn 1a giai quyét vuot qua yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Trong vy an nay, bi don yéu cau Toa an ap dung quy dinh vé thoi hiéu
dé dinh chi giai quyét vu an. Yéu ciu nay khong phai tranh chap lién quan
dén quyén va nghia vu ciia cac bén. Ban an so tham khong chap nhan dé nghi
ctia bi don va budc bi don phai chiu an phi khong gia ngach dbi véi yéu cau
nay la khong dung.

~ Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh d& nghi xét xir phiic
tham theo hudng phan tich.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cao. Cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé cach gidi quyét vy an.

Nguyén don ba Hupnh Thi B do éng P6 Pinh N la nguoi dai dién theo
1y quyén trinh bay: Hop dong dit coc ngay 12/12/2012 gitta ba B va ba C duogc
ky tai Phong cong chimg C nén hop dong nay c6 hiéu luyc phap luat. Can ctr
vao Hop dong dat coc thi ba B giao cho ba C s6 tién 1a 1.130.000.000 dong. S6
tién nay dugc chuyén tir sé no ba C vay cua ba B theo Hop dong muon tién
ngay 07/12/2009 va Hop ddng vay tién va thé chap nha ngay 27/10/2009. Néu
ba C cho rang khong nhan dugc tién dat coc ngay tai thoi diém ky hop dong thi
tai sao khong c6 bét ky phan mg nao khi ba B mang hop dong roi khéi Phong
cong ching va trong mot thoi gian dai nhu vay, ba C cling khong khéi kién ba
B dé huy hop ddng dat coc. Ba B dé nghi Hoi dong xét xur phiic tham xem xét
sira 4n so tham theo huong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba B.
Truong hop cho rang ba B khong giao tién hoic s6 tlen ng khoéng lién quan dén
Hop dong dat coc ngay 12/12/2012 thi ba B yéu cau ba C tra lai so tién vay
cung 1ai suat theo quy dinh.



Bi don ba Lé Thi C do éng Nguyén Vin P la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Ba C ¢6 ky hop dong dit coc ban nha cho ba B tai Phong
cong chimg C nhung ba chua nhan tién cta ba B. Nhu vay, giao dich gitra hai
bén dd khong phat sinh. Ba C dé nghi Toa an khong chap nhan toan b yéu
cau cua nguyén don giit nguyén ban an so tham.

DOI‘VO’I 02 to g1ay muon tl,en 1a Hop déng muon tién ngay 07/12/2009
va Hop dong vay tién va thé chap nha ngay 27/10/2009 thi nguoi dai dién
theo iy quyén cua ba C khong biét sy viéc nay nén khong co6 y kién,

Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu
quan diem:

Vé tb tung: Toa cAp phuc thim d3 thuc hién dung trinh tu thi tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling dugc thuc hi¢n day du cac quyén
va nghia vu ciia minh.

Vé noi dung: Vién kiém sat giir nguyén Quyét dinh khang nghi sb
655/QD-VKS-DS ngay 22/02/2022 cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Do tai phién toa phuc tham nguyén don xuat trinh 02 t& glay muon tién
la Hop déng muon tién ngay 07/12/2009 (Gidy tay) va Hop dong vay tién va
thé chap nha ngay 27/10/2009 dé chimg minh cho viéc da giao tién coc cho ba
C. Nhu vay can phai dbi chat 1am rd xem s ng nay co dugc cac bén chuyen
sang thanh tién dit coc khong mai ¢6 co so giai quyet dugc vu an. Pay la van
dé méi phat sinh khong thé bo sung & cap phuc thim nén dé nghi Hoi dong
x€t xr huy ban an so tham dé xét lai theo thu tuc chung.

Can ctr vao cac ching cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan
dién tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gbc cin nha sb 357 D, t6 6, Khu phd 1, phuong L, Quin X
(nay 1a thanh ph6 T), Thanh phé H6 Chi Minh 1a ctia ba Lé Thi C duoc cap
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb BC 508863 do Uy ban nhan dan Quin X cdp ngay
09/11/2010.

Ngay 12/12/2012, ba Lé Thi C ky Hop ddng dit coc dé dam bao cho
viéc hira mua ban nha ¢ va quyén st dung dat néu trén cho ba Huynh Thj B,
hop dong dugc Phong cong ching C, Thanh phd HO Chi Minh chtng thyec.
Theo ba B, ba da giao tién coc cho ba C ngay sau khi ky Hop dong nén ba C
phai tiép tuc thuc hién hop dong 1a 1am thu tuc chuyén nhuong nha dat cho ba
B, néu khong phai boi thuong gip doi sb tién dat coc. Phia ba C khong thira



nhan da nhan tién dat coc cua ba B nén khong chap nhan yéu cau cua ba B
néu ra.

Xét, tai Diéu 2 cua Hop déng dat coc cac bén thoa thuan nhu sau: “Dé
bao dam cho viéc htra chuyén nhugng quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat nay, bén B dit coc cho bén A sé tién 1a: 1.130.000.000 dong. Sb
tién nay s& dugc giao nhan ngay sau khi ky két hop dong nay”. Nhu vay, viéc
giao nhan tién coc s& dugc thuc hién sau khi ky két hop df)ng dat coc. Qua
trinh giai quyét Vvu an, tai cap SO tham nguyen don khong xuét trinh duoc bat
ctr tai liéu nao vé viéc da glao tién ngoai viéc co gitt mot ban hop dong dat
coc ban chinh. Tuy nhién, viéc nguyén don c6 gitt mot ban hgp dong khong
ddng nghia véi viéc bi don c6 nhén tién cia nguyén don nén Ban an so tham
nhan dinh bi don chua nhan tién cta nguyén don la ding.

Tai phién toa phuc thém nguyén don trinh bay ba C c6 mugn tién cua
ba B theo 02 glay muon tién 1a Hop dong muon tién ngay 07/ 12/2009 (Glay
tay) va Hop dong vay tién va thé chap nha ngay 27/10/2009 voi tong sb tién
gdc 14 520.000.000 dong. Do khong tra duoc no gbc va 1ai nén hai bén théng
nhét chuyén s6 ng géc va 13i néu trén thanh sb tién dit coc mua nha. Tinh dén
thoi diém 12/12/2012 thi s tién goc va 1di ba C ng ba B 1a 1.170.000.000
ddng tuong dwong vai sd tién cac bén thoa thuan trong hop dong dat coc. Nhu
vay, theo 101 khai cua nguyén don thi quan h¢ vay tién va quan h¢ dat coc mua
ban nha ¢ lién quan vo1 nhau. Do do, dé €O €0 SO gial quyét vu an dung phap
luat thi can d6i chat 1am rd ba C c¢6 vay tién ciia ba B theo 02 hop dong trén
khong? Qua trinh thyc hién hop dong nhu thé nao, nhimg khoan thanh toan,
chua thanh toan? C6 su thoa thuan chuyén no gbe va no 13i qua thanh tlen dat
coc mua nha khong? Truong hop ¢b cin cir xac dinh cd viée chuyén sd tién
vay thanh tién dat coc mua ban nha thi cling can phai tinh 13i lai vi theo hop
dong cho thay lai suat cho vay la qua cao (5%/thang) 1a khong dung quy dinh
cua phap luat. Nhiing van dé nay can phai thu thap, xem xét danh gia lai tur
cap so tham médi dam bao quyén lgi cho duong su. Vi vay, Hoi dong xét xur
phuc thim hiy ban 4n so tham, giao hd so vu 4n vé cho cip so tham giai
quyét lai theo tha tuc chung.

Trong vu 4n nay c6 khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh va nhiing ndi dung ma Vién kiém sat néu trong Quyét dinh
khang nghi la dang. Nhung do huy ban 4n so thAm nén nhitng ndi dung khang
nghi cua Vién klem sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh s& dugc xem xét
giai quyét lai tai cap so tham.

Vé an phi dan sy phuc thim: Ba B khong phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 148, Piéu 310 ctia Bo luat T6 tung Dan su;



Can cr diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Chép nhén khang co ctiia ba Huynh Thi B.

Chéap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xir: Huy ban 4n so thim

1/ Huy ban an dén sy so tham s6 s6 270/ 2022/DS-ST ngay 24/01/2022
cta Toa an nhan dan thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao hd so' vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh giai quyét so tham lai theo thu tuc chung.

2/ An phi dan sy phic tham: Ba Huynh Thi B khong phai chiu an phi
dan sy phac tham.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN . * M %
_TAND Cép ca tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS TP. Thu brc;

- TAND TP. Thu Brc;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/25).
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