TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 07/2022/KDTM-PT
Ngay 15-7-2022
VIV tranh chap hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Véan

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang - Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Long An: Ba Phung Thi Cam
Khanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 7 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Long An tién
hanh xét xu phtic thdm cong khai vu an thy ly so 02/2022/TLPT-KDTM ngay
24/02/2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 03/2021/KDTM-ST ngay 01
thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh pho T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 03/2022/QD-PT ngay 12 thang 4
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cé phan D. Dia chi tru sé chinh: Sé
130 Buong P, Phuong 3, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo uy quyé‘n, ciia nguyén don: Ong Nguyén Chi Thanh P,
sinh nam 1980, chirc vu: Gidm doc Ngan hang TMCP D - Chi nhanh G, theo
Quyet dinh uy quyén s6 680/QD-DAB-PC ngay 04/05/2021 cua Tong giam doc
Ngan hang TMCP D. Dia chi: S6 91 duong N, Phuong 4, quan G, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (c6 mat).

- Bi don : Cong ty Trach nhiém hiru han Dugc pham B. Pia chi tru sé
chinh: S6 171 duong H, Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.

Ngu"d‘i dai dién theo phap ludt cua bi don: Ba Poan Bach T, chic danh:
giam doc. (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ong Pham Thoi T, sinh nam 1938.
2.Ba Vo Thi L, sinh ndm 1939,

Cung dia chi cu tri: S6 104/8 Puong X, Phuong 25, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia 6ng T, ba L: Ong Pham Thoi Th, sinh
nam 1969. Dia chi cu tra: S6 103/13 Buong X, Phuong 25, quan B, Thanh pho
H6 Chi Minh, theo giay uy quyén ngay 13/11/2020. (vang mat).

3 Ong Nguyén Vian R, sinh ndm 1968. Pia chi cu tri: S6 117/1 4p C (nay
l1a ap N), xa A, huyén C, tinh Long An. (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong R: Ba Nguyén Thi H, sinh nam
1964. Pia chi cu tra: ap N, xa A, huyén C, tinh Long An, theo gidy uy quyén
ngay 19/9/2019. (c6 mat).

4. Ba Lé Thi Phuong T1, sinh ndm 1975. Dia chi cu tra: S6 126 4p B, x4 B,
huyén T, tinh Long An. (vang mat).

5. Ba Bui Thi Bé H1, sinh nim 1953.
6. Ba Bui Thi B, sinh nim 1933. (ving mat).

Cung dia chi cu tra: S6 128 Puong T, khu phd N 2, Phuong 5, thanh phé T,
Long An.

7. Ong H6 Thanh T1, sinh ndm 1975.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba Bé H1, ong T1: Ong biéng Truong C,
sinh ndam 1974. Bia chi cu tri: S6 5, duong N, Phudng 1, thanh phd T, tinh Long
An. Dia chi lién lac: S6 32, Puong 833, Phuodng 5, thanh phé T, tinh Long An,
theo Gidy ty quyén ngay 21/4/2022. (c6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Bé H1: Ong Nguyén Minh
Th1 1a luat su ciia Van phong ludt su Nguyén Minh Thl thudc Poan luat su tinh
Long An. (c6 mat).

8. Ba Nguyén Thu V, sinh nim 1981. (ving mit).
9. H6 Nguyén Thanh D1, sinh nam 2001. (c6 don Xin xét x{r ving mit);
10. H6 Nguyén Nhat V1, sinh nam 2012.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Ho Nguyén Nhdt VI: éng HO Thanh T1
va ba Nguyen Thu V. Cung dia chi cu tra: S0 128/1A Duong T, khu pho N 2,
Phuong 5, thanh pho T, tinh Long An. (vang mat).

11. Ong Ho Thanh S, sinh ndm 1973. (ving mit).

12. Chi Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1983. (vang mit).
13: Anh H6 Nguyén Thanh D, sinh ndam 2004. (vang mit).
14. Chau H6 Nguyén Thanh V2, sinh ndam 2009. (vang mit).



Nguoi dai dién theo phap ludt cua Hé Nguyén Thanh D va Ho Nguye:l?
Thanh V2: 6ng Ho Thanh S va ba Nguyen Thi Ngoc L. Cung dia chi cu tra: SO
128/1B Puong T, khu pho N 2, Phuong 5, thanh pho T, Long An. (vang mat).

15. Ong P4 Tan H, sinh ndam 1978. Dia chi cu trii: S6 496/1 4p N, xi A,
huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ong H: Ba Bui Thi Tr, sinh ndm 1980.
Noi dang ky ho khau thu:c‘mg tr: khu pho 4, thi tran M, huyén T, tinh Tién
Giang, theo gidy uy quyén ngay 18/11/2020 (c6 mat); Dia chi lién lac: S6 496/1
ap A, xa A, huyén C, tinh Long An. (vang mat).

~ 16. Ba Bui Thi Tr, sinh nam 1980. Noi déng ky ho khau thuong tra: khu
pho 4, thi tran M, huyén T, tiph Tién Giang; Dia chi lién lac: S0 496/1 ap A, X&
A, huyén C, tinh Long An. (ving madt).

17. Ong Nguyén Vian K, sinh nam 1979. Dia chi cu tri: S6 56/54 hém 56,
duong 30/4 khu pho H, thi tran T, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng K: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1979.
Dia chi cu tra: S6 56/54 hém 56, dudng 30/4 khu pho H, thi tran T, huyén C,
tinh Long An, theo giay uy quyén ngay 18/11/2020. (vang mat).

18. Ba Nguyép Thi P, sinh nam 1979. Dia chi cu trd: S6 56/54 hém 56,
duong 30/4 khu pho H, thi tran T, huyén C, tinh Long An. (vang mat).

19. Ong Nguyén Minh Tr, sinh nim 1987. (c6 mit).

20. Ong Nguyén Chau A, sinh nam 1990. (vang mat).

21. Nguyén Lé Truong Al, sinh nim 2011.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau An: Ong Nguyén Van R. Cung dia
chi cu tri: S6 117/1 ap N, xa A, huyén C, tinh Long An. (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin R, 6ng Nguyén Minh Tr, ba Bui Thi
Bé H1, 1a nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 23/12/2014 va cac loi khai tai Toa dn, nguyén
don la Ngan hang Thuong mai Co phan P trinh bay:

Cong ty Trach nhiém hiru han Dugc pham B (Vlet tat 1a Cong ty B) ¢ vay
von tai Ngan hang Thuong mai Co phan D (viét tit 1a Ngan hang), cu thé nhu
Sau.

- Ngay 08/10/2012, Ngan hang va Cong ty B ky hop dong tin dung sd
H.0769/1N, s tién s& cAp han murc tin dung: 1.800.000.000d, muc dich st dung:
b6 sung von luu dong, thoi han: 60 thang. Khi hai bén ky hop dong tin dung thi
dén ngay 10/10/2012, Ngan hang va Cong ty B c6 ky hop dong vay vén sb
H.0135/1. Theo do, Ngan hang cho Cong ty B vay 1.800.000.000d, thoi han vay
12 thang, 13i suat 14,5%/nam, muc dich sir dung von vay: bo sung von luu dong.

3



Thyc hién hop ddng, Ngan hang dé giai ngén s6 tién 1.800.000.0004 cho
Cong ty B theo gidy nhan no. Tinh dén ngay 01/ 12/2021, Cong ty B con ng gbe
1a 1.550.000.000d, ng 14i quéa han 13 2.166.187.083d, tong cong ng gdc va no lai
l1a 3.716.187.0834.

Bién phap bao dam cho khoan vay néu trén 14 thé chap nha, dat [thira dat s6
312, t& ban dd sb 01 (so do nén), dién tich 87,4m? va nha ¢ tai dja chi: s6 104/8
Puong X, Phuong 25, quan B, thanh phdé HO Chi Minh, dién tich 87,4m? két
ciu: tuong gach, mai ton; sb ting: 01] thudc quyén so hiru va sir dung cta éng
Pham Thoi T va ba V3 Thi L (theo gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dat & s6 13657/2002 do Uy ban nhan dan thanh phdé H6 Chi Minh
cap ngay 16/5/2002), do ong Pham Thoi T va ba V& Thi L thé chip theo Hop
dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat caa bén tha ba s6
H.0383/TCBL ngay 09/10/2012. Hop dong thé chap nay duoc Phong cong
chung s6 5 Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg ngay 09/10/2012 va Phong Tai
nguyén va Méi truong quan B, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhéan dang ky thé
chap ngay 09/10/2012. Nghia vu duoc bao dam: hop dong nay dé dam bao cho
viéc thyc hién toan bo nghia vu cua Cong ty B d6i voi Ngan hang bao goém: ng
gbc, 13i va cac nghia vu lién quan khac theo hop dong tin dung so HO0769/1N
ngay 08/10/2012 va tit ca nghia vu phét sinh tir hop dong vay von duoc thuc
hién trong khoan thoi gian tir ngay 08/10/2012 dén ngay 08/10/2017.

- Ngay 06/6/2013, Ngan hang va Coéng ty B tiép tuc ky hop dong vay von
s6 02HO0143/1. Theo d6, Ngan hang cho Cong ty B vay s tién 1.100.000.000d,
thoi han vay 06 thang, 1ai suat 13%/nim, muc dich st dung von vay: bo sung
von luu dong.

Thyc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan s6 tién 1.100.000.000d cho
Cong ty B theo gidy nhan no. Tinh dén ngay 01/ 12/2021, Cong ty B con ng gbc
13 690.000.000d, no 14i qua han 13 985.472.2234, tong cong no goc va no 13i 13
1.675.472.2234d.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén: Cam cb dugc pham: 4.000 hop
ECOFLOX-500 (Ciproloxacin 500mg) tri gia 1.570.000.000d theo hoa don
GTGT ngay 05/6/2013, tai san cam co duoc dé tai Kho Cong ty ¢ phan xut
nhap khau y té thanh pho Ho6 Chi Minh, dia chi: 24 duong s0 17, khu phé 3,
phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh, do Céng ty B cam cd _theo Hop
dong cam cb dong san s6 02H0143/1CC ngay 06/6/2013. Hop dong cam c6 nay
dugc dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich tai san tai
thanh phé H6 Chi Minh ngay 08/6/2013. Nghia vu duoc bao dam: hop dong nay
dé dam bao .cho viéc thyc hi¢n toan bo nghia vu cua Cong ty B d6i voi Ngan
hang, bao gom ng goc, ng lai va cac nghia vu khac dugc phat sinh tir cac hop
dong vay von hodc hop dong cp bao lanh sé 02H0143/1 ngay 06/6/2013.

Ngay 29/7/2014, Ngan hang va Cong ty B ky phu luc HD s 02HO0143/1-
PL, diéu khoan sta doi bd sung: hop dong vay voén sé 02H0143/1 ky ngay
06/6/2013, nay dugc diéu chinh: tai san bao dam: 4.000 hop ECOFLOX-500



(Ciproloxacin 500mg), 13.800 hop BIO —PANTO, 6.200 hop DAITOS Jni, téng
gia tri tai sdn cam co 1a 4.425.200.0004.

Ngay 29/7/2014, Ngan hang va Cong ty B ky hop dong cam ¢ dong san sb
H1413/1CC, tai san cam c6: 13.800 hop BIO —PANTO, 6.200 hop DAITOS Jni,
tri gia tai san cam cd: 2.855.200.000d theo hoa don GTGT ngay 25/7/2014, tai
san cam cb duoc dé tai Kho Cong ty cd phén xuat nhap khau y té thanh phd Ho
Chi Minh, dia chi: 24 dudng s6 17, khu phé 3, phuong H, quan T, Thanh phé
H6 Chi Minh. Hop dong cam cd nay duoc dang ky giao dich bao dam tai Trung
tam dang ky giao dich tai san tai thanh phd HO Chi Minh ngay 09/8/2014. Nghia
vu dugc bao dam: hop déng nay dé dam bao cho viéce thyc hién toan bo nghia vu
ciia Cong ty B dbi voi Ngan hang, bao gém: ng gbc, 14i va cac nghia vu khac
dugc phat sinh tir cdc hop dong vay von hodc hop doéng cip bao linh sb
03H0143/1 ngay 30/7/2013; 02H0143/1 ngay 06/6/2013, phu luc hop dong vay
s6 03H0143/1-PL ngay 29/7/2014, 02H0143/1-PL ngay 29/7/2014.

Ngay 19/9/2014, Ngan hang va Cong ty B ky phu luc hop ddng s
02H0143/1-PL02: bd sung hop dong vay von sé6 02H0143/1 ngay 06/6/2013,
nay duoc diéu chinh: 4.000 'hop ECOFLOX-500 (Ciproloxacin 500mg), 13. 800
hop BIO —PANTO, 6.200 6ng DAITOS Jni; quyén st dung 2.072, 5m2 dat tai
thira dat s6 302, TBD s 6, dia chi: x4 A, huyén C, tinh Long An; quyén st dung
1.913,8m? dat tai thira dat s 349, TBD sb 6, dia chi: xa A, huyén C, tinh Long
An, téng gia tri tai san cam ¢6 13 5.199.200.000d.

Ngay 19/9/2014, Ngan hang la bén nhan thé chap va ong Nguyen Vian R,
ba Lé Thi Phuong T1 1a bén thé chap v6i Cong ty B 1a bén vay von, ky hop

dong thé chap bat dong san dé dam bao thuc hién nghia vu ciia ngudi khac sd
H1425/HDTC, tai san thé chap:

Thira dat sé 302, dién tich 2.072,5m2, to ban d6 s6: 6, loai dat lua, dia chi:
xa A, huyén C, tinh Long An;

Thira dat s6 349, dién tich 1.913,8m?, to ban d6 sd: 6, loai dat ¢ tai nong
thon, dia chi: xa A, huyén C, tinh Long An.

Thudc quyen str dung ctia 6ng Nguyén Vian R (theo gidy chimg nhan quyen
str dung dat ¢ s6 BN 158258, 158259, do UBND huyén C, tinh Long An cap
ngay 21/06/2013). Hop dong thé chap nay duoc Phong cong chimg sb 1 tinh
Long An cong chung ngay 19/9/2014 va Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén C, tinh Long An chimg nhan dang ky thé chap ngay 19/9/2014.

Nghia vu dugc bao dam: hop dong nay dé dam bao cho viéc thuc hién toan
bd nghia vy ciia Cong ty B ddi véi Ngan hang theo hop dong tin dung s6
HO861/1N ngay 19/9/2014, bao gf)m ng gdc, 13i va cac nghia vu lién quan khac
dugc phat sinh tu hop doéng vay von hodc hop dong cap tin dung. Ngoai cac
nghia vu ctia hgp dong nay, bén Ong R va ba T1 dong y dung tai san thé chap
dugc quy dinh cta hop dong nay dé tiép tuc bao dam cho cac nghia vu da, dang
va s& phat sinh ctia Cong ty B d6i voi Ngan hang.



Ngay 09/10/2014, Ngan hang va Cong ty B ky phu luc hop dong sb
02H0143/1-PL03: bd sung hop dong vay von sé6 02H0143/1 ngay 06/6/2013,
nay duoc diéu chinh: 4.000 hop ECOFLOX-500 (Ciproloxacin 500mg), 13.800
hép BIO —PANTO, 6.200 éng DAITOS Jni; quyén sir dung 2.072,5m? dat tai
thira dat s6 302, TBD sb 6, dia chi: xi A, huyén C, tinh Long An; quyén sir dung
1.913,8m? dat tai thira dat s 349, TBD sb 6, dia chi: xa A, huyén C, tinh Long
An, quyén sir dung 1.885m? dét tai thira dat sé 944, TBD sb 3, dia chi: phuong
5,thi xa T, tinh Long An, téng gia tri tai san cam c6 12 5.859.200.000d.

- Ngay 30/7/2013, Ngan hang va Céng ty B ky hop dong vay vén sd
03HO0143/1. Theo do, Ngan hang cho Cong ty B vay 1.600.000.000d, thoi han
vay 06 thang, 13i suat 13%/nam, muc dich st dung vén vay: bd sung Von luu
dong. Thuc hién hop dong, ngay 30/7/2013 Ngan hang giai ngan sO tién
1.000.000.000d, ngay 24/8/2013 Ngan hang da giai ngan s6 tién 600.000. 000d.
theo cac gidy nhan ng, ddi voi hop dong vay von nay Cong ty B chi tra tién 1ai
dén ngay 29/7/2015 thi ngung khong tra 13i. Tinh dén ngay 01/12/2021, Cong ty
B con no gdc 1a 1.600.000.000d, no 13i qua han 2.409.120.000d, téng cong no
gbc va no 13i 1a 4.009.120.000d.

Tai san bao dam cho khoan vay trén: cam cb dugc pham 3.000 hop
Domperidon, 8.000 hop Omeprazole 20mg, 8.000 hop Tavomac DR 40, tri gia
tai san cAm co: 2.344.406.000d, tai san cam cb duoc dé tai Kho Cong ty cd phén
xuat nhap khau y té thanh phé H6 Chi Minh, dia chi: 24 duong sé 17, khu phd 3,
phuong H, quén T, Thanh phé H6 Chi Minh, do Cong ty B cam co theo Hop
ddng cam c6 dong san s6 03H0143/1CC ngay 30/7/2013. Hop dong cam cb nay
duoc dang ky giao dich bdo dam tai Trung tdm dang ky giao dich tai san tai
thanh phd H6 Chi Minh ngay 06/8/2013.

Nghia vu dugc bao dam: hop dong nay dé dam bao cho viée thue hién toan
bd nghia vu ctiia Cong ty B ddi véi Ngan hang, bao gbém: ng goc 1ai va cac nghia
vu khac duogc phat sinh tir cac hop dong vay von hodc hop dong cdp bao lanh sd
03H0143/1 ngay 30/7/2013.

Ngay 29/7/2014, Ngan hang va Cong ty B ky phu luc hop ddng s
03H0143/1-PL, diéu khoan stra d6i bd sung: hop dong vay von sb 03H0143/1
ngay 30/7/2013, nay dugc diéu chinh: 3.000 hop Domperidon, 8.000 hop
Omeprazole 20mg, 8.000 hop Tavomac DR 40, 13.800 hdp BIO-PANTO, 6.200
6ng DAITOS Jni, tong gié tri tai san cam cd: 5.199.606.000d.

Ngay 19/9/2014, Ngan hang va Cong ty B ky phu luc hop dong sb
03H0143/1-PL02, diéu khoan sira d6i bo sung: hop dong vay von s6 03H0143/1
ngay 30/7/2013, nay duoc diéu chinh: 3.000 hop Domperidon, 8.000 hop
Omeprazole 20mg, 8.000 hop Tavomac DR 40, 13.800 hop BIO-PANTO, 6.200
6ng DAITOS Jni; quyén sir dung 2.072,5m? dat tai thia sé 302, TBD s6 6, dia
chi: x4 A, huyén C, tinh Long An; quyén st dung 1.913,8m? dét tai thira dat s6
349, to ban dd s 6, dia chi: xd A, huyén C, tinh Long An, tong gia tri tai san
cam c6: 5.973.606.000d.



Ngay 09/10/2014, Ngan hang va Coéng ty B c6 ky hop dong tin dung sb
HO0862/1N, Ngan hang s& cap cho Cong ty B han muce tin dung voi muc t61 da
la: 560.000.000d, thoi han HMTD la 36 thang, 1ai suat cho vay: 1 1ai suat co
dleu chinh dugc quy dinh tai cac hop doéng vay von, muc dich str dung: b sung
vbn luu dong va dam bao cho cac nghia vu d3, dang va sé& phat sinh ctia Cong ty
B d6i voi Ngan hang. Pam bao tién vay: dé dam bao cho nghia vu tra no, Cong
ty B ddng ¥ bao dam bang tai san ciia bén tht ba: quyén sir dung dat tai thira dat
s6 944, to ban dd sb 5, dién tich 1.885m?, dia chi: Phuong 5, thi xa T, Long An.

Ngay 09/10/2014, Ngan hang va Cong ty B ky phu luc hop ddng sb
03H0143/1-PL03, diéu khoan stra d6i bd sung: hop dong vay von sb 03H0143/1
ngay 30/7/2013, nay duoc diéu chinh: 3.000 hop Domperidon, 8.000 hop
Omeprazole 20mg, 8.000 hop Tavomac DR 40, 13.800 hop BIO-PANTO, 6.200
6ng DAITOS Jni; quyén st dung 2.072,5m? dat tai thira sé 302, TBD sb 6, dia
chi: x4 A, huyén C, tinh Long An; quyén st dung 1.913,8m? dét tai thira dat s6
349, t& ban d6 sb 6, dia chi: x3 A, huyén C, tinh Long An; quyén su dung
1.885m? dat tai thira dat s6 944, to ban do sb 5, dia chi: Phuong 5, thi x4 T, Long
An, tong gia tri tai san cAm cd 1a: 6.633.606.000d.

Ngay 09/10/2014, Ngan hang 14 bén nhan thé chap va ba Bui Thi Bé H1 1a
bén thé chap véi Cong ty B 13 bén vay von ky hop dong thé chip bat dong san
dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 H1426/HDTC, tai san thé
chip: quyén sir dung dat thira dat sb 944, to ban d6 so: 3, dia chi: Phuong 5, dién
tich 1. 885m2 muc dich st dung: dat tho, thude quyén st dung cua ba Bui Thi B¢
H1 (theo gidy ching nhan quyén sur dung dat & s6 AB 024024, vao so cap gidy
chung nhén quyén su dung dat: H 00645 do Uy ban nhén dén thi xa T, tinh Long
An cap ngay 22/12/2004). Hop dong thé chap nay dugc Vin phong cong chimg
T cong chung ngay 09/10/2014 va Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T,
tinh Long An chitng nhan dang ky thé chap ngay 09/10/2014.

Ngay 19/9/2014, Ngan hang va Coéng ty B ky hop dong tin dung sb
HO0861/1N, sb tién cap han murc tin dung mirc t6i da 1a: 600.000.000d, thoi han
cho vay 1a 36 thang, lai suat cho vay: 13 13i suat co dleu chinh dugc quy dinh tai
cac hop ddng vay von, muc dich str dung: bd sung vén luu dong va dam bao cho
cac nghia vu da, dang va s& phat sinh ciia Cong ty B d6i v6i Ngan hang. Pam
bao tién vay: dé dam bao cho nghia vu tra ng, Cong ty B dong y bao dam bang
tai san cua bén thur ba:

Tai san 1: Quyén sir dung 2.072,5m? dat tai thira s6 302, TBD s6 6, dia chi:
xa A, huyén C, tinh Long An.

Tai san 2: Quyén sir dung 1.913,8m? dat tai thira dat s6 349, t& ban do sb 6,
dia chi: xa A, huyén C, tinh Long An.

Ngay 16/6/2015, Ngan hang va Cong ty B lap bién ban lam viéc, theo d6
Cong ty B xac nhan no tinh dén ngay 15/6/2015 1a 5.801.709.723d, trong d6 no
von gbe 4.500.000.000d, 13 trong han 872.875.000d, 13i qua han 428.834.723d.



Ttr khi 14p bién ban 1am viéc dén nay, cac hop dong vay trén da | qua han
thanh toan, Ngan hang da nhiéu 1an nhic nho, tuy nhién Cong ty B van khong
thanh toan hét s6 von gdc va 1ai vay theo nhu cam két tai hop dong.

Ngén hang yéu cau Toa an budc:

- Cong ty B thanh toan no gdc 1a 3.840.000.000d, no 13i qua han 1a
5.560.779.3064, tong cong ng gbc va no 14i 12 9.400.779.306d va tién 13i phat
sinh theo cac hop dong vay vén sé H.0135/1 ngay 10/10/2012; s6 02H0143/1
ngay 06/06/2013; s 03HO0143/1 ngay 30/7/2014 tinh tir ngay 01/12/2021 cho
dén khi Cong ty B tra hét no va thanh todn ng gbc va no 1ai sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luét.

Trong truong hop, Cong ty B khong thanh toan hoac thanh toan khong du
dé nghi tiép tuc thyc hién cac hop dong cam cd dong san va hop dong thé chap
bat dong san dé dam bao thi hanh an 1a:

- Hop dong cam cb dong san s6 02H0143/1CC ngay 06/6/2013;
- Hop ddng cam cb dong san s6 H1413/1CC ngay 29/7/2014;
- Hop dong cam cb dong san s6 03H0143/1CC ngay 30/7/2013;

- Céac phu luc hop ddng: 02H0143/1-PL; 02H0143/1-PL02; 02H0143/1-
PLO3; 03H0143/1-PL; 03H0143/1-PL02; 03H0143/1-PL03;

- Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cia bén
thr ba s6 H.0383/TCBL ngay 09/10/2012 d6i v&i: Quyén sé hiru nha & va quyén
sir dung dat ¢: thira dat s6 312, to ban do s6 01 (so do nén), dién tich 87,4m? va
nha ¢ tai dia chi: S6 104/8 Puong X, Phuong 25, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh, dién tich 87,4m? két cau: tuong gach, mai tén; sb tang: 01, thudc quyén
sO hitu va str dung ctia 6ng Pham Thoi T va ba Vo Thi L;

- Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao thyc hién nghia vu ctia ngudi
khac s6 H1425/HPTC ngay 19/9/2014, d6i véi quyén st dung dat: thira dat sd
302, dién tich 2.072,5m?, t& ban dd s6: 6, loai dat lua, dia chi: xd A, huyén C,
tinh Long An va quyén sir dung dat: thira dat s6 349, dién tich 1.913,8m?, to ban
dd sd: 6, loai dat & tai nong thon, dia chi: xa A, huyén C, tinh Long An, thudc
quyén sir dung cua ong Nguyén Vin R;

- Hop dong thé chip bat dong san dé dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi
khac s6 H1426/HDTC ngay 09/10/2014 d6i voi: Quyén sir dung dat: thira dat s6
944, t& ban dd sb: 3, dia chi: phuong 5, thi xa T, tinh Long An, dién tich
1.885m?, muc dich str dung: dat tho, thudc quyén sir dung cua ba Bui Thi Bé HI.

Néu sé tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi Cong ty B phai c¢6 trach nhiém tiép tuc tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D.

Pai dién bi don la ba Podan Bach T - Gidam déc Céng ty B trinh bay: Thira
nhan s6 tién no gde, 13i va tai san thé chap nhu Ngan hang trinh bay nhung cam



két trong vong 6 thang, tir thang 04 dén thang 10 ndm 2015 sé& tra hoan tat s6 ng
néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Pham Thoi Tva ba Vo Thi L
do 6ng Pham Thoi Th dai dién trinh bay:

Ong Th dai dién 6ng T va ba L thira nhan: 6ng T va ba L ¢6 ky hop dong
thé chap nha, dat [thira dat s6 312, to ban dd s6 01 (so d6 nén)], dién tich
87,4m? va nha ¢ tai dia chi: S6 104/8 Pudng X, Phuong 25, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh dé bao dam cho khoan vay 1.800.000.000d ctiia Cong ty B. Hop
ddng thé chap nay dugc Phong cong chimg sd 5 Thanh phd H6 Chi Minh cong
chtng ngay 09/10/2012 va Phong Tai nguyén va Méi trudong quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh chimg nhan ding ky thé chip ngay 10/10/2012. Gia dinh 6ng T va
ba L c6 sir dung s6 tién vay la 1.300.000.000d, sau d6 ciing da tra duoc von goc
la 250.000.000d va tién 1ai phét sinh, con ng lai 1.550.000.000d von gdc cho
khoan vay c6 tai san thé chap 1a nha va dat cua ong T va ba L. Nay ong dai dién
6ng T va ba L dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thé chap dé dam bao thi hanh
an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Phirong T1 trinh bay:

Ba T1 thura nhén co6 cung Ong Nguyén Vin R ky hop dong thé chap bat
dong san: thira dat s6 302, to ban d6 so: 6, dia chi: xi A, “huyén C, tinh Long An,
dién tich 2.072 ,5m?, muc dich su dung: dat lta, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat & s6 BN 158258 vao s6 cidp GCN: CH 01251 do UBND huyén C, tinh
Long An cap ngay 21/06/2013 cho 6ng Nguyén Vian R va Quyén st dung dat:
thira dat s6 349, to ban d6 sb: 6, dia chi: x A, huyén C, tinh Long An, dién tich
1.913,8m?, muc dich st dung: dat ¢ tai nong thon, theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat & s6 BN 158259, vao s6 cAp GCN: CH 01252 do UBND huyén C,
tinh Long An cip ngay 21/06/2013 cho 6ng Nguyén Vin R, dé dam bao khoan
vay ctia Cong ty B. Hop dong duoc cong chimg va dang ky thé chap tai Phong
Tai nguyén va Mai truong huyén C, tinh Long An ngay 19/9/2014.

Theo thoa thuan thi ba va dng R s& ky hop dong thé chip tai san dé bao
lanh cho Cong ty B vay tién, sau d6 thi ba T ¢ nghia vu giao lai cho ba va dng
R s6 tién 1a 350.000.0004, nhung tur ngay ky hop dong thé chap cho dén nay ba
va 6ng R chua nhan duoc s tién nao tir ba T. Ba dé nghl ba T tra tién cho Ngan
hang dé ba va 6ng R 13y lai tai san vi hién nay ba va dng R khong c6 kha ning
tra tién cho Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin R do ba Nguyén
Thi H dai dién trinh bay:.

Trudc day ong Rvaba T1 c6 vay tién tai Ngan hang, do no qua han nén co
vay bén ngoai dé tra ng Ngan hang, sau d6 Ngan hang khong cho vay lai, do can
tién dé tra no bén ngoai nén co nguoi gioi thiGu. Vo chong ong RvabaTlco
gip ba T giam dbc Cong ty B va dua 2 glay ching nhén quyén sir dung dat thia
302 va 349 nho ba T vay tién dum, ba T n6i la 2 quyén st dung dét ctia dng R s&
vay dugc khoang 300 triéu, 6ng R dong ¥ va ky thu tuc tai cong chimg vao ngay
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19/9/2014, tai thoi diém ky két hop dong thé chap trén dat da co thanh long cia
6ng R trong va nha cua 6ng R dang &. Sau khi ky xong ba T néi khi nao giai
ngan co tién ba bao, vo chong 6ng R va ba T1 c¢6 gip ba T nhiéu lan hoi tién
nhung ba ctr hen hoai khong cé tién.

Do khong c6 tién nén 6ng R méi cho vo chong ba Bui Thi Tr, P4 Tan H
thué thira 349 trong thanh long vao khoang ndm 2018, trén thira 349 ong R trong
khoang 220 cay thanh long rudt trang va ba T1 nhan tién bao nhiéu 6ng R khong
nho. Sau nay co tai hop dong cho thué lai thoi han 10 nim véi sd tién
80.000.000d, s6 tién nay 6ng R c6 nhan, sau d6 vo chong ba Tr phé thanh long
cia Ong R dé dau tu trong lai thanh long rudt do, bao nhiéu gbc 6ng R khong
biét.

Thira 302 ciia 6ng R da cho vo chong ba Nguyén Thi P va Nguyén Vian K
thué vao ngay 20/6/2012, thot han 10 ndm hai bén c6 lam hop dong thué rudng,
tong cong la 50.000.000d, 6ng R d3 nhén tién day du, lac nay la dat trong, ho tu
b6 von dau tu trong thanh long. Ngay 14/4/2017 Ong R tiép tuc ky hop dong cho
thué dat voi ba P ong K, thoi han 06 ndm de vQ chong 6ng K va ba P trong thanh
long, hop ddng hét han vao thang 06/2028, s tién thué 1a 100.000.000d, 6ng R
da nhan 50.000.000d, sb con lai chua nhén.

Qua yéu cau khoi kién ctua Ngan hang, ba dai dién dng R dong ¥ tiép tuc
hop déng thé chép bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac
d6i voi thira 302 va 349, dé nghi Ngén hang cho gitr lai 01 can nha, 01 ngdi mo
(cta ba Ong R) thudc mot phan thira 349 va xem xét cho vo chong 6ng ba Bui
Thi Tr, P Tan H, ba Nguyén Thi P va Nguyén Vin K duoc vu tién mua lai hai
thira 302 va 349 cua 6ng R.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba Bui Thi Bé HI trinh bay:

Do ba can tién va khong biét vay Ngan hang nén c6 hoi vay ba T giam ddc
Cong ty B s6 tién 150.000.000d. Ngay 25/9/2014 ba va Tuan 1a con trai cta ba
c6 lam hop ddng bao lanh voi ndi dung: ba Bé H1 ky hop dong bao lanh cho ba
T vay Ngan hang, ba st dung 150.000.000d va tra 14i theo 13i suit ngan hang
theo timg thoi diém ciia ngan hang, tra 13i vay vao 30 tdy hang thang. Trong thoi
gian ky hop ddng bao lanh ba co thé tra dan trude. Thoi han bao 1anh: 03 nam ké
tu ngay ky cong chimg voi Ngan hang. Sau khi ky hop d6ng bao lanh thi ba T co
dua tién nhiéu lan cho Tuén, tong cong tinh dén ngay 18/8/2015 Tuan c6 nhan
ctia ba T 120.000.000d. Bén ngay 09/10/2014, ba c6 ky hop dong thé chap bat
dong san thira dat 944, to ban dd s6 3, dia chi: Phuong 5, thanh phé T, Long An
cho ba T @ ba T 1am han muc tin dung tai ngan hang. Khi hét thoi han hop
dong bao lanh ba cé giap ba T dé tra tién va lay gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vé nhung ba T ctr hen hoai cho dén nay. Theo ba, hop dong bao lanh gitra ba
va ba T 1a mot quan h¢ khac, nén theo yéu cau khai kién ctua Ngan hang, ba
khong dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong thé chap, ba sé€ tra ba T 120.000.000d
va Ngan hang tra gidy chimg nhin quyén st dung dat lai cho ba.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Ho Thanh TI trinh bay:
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Ong 1a con cta ba Bui Thi Bé H1, & trén thira dat 944 tir ndm 2011 cho dén
nay. Nam 2014 do can tién nén 6ng va ba Bé H1 c6 hoi vay tién cua ba T. Ngay
25/9/2014 dng va ba Bé H1 cing ba T ¢o thoa thuan 1am hop dong bao lanh véi
ndi dung: ba Bé H1 ky hop ddng bao 1anh cho ba T 1am han muc tin dung va
vay tién tai ngan hang, ba T cho vay s6 tién 150.000.0004d va tra 13i theo i suét
ngan hang, thoi han bao lanh 03 nam. Sau khi ky hop d6ng bao lanh thi ba T ¢o
dua tién nhiéu 1an cho ong, tong cong tinh dén ngay 18/8/2015 6ng c6 nhan cia
ba T 120. 000.000d. Ttr luc nhan tién cho dén nay, ong nhiéu 1an noi chuyén voi
ba T yéu cau tra lai so tién 120.000.000d va lay gidy chimg nhén quyen su dung
dat caa ba Bé H1 Ve nhung ba T ctr hen noi dé tir tir rdi tinh khong sao cho dén
hém nay, dbi véi s tién vay nay ong khong co tra 13i cho ba T. Theo 6ng, hop
ddng bao 1anh ngay 25/9/2014 giira 6ng va ba Bé H1 di ky v6i ba T d6 1a mot
quan hé doc 1ap, ong va ba Bé H1 sé& tra cho ba T s6 tién 120.000.000d. Ong dé
nghi Cong ty B phai tra no cho Ngan hang dé ba Bé H1 1y lai tai san thé chap.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan éng P6 Tan H va ba Bui Thi Tr,
ba Tr dai dién 6ng H trinh bay:

Vao ndm 2016, vo chdong ba c6 hop dong thué rudng véi ong R va ba T1
thira 349, thoi han 06 nim dén nam 2022, gia thué 60.000.000d/6 nam, da tra
tién day di. Pén nam 2018, hai bén 1am lai hop dE)ng mo1 thoi han 10 nam dén
nam 2028, gia thué 80.000.000d, sau khi ky hop ddng thi vo chong ba di tra so
tién thué rudng cho vo chéng 6ng R, ba T1 va 3 con cua 6ng R cing nhin tlen
Luc tai ky lai hop dong thué rudng thi vo chong ba da pha thanh long rudt tring
ctia 6ng R khoang 204 gbc va trong lai 250 gdc thanh long rudt do. Viéc 6ng R,
ba T1 thé chap tai san tai Ngan hang thi vo chong ba hoan toan khong biét sy
viéc ndy. Khi Ngan hang xuéng tim ong R, ba T1 thi vo chong ba méi phat hién
ra 1a thira 349 vo chong ba dang thué trong thanh long da thé chap tai Ngan
hang. Trong vu 4n ndy, vo chong ba khong tranh chip gi do da thué thira 349
ctia 6ng R, d bo vdn dau tu trong thanh long nén dé nghi khi phat mai tai san dé
thi hanh 4n thi dugc quyén wu tién mua.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén
Thi P, ba P dai dién 6ng K trinh bay:

Vao ngay 20/6/2012, vo chdng ba c6 ky hop dong thué rudng, thué thia
302 ctia 6ng R dé trong thanh long, luc nay thira 302 1 2 thira nho, sau ndy 6ng
R nhap lai thanh thtra 302, dién tich 2.072, 5m?, thoi han thué 10 nam, dén nim
2022 mén hop dong, gia tién thué mdi nam 5. OOO 000d x 10 nam = 50.000.000d,
da tra tién day du, ban dau thué dat chi 1a dat trong, sau d6 vo chong ba dau tu
b6 vén trong 307 gbc thanh long rudt d6. Hop dong chua két thuc thi ngay
14/4/2017 hai bén tiép tuc tai ky hop dong méi, myc dich: thué dat trong thanh
long, thoi han 06 nam, tir thang 06/2022 dén thang 06/2028, gia tién thué 06
nim 1a 100.000.000d, vo chong ba dd dua truc tiép cho 6ng R, ba T1
50.000.000d, con lai 50.000.000d chua giao. Viéc dng R, ba T1 thé chap tai san
tai Ngan hang thi vo chong ba hoan toan khong biét su viéc nay. Khi Ngan hang
xubng tim 6ng R, ba T1 thi vo chdong ba Tr méi thong béo cho vo chong ba Bét,
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lic nay moi phat hién ra la thira 302 vo chdng ba dang thué trong thanh long da
thé chap tai Ngan hang Trong vu an nay, vg chong ba khong tranh chép gi do da
thué thira 302 cia 6ng R, da bo vén dau tu trong thanh long nén dé nghi khi phat
mai tai san dé thi hanh 4n thi duwoc quyén uu tién mua.

Nguoi ¢é quyén loi nghia Vu lién quan la anh Hé Nguyén Thanh P1 trinh
bay:

Anh 13 con ctia ong H6 Thanh T1, & chung nha véi 6ng T1 va sinh song
trén thira dat s6 944 do ba Bé H1 dung tén gidy chting nhin quyén st dung dat.
Hién nay thira dat s6 944 ctia ba Bé H1 da thé chap v6i Ngan hang dé bao dam
cac khoan vay ctia Cong ty B. Trong vu 4n nay, anh khéng tranh chip, dé& nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la éng Nguyén Minh Tr va 6ng
Nguyén Chdu A trinh bay:

Hai ong la con cua 6ng Nguyén Van R va hién nay ¢ trén thira dat 349 do
ong R dung tén glay chimg nhan quyén stir dung dat. Déi véi thira dat 349 ma
6ng R da ky hop dong thé chdp voi ngan hang, dé dam bao cac khoan vay cua
Cong ty B tai Ngan hang thi 6ng R khong nhan bét ctr khoan tién nao tir Cong ty
B. Qua yéu cau khai kién ctia Ngan hang thi hai ong chi xin Ngan hang giir lai
ngdi nha dang & va mot ngdi mo cua ong ba, con dién tich dat con lai dong ¥
tiép tuc thuc hién hop ddng thé chap dé dam bao thi hanh &n.

Tai Ban dn kinh doanh thuong mai so' tham so: 03/2021/KDTM-ST ngay
01 thang 12 ndm 2021, Toa an nhan dan thanh pho T da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
b.

1.1. Bugc Cong ty trach nhiém hitu han dugc pham B c6 nghia vy thanh
toan cho Ngan hang thuong mai co phan P vén vay con lai 3.840.000.000d (ba
ty tam tram bon muoi triéu dong), sb tién 1ai con lai 5.560.779.306d (nam ty
nim trim sau muoi triéu bay trim bay muoi chin nghin ba tram 1& sau dong),
tong cong 1a 9.400.779.306d (chin ty bon trim triéu bay trim bay muoi chin
nghin ba trim 1& sau dong).

12 Tiép tuc hop ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién véi
dat cua bén thtr ba so H.0383/TCBL ngay 09/10/2012 ky ket gitta Ngan hang
thuong mai c¢6 phan B va 6ng Pham Thoi T va ba Vo Thi L

1.3. Tiép tuc hqp déng thé chép bat dong san dé dam bg’lo thuc hi¢n nghia
vu cua nguoi khac s6 H1426/HDTC ngay 09/10/2014 ky ket gitra Ngan hang
hang thuong mai c¢6 phan D vé1 ba Bui Thi Bé H1.

1.4. Tiép tuc hqg déng thé chép bat dong san dé dam b;’lo thuc hi¢n nghia
vu cua nguoi khac s6 H1425/HDTC ngay 19/9/2014 ky két gitra Ngén hang
hang thuong mai c6 phan D véi 6ng Nguyen Vian R va ba Lé Thi Phuong T1.

1.5. Tiép tuc hop dong cam cb dong san:
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- Hop dong cam cb dong san s6 02H0143/1CC ngay 06/6/2013.
- Hop ddng cam cb dong san s6 H1413/1CC ngay 29/7/2014.
- Hop ddng cam cb dong san s6 03H0143/1CC ngay 30/7/2013

- Cac phu luc hop ddéng: 02H0143/1-PL; 02H0143/1-PL02; 02H0143/1-
PLO3; 03H0143/1-PL; 03H0143/1-PL02; 03H0143/1-PLO03;

Dé dam bao thi hanh an.

Néu sb tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai san bao dam khong da thanh toan
hét khoan ng thi Cong ty B phai c6 trach nhiém tiép tuc trd ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D.

Ngoai ra, Toa én cap Sy tham con tuyén yé trach nhiém cham thi hanh éan;
chi phi t0 tung; an phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh an.

Ngay 15/12/2021, Toa an nhan dan thanh phé T nhén dugc don khang céo
cua Ong Nguyén Vin R va 6ng Nguyen Minh Tr dé ngay 15/12/2021, khang cao

mot phan ban an so tham, yéu cau Cong ty B tra no cho ngan hang dé cac ong
nhan lai gidy chtrng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 27/12/2021, Toa 4an nhan dan thanh phd T nhan dugc don khang céo
ctia ba Bui Thi Bé H1 dé ngay 27/12/2021, khang cdo mot phan ban an so tham,
khong cong nhan hop ddéng thé chip bat dong san sé H1426/HDTC ngay
09/10/2014 gitta Ngan hang P véi ba Bui Thi Bé H1.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rit don khéi kién; ngudi khang cdo 6ng Nguyén Vin R,
6ng Nguyén Minh Tr va ba Bui Thi Bé H1 xac dinh lai yéu cau khang céo, cu
thé:

Ong R va 6ng Tr yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap bat dong san
dé dam bao thuc hién nghia vu ciia ngudi khac s6 H1425/HPTC ngay 19/9/2014
gitra D Bank vé6i ong Nguyén Vin R va ba Lé Thi Phuong T1.

Ba Bui Thi B¢ H1 yéu cau tuyén bo vo higu hgp dong thé chap bat dong
san dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 H1426/HDTC ngay
09/10/2014 gitra B Bank véi ba Bui Thi Bé H1.

Cac bén khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ludt sw Nguyén Minh Thl va 6ng Péng Truwong C thong nhat trinh bay:

Viéc Ngan hang dinh gié tai san cta ba H1 660 tri¢u déng dé cho Cong ty
B vay 560 tri¢u dong, 1a hanh vi gian doi, nham lay tai san cua ba H1 vi trén
thuc t€ Ngan hang khong giai ngén so tién nay cho Cong ty B. Viéc Ngan hang
va Cong ty B ky phu luc hop dong dé dua tai san cia ba H1 bao lanh cho hop
dong tin dung nam 2013, khong thdng qua ba H1 la trai phap luat. Xét thay, ba
H1 ky hop dong thé chap dé dam bao cho hop dong tin dung nhung hop dong tin
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dung nam 2014 khong giai ngan nén hop dong tin dung, hop dong thé chap bi vo
hiéu.

Luat dat dai (Dléu 167) khong c¢6 quy dinh nao cho phép bén thtr ba dugc
bao 1anh bang quyén st dung dat, Bo luat Dan sy 2015 (Piéu 317) ciing khong
quy dinh duoc thé chip quyén sir dung dat dé bao lanh cho nghia vu cta ngudi
khac. Theo Thong thu 31/2016 ctia Ngan hang nha nudc quy dinh ngan hang chi
duoc phép cho vay khi xac dinh dugc nguoi di vay c¢6 kha nang tai chinh dam
bao tra ng trong thoi han cam két, trong khi Cong ty B khong du tai san dam bao
ma Ngan hang van cho vay 14 trai quy dinh; dong thoi quy dinh chi c6 Chi tich,
thanh vién Hoi dong quan tri, nhan vién ngan hang cong tac lau nim co tai san
moi1 dugc phép bao Ianh cho ngudi khac nén viéc nhitng nguoi ndéng dan bao
lanh l1a khong dtng quy dinh.

Vi cac ly do trén, thi Hop dong thé chap sé6 H1426/HDTC la gia tao nén bi
vO hiéu, d€ nghi chap nhan khang cao cua ba H1.

Ong Nguyén Chi Thanh P trinh bay:

Vao ngay 06/06/2013, Cong ty B va Ngan hang ky Hop dong vay von sé
02H0143/1 dé vay sé tién 1,1 ty dong va da giai ngan. Ngay 19/09/2014, Cong
ty va Ngan hang ky Phu luc hop dong sé 02H0143/1-PL02 dé dua thém tai san
dam bao 1a thira dat s6 302, 349 theo Hop ddng thé chap bat dong san dé bao
dam thuc hién nghia vu ctua nguoi khac sé6 H1425/HPTC ky ngay 19/09/2014
gitta 6ng R ba T1, Cong ty B véi Ngan hang dé dam bao vay so tién 600 triéu
dong theo Hop dong tin dung s6 HO861/1N ky ngay 19/09/2014.

Va0 ngay 09/10/2014, Cong ty B v&i Ngan hang ky Phu luc hop dong sé
02H0143/1-PL03 dé dua thém tai san dam bao |a thira dat s6 944 theo Hop dong
thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khac sé
H1426/HPTC ky ngay 09/10/2014 giita ba H1, Céng ty B voi Ngan hang dé
dam bao vay sé tién 560 triéu dong theo Hop dong tin dung s6 H0862/1N ky
ngay 09/10/2014.

Vao ngay 30/07/2013, Cong ty B va Ngan hang ky Hop dong vay vén sé
03H0143/1 dé vay sé tién 1,6 ty dong va di giai ngan. Ngay 19/09/2014, Cong
ty vd Ngan hang ky Phu luc hop dong s6 03H0143/1-PL02 dé dua thém tai san
dam bao 1a thira dat s6 302, 349 theo Hop ddng thé chap bat dong san dé bao
dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac sé H1425/HPTC ky ngay 19/09/2014
gitta 6ng R ba T1, Cong ty B véi Ngan hang dé dam bao vay s6 tién 600 triéu
d6ng theo Hop dong tin dung s6 HO861/1N ky ngay 19/09/2014.

Va0 ngay 09/10/2014, Céng ty B v&i Ngan hang ky Phu luc hop dong sé
03H0143/1-PL03 dé dua thém tai san dam bao la thira dat s6 944 theo Hop dong
thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac so
H1426/HPTC ky ngay 09/10/2014 giita ba H1, Céng ty B voi Ngan hang dé
dam bao vay sé tién 560 triéu dong theo Hop dong tin dung s6 H0862/1N ky
ngay 09/10/2014.
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Xét thay, khi Ngan hang yéu cau Cong ty bd sung thém tai san dam bao va
Cong ty di dong y dua thém vao cht khong phai dé duoc ngan hang giai ngén
khoan vay moi. Vi vady Ngan hang xac dinh 2 hop dong thé chap c6 lién quan
dén 6ng R va ba H1 14 co hiéu lyc nén khong dong ¥ voi khang cdo yéu cau vo
hiéu cua 6ng R, 6ng Tr va ba H1.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé tinh hop 1é cua khang cao: bon khang cao lam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

Ve chap hanh phap lut: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa dé tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia to tung
da chap hanh ding phép luét.

Vé viéc giai quyét yéu cau khang céo:

~ Hop dong ‘ghé chap s6 H1425/HPTC dé dam bao cho khoan vay theo Hop
dong tin dung s6 HO861/1N ky ngay 19/09/2014 va de ti€p tuc bao dam cho cac
nghia vu dd, dang va s€ phat sinh cua Cong ty B doi voi Ngan hang. Hop dong
thé chap s6 H1426/HDTC dé dam bao cho khoan vay von theo Hop dong tin
dung s6 HO862/1N ky ngay 09/10/2014 va d¢ ti€p tuc bao dam cho cac nghia vu
da, dang va s€ phat sinh cua Cong ty B doi voi Ngan hang. Hai hop dong the
chap da dugc cong ching va dang ky giao dich dam bao phu hop voi quy dinh
cta phép luét. Do d6 hai hgp dong thé chap co6 hiéu luc dugc bao dam thi hanh
an la phu hgp véi phap luat va An 1¢ s6 11/2017/AL.

Vi vay, khang céo cua 6ng R, 6ng Tr va ba H1 1a khong ¢6 co s chap
nhan, d¢ nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia to tung va xét xur theo trinh tu so tham Ia
phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 30, 35, 39, 227 Bo luat T6 tung dan sy, ban an so
tham dam béo thu tuc to tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi duoc Toa an triéu tap c6 mat, céd

don xin xét xu vang mat hodc dugc téng dat hop 1¢, Toa 4n tién hanh xét xir theo
trinh ty phuc tham 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan su.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[3] Xét khang c4o cua Ong R, 6ng Tr va ba H1, Hoi dong xét xir thay rang:

[4] Hop dong thé chap s6 H1425/HDTC ngay 19/9/2014 giita Cong ty B,
Ngéan hang v6i 6ng R va ba T1 1a dé dam bao thuc hién nghia vu tra no cia
Cong ty B tai Hop dong tin dung sé6 HO861/IN ngay 19/9/2014 va con dam bao
cho cac nghia vu da, dang va s& phat sinh cua Cong ty B ddi véi Ngan hang.
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Cung ngay 19/9/2014 giita Ngan hang va Cong ty B ky Phu luc hop dong sb
03H0143/1-PL02 véi ni dung Cong ty B déng v dua 02 thira dat s6 302, 349
theo Hop dong the chap s6 H1425/HPTC dé dam bao cho nghla vu trd ng cho
Hop dong vay vén sé 02H0143/1 ngay 06/6/2013. Ngan hang va Cong ty B xac
dinh Ngan hang chi giai ngan cho Coéng ty B tai Hop dong vay von sb
02H0143/1, khong giai ngan cho Hop ddng tin dung s& HOS61/1N.

[5] Xét thdy, Hop dong thé chap s6 H1425/HPTC 6ng R va ba T1 lai dong
¥ dam bao cho cac nghia vu da, dang va s& phat sinh cua Cong ty B d6i voi
Ngan hang nén 6ng R, ba T1 phai c¢6 trach nhiém dam bao cho khoan n¢ cua
Cong ty B tai Hop dong vay von s 02H0143/1 nhu ban an so thim xac dinh 13
cO can cu.

[6] Tuy nhién, tai khoan 2.3 Diéu 2 cua Hop dong thé chap so
H1425/HDTC quy dinh tong gia tri cac nghia vu duoc bao dam dbi voi cac
khoan no gdc cap tinh dung tai mot thoi diém bat ky t6i da 1a 600 triéu dong
nhung khoan 2.4 Piéu 2 chi quy dinh dng R, ba T1 dong ¥ dung tai san thé chap
ctia minh dé dam bao cho cic nghia vu dé, dang va s& phat sinh caa Cong ty B
ma khong quy dinh tong gia trj tdi da duoc bao dam. Xét thay, day 1a hop dong
theo mau do bén Ngan hang dwa ra nhung khong noéi rd vé nghia vu dam bao tdi
da ciia 6ng R ba T1 tai khoan 2.4 nén khi giai thich diéu khoan nay phai theo
huéng bét loi cho Ngan hang, d6 1a nghia vu dam béo tdi da ctia 6ng R ba T1 tai
khoan 2.4 ciing 1 600 triéu dong nhu quy dinh tai khoan 2.3 Piéu 2.

[7] Nhu vay, khoan no goc (chua bao gom 13i, phi, tién phat vi pham, bdi
thuong thiét hai va cac khoan phai tra khac phat sinh tir no' gbc) ngoai 600 triéu
dong cua Cong ty B dbi vai Ngan hang (néu co, trong bat ky hop dong tin dung,
hop dong vay nao) thi 6ng R, ba T1 khong c6 nghia vu dung 02 thta dat s 302,
349 ctia minh theo Hop dong thé chap s6 H1425/HPTC dé dam bao nghia vu tra
no cho Cong ty B.

[8] Tuong tu, dbi v6i Hop dong thé chip sé H1426HDTC ngay 09/10/2014
giita Cong ty B, Ngan hang voi ba H1 1a ¢é dam bao thyuc hién nghia vy tra no
ctia Cong ty B tai Hop dong tin dung s6 H0862/1N ngay 09/10/2014 va con dam
bao cho cac nghia vu da, dang va s€ phat sinh cua Cong ty B. Cung ngay
09/10/2014 giira Ngan hang va Cong ty B ky Phu luc hop dong s6 03H0143/1-
PLO3 vd6i noi dung Cong ty B dong y dua thia dit s6 944 theo Hop dong the
chap s6 H1426/HPTC dé dam bao cho nghia vu tra no cho Hop dong vay von sb
03HO0143/1 ngay 30/7/2013. Ngén hang va Cong ty B xac dinh Ngan hang chi
giai ngan cho Cong ty B tai Hop dong vay von sé6 03H0143/1, khong giai ngan
tai Hop dong tin dung s6 HO862/1N.

[9] Xét thdy, Hop dong thé chap sé H1426/HDTC ba H1 lai dong y dam
bao cho cac nghia vy di, dang va s& phét sinh ctia Cong ty B ddi véi Ngan hang
nén ba H1 phai co trach nhiém dam bao cho khoan ng cua Cong ty B tai Hop
ddng vay von s 03H0143/1 nhu ban an so thim xac dinh 1 c6 cin cu.

[10] Tuong tu nhu nhan dinh tai doan [6], [7] thi ba H1 chi dam bao nghia
vu tra khoan ng goc tdi da cua Cong ty B dbi véi Ngan hang 13 560 triéu dong.
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Khoan ng gbc ngoai 560 triéu ddng ctia Cong ty B ddi voi Ngan hang (néu co,
trong bat ky hop dong tin dung, hop dong vay nao) thi ba H1 khong c6 nghia vy
dung thira dat s6 944 ctia minh theo Hop dong thé chap s6 H1426/HPTC dé
dam bdo nghia vu trd ng cho Cong ty B.

[11] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co can cir
chap nhan khang cdo cua 6ng R, 6ng Tr va ba H1 vé yéu cau v6 hiéu 02 hop
d6ng thé chap. Viéc xac dinh dng R ba T1 va ba H1 chi c¢6 trach nhiém dam bao
nghia vu tra no ctia Cong ty B ddi voi Ngan hang trong pham vi khoan ng gbc
600 triéu dong va 560 triéu ddng (chwa bao gdm 14i, phi, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va cac khoan phai tra khac phat sinh tir ng gbc) 1a trong pham vi
khang c4o nén duogc xac dinh 13 chip nhan mot phan khang co cia 6ng R va ba
H1; stra mét phén ban an so tham vé phan nay. Ong R va ba H1 khong phai chiu
an phi phuc tham; ong Tr phai chiu an phi phuc tham do khong chap nhan khang
c40 yéu cau vo hiéu hop dong thé chép.

[12] Cac phan khac khong khang céo, khang nghi ¢ hiéu lyc thi hanh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Van R va ba Bui Thi Bé
H1.

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Minh Tr.

Stra mot phan Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé,: 03/2021/KDTM-
ST ngay 01 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh pho T.

Can ctr cac biéu 30, 35, 39, 147, 148, 483 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Ap dung céc Piéu 342, 355, 471, 474, 715 B§ luat Déan sy 2005; Piéu 325
B0 luét Déan sy 2015; Di€u 91 Luat cac to chire tin dung; Diéu 26, 29 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.
Tuyén xu:
L Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan D.

1.1. Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Dugc phém B c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B von vay con lai 3.840.000.000d (ba
ty tam tram bon muoi triéu déng), sb tién 13i con lai 5.560.779.306d (nim ty
nam trim sau muoi triéu bay trim bay muoi chin nghin ba trim 1é sau dong),
tong cong 1a 9.400.779.306d (chin ty bon trim triéu bay trim bay muoi chin
nghin ba trim 1é sau dong).
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1.2. Tiép tuc hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ciia bén thir ba s6 H.0383/TCBL ngay 09/10/2012 ky két gitta Ngan hang
Thuong mai C6 phan P va 6ng Pham Thoi T va ba Vo Thi L.

1.3. Tiép tuc hop ddng thé chap bat dong san dé dam bao thyc hién nghia
vu ciia ngudi khac sé6 H1426/HDTC ngay 09/10/2014 ky két glua Ngén hang
hang Thuong mai Co phan b v61 ba Bui Thi Bé HI trong pham vi s6 no goc 560
triéu dong (chwa bao gém 1ai, phi, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac
khoan phai tra khac phat sinh tir ng gdc).

1.4. Tiép tuc hop ddng thé chip bat dong san dé dam bao thuc hién nghia
vu cia nguoi khac s6 H1425/HDTC ngay 19/9/2014 ky két gitta Ngan hang
hang Thuong mai Cb phan D voi 6ng Nguyén Vin R va ba Lé Thi Phuong T1
trong pham vi s6 ng goc 600 tridu dong (chua bao gdm 13i, phi, tién phat vi
pham, boi thudng thiét hai va cac khoan phai tra khac phét sinh tir ng gbc).

1.5. Tiép tuc hop ddng cam cd dong san:

- Hop ddng cam cb dong san sb 02H0143/1CC ngay 06/6/2013.
- Hop ddng cam cb dong san s6 H1413/1CC ngay 29/7/2014.

- Hop ddng cam cb dong san s6 03H0143/1CC ngay 30/7/2013.

- Céac phu luc hop ddng: 02H0143/1-PL; 02H0143/1-PL02; 02H0143/1-
PLO3; 03H0143/1-PL; 03H0143/1-PL02; 03H0143/1-PL03;

Dé dam bdo thi hanh an.
Néu sé tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan

hét khoan no thi Cong ty B phai c6 trach nhiém tiép tuc tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:
2.1. Vé an phi:

Ngan hang Thuong mai C6 phan P duoc nhan lai s tién tam ¢mg an phi
56.760.792d (nam muoi sau tri¢u bay tram sdu muoi nghin bay tram chin muoi
hai d6ng) theo bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa an s 0005978 ngay
09/02/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph T, tinh Long An.

Cong ty B phai chiu an phi v6i muc thu la 117.400.779d (mot tram muoi
bay triéu bon trim nghin bay trim bay muoi chin dong).

2.2. V& chi phi t6 tung:

Cong ty Trach nhiém hiru han Dugc pham B phai ndp 49.800.000d (bon
muoi chin triéu tam tram nghin dong) dé hoan lai cho Ngéan hang Thuong mai
Co phan D.

3. Vé nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién ng gdc chua thanh toan, theo murc 14i
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sudt ma cac bén thoa thuan trong hop ddéng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée
diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cuia Ngén hang cho vay thi lai suat
ma khéach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.

4. V& an phi phuc tham:

Ong Nguyén Vin R va ba Bui Thi Bé H1 khong phai chiu an phi phic
tham; hoan tra cho dng R tién tam Gng an phi phuc tham 13 300.000d (ba tram
ngan dong) theo bién lai thu tam Ung an phi, 16 phi Toa 4n s 0001213 ngay
20/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T, tinh Long An.

Ong Nguyén Minh Tr phai chiu 300.000d (ba trim ngan doéng) an phi phuc
thAm, nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi phic tham 300.000d (ba trim
ngan dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé 0001214 ngay
20/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Long An; dng Tr
ndp di an phi dan sy phuc tham.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

NTmA'g'gg-'C T, 15 Chi M TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- ai Tp. HO Chi Minh; 2 { - i ~

- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén;

- Chi cyc THADS huyén,;

- Puong su;

- Luu hd so vy an.

Tran Tan Quoc
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