TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PHU YEN Pjc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 58/2022/DS-PT
Ngay: 11/8/2022
VIV tranh chdp quyén si dung dat A
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén — Chui toa phién tda:  Ong Mai Tan Hoang.
Cac Tham phan: Ba Lé Thi Thai Lan;
o Ba Vi Ngoc Ha.
-Thu ky phién toa:ba Nguyen Y Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phd Yén.
- Dgi dign Vign kiem sat nhan dan tinh Pha Yén: ong Lé Véan bang-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngayllthang 8nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét xur
phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 20/2022/TLPT-DS ngay 06thang4
nam 2022vé viéc: “Tranh chap quyén si dung dat”. Do ban an dan sy so tham
s 21/2021/DS-ST ngay 28thang12 nim 2021 caa Toa an nhan dan huyén Tay
Hoabi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham sé 29/2022/Qb-PT ngay
29 thang 4 nam 2022, Quyét dinh hodn phién tda s6 60/2022/QD-PT ngay 12
thang 5 nam 2022 va Thong bao thoi gian ma lai phién toa $6102/2022/TB-TA
ngay 25 thang 7 nam 2022gitta cac duong sy:

1. Nguyén don:Ong H6 Vin T, sinh nam; 1957; Noi cu tra: thén N, xa H,
huyén T, tinh Pha Yén. C6 mat.

2. Bi don:Ong Luu Viét K, sinh nam: 1977(chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung:

2.1Cu Nguyén Thi S, 86 tudi (me rudt); ving mit

2.2Ba Ngb Thi Thu T1, sinh nam: 1979 (vg); c6 mat

2.3Chj Luu Thi M§ T2, sinh nam: 1999; viang mit

2.4Chi Luu Thi Thu U, sinh nam: 2001; vang mit

2.5Chau Luu Hanh L, sinh ndm: 2005; vang mit

2.6 Chau Lwu Minh K1, sinh nim: 2015; ving mt

Dai dién theo phap ludt cua chau L, chau K1: Ba Ngb Thi Thu T1.

Cungcu tra: thon N, x8 H, huyén T, tinh Pha Yén.

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1Lé Thi Duy H, sinh nam: 1959; c6 mat.

3.2Ng6 Thi Thu T3, sinh nam: 1980; c6 mat.



Cung cu tri: thdn N, x8 H, huyén T, tinh Pha Yén.
Nguroi khang cao:Nguyén don ong HO Vian T, bi don 6ng Luu Viét K.
Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén T.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, tai ligu co tai ho so va tai phién toa, nguyén
donOng Ho Vin Ttrinh bay: o ‘

Dién tich dat dang tranh chap trong thua dat s6346, to ban do 81-C thuoc
thon N, x& H, huyén T ¢6 ngudn géc cua cha me dé lai, da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nim 2006. Phia Pong thtra dat giap dat ong Luu Viét K;
dat 6ng K nhan chuyén nhugng cua 6ng H5 Ngoc T4, dién tich 90m? trudc day
gitra hai thira dat c6 hang rao thang trong cay tap l1am ranh gigi. Khoang nim
2006-2007, vo chong 6ng K cO xay mot cai quéan tap hoa nho trén dat. Nam
2012, vo chong 6ng K xay nha ¢, 6ng T phét hién 6ng K xay tuong rao lan sang
dat ciia minh nén c6 ngin can thg xdy nhung khong duoc, 6ng c6 béo céo
UBND xi nhung khong gap ai, vi ban céng viéc nén dng khong khiéu nai tiép.
Do trong qué trinh sinh hoat, gia dinh 6ng K hay vit rac qua ctra s6 sang dat ong
T nén 6ng T c6 xay mot buc tuong rao dai khoang 8m trén dat dng T doc theo
tuong nha 6ng K dé ngan lai. Nam 2020, ong T nop ho so cap s6 hong thi khong
dugc chap nhan vi ranh gidi phia Pong thira dat bién dang khong dung ho so
quan ly tai UBND xa. Ong T khiéu nai tranh chap dat dai ¢én UBND x3 H
nhung hoa giai khong thanh nén yéu cau Toa an buoc ong K tra lai phan dat da
lan chiém theo do dat 1a 34,4m*.

Tai liéu c6 tai hd so va tai phién toa bi don, ngudi ké thira quyén nghia
vu té tung ba Ngb Thi Thu T1dai dién trinh bay: Nam 2009, vo chong dng K
nhan chuyén nhuwong caa 6ng HO Ngoc T4 mét dién tich dat & 12 90m?, chiéu
rong giap duong lién xa dai 4,5m, chiéu dai thira dat 1a 20m, dat trang thap lién
ké vé phia Tay thura dat giap dat vuon 6ng H6 Van T, trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat va hd so giao dét ghi dién tich 12 90m? (4,5 x 20) nhung thuc
té chiéu rong dai hon 6m, chiéu dai dai hon 20m. Cung thoi diém con c6 3 16 dat
khac co dién tich, dic diém twong tu. Ranh gigi giita hai nha ton tai hang rao cay
tap nhung khong phai duong thang nhu 6ng T, ba H trinh bay. Nam 2012, vg
chdng 6ng K nang dat xay nha ¢ va c6 moi UBND xa dén xac nhan phan dat xay
dung khong thudc dat ong T, hai bén thoa thuan ky két va éng K xay dung ding
quy dinh, xay cach hang rao 0,5m. Sau do, ong T tu y chat bo hang rao cay tap
va xdy tuong rao kién cé khéng bén nao phan doi, nén yéu cau cua éng T 6ng
khong dong y vi dng khong lan chiém dat caa 6ng T, day 1a dat nhan chuyén
nhuong, qua trinh st dung dat 6ng xay nha ¢ dng T biét nhung khong tranh
chap. Hién nay trén phan d4t ma vo chong 6ng T tranh chap 6ng K da xay mot



phan céng trinh nha & kién cb, co dic da bé tong nén yéu cau Toa an xem xét
giai quyet theo quy dinh phap luat.

Ba L& Thi Duy H théng nhét y kién, yéu cau dng T trinh bay. Ba Ng6 Thi
Thu T1 théng nhat theo y kién yéu cau éng K trinh bay.

Tai ban an dan sy so tham $621/2021/DS-ST ngay 28thang12 nim 2021
cia Toa &n nhan dan huyén T da quyét dinh: ’ ‘
Cin cir cac Diéu 12, 166, 170, 203 Luat Bt dai; cac Diéu 10, 11, 105,
115, 166, 175, 363, 579 B luat Dan su; Can ci Piéu 147 Bo luat T tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi

Tuyén xir: ‘ ‘
Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Xac dinh vo chong 6ng Luu Viét K, ba Ngé Thi Thu T1 c6 lan cua vo
chdéng 6ng H6 Vin T, ba Lé Thi Duy H dién tich dat 34,4m” thugc thira 346, to
ban d6 81-C thén N, xa H, huyén T, tinh Phu Yén.

Xac dinh vo chong 6ng Ho Van T, ba Lé Thi Duy H phai chiu mot phan
hai trach nhiém do c6 15i trong viéc quan ly, st dung diat dugc Nha nudc giao
quyén st dung.

Budc vo chong 6ng Luu Viét K, ba Ngbd Thi Thu T1 phai thanh toan cho
vo chong 6ng H6 Vian T, ba Lé Thi Duy H mét phan hai gia tri quyén su dung
dién tich 34,4m? dét tranh chap tuong dwong sd tién 29.240.000 dong.

Giao cho vo chong ong Luu Viét K, ba Ngd Thi Thu T1 duoc quyén st
dung dién tich dat 34,4m? thugc thira 346, to ban d6 81-C thén N, x4 H, huyén
T, tinh Phu Yén.

Giit nguyén hién trang ranh gidi s dung dat gitra thira dat s6 346, to ban
d6 81-C do vo chong dng HO Vian T, ba Lé Thi Duy H dang st dung va thira dét
s6 347(4) to ban db 81-C do vo chdng ong Luu Viét K, ba Ngd Thi Thu T1 dang
sur dung thuoc thon N, xa H, huyén T, tinh Phd Yén (c6 ban trich do kém theo).
Céc bén ¢ trach nhiém lién hé co quan cé tham quyén dé lam thu tuc dang ky vé
dat dai theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra ban &n con tuy@n vé chi phi té tung, an phi, quy dinh thi hanh &n
va thoi han khang céo ctia duong su.

Ngay 10/01/2022, nguyén don éng H6 Vin T khang céo, ngay 11/01/2022
nop don khang céo b sung, ndi dung khong ddng y ban an so tham budc bi don
chi tra % gia tri phan dat 1an chiém, % an phi, % chi phi té tung.

Ngay 29/12/2021, bi don 6ng Luu Viét K c6 don khang céo toan bo ban &n
so tham.

Ngay 11/01/2022, Vién kiém séat nhan dan huyén T khang céo néi dung dé



nghi TAND tinh Phi Yén stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don, nguyén don khong phai chiu chi phi té tung, &n
phi theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don, ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua bi don théng
nhat thoa thuan cac vain dé giai quyét vu an, dé nghi Toa &n céng nhan su thoa
thuan véi cac noi dung:

- Xac dinh ranh giéi nhu ban vé hién trang do co quan do dac da thuc hién,
cong nhan day la ranh gidi gitra hai thira dat.

- Nguyen don khong yéu cau nguoi ké thira quyen va nghia vu té tung cua
bi don tra gia tri bang tién doi v6i dién tich dat bi 1an chiém.

- Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi donba Ngo Thi Thu
T1phai chinh sta lai két cau cong trinh, khéng 1am anh huong dén quyén sir
dung dat cia nguyén don nhu: dng thoat nudc mua khong lam chay nude 1én dat
nguyén don, bit ctra 6 quay Vé hudng nha nguyén don, mai ton khong 1an qua
khong gian thudc dat cua nguyén don. Ba Ngo Thi Thu T1 chiu toan bo chi phi
t tung & giai doan so tham, phtc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ph Yén phat biéu y kién: vé viéc
tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham cua
Tham phan, HPXX va nhiing nguoi tham gia t6 tung 14 ding quy dinh.Vé noi
dung vu an: Su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong trai dao duc,
phap luat nén dé nghi HbXXcan ct khoan 2 Biéu 308 BLTTDS tuyén sira ban
an so tham theo hudng cdng nhan sy thoa thuan cia cac duong su. An phi:
Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ci#u tai liéu chieng cie 6 tai ho so vu dn dwoc tham tra

tai phién toa; cin cir vao két qud tranh lugn tgi phién toa, y kién cia cac bén
dwong sw, Kiém sat vién, Hgi dong xét xar nhédn dinh:

[1] Vé thi tuc té tung:Ngay 16/01/2022, bi don 6ng Luu Viét K chét,
nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ctiia 6ng K dugc Toa 4n xac dinh
1a nguoi tham gia té tung gom: cu Nguyén Thi S (me ruot), ba Ngd Thi Thu T1
(vg), chi Luu Thi My T2, chi Nguyén Thi Thu U, chau Luu Hanh L, chau Luu
Minh K (ba Thuy la nguoi giam ho cua chau L, chau K).

Cu Nguyén Thi S da gia yéu, chi Luu Thi My T2, chi Nguyén Thi Thu U
déu vang mat nhung c6 me rudt 1a ba Ngé Thi Thu T1 c6 mat tai phién toa phc
tham, do d6 HPXX cén ctr cac Diéu 294, 296 BLTTDS xét xt theo thu tuc vang
mat.

[2] Vé néi dung: Tai phién tda, cac duong sy théng nhat ty thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an va yéu cau Toa an céng nhan su thoa thuan vai céc
noi dung:



[2.1] Xac dinh ranh giéi nhu ban vé hién trang do co quan do dac da thuc
hién, cong nhan day 1a ranh gidi gitra hai thira dt. Giao dién tich dat dang tranh
chap co dién tich 34,4m’cho ngudi ké thira quyén, nghia vu cia bi don dugc
quyén st dung dat gan lién véi tai san(Theo ban trich do chinh Iy hién trang dia
chinh khu dat 1ap ngay 23/4/2021 cua Trung tdm K§ thuat Tai nguy@n va Mai
treongPhu Yén).

[2.2] Nguyén don khong yéu cau nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung
ctia bi don tra gia tri bang tién di véi dién tich dat bi 1an chiém.

[2.3] Budc ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don do ba Ngb
Thi Thu T1lam dai dién phai chinh sua lai két cdu cong trinh, khdng lam anh
huong dén quyén su dung dat cia nguyén don nhu: ong thoat nuéc mua khong
lam chay nuéc 1én dat nguyén don, bit ctra s6 quay vé huéng nha nguyén don,
mai ton khong lan qua khdng gian thudc dat cia nguyén don.

[2.4] B4 Ngd Thi Thu T1ty nguyén chiu toan bo chi phi té tung & giai doan
so tham, phac tham.

Xét thay thoa thuan cua cac duong sy I1a tu nguyén, khong trai dao duc,
phap luat nén HDXX cong nhan su thoa thuan nay.

[3] Vé &n phi:Puong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
QUYET PINH:

Can ctkhoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su: stra ban an so thim do
phat sinh tinh tiét mai tai phién toa.
Ap dung Diéu 300 Bo luat té tung dan su: ghi nhan su thoa thuan cua céc
duong su tai phién toa.
Tuyén Xir:

Cong nhan su tu nguyén thoa thuén cua cac duong su vé Viéc giai quyét vu an:

1.Gilr nguyén hién trang ranh gioi quyen su dung dat cua nguyén don va bi
don; ba Ngo Thi Thu T1 va nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu t6  tung cua
ong Luu Viét K (chét)do ba T1 lam dai dién duoc quyén sir dung dat gan lién tai
san dién tich34,4m?thudc thira 346, to ban d6 81-C(itng véi thira 74, to ban do
30) c6 gidi can: dong giap dat, nha ong Luu Viét K; Tay giap dat 6ng HO Van T;
Nam gidp duong di; bac giap dat 6ng H6 Van T, toa lac tai thon N, x& H, huyén
T, tinh Phii Yén(c6 so do Vi tri dat kém theo do Trung tam K3 thugt Tai nguyén
va Moi truong PhU Yén ldp ngay 23/4/2021). Bi don(chét), nhitng nguoi ke thura
quyén va nghia vu t6 tung caa ong Luu Viét Kkhdng phai tra gia tri quyén sir
dung dat tranh chap cho nguyén don ong Ho6 Van T.

Hai bén dwong su €6 quyen lién hé véi co quan co tham quyén dé ding ky
bién dong va 1am lai thu tuc Cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat khi cé yéu cau.

2. Buoc ba Ngd Thi Thu T1 va nhimg nguoi kéthira quyén va nghia vu té
tung cua 6ng Luu Viét K (chét)phai chinh trang lai két ciu cong trinh, khong



lam anh huéng dén quyén st dung dat ctia nguyén don gom: éng thoat nuéc
mua khong 1am chay nuéc 1én dit nguyén don, bit (khdng st dung) ctra s6 quay
vé huéng nha nguyén don, mai ton khong 14n qua khéng gian thudc dat cua
nguyén don.

3. V¢ chi phi thim dinh tai chd, do v&, dinh gi4 tai san:nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu t tung cua 6ng Luu Viét K do ba Ngd Thi Thu T1lam dai
dién phai chiu 7.500.000ddgiai doan xét xir so thim va 3.000.000d & giai doan
xét xir phtic tham. Ong Hb6 Vin T di ndp tam tng 7.500.000d nén ba Ngo Thi
Thu T1 1am dai dién phai hoan tra lai cho 6ng H6 Van T7.500.000d; sb tién
3.000.000d & giai doan phic tham ba Ngé Thi Thu T1 da nop du.

4. V& an phi:

- Hoanlai cho 6ng H6 Van T 300.000d tién tam tng an phi DSST da nop tai
bién lai thu tién s60002149 ngay 18/11/2020va 300.000d tién tam Gng an phi
DSPT d3 nop tai bién lai thu tién s6 0002238 ngay 22/02/2022 taiChi cyc thi
hanh an dan su huyén T.

- Ba Ngd Thi Thu Tlchiu 300.000d an phi DSPT va 300.000d én phi
DSST, tdng cong 600.000d. Ba Ngo Thi Thu T1 da nop tam tmg 300.000d tai
bién lai thu tién s6 0002370 ngay 12/5/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy
huyén T nén con phai ndp 300.000d.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Thai Lan Vii Ngoc Ha Mai Tan Hoang



Noi nhgn:

DPuong su;

- VKSND tinh Phi Yén;
- TAND H.Tay Hoa;
- TANDCC tai Pa Nang;

- Chi cuc THADS H. Tay Hoa;

- Phong TKNV;
- Luu: HSVA.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai T4n Hoang



