TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 305/2020/DS-PT
Ngay 13-8-2020
VIV “Tranh chap QSDD”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Phan T6 Ngoc
Céac tham phan: Ong Pham Hdng Phong
Ong Phan Vin Yén

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan

dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi

Minh tham gia phién toa: Ong Vi Hong Cuong - Kiém sat vién

Trong ngay 13 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
Xét xir phtic tham cdng khai vu an dan sy thu 1y s6: 14/2019/TLPT-DS ngay 07
thang 01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 1313/2019/DS-ST ngay 03 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé H Chi Minh bi khang céo:

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham sé 1037/2020/QDPT-DS
ngay 27 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

— Nguyén don: BaNgd Thi L, sinh nim 1944, chét nam 2017

Pia chi: 95/3 Puong s6 2, Phuong 16, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Ciia nguyén don:

1/ Ong Lai Thanh H, chét nam 2013, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua ong Huong:

1.1/ Ba Poan Thi Kim H1, sinh nim 1967 (viang mat)

1.2/ Ba Lai Thi Yén Nh, sinh ndam 1989 (vang mdt)

1.3/ Ong Lai Bao L1, sinh nam 1998 (vang mqt)

Cung dia chi: 481/9/19 HT17, phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.



2/ Ba Lai Thi Thanh H2, sinh nam 1967 (c6 mat)

Dia chi: 129/7 Puong sb 2 (sb cii: 8/40B Théng Nhat), Phuong 16, quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ba Lai Thi Xuan M, sinh nam 1969 (c6 mat)

Pia chi: 6/5 Phan Boi Chau, Phuong 2, quan Binh Thanh, Thanh phé  Ho
Chi Minh.

4/ Ba Lai Thi Thanh D, sinh nam 1970 (c6 mat)

Dia chi: 89/970 Lé Btc Tho, Phuong 17, quan Go Vap, Thanh ph Hb Chi
Minh.

5/ Ong Lai Thanh S, sinh nam 1972 (c6 mat)

Pia chi: 129/7 Puong s6 2 (s6 cii: 8/40B Théng Nhat), Phuong 16, quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

6/ Ba Ngb6 Qué Tr, sinh ndm 1974 (c6 mdt)

Dia chi: 95/3B Buong s6 2, Phuong 16, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phép cia ba Kim Hirong, ba Yén Nhi, éng Bdo Long,
ba Huyén, ba Pado, éng Sang, ba Tram: Ba Lai Thi Xuan M, sinh nim 1969; (cO
mat)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Hoang
Vii Ph— Cong ty Luat MTV Onstar, thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh;
dia chi lién lac: 13C Nguyén Vin Mai, Phuong 8, Quan 3, Thanh phé Hb Chi
Minh. (cé mat)

— Bi don: Ong Ngd H3, sinh nam 1942 (c6 mat)

Pia chi: 125 Puong s6 2 (s cii: 33/24A Théng Nhat), Phuong 16, quan Go
Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén
Thanh V — Cong ty Luat TNHH Nguyén An, thudc Poan Luat st Thanh phé H6
Chi Minh; dia chi lién lac: 225/21 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 5, Quan 3, Thanh
phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

— Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi S2, sinh nam 1937

Pia chi: 123/2 Puong s6 2 (s6 cii: 33/24A Thong Nhat), Phuong 16, quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Sau: ba Ngd Tran Huyén Vi; dia chi:
531, Pham Vin Chiéu, phuong 13, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mat).
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2/ Ba Tran Thi P1, sinh nam 1925, chét nim 2004

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pua: Ong Tran Vin
Nghiém, sinh nam 1951 (c6 mat)

Dia chi: 32/24A Théng Nhat, Phuong 16, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3/ Ba Tran Thi L1, sinh nam 1944

Dia chi: 125 Buong s6 2 (s6 cii: 33/24A Théng Nhit), Phuong 16, quan Go
Vép, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba Lién: Ong Ngé Tran Thanh Liém

4/ Ong Ngb Tuan K, sinh nim 1958, qudc tich Hoa Ky (vang mdt)

Dbia chi: 5557 Entrada, Cedror, CA 95123 USA.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lai Thanh S, sinh nim 1972; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén s6 001884 ngay 22/02/2016 lap tai Van
phong cong chiing Nguyén Hong Ha). (co mat)

5/ Uy ban nhan dan quan Go Vap

Tru s6: 19 Quang Trung, Phuong 10, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Ngo Bao Kh, sinh ndm 1988; 1a nguoi dai
dién theo tiy quyén (Vin ban ay quyén s6 32/UQ ngay 10/9/2018), (viing mdt).

NOI DUNG VU AN:

*Ba Lai Thi Xuan M dai dién nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu
té tung cia nguyén don - ba Ngb Thi L trinh bay:

Ngay 30/9/1995 sau khi hop Hoi dong gia toc nhitng nguoi sau day thong
nhat Iap bién ban hoi déng gia toc nham tai xac nhan viéc phan chia 2.883m? dat
toa lac tai Phuong 16, quan Go Vap nhu sau:

- Ba Tran Thi B1 nhan 400m? trong d6 bao gém nha & va dat lién ké;

- Ba Tran Thi S2 nhan 600m? trong d6 bao gom nha & va dat lién ké;

- Ba Ngb Thi L nhan 540m? trong d6 bao gém 333m? nha & va 207m? dat
san xuat néng nghiép;

- Ong Ngb Tuan K nhan 700m? dat san xuat néng nghiép;

- Riéng phan dat nghia trang cta gia toc co dién tich 650m? giao cho dng
Ngb H3 quan ly va gitr gin.

Phan dat nay co dién tich 2.883m? mang s6 43 An Nhon X4, 16 s6 125, to
ban d6 s6 1 lap ngay 27/4/1939 nay thugc thira 12-1 Pudng sb 2, khu phé 14,
Phuong 16, quan Go VAp thudc so hitu cua ba Nguyén Thi Ai.
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Ngay 14/10/2002 dng Ngb H3 va v 1a Tran Thi L1 duoc Uy ban nhan dan
quan Go Vap cap gidy chitng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6
2892/2002 d6i véi can nha s6 33/24A Théng Nhat vai dién tich 72,86m? thudc
thira 12-1, to ban dd s6 28. Phan dién tich dat nay nam trong s6 dién tich 650m?
dat nghia trang gia toc giao 6ng Ngo H3 quan Iy giit gin.

Nay ba dai di¢n anh em la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba
Ngo Thi L yéu cau:

1/ Hiy Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét & s
2892/2002 doi voi can nha so 33/24A Thong Nhﬁ( véi dién tich 72,86m? thuoc
thira 12-1, to ban do6 so 28 do 6ng Ngo H3 va ba Tran Thi L1 dang tén.

2/ Theo ban vé hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban do do v& ngay
05/6/2007 phan dat néu trén co dién tich thuc té 661,9m?, trong d6 trir di phan dat
c6 mo 60,5m?, con lai 601,4m? (bao gdm dat trong va dat c6 nha do dng H3 su
dung) ba L y&u cau chia tai san chung d6i v6i khu dat 601,4m? lam 5 phan bang
nhau cho 5 thanh vién c6 tén trong bién ban hop hoi dong gia toc mdi thanh vién
la 120,8m?. Riéng dat 60,8m? c6 md sau khi nha nudc co quyét dinh di doi, cac
duong sy s& tu thoa thuan vé chi phi béc mo, tu phan chia nén khdng co yéu cau
Toa an giai quyét.

Tai Bién ban kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai ching cir va hoa
giai ngay 12/9/2018 ba Lai Thi Xuan M trinh bay:

Theo yéu cau cta ba L va sau khi ba L chét — c6 cac con, chau ba L la nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung cta nguyén don (cung ty quyén cho ba Lai Thi
Xuan M) yéu cau theo ban v& hién trang vi tri ngay 10/01/2019 thi: dat tranh chap
c6 dién tich thyc té 1a 677,5m?; day 1a dat gia toc giao cho 6ng H3 quan ly trong
coi md ma nhung ong H3 da cat nha va cu ngu trén d6, ba Mai ¢6 y kién nhu sau:
sau khi trir phan dat mo 60,5m? con lai 615,4m? (gdm dét tréng va dat cé nha do
6ng Ngd H3 sir dung) dé nghi chia chung cho nhiing ngudi ¢6 tén trong bién ban
hop Hoi dong gia toc ngay 30/9/1995.

+Ong Ngb H3 1a bi don trinh bay:

Bién ban hop hoi dong gia toc ngay 30/9/1995 di thé hién y chi phan chia
roi nén khong dong y phan chia nira. Phan dat nay c6 dién tich 2.883m? mang so
43 An Nhon x4, 10 56 125, to ban d6s6 1 lap ngay 27/4/1939 nay thugc thua 112-
1 dudng s6 2, khu phé 14, phuong 16, quan Go Vap thudc so hiru caa ba Nguyén
Thi Ai.

Niam 1995, gia toc da hop va chia dién tich dat nay nhu 10i ba L trinh bay.
Khi chia dit gia toc, dng khdng yéu cau chia dat cho minh ma chi gitr lai 650m?
dat nghia trang gia toc. Thuc té, trén phan dat nay ngoai sé moé ma (12 ngdi mo)
thi con phan dat tréng 6ng xin phép cat nha va duoc cip gidy chang nhan dién
tich 72,86m?, ngoai ra con mot cin nha cap 4 dung lam nha kho dién tich 25m2.



+  Ong Tr?ln Vin Nghiém 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi Pua trinh bay:

Trong bién ban hop Hoi ddng gia toc 6ng H3 chi duoc quan 1y, gin gitr phan
dat 650m? dat nghia trang cha khong duoc so hiu, sir dung nén yéu cau 6ng tra
lai dat theo yéu cau cua ba L

* Ba Tran Thi S2, ba Tr?m Thi L1 & nhitng ngudi c6 quyén lei nghia
vu lién quan trinh bay:

Hai ba co cung y Kién nhu ¥ kién ctia 6ng Ngd H3.
Tqi ban &n dan sy so tham s6 1313/2019/DSST ngay 03-10-2019 cua Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyet dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37 Bo luat T4 tung dan su.

Can ctr Biéu 255, 256, 688 B luat Dan sy nam 2005 va khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015.

Can ctr Phap Iénh an phi, I¢ phi Toa an va Danh muc muc an phi, I¢ phi Toa
an.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an va Danh
muc an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don ba Ngd Thi L do nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung caa ba L gém cac 6ng ba: Lai Thanh
Huong (ba Poan Thi Kim Huong, Lai Yén Nhi, Lai Bao Long ké thira phan 6ng
Huong), Lai Thi Thanh Huyén, Lai Thi Xuan M, Lai Thi Thanh Dao, Lai Thanh
Sang, Ngd Qué Tram.

1.1 Binh chi yéu cau cua nguyén don vé viéc hiy Gidy chimg nhan quyén
s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ so CH 01891 ngay 16/5/2011 do Uy ban
nhan dan quan Go Vap cap cho éng Ngo H3 va ba Tran Thi L1.

1.2 Ghi nhan y kién cta nguyén don phan dat th mo co dién tich 56,1m?
ky hiéu Khu 2 theo nhu Ban db hién trang vi tri s6 hop dong 127115 ngay
10/01/2019 do Trung tdm do dac ban d6 thudc Sé Tai nguyén va Mbi truong
Thanh ph H5 Chi Minh 1ap khdng yéu cau chia trong vu an nay.

1.3 Cdng nhan dién tich dat Khu 1 theo nhu Ban d6 hién trang vi tri s6 hop
ddng 127115 ngay 10/01/2019 do Trung tim do dac ban d6 thudc s Tai nguyén
va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap co dién tich 387,1m? duoc chia cho:
06 con ba L 1/3 - gém 6ng Lai Thanh Huong (ba Poan Thi Kim Huong, Lai Yén
Nhi, Lai Bao Long ké thira phan 6ng Huong), Lai Thi Thanh Huyén, Lai Thi Xuan
M, Lai Thi Thanh Dao, Lai Thanh Sang, Ng6é Qué Tram; 6ng Tran Van Nghiém
1/3; 6ng Ngb Tuan Kiét 1/3 va ca 03 bén co trach nhiém hoan tién cho 6ng Ngd
H3 va ba Tran Thi S2 14 1.217.040.000d do nhan chénh léch phan dat tho cu.



_ Codng nhan dién tich dat Khu 3 theo nhw Ban do hign trang vi tri s6 hop
dong 127115 ngay 10/01/2019 do Trung tdm do dac ban do6 thugc s¢ Tai nguyén
va Moi truong Tha‘mh‘phé Ho Chi Minh 14ap c6 dién tich 234,1m? dugc chia cho
ong Ng6 H3 va Ba Tran Thi S2 str dung (6ng H3 va ba Sau sé tu chia v6i nhau cu
thée dién‘tich\sﬁ: dung hoac thanh toan bang tién) va 6ng H3, ba Sau dugc nhan
thém phan tién chénh léch do 06 con ba L, 6ng Nghiém, 6ng Kiét tra tien chénh
Iéph dat tho cu 1a 1.217.040.000d (Mot ty, hai trdim mudi bay tri¢u, khong tram
bon muoi ngan dong).

Trén dat Khu 1 theo nhu Ban d0 hién trang vi tri s6 hop dong 127115 ngay
10/01/2019 do Trung tdm do dac ban do thugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong
Thanh pho H6 Chi Minh 18p c6 phan xay dung nhu nha ton, mai ton cua 6ng H3
ba Lién xay dung, 6ng H3 ba Lién phai tu thao d& giao mat bang trong cho bén
Kia.

Cac bén thao d& phan vat ligu xdy dyng trén dat Khu 1, giao nhan tien, giao
nhan dat thuc hién ngay sau khi an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Ngd H3, ba Tran Thi S2 co don yéu cau thi hanh an ma 06
con ba L, 6ng Nghiém, 6ng Kiét chua thi hanh khoan tien néu trén thi hang thang
03 bén con phai tra cho dng H3, ba Sau tién lai theo muc lai suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

_ Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyet dinh vé 4n phi, chi phi dinh gia va
guyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 7/10/2019 6ng Ngb H3 c6 don khang cao toan bd ban an

Tai phién toa phic tham:

Bi don 6ng Ngd H3 va luat su Nguyén Thanh Vin trinh bay: giit nguyén
yéu cau khang cdo: Ngudn gbc phan dién tich dat dang tranh chép 1a cua cu A,
sau khi cu Ai chét thi dé lai cho con 12 ba Tran Thi Ho (c6 dang ky ké khai nim
1977). Sauk hi ba Ho chét thi ong Ngd H3 quan 1y st dung. Khéng co co sd dé
xac dinh ngudn gdc dat 1a do ba Ai cho ba Cho nhu nguyén don trinh bay. Bién
ban hop hoi ddng gia toc ngay 30/9/1995 di phan chia quyén sir dung dat cta timg
ngudi. Nay Toa an cdp so tham lai phan chia 1a khong dung ¥ chi cac bén thoa
thuan tai bién ban.

Ban 4n so tham xac dinh 6ng Ngo Tran Hitu Ngh va 6ng Ngo Tran Thanh
L c6 dang ky ké khai ndm 1999 nhung khong dua 6ng Nghia va ong Liém tham
gia to tung 1a vi pham nghiém trong thil tyc t6 tung.

Chtng thu tham dinh gia khong xac dinh phan dién tich dit nong nghiép
theo gia thi truong 1a sai.

Dé nghi bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don hodc hiy toan bo
ban 4n so thAm vi vi pham thil tuc té tung.



Ba Lai Thi Xuan M dai dién nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia nguyén don va luat su Hoang Vii Phong trinh bay: Cac van dé ma ong
Ng6 H3 va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Ngb H3 trinh bay tai
phién tda hdm nay déu da duoc néu tai cip so thdm va di dugce tranh luan 1am r3.
Theo cac tai liéu co trong hd so vu an thi ba Ngo Thi L c¢6 & trén phan dat dang
tranh chip. Bién ban hop hoi ddng gia toc 1a chimg ctr thé hién phan dat dang
tranh chap thudc quyén str dung chung cua gia toc, thé hién y chi cua gia toc phan
chia dat va phan dién tich dat dang tranh chép giao cho 6ng H3 quan 1y. D¢ nghi
béac yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién theo Gy quyén cua ba Tran Thi S2, ba Tran Thi L1 trinh bay: Hai
ba ¢ cung y kién nhu ¥ kién cua 6ng Ngd H3.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir da tuan thi ding trinh ty tha tuc theo quy dinh
cta Bo Luat T tung dan sy. Cac duong su da duogc thuc hién day du cac quyén
va nghia vu theo quy dinh caa Bo Luat Té tung dan su.

Vé hinh thitc: don khang cdo ciia dng Ngd H3 lam trong han luat dinh nén
duoc chap nhan.

Vé noi dung: Theo ho so vu &n, phan dat dang tranh chap c6 nguon goc do
ba Nguyén Thi Ai tao 1ap, sau khi ba Ai chét thi ba Nguyén Thi Cho tiép tuc quan
ly, str dung. Ngay 30/9/1995 Hoi dong gia toc hop va lap bién ban phan chia quyén
st dung dat. Trong d6 phan dat dang tranh chép 1a nghia trang gia toc giao cho
6ng Ngo H3 quan ly, giit gin. Vi vay, ban an so thim phan chia quyén sir dung dat
1a ¢6 can ctr, dung phap luat. Tai cip phdc tham, 6ng Ngd H3 khong cung cap
duoc tai liéu chiing ctr gi moi. Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cAc tai tiéu c6 trong hd so vu andd dugc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Vé hinh thire: don khang cao cua 6ng Ngé H3 lam trong han luat dinh nén
duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phac tham.

V& noi dung: xét khang céo cua 6ng Ngod H3:

Vé t6 tung:

1. Ban 4n so thim nhan dinh: “Theo hd so thé hién 02 con dng H3 1a Ngb
Tran Hitu Nghia va Ng6 Tran Thanh Liém c6 to dang ky nha dat ké khai sir dung
phan dat co dién tich mdi ngudi 1a 75m? vao nam 1999, nhung 6ng H3 cho biét
6ng chua phan chia dat nay riéng ré cu thé cho 02 con 6ng ma gia dinh 6ng H3
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van dé sir dung chung trong gia dinh. Vi vay theo yéu cau caa 6ng H3, xét thay
khong can thiét phai dua hai con 6ng H3 la 6ng Nghia va 6ng Liém vao tham gia
trong viéc giai quyét vu an”: Céap so tham chi can ctr y kién caa dng Ngb H3,
khong triéu tap ong Ngb Tran Hitu Nghi va 6ng Ngd Tran Thanh L 1y 1oi khai,
xem xét viéc chia quyén sir dung dat c6 anh hudng dén phan dat ong Nghia va ong
Liém di ding ky hay khong, c6 anh huong dén quyén nghia vu cua 6ng Nghia,
ong Liém hay khong la vi pham tb tung. Tai c4p phuc tham, cac dng Ngb Tran
Hitu Nghia, Ngd Tran Thanh Liém c6 don khiéu nai, yéu cau duoc tham gia té
tung véi tu cach ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan. Mat khac, khdng ghi nhan
y kién, khong dua ong Nghia, ong Liém tham gia t6 tung 1a chua triét dé giai quyét
vu &n; Sau nay, khi thi hanh an, 6ng Nghia, 6ng Liém c6 thé can clr cac tai liéu
nay, khai kién vu an dan sy khac lam kéo dai thoi gian giai quyét vu viéc.

2. Theo Khoan 3 Diéu 32 Luat Gia quy dinh [Két qua tham dinh gid] thoi
hiéu cua chung thu tham dinh gia nhu sau: “Két qua tham dinh gia chi duoc st
dung trong thoi han ¢é hiéu lyc duoc ghi trong bao cao két qua tham dinh gia va
chimg thu thdm dinh gia.”

Theo Khoan 7 cua Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam sb 05 Quy trinh
tham dinh gia (Ky hiéu: TDGVN 05)Ban hanh kém theo Thong tu sb
28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cua Bo Tai chinh quy dinh vé [Xac dinh thoi
han c6 hiéu luc caa két qua tham dinh gia] nhu sau: "Thoi han ¢6 hiéu lyc cua két
qua tham dinh gia duoc xac dinh trén co so dic diém phép ly, kinh té - ky thuat
cua tai san tham dinh gia; bién dong vé phap ly, thi truong lién quan dén tai san
tham dinh gia va muc dich tham dinh gia nhung téi da khéng qué 6 (sau) thang ké
tir thoi diém ching thu tham dinh gia c6 hiéu lyc."

Chung thu tham dinh gia dugc lap ngay 01/7/2019. Tai ching thu ghi rd
“két qua tham dinh gia c6 gia trj trong thoi gian 03 thang ké tir ngay lap”; Tai
chtng thu thim dinh gia xac dinh gia dat ndng nghiép theo bang gia caa UBND
Thanh phé H6 Chi Minh ma khong xac dinh, dinh gia theo gié thi truong; Ngay
03/10/2019 Toa an cip so tham xét Xt vy an, van xem chtng thu tham dinh gia
trén 1a chiing ¢ trong viéc xac dinh quyén va nghia vu caa cac duong su, khdng
tién hanh dinh gi4 lai phan dién tich dat ndng nghiép trong phan dién tich dang
tranh chap theo gia thi truong 14 trai véi quy dinh néu trén va khoan 5 Diéu 104
Bo luat tb tung dan suy.

Vé nguodn gbc 16 dat dang tranh chap:

Theo 10i khai nhan cua cac bén duong su thi cac bén théng nhat phan dat
dang tranh chap c6 dién tich 2.883m? Pat dang tranh chap do ba Nguyén Thi Ai
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tao 1ap theo Trich sao dién thé ngay 13/3/1971, ba Ai chét khoang nam 1910 -
1915, c6 chdng t&n Ngd Xuan chét nim 1949, vo chdng c6 01 con chung la
Nguyén Thi Cho. Ba Nguy&n Thi Cho chét nim 1979, c¢6 chdng tén Nguyén Vin
Le chét ndm 1986. Ba Cho dng Le c6 02 nguoi con 1a Ngd Thi L va Ngd Tuan K.

Ong Ngd Xuén c6 3 con riéng véi ba Tran Thi Ho (chét nam 1988) 1a: Tran
Thi B, Tran Thi S2 va Ng6 H3.

~ Ngay 30/9/1995 sau khi hop Hoi dong gia toc nhitng ngudi sau ddy thong
nhat lap bién ban hoi dong gia téc,nhém tai xac nhan viéc phan chia 2.883m2 dat
toa lac tai Phuong 16, quan Go Vap nhu sau:

- Ba Tran Thi D1 nhan 400m?trong d6 bao gom nha & va dat lién ke;
- Ba Tran Thi S2 nhan 600m? trong d6 bao gém nha ¢ va dat lien ké;

- Ba Ngd Thi L nhan 540 m? trong d6 bao gom 333m? nha ¢ va 207m? dat
san xuat nong nghiép;

- Ong Ngb Tuan K nhan 700m? dat san xuat néng nghiép;

- Riéng phan dat nghia trang cua gia toc co dién tich 650m? giao cho dng
Ngo H3 quan ly va git gin.

_Theo Bién ban Hoi ddng gia toc ngay 30/9/1995 thi nhitng nguoi trong gia
toc déu duoc chia dat véi dién tich twong doi bang nhau, riéng 6ng Ngo H3 khdng
nhén phan dat ndo ma chi nhan quan ly, giit gin phan nghia trang gia toc. Toa an
cap so tham cin ctr Bién ban Hoi ddng gia toc ndi trén tiép tuc chia phan dat nghia
trang ma chua xem xét cong lao gilt gin, quan Iy di san la chua dam bao cong
bang, hop Iy. Cap so tham cling chua thu thap tai liu chung cu vé viéc 6ng H3 da
chuyén muc dich st dung dbi vai dién tich 82,1 m?, khi 6ng H3 chuyén muc dich
c6 phai dong tién str dung dat hay khong, chi phi chuyén muc dich st dung dat dé
xem xét cdng lao gin gitr, cai tao tai san.

Nhu vay, Viéc thu thap ching cir va chirng minh khong theo dung quy dinh
tai Chuong VII cua Bo luat to tung dan su, chua dugc thuc hién day du ma tai
phién toa phuc tham khc‘)ng thé thuc hién pé sung duoc; ban an so tham vi pham
nghiém trong tha tuc to tung anh hudng dén quyen va lgi ich hop phap cua duong
su.

Vi céc I8 trén, can huy toan bo ban &n so thAm dé giai quyét lai vy an theo
thu tuc so tham.
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung dan suy;

1. Hiy ban &n dén sy so tham s6 1313/2019/DS-ST ngay 03/10/2019, giao
ho so vy an cho Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh dé giai quyet theo thu
tuc so tham.

2. An phi: &n phi déan sy so tham va cc chi phi t6 tung dugc xem xét khi giai
quyet lai vu an.



Ong Ngb H3 khong phai chiu &n phi dan sy phiic, dugc nhan lai 300.000
(ba trim ngan) d6ng tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tién sé 0000438 ngay
21/10/2019 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP H6 Chi Minh;
- Toa 4n nhan dan TP. H6 Chi Minh;
- VKSND TP. H) Chi Minh;
- S& tu phap TP. H Chi Minh;
- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong sy (13);
- Luu (VP 07, HS 01) (DTTP 21) Phan To6 Ngoc
Céc tham phan Tham phan- Cha tea phién toa
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Pham Hong Phong Phan Vian Yén Phan T6 Ngoc
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