TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc l1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 142/2021/DS-PT.
Ngay: 27-04-2021. ,
VIv: Tranh chap quyén si dung dat.

, _NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ba Huynh Thi Hong Van
2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 04 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu én thy 1y s6 663/2020/TLPT-DS ngay 29
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sé 74/2020/DS-ST ngay 24 thang 11 nim 2020
cta Toa an nhén dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlic tham s 19/2021/QD-PT ngay
12 thang 01 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nam: 1955.
Pia chi: S6 X, 4p 1A, xd B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Vo Thi Kim T, sinh
nam: 1983.

_ bia chi: Ap 2, xi B, huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh (theo Vin ban uy
quyén ngay 22/3/2019).

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Thi Hong X1 - Véan phong Luat su T thugc Doan luat su tinh Long An.

2. Bi don: Ong Mai T4n T, sinh nam: 1955.
Dia chi: S D, ép X, xa T, huyén C, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba V4 Thi T1, sinh ndm: 1967.



2

Dia chi: SO K, 4p X, xa T, huyén C, tinh Long An (theo Vin ban uy quyén
ngay 08/4/2019).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V4 Thi T1, sinh nam: 1967.
Dia chi tai: SO K, 4p X, x4 T, huyén C, tinh Long An.
4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Pham Thi M.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 27/3/2019 cua nguyén don ba Pham Thi M va
nhitng 10i khai trude toa, b Vo Thi Kim T la dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay: Ba Pham Thi M 1a chi st dung thira dat sb 2925, to ban dd s 3
(& ban do ci), thira dat mai s6 444, to ban do s6 19, dién tich 245m?, loai dét ¢
nong thon, toa lac tai ap X, xa T, huyén C, tinh Long An, ba M dugc UBND
huyén C, tinh Long An cap glay ching nhan quyen sir dung dat ‘ngay 14/11/2006
(hién nay chua dugc cap d6i gidy ching nhan quyén sur dung dat theo quy dinh).
Nguon gbc dat 1a me rudt cua ba M laba Lé Thi X chuyén nhuong lai. Lién ké
v6i dat ctia ba M 1a thira dat s6 2973, to ban d6 sb 3 (to ban do cii), sd thira méi
419, to ban d6 s6 19, dién tich 382m2, loai dat & nong thon, do 6ng Mai Tan T
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng T quan 1y va st dung. Phan
dat nay 6ng T nhan chuyén nhuong tir ba X hai 1an chiéu ngang mat tién 1a 11m,
lan dau vao nam 2007, chiéu ngang mit tién 7m lic nay ba M c6 ching kién do
dac, 1an sau 14 4m nhung ba M khong biét thoi gian nao va dién tich bao nhiéu.
Vi ba M nha & xa, khong thudng xuyén qua lai trong coi dat nén 6ng Mai Tan T
d3 1an chiém mot phan dat ciia ba M vao khoang nam 2018, khi éng T xay nha,
theo Manh trich do ban d6 dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat TN do vé
thi phﬁn dét 1an chiém co dién tich 13m? gidp duong tinh 10 872A, vu viéc lan
chiém nay ba M nhiéu lan yéu cau ong T tra dat va yéu cau Uy ban nhan dan x&
T hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba Pham Thi M yéu cau Toa an giai quyét budc ong Mai Tan T va ba
Vo Thi T1 phai lién do61 tra lai phan dat 1an chiém theo Ménh trich do c6 dién
tich 13m? va phai thdo do phan nha tién ché xay dung trén dat.

Bi don dai dién theo 1y quyén va dong thoi ngudi cé quyén loi nghia vu
lin quan ba V6 Thi T1 trinh bay: Ba va 6ng T 1a vo chong, vo chong ba khong
ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba M. Ba va 6ng T 1a cha s hitu thira dat sb
2973, to ban dd sé 3 (td ban d6 cit), sd thtra mo1 419, to ban dd sb 19, dién tich
382m2 loai dat & noéng thon, toa lac tai ap X, xa T, huyén C, tinh Long An, do
ong Mai Tan T dung tén gidy ching nhan quyen sir dung dat, dugc UBND
huyén C cép ngay 20/6/2008. Nguon goc dat do ba va 6ng T nhan chuyén
nhuong tir me rudt ctia ba M 1a ba X vao nam 2008. Khi nhan chuyén nhuong
dat tr ba X c6 do dac cu thé, vo chéng ba nhan chuyén nhuong phﬁn dat co
chiéu ngang mat tién 11m lam mot lan chir khong phai 2 1an nhu ba Thu 1a con
ciia ba M trinh bay, lac chuyén nhuong Nha nuéc chua mé rong duong tinh
827A, khi do dit chuyén nhuong c6 ba X, ba M va vo chdng ba ching kién, ba
M nhén tién va dia chinh do cim coc. Sau khi nhin chuyén nhuong 6ng T la
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chdng ba duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, vo chong ba xay dung
nha sinh song 6n dinh tir 46 cho dén nay khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai
gi. Nay trudc yéu cau khoi kién ctia ba M, ba va éng T khong dong ¥ vi vo
chong ba khong c6 1an chiém dét ciia ba M.

Vu an duoc Toa an nhan dan huyen C tién hanh hoa giai nhung cac bén duong
su khong thoa thudn duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai ban an dan sy so thAm s6 74/2020/DS-ST ngay 24/11/2020 cta Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh.

Ap dung céc Diéu 26, 35, 39, 271 va 273 B0 luat tb tung dan sy ndm 2015;
cac Piéu 166 va 203 Luat Pat Pai nim 2013; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién tranh chip quyén st dung dat cia ba
Pham Thi M ddi v6i 6ng Mai Tan T va ba V& Thi T1 ddi v6i phan dat tranh chap
c6 dién tich 1a 13m? thé hién tai khu B Manh trich do ban db dia chinh khu dat,
do Cong ty TNHH Po dac Nha dat TN do vé ngay 12/12/2019 dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 25/12/2019.

2. Vé chi phi do g‘Iac, dinh gia: Ba Pham Thi M phai chiu chi phi do dac,
dinh gia 1a 8.900.000 dong (da nOp xong).

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Pham Thi M phai chiu 300.000déng an phi
dan sy so tham. Cho chuyén so tién tam tng an phi ba M da nop 1a 300.000d0ng
sang tién 4n phi phai thi hanh theo bién lai thu sb 0001222 ngay 08/4/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Ban 4n so thim chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 02 thang 12 ndm 2020 nguyén don ba Pham Thi M khang cao
khong dong y voi ban an so tham. D& nghi toa phuc thdm xem xét chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phuc thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyen don ba V6 Thi Kim T khong
rat don khoi kién va khong rat don khang cao, cac bén duong su khong dé nghi
thoa thuéin véi nhau vé viée giai quyét vu an, cac duong su co yéu cau Toa an
thu thap thém chung clr tir co quan chire nang 1a Chi nhanh Van phong déng ky
dat dai tai huyén C dé lam rd vé viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
ciabaMvaong T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba V4 Thi Kim T trinh
bay: Pé nghi 0ng T tra lai dién tich dat da 1an chiém la 13m? va phai thao do
phan nha tién ché 6ng T d3 x4y dung trén dat.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Luat su Tran Thi
Hoéng X1 trinh bay: Ba M 1a cha str dung thira dat s6 444 (thira méi), to ban d6
s6 19, dién tich dat 245m? loai dat ¢ nong thon, dat toa lac tai huyén C, tinh
Long An, ba M di dugc UBND huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 14/11/2006. Ngudn gbe dat cua ba M 1a do ba Lé Thi X chuyén nhuong
lai. Lién ké voi thira dét cua ba M 1a thira dat s0 419, dién tich 382m?, loai dét &
ndng thon do dng Mai Tan T ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
nguodn gdc dét caa 6ng T cling nhan chuyén nhuong tir ba X. Do nha ba M & xa,
khong thuong xuyén qua lai trong coi dat nén nam 2018 Ong T d4 14n chiém mot
phan dat cua ba M dién tich 13m?, trén phan dat tranh chap ong T ¢o xdy dung
phan nha tién ché trén dat. B¢ nghl Ho6i dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba M budc dng T phai tra lai cho ba M 13m? va phai thdo d& phan nha
tién ché trén dat.

Pai dién bi don ba V& Thi T1 trinh bay: Ba khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don vi ong T khong co 1an dat ciia ba M, dién tich dat
tranh chp nay ong T quan 1y va st dung tir khi mua dat cua ba X va da tién
hanh xay dung nha trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: Ké tur khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an, Tham phéan va Hoi déng xét xir tuan thu dang quy dinh cua Bo luat T4 tung
dan su. Nhimng nguoi tham gia t6 tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh caa Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: Xét khang céo ctia ba Pham Thi M thay rang: Can cir
vao chtng cir ¢ tai ho so va 101 trinh bay ciia cac bén duong sy va tranh luan tai
toa. Xét thidy Toa an cap so thadm bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Pham Thi M 14 ¢6 can cu.

Pé nghi Hoi dong xét xir git nguyén ban an so tham, khéng chap nhan
khang cao cua ba Pham Thi M.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc td tung: Khang cio cta ba Pham Thi M dugc thue hién
dung theo quy dinh tai Diéu 279, biéu 280 cua B9 luat T6 tung dan sy nén duogc
xem xet giai quyet theo trinh ty phtic tham.

[1.2] Vé xac dinh quan h¢ tranh chap va thim quyér} giai quyét vy an
trong vu an: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap va giai quyét 1a
phu hop theo quy dinh tai Bi€u 26, Diéu 35, bi¢u 39 cua B0 luat T6 tung dan
Su.

[2] Xét dbi v6i yéu cau khang céo ciia ba Pham Thi M thay rang:

[2.1] Céc dwong su xac dinh phan dat ba Pham Thi M tranh chip véi ong
Mai Tan T va ba Vo Thi T1 ¢c6 dién tich la 13m?, thé hién tai khu B theo Manh
trich do ban do dia chinh khu dat, do Cong ty TNHH dg dac nha dat TN do vé
ngay 12/12/2019 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét
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ngay 25/12/2019, phan dat nay tiép giap giita hai thira dat 419, t& ban d6 sb 19,
dién tich 382m?, loai d4t ONT do ong Mai Tan T dung tén quyén sir dung dat va
thira dat s6 571, to ban do dia chinh sé 19, dién tich 61m?, loai dat ONT do ba Lé
Thi V dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[2.2] Can cr Cong vin s6 138/CV.VPDKDD ngay 27/8/2020 ctia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén C thé hién ndi dung: “Theo ban
thong ké dién tich dat cia Manh trich do ban d6 dia chinh do Céng ty TNHH do
dac nha dat TN do v& ngay 12/12/2019 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét
dai tai huyén C duyét ngay 25/12/2019 thi phan d4t ctia ba M tranh chap véi 6ng
T thé hién tai khu B c6 dién tich13m? khong thudc mot phan thira dat s 2925, to
ban d6 sd 3 ciia ba M”. Theo Cong van s6 182/CV.VPPKDD, ngay 22/10/2020
cia Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai tai huyén C c6 noi dung “Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat tir ba Lé Thi X sang 6ng Mai Tan T, dbi voi
thira dat s6 2973, to ban d6 sb 3, dién tich 382m?, loai dat ONT, dat toa lac tai xa
T, huyén C, tinh Long An ngay 12/5/2008, khi chuyén nhuong co trich do ban d6
dia chinh”. So sanh trich do ban d6 dia chinh lac chuyén nhuong nim 2008 va do
dac thuc té hién nay thi chleu ngang mit tién tiép giap véi tinh 16 827A cua thua
dat s6 2973, to ban d6 s 3, dién tich 382m? do 6ng T dimg tén quyén sir dung
dat khong c6 thay doi.

[2.3] Theo Cong van s6 171/CV.VPDKDD ngay 13/4/2021 cta Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai tai huyén C xac dinh: Theo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba Lé Thi X véi ba Pham Thi M, dugc Uy ban nhan dan
x& T chung thuc ngdy 12/10/2006 va Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Lé Thi X véi 6ng Mai Tan T duge Uy ban nhan dan xa T ching thuc
ngay 12/5/2008 cung tach tir thira dat s6 795 t& ban do s6 3, dat toa lac tai X4 T,
huyén C, tinh Long An. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C, tinh
Long An xét thdy ban trich do ban dd dja chinh ngay 04/9/2006 thé hién ranh giéi
giita hai thira 2925 va 2973 1a dung. Pdi chiéu hai hop dong chuyén nhuong thi
truong hop ong Mai Tan T, khi do dac dat dé chuyen quyén, chu st dung dat 1a
ba Lé Thi X xac dinh ranh giao dat cho 6 ong Mai Tan T c6 tir can tiép giap duong
tinh 827A, tai thoi diém do dac khong co tiép nhan don tranh chép ranh dat tur ba
M. Ban v& duoc lap, Uy ban nhan dan huyén C da cip Gidy chirmg nhan quyén st
dung dét theo hop dong chuyén nhuong.

[2.4] Phia ba M cho rang trong qua trinh sir dung dat do nha ¢ xa nén dng
T da 1an dat cua ba M nhung ba M khéng cung cip dugc chiung ctr dé ching
minh cho 15i trinh bay ctia minh, phia vg chong 6ng T khong thira nhan c6 lan
dat ciia ba M vi phan dat nay ong T d& quan 1y va sir dung tir khi nhan chuyén
nhuong tir ba X dén nay khong c6 ai tranh chip ké ca ba M va hién tai trén dat
tranh chap 6ng T c6 xdy dung nha.

[2.5] Tir nhimg nhan dinh trén xét thay: Toa an cip so tham khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi M 1a c6 can ctr, phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Do d6 khang cdo ctia ba M va phat biéu cua Luét su bao vé quyén
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va loi ich hop phép ctia ba M khong cé co sé dé xem xét nén khong duge chap
nhan.
[3] Phat bicu cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An la ¢6 can ctr chap nhén.
[4] V& an phi dan su phuc tham: Ba Pham Thi M phai chju 4n phi do
khang cao khong dugc chap nhan.

Vicdc lé trén:

QUYET PINH
Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Pham Thi M.

Giit nguyén Ban an dan su so tham so 74/2020/DS-ST ngay 24 thang 11
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

- Ap dung cac Dicu 26, 35, 39, 146, P 147, 271 va 273 B9 luft to tung dan
sunam 2015; cac Di€u 166 va 203 Luat DBat dai nam 2013;

- Ap dung Diéu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién tranh chdp quyén st dung dit cua
ba Pham Thi M ddi voi 6ng Mai Tan T va ba V& Thi T1 ddi voi phan dét tranh
chép dién tich 1a 13m?, thé hién tai khu B theo Manh trich do ban d6 dia chinh s
125-2019 do Cong ty TNHH do dac nha dat TN do v& ngay 12/12/2019 duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 25/12/2019.

2. Vé chi phi do‘dac, dinh gia: Ba Pham Thi M phai chiu chi phi do dac,
dinh gia 1a 8.900.000 dong (da nop xong).

3. V& 4n phi dan sy so thAm: Ba Pham Thi M phai chju 300.000dong,
nhung dugc khéu trir s6 tien tam tng an phi 300.000 dong ba M da ndp theo
bién lai thu s6 0001222 ngay 08/4/2019 cia Chi cyc Thi hanh dan dan sy huyén
C.

4. V& an phl dan su phuc pham: Ba Pham Thi M phai chiju 300.000d6ng,
nhung dugc khau trir s tién tam tmg an phi 300.000d6ng ba M di ndp theo bién
lai thu s6 0000770 ngay 04/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.
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6. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép Cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THA huyén Chau Thanh;
- Cac dq:o*ng su;
- Luu ho so vu an./.

Pi ky

Phung Thi CAm Hong



