TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phic

Bén 4n sd: 210/2020/DS - PT
Ngay: 23-6-2020

VIV “Tranh chap yéu ciu tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a vo hiéu, yéu cau huy
mdt phan hop dong thé chip quyén st
dung dt va hay chinh 1y bién dong
gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Céac Tham phan: Ong Luong Minh Tri

Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién kgém sdat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Long An Xét
XU phuc tham cong khai vu an thu ly so 180/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 02
nam 2020 vé viéc “Tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat 1 vo hiéu, yéu cau huy mot phan hop dong thé chap quyén su
dung dat va hiy chinh 1y bién dong gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb 213/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan huyén Birc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s6 198/2020/QD-PT ngay
03 thang 3 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. BaH6 Thi Thu T, sinh nam 1977;

Pia chi: Ap T, x4 H, huyén D, tinh Long An.
2. Ba Vo Thi P, sinh nam 1964;

3. Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1960;

4. Ba Nguyén Kim T1, sinh nim 1970;



Cung dia chi: Ap C, xa D, huyén D, tinh Long An.
5. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1965;

Dia chi: S6 17, ép b, xa b, huyén D, tinh Long An.
- Bi don:

1. Ba Pham Thi D, sinh nam 1969;

2. Ong Ngé Van H1, sinh nim 1970;

Cung dia chi: Ap C, xa b, huyén D, tinh Long An.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ng6 Vin D1, sinh nam 1972;

2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1972;

Cung dija chi: Ap C, xa D, huyén D, tinh Long An.
3. Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Btic Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh C — chtc vu: Chi cuc
truong.

bia chi: buong N, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

4. Vin phong cong chimg P (hién nay 1a Van phong Cong chimg Tran
Vin C).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van C — chirc vu: Trudng van
phong.

Dia chi: Puong 825, ap B, x4 P, huyén D, tinh Long An.

5. Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam

Tru s& chinh: S6 02 Lang Ha, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

Pia chi phong giao dich: Ap H, x4 P, huyén D, tinh Long An.

NQuoi dai dién hop phap: Ong Phan Tan L - Giam déc Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh huyén D, tinh Long An.
(Theo van ban ty quyén so 510/Qb-HDPTV-PC ngay 19-6-2014).

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi B — Bi don.

(BaT,baP,baH,baTl, baT2 bab,ongHl, 6ng P1 va ba H2 c6 mat;
Chi cuc Thi hanh an Ddn su huyén Dirc Hoa, \lan phong cong chirng D va Ngan
hang nong nghiép va phdt trién néng thon Viét Nam vang mat tai phién t0a).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 02-5-2018, don khot kién bof sung ngay 27-3-2019
va trong qua trinh to tung, cac nguyén don la cac ba: Ho Thi Thu T, Vo Thi P,
Nguyén Thi My H, Nguyéen Kim T1, Nguyen Thi T2 trinh bay:

C)ng Ngé Van H1, ba ’Pham Thi D phai thi hanh cac ban an va quyét din}}
cho cac ba gom: Ban an so 07/2017/DS-ST ngay 23-01-2017, Quyét dinh so
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255/2016/QDST-DS ngay 07-12-2016, quyét dinh sd 09/2017/QDST-DS ngay
16-01-2017, quyét dinh s6 01/2017/QDST-DS ngay 04-01-2017 cac ban an trén
d3 c6 hiéu luc phap luat. Cac ba da lam don yéu cau thi hanh an va Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Ptc Hoa di ban hanh céc quyét dinh s6 925/QD-CCTHA
ngady 10-01-2017, sé 1036/QD-CCTHADS ngay 23-01-2017, sé 1063/Qb-
CCTHA ngay 06-02-2017, s6 1371/QD-CCTHA ngay 02-3-2017, s6 1425/Qb-
CCTHA ngay 07-3-2017, tong sd tién ong H1 va ba P phai thi hanh cho cac ba
s6 tién con thiéu 1a 591.787.800 ddng va 13i chdm thi hanh an va 30 chi vang
24kr 9999. Ong H1 va ba D con tai san 13 quyén st dung dat thira s6 637, loai
dat LUC, dién tich 281,6m? va thira 311, loai ¢at LUC, dién tich 1.051m? thudc
to ban dd sd 21 dat toa lac tai xi D, huyén b, tinh Long An. Pén ngay 25-8-
2017, 6ng H1 va ba b da thuc hién viéc chuyén nhugng 02 thira dat néu trén cho
6ng Ngb Van D1, nhung khong dung so tién nay dé tra no cho céac ba. Sau khi
nhan chuyén 02 thira dit néu trén va dugc chinh 1y bién dong sang tén cho ong
Ngb Van b1, ngay 01-03-2018, ong Ngb Van b1 thé chép thua dat s6 311, to
ban do sd 21 dién tich 1.051m? va thira dat sé 637, to ban dd sb 21 dién t1ch
281,6m? loai dat chuyén trong lua nudc toa lac tai Ap C, xi P, huyén b, tinh
Long An cho Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi
nhanh huyén Pac Hoa Long An — Phong giao dich khu viuc G dé vay s tién
150.000.000 d6ng thoi han vay 36 thang.

Nhu véy, viéc 6ng H1 va ba B chuyén nhuong cho 6ng P1 1a nham tron
tranh nghia vu thi hanh an cho cac ba, nay cac ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba Pham Thi
b, ong Ngb Van H1 voi ong Ngb Van b1 do6i voi thira dat s6 311, to ban do s6
21 dién tich 1.051m? thira dat s6 637, to ban do s6 21 dién tich 281,6m? loai dt
chuyén tré)ng lua nu’éc, toa lac tai ép C, xa b, huyén b, tinh Long An dugc Van
phong cong chimg P cong chung ngay 25-8-2017 s 19233 quyén sé 08TP/CC-
SCC/HDGD la vo hiéu.

- Hily chinh 1y bién dong do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai
huyén P xac nhan ndi dung ngay 08-9-2017 tir ong Ngbé Van H1 chinh 1y sang
cho ong Ngo Vin D1 voi thira dat s6 311, dién tich 1.051m? va thira dat sé 637,
dién tich 281,6m2, t& ban dd sb 21, loai dat chuyén tréng lta nude, toa lac tai ép
C, xa b, huyén D, tinh Long An.

Tai don khéi kién ngdy 27-3-2019, nguyén don la ba Nguyén Thi T2 yéu
cau khai kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét: Hiy mot phan hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 G180205/HPTC ngay 01-3-2018 gitta bén nhan thé
chap 1a Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén D, Long An — Phong giao dich Khu vuc G véi bén thé chap la ong Ngo
Vin B1, ba Nguyén Thi H2 dbi voi thira dat s6 311 va 637, to ban do so 21, dat
toa lac tai ép C, xa b, huyén D, tinh Long An.

Bi don ong Ngé Van H1 va ba Pham Thi D trinh bay:

Ong, ba thira nhan con thiéu cic nguyén don 14 cac ba: H6 Thi Thu T, V&
Thi P, Nguyén Thi My H, Nguyén Kim T1, Nguyén Thi T2 sb tién la
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591.787.800 ddng va lai cham thi hanh an va 30 chi vang 24kr 9999 nhu cac
nguyén don trinh bay. Viéc 6ng, ba chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat
s6 311 va 637 cho ong Ngo Van D1 va ba Nguyén Thi H2 vao nam 2016 véi s6
tién 900.000.000 ddng, I0c nay nha nudc dang l1am thu tuc cip do6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat moi nén 6ng, ba khong lam thu tuc chuyén nhugng cho
ong D1 va ba H2 duoc. Pén nam 2017, khi c6 gidy ching nhan quyen st dung
dat méi nén ong, ba da 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng D1 va ba H2. Khi
chuyén nhuong xong thi & ong, ba cling dung s6 tién nay dé tra ng cho cac cha no
khac. Viéc ong, ba chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D1 va ba H2 14
thue té tir ndm 2016 khong phai nhdm trén tranh nghia vu thi hanh an nén cac
6ng, ba khong ddng y theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hién nay, trén dat
¢ can nha cap 4, 6ng, ba dang thué lai ctia 6ng D1 va ba H2 dé o, gia thué la
2.000.000d/thang tra tién thué hang thang, hai bén chi lam hop dong miéng.
Hién nay, 6ng, ba khong con tai san nao khac vi da ban hét tai san dé tra no.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ng6 Vian P1 ba Nguyén Thi H2 thong nhat trinh bay:

Ngay 15-8-2016, 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng H1 va ba P
thira dat s6 311, to ban d6 s6 21 dién tich 1.051m?; thira dat sb 637, to ban d6 s6
21 dién tich 281,6m? loai dat chuyén tréng lta nudce toa lac tai ép C, xa b, huyén
b, tinh Long An véi gia 900.000.000 d6ng. Khi mua bén thi hai bén c6 1am giéy
tay nhung do gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat ciia ong H1 va ba b 14 glay
chtng nhén cii chua doi gidy chung nhan maéi nén khong lam thu tuc duoc. Pén
nam 2017, dng H1 va ba D duoc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
méi, dén ngay 25-8-2017 ong D1 cung véi 6ng Hi, ba P lam tha tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat dbi véi 02 thira dat néu trén. Cac bén da cbng ching
hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching dung quy dinh cua phap luat.
Ong, ba ciing d3 duoc nha nudc cap gidy chung nhan quyén su dung dat dung
quy dinh cua phép luat. Ong, ba khong biét viéc thiéu tién gitra ong H1, ba D voi
cac nguyén don. Khi mua dat thi 6 ong, ba thuc té c6 giao tién cho H1 va ba P nén
Ong ba khéng déng ¥ theo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. Trong vu an
nay, 6ng, ba khdng co6 yéu cau gidi quyet gi d01 voi so tién mua ban dat v6i ong
H1, ba b va cling khong c6 yéu cau gi khéc, néu quyén loi anh hudng thi s€ khoi
kién vu 4n khac. Dé nghi Toa 4n khong chap nhén yéu cau khdi kién cia cac
nguyén don. Hién nay, 6ng, ba chi cho 6ng H1 va ba P thué lai cin nha trén dat
mdi thang gia 2.000.000 dong, ngoai ra khdng cé ai ¢ trén trong ngdi nha nay.
Khi nao can thi ong, ba sé& 1ay lai do hai bén chi 1am hop déng miéng. Hién tai,
chi c6 6ng H1 va ba b & trén thira 637.

Ngay 01-03-2018, 6ng, ba da thé chap thira dat s6 311, dién tich 1.051m?
va thira dat s6 637, dién tich 281,6m? loai dat chuyén trong la nudc, cing to
ban dd sb 21, toa lac tai 4p C, xi D, huyén D, tinh Long An cho Ngan hang néng
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Pic Hoa Long An
— Phong giao dich khu vuc G dé vay s6 tién 150.000.000 dong, thoi han vay 36



thang. Hién nay, dng, ba da trd duge 50.000.000 ddng tién gbc con thiéu Ngan
hang 100.000.000 dong tién goc.

- Ngan hang néng nghiép phat trién néng thén Viét Nam do éng Phan Téin
Luan lam dai dién co van ban trinh bay:

Ong Ngo Vian D1 va ba Nguyén Thi H2 c6 vay Ngan hang nong nghiép
phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén D - Phong giao dich khu vuc
G sb tién 150.000.000 dong theo hop dong tin dung s0 G180205/HDTD ngay
01-3-2018 thoi han vay 36 thang. Hop dong vay co thé chip cac tai san trong do
c6 quyén st dung dat ddi voi cac thua dat sb 311, to ban dd sb 21 dién tich
1.051m?; thira dat s6 637, to ban d6 sb 21 dién tich 281,6m? loai dat chuyén
tré)ng lua nudc toa lac tai ép C, xa b, huyén D, tinh Long An.

Ngay 05-3-2019 6ng P1, ba H2 di tra 50.000.000 dong va tién 13i. Dén
ngay 02-3-2020 6ng D1 tra gbc 50.000.000 dong va l&i. Du ng dén ngay 15-3-
2020 con 50.000.000 dong. Hop ddng tin dung nay chwa dén ky han tra no,
khach hang ciing chwa vi pham hop dong, khach hang ciing da cam két dong ¥
tra hét ng khi hop dong dén han nén Ngan hang khong c6 tranh chép, yéu cau gi
trong vu an nay.

Hop ddng thé chép tai san di dugc cong chung theo quy dinh ctia phap
ludt va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai
huyén D. Ho so vay hop phap, hop 18 d6ng thoi khach hang vay tra 13i dtng han.
Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam khong dong ¥ véi yéu
cau hity hop dong thé chap cua ba T2.

- Van phong céng chitng P — do éng Tran Vin C Trudng vin phong lam
dai dién c6 van ban trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba Pham Thi D, ong
Ngo Van H1 voi 6ng Ngoé Van D1 d6i voi thira dat s6 311, to ban d6 s6 21 dién
tich 1.051m?; thira dat sb 637, to ban d6 s6 21 dién tich 281,6m? loai dat chuyén
trong laa nudc, toa lac tai 4p C, xa P, huyén b, tinh Long An dugc Van phong
cong chimg P cong chimg ngay 25/8/2017 s6 19233 quyén sd 08TP/CC-
SCC/HPGD dugc cong chung theo diing quy dinh cua phap luat. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Chi cuc thi hanh dn ddn sw huyén Birc Hoa, tinh Long An éng Nguyén
Thanh Cong lam dai dién co van ban trinh bay:

Ngay 03-7-2018, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa da c6 van
ban s6 367/CCTHADS cung cap cho Toa an nhan dan huyén Puc Hoa két qua
t6 chirc thi hanh 4n d6i v6i ba Pham Thi P va ong Ngo Van H1. Pong thoi da
guri kém theo cac tai lidu c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thi hanh an. Viéc ba
Pham Thi D va 6ng Ng6 Van H1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira dat
s6 311, 637, to ban d6 s 21, toa lac tai xd D cho 6ng Ngb Van D1 trong thoi
gian ba D, 6ng H1 thi hanh &n 1a hanh vi tau tan tai san nham trén tranh nghia vu
thi hanh an. D& nghi Toa an nhan dan huyén Puc Hoa huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra ba PHam Thi D, 6ng Ngd Vian H1 véi ong Ngd
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Van D1 dé dugc Vian phong cong chimg D cong chimg ngay 25-8-2017, s6 cong
ching 19233, quyén s6 08TP/CC-SACC-HDGD do1 voi thira dat s6 311, 637, to
ban d6 s6 21, toa lac tai xa b, huyén D, tinh Long An.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 213/2019/DS-ST ngdy 18 thang 11 nam
2019 cta Toa an nhan dan huyén Ptc Hoa quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta ba He Thi Thu T, Vo Thi P,
Nguyen Thi My H, Nguyen Kim T1, Nguyen Thi T2 vé viéc "Tranh chap yéu

cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a vo hiéu" ddi véi
ong Ngo6 Van H1, ba Pham Thi D.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba Pham Thi
P, 6ng Ngo Vin H1 véi ong Ngo Van D1 ddi voi thira dat sé 311, dién tich
1.051m? va thtra dat s6 637, dién tich 281,6m?, loai dat chuyén tréng lta nudc,
to ban d6 s 21,toa lac tai ép C, xa b, huyén D, tinh Long An dugc Van phong
cong chimg P cong ching ngay 25-8-2017 sd 19233, quyén sé 08TP/CC-
SCC/HDbGD la vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khi kién cta ba Nguyén Thi T2 vé viéc "Tranh
chap yéu cau huy mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat" doi voi Ngén
hang ndng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam.

Huy mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat s6 G180205/HDTC
ngay 01-3-2018 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam- chi nhanh huyén B — Phong giao dich Khu vuc G véi bén
thé chap 1a 6ng Ngo Van D1, ba Nguyén Thi H2 doi véi thira dat s6 311 va 637
to ban do sb 21, dit toa lac tai ép C, xa b, huyén b, tinh Long An dugc Van
phong cong chimg Lé Ngoc M ¢ong chimg ngay 01-3-2018 s6 cong chimg 2195,
quyén s6 03/2018/TP/CC-SCC/HDGD. Tré lai nhu tinh trang ban dau trudc khi
the chap.

3. Kién nghi co quan c¢6 tham quyén thu hoi, hity bo viéc chinh ly chuyén
nhuong cho 6ng Ngb Van D1, sinh ndgm 1972, CMND sO 300888068, dia chi
thuong tra: ap C, x& D, huyén D, tinh Long An, theo hoé so so
0000782.CN.001(9.2017.97) trén céc gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CC 598962 va sb CC598961 do
6ng Ngd Van H1 dtng tén duoc So Tai nguyén va Méi trudng tinh Long An cip
ngay 05-7-2017.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh &n, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10-12-2019, bi don ba Pham Thi B khang céo khdng dong y tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
bi don khong rt don khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viée giai quyét vu an.



Kiém sat vién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Long An phdt biéu ¥ kién ciia Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn déan sy & giai
doan phiic tham:

- Tham phéan, Hoi dong xét xir, nhimg nguoi tién hanh t tung va céc
duong su tuan thu dung cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

Pon khang cao cua bi don lam trong thdi han luat quy dinh va hop 1€, du
diéu kién dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ba D va 6ng H1 thiéu no rét nhiéu
nguoi bang cac ban an, quyét dinh ¢ hi¢u luc phap luat cua Toa an nhlmg van thuc
hién viéc chuyén nhuong quyen sur dung dat cho ngudi khéc. Ong D1 x4c nhan dén
nam 2017 moéi thanh toan tién hoan tt cho ba B .6ng H1 nhung ba b 6ng H1 khong
tra no cho cac nguyén don 13 tau tan tai san. Dé nghi khdng chap nhan khang céo
cta ba B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
foa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém cua Kiém sat
VIién, Sau khi thdao ludgn va nghi an, xét thay:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi cuc Thi hanh an Dén sy
huyén Buc Hoa, Van phong cong chimg D (hién nay 1a Van phong Cong ching
Tran Van C) va Ngéan hang nong nghiép va phét trién néng thon Viét Nam co
don dé nghi xét xir vang mit tai Toa an cap phuc tham nén Toa &n tién hanh
phién toa phlc tham xét xtr vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat
T tung Dan su.

[2] Ba HO Thi Thu T, V& Thi P, Nguyén Thi My H, Nguyén Kim T1 va
Nguyén Thi T2 1a nhimg nguoi dugc thi hanh an theo cic ban an sé:
217/2016/QDST-DS ngay 15-11-2016; sb: 225/2016/QDST-DS ngay 07-12-
2016; s6: 01/2017/QDST-DS ngay 04-01-2017; sé: 07/2017/QDST-DS ngay 23-
01-2017; sb: 09/2017/QDST-DS ngdy 16-01-2017 cua Tda 4n nhan dan huyén
Puc Hoa, tinh Long An; nguoi phai thi hanh an 1a ba Pham Thi D va dng Ngb
Vin H1. Ba D va 6ng H1 c6 nghia vu phai thanh toan cho ba H6 Thi Thu T, V&
Thi P, Nguyén Thi My H, Nguyén Kim T1, Nguyén Thi T2 s tién 691.370.000
dong, 14i cham thi hanh 4n va 30 chi vang 24Kr 9999.

[3] Trén co so yéu cau thi hanh an cta cic nguyén don néu trén, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Puc Hoa da thong bao cac quyét dinh thi hanh 4n cho
ngudi phai thi hanh an, nguoi dugc thi hanh an. Khi Chap hanh vién xac minh
diéu kién thi hanh an ngay 09-3-2017 (but luc 123), bién ban giai quyét vé viéc
thi hanh an ngay 13-3-2017 (but lyc 128), 6ng Ngb Van H1 cung cap thdng tin
nhu sau: Ong Ngo Vin H1 dung tén gidy chiung nhan quyén sir dung dat thura
841, dién tich 661 m?, loai dat BHK va thira dat s6 427, dién tich 486 m?, to ban
d6 sb 5, xa H, huyén D, tinh Long An hién dang thé chip tai Ngan hang thuong
mai c6 phan Sai Gon — Chi nhanh C, tinh Long An vay 200.000.000 dong va
quyén str dung dat thira 482, dién tich 1.019 m? thira 764, dién tich 280 m? to
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ban d6 s6 17 xa P, huyén D, tinh Long An, trén thura dat s6 764 ¢6 mot cdn nha
ctiia ba B, 6ng H1 xay dung c6 két cdu: nha tudng, mai ton, nén gach men, c6 la
phong, dién tich 5m x 25m. Thira dat s6 482 to ban d6 s6 17 xa D, ba b, dng H1
dang thé chap tai Quy tin dung nhan dan P vay sb tién 25.000.000 dong vao
thang 12/2016 (thoi han vay 12 thang), gidy ching nhan quyén st dung dat thira
764 to ban d6 s6 17 x4 B do 6ng Ngod Vian P1 dang giir va ¢6 ky tén xac nhan
cia ong D1 vao bién ban xac minh. Sau do6 thi thira 841 va thira 427 da duoc
ding thi hanh &n va chia ty 1& cho cic nguyén don. Con lai sé tién 591.787.350
déng, 13i cham thi hanh an va 30 chi vang 24Kr 9999, 6ng H1, ba B chua thanh
toan cho nhirng ngudi dugc thi hanh 4n. Thang 5-2017, ba B, 6ng H1 thuc hién
viéc chuyén d6i gidy chimg nhan quyén st dung dit theo miu méi cu thé thira
482 chuyén d6i thanh thira 311 va thira 764 chuyén d6i thanh thira 637, cling to
ban d6 sb 21, toa lac tai xa B, huyén D ciing 1a cac thura dat dugc chi cuc thi
hanh &n x&c minh dé thi hanh cac ban an, quyét dinh cho cac nguyén don néu
trén. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa da c¢6 van ban 131/CCTHADS
ngay 28-3-2017 vé viéc xur 1y hd so chuyén quyén st dung dat dbi voi 02 thira
dat 482 (sau khi chuyén doi 13 thira 311) va thira 764 (sau khi chuyén d6i 1a thia
637) dén cac co quan co lién quan theo quy dinh tai Diéu 11 va Piéu 178 cua
Luat thi hanh &n dan su (but luc 153).

[4] Nhung ngay 25-8-2017, vo chong ong H1, ba b ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat 311 va 637 néu trén cho dng Ngd
Vin B1 (c6 quan hé chd béac ho véi 6ng H1), véi gia tri chuyén nhuong theo hop
dong 1a 50.000.000 dong nhung gia thuc té ma ba B, 6ng H1, dng P va ba H2
thira nhan 1a 900.000.000 dong. Tai phién toa phlc tham, ba P thira nhan viéc
ghi gia 50.000.000 dong trong hop dong 1a nham tron thué. Hop dong duoc cong
chung tai Van phong cong ching D. Ngay 08-9-2017 Chi nhanh van phong
dang ky « dat dai tai huyén b da chinh Iy bién /dong sang tén cho 6ng Ngb Van bl
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s CC 598961 d6i voi thura 311 va 5O
CC 598962 d6i voi thira 637 nhung ba B, 6ng H1 khdng dung s tién nay dé tra
no cho cac nguyén don theo cac ban an va quyét dinh caa Toa an da co hiéu luc
phap luat trude ngay ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 14 nhim
trén tranh nghia vu tra no. Tai phién toa phuc tham, ba B, 6ng H1 va cac nguyén
don déu trinh bay hién nay ba D va 6ng H1 khong con tai san nao khéac dé thi
hanh an. Ong B1, ba H2 cho rang da nhan chuyén nhuong thira dat s6 311 va
thira dat sd 637 tir nam 2016 nhung mai thanh toan tién hoan tat cho ba b, ong
H1 vao nam 2017, viéc nhan chuyén nhugng khdng cé ching ctr gi chimg minh.

[5] Do véy, cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba Pham Thi D, ong Ngb Van H1 voi
ong Ngo Van D1 d6i voi thira dat s6 311, dién tich 1.051m? va thira dat s6 637,
dién tich 281,6m?, loai dét chuyén tréng laa nudc, to ban do sb 21, toa lac tai ép
C, xa b, huyén D, tinh Long An dugc Van phong cong ching P cong chimg
ngay 25-8-2017 s6 19233 quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu 12 ¢6 can cir
chéap nhan.



[6] Toa an cap so tham chép nhan yéu cau khai kién caa cac nguyén don
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 25-8-2017 vo hiéu la
€O can ctr. Ba Pham Thi D khang cao khong dong y tuyén bd hop dong chuyen
nhuorng quyen su dung dat vo hiéu 1a khong c6 cin cit chap nhén, can gii
nguyén ban an so tham.

[7] Qua trinh giai quyét vu an dén trudc thoi diém Toa an cap so tham cong
khai chimg ctr, mac du da co 1ap bién ban giai thich Vé quyén ctia duong sy vé
giai quyét hau qua cua hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét bi tuyén vo
hi¢u nhu’ng cac duong su khong yéu Cau giai quyet héu qua hop ddng vo hiéu.
Ong P1 va ba H2 van khong co yéu cau gi dbi vai s6 tién 900.000.000 ddong
trong vigc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong H1, ba b voi 6ng D1. Do
d6, néu cac duong sy ¢0 tranh chap vé giai quyét hiau qua cua hop dong s& duoc
giai quyét bang vu an khac.

[8] Phét biéu cua Kiém sat vién dé nghi khdng chap nhan don khang cdo cua
ba b 1a cé can ctr.

[9] Vé hop dong thé chap quyen sir dung dét s6 G180205/HDTC ngay
01/3/2018 gilra bén nhan thé chap la Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng
thon Viét Nam- chi nhanh huyén b - Phong giao dich Khurvu’g G v6i bén the
chap la ong Ngb Van D1, ba Nguyén Thi H2 do1 voi thra dat s6 311 va 637 to
ban d6 s6 21, dét toa lac tai 4p C, xa D, huyén b, dugc Van phong cong ching
Lé Ngoc M cong ching ngay 01-3-2018 s6 cong chung 2195, quyén sb
03/2018/TP/CC-SCC/HDPGD khong c6 khang cédo, khang nghi nén khdong xem
Xeét.

[10] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cao, khang
nghi da co6 hi€u luc phap luat

[11] Vé an phi dan su phtc tham

Do gitt nguyén ban én so tham nén ba D khéang cdo phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 1 Diéu 308 B luat T tung Dan su;
Khéng chap nhan khang cao ctia ba Pham Thi B;

Giir nguyén ban an so thim s6 213/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa;

Can ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39, biéu 147, Diéu 157, biéu 165, Diéu 177, Biéu 179, Diéu 227, biéu
228, Piéu 483 ctia Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Piéu 75 ctia Luat thi hanh &n
dan su; Diéu 317, Piéu 327, khoan 2 Diéu 357, ctia Bo luat dan sy nim 2015;
Piéu 105 cta Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 cua Luat hon nhan va gia dinh
nim 2014; Piéu 6, Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Ho Thi Thu T, V4 Thi P,
Nguyén Thi My H, Nguyén Kim T1, Nguyén Thi T2 vé viéc "Tranh chip yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu" ddi véi
ong Ngo6 Van H1, ba Pham Thi D.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Thi
P, 6ng Ngbé Van H1 véi 6ng Ngo Van D1 dbi voi thira dat sé 311, dién tich
1.051m? va thira dat s6 637, dién tich 281,6m?, loai dat chuyén trong la nudc,
to ban d6 s6 21,toa lac tai ép C, xa b, huyén D, tinh Long An dugc Van phong
cong ching P cong ching ngay 25-8-2017 sd 19233, quyén s 08TP/CC-
SCC/HDGD la vo6 hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T2 vé viéc "Tranh chap
y€u cau huy mét phan hop dong the chap quyen su dung dat" doi voi Ngan hang
nong nghi€p va phat trién nong thon Viét Nam.

Huy mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat sé G180205/HDTC
ngay 01-3-2018 giita bén nhéan thé chap 1a Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam- Chi nhanh huyén D — Phong giao dich Khu vuc G véi bén
thé chap 1a ong Ngo Vian P1, ba Nguyén Thi H2 ddi véi thira dat s6 311 va 637
to ban d6 s 21, dat toa lac tai ép C, xa b, huyén b, tinh Long An dugc Van
phong cong chimg Lé Ngoc M cong chirng ngay 01-3-2018 s6 cong chimg 2195,
quyén s6 03/2018/TP/CC-SCC/HPGD. Tra lai nhu tinh trang ban dau truéc khi
thé chap.

3. Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi, hity bo vige chinh ly chuyén
nhuong cho 6ng Ngbé Van D1, sinh nam 1972, CMND s6 300888068, dia chi
thuong tra: ap C, x& D, huyén D, tinh Long An, theo hoé so so

0000782.CN.001(9.2017.97) trén céc gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CC 598962 va sé CC598961 do
ong Ngo Van H1 dtng tén duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Long An cip
ngay 05-7-2017.

4. V¢ chi phi xem xét, thAm dinh tai ché 1a 2.900.000 dong: Budc dng Ngd
Van H1 va ba Pham Thi D o6 trach nhiém lién doéi tra lai 2.900.000 dong (Hai
triéu chin tram nghin dong) cho ba Nguyén Thi T2.

5. V& an phi dan sy so tham:

Budc 6ng Ngb Van H1 va ba Pham Thi D phi lién d6i chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham nop ngén sach Nha Nudac.

Budc Ngén hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham ndp ngan sach
Nha Nudac.

Hoan tra cho ba HO Thi Thu T, ba V& Thi P, ba Nguyén Thi My H, ba
Nguyén Kim T1, ba Nguyén Thi T2 s0 tién tam Gng an phi ma moi ngudi da ndp
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1a 300.000 dong (Ba tram nghin ddng) 1an luot theo bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Tda 4n s6 0002867, s6 0002866, s6 0002865, sé 0002863 va sb
0002864 cung ngay 15/5/2018 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa,
tinh Long An; Hoan lai cho ba Nguyén Thi T2 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) so tién tam g 4n phi theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0000340 ngay 28/3/2019 ctia Cuc thi hanh an dan su tinh Long An.

6. V& an phi dan sy phuc tham

Ba Pham Thi D phai chju 300.000 dong an phi dan sy phac tham. Khau trir
sb tién 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) tam tmg an phi theo bién lai thu sb
0004253 ngay 10/12/2019 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Dic Hoa dé thi
hanh an phi.

7. Nhitng quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi

8. Ké tir ngay quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (ddi voi cac truong hop co
quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Dicu 2 Ludt Thi
hanh an dén su thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban &n phuic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Btrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtrc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu: HS, AV.

Nguyén Vin Thu
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