TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2022/HC-ST
Ngay: 02-06-2022
“V/v Khiéu kién yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién téa: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Chi

Ba Tran Thi Thu Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lam Vii — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2022, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr cong khai vu 4n Hanh chinh so tham thu Iy s6 139/2020/TLST-HC ngay 01
thang 12 nam 2020 vé viéc: “Khiéu kién yéu cau hiy gidy chizng nhdn quyén sie
dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s 13/2022/QDXXST - HC
ngay 22/03/2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 169/2022/QDST-HC ngay
22/04/2022; Thong béo doi ngay xét xir s6 204/TB-TA ngay 17/05/2022; Quyét
dinh hodn phién toa s6 241A/2022/QDST-HC ngay 27/5/2022 giira cac duong
su:

- Ngueoi khai kién: Ba Tran Thi Thu O, sinh nam 1981.

Dia chi: T6 1, khu C, thi tran L, huyén L, tinh .

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba O: Ong Vo Vin D va ba Cao Thi U.

Cung dia chi: D57, dudng N4, Khu phé 1, phuong B, thanh phé B, tinh
Pong Nai. (theo vin ban ty quyén ngay 15/9/2020).

- Ngwoi bj kién: Uy ban nhan dan huyén Tr, tinh Péng Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Giang H — Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Tr.

Pia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén Tr, tinh Bong Nai.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Ai Q, sinh nam 1974.



Pia chi: Khu B, 4p C, x& Ph, huyén Tr, tinh D.

2. Ong H, sinh nam 1959.

Dia chi: Khu B, 4p Cau K&, xa Ph, huyén Tr, tinh D.

3. Viin phong diing ky dat dai tinh - Chi nhanh Tr.

bia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén Tr, tinh .

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Thanh B, chtc vu - Giam déc.

4. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1973

5. Chi Nguyén Thi Ha V,

6. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1993,

7. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1981,

8. anh Nguyén Vin B

9. Chi Nguyén Thi H.

10. Ba TRan Thi Kim D.

Cung dija chi: Khu B, 4p C, x& Ph, huyén Tr, tinh Di.

(Nguwoi khoi kién, nguoi bi kién va nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan trong vu dn déu c6 don xin xét xir vang mdt, ong Q, chi H, anh H, chi V,
anh Th, chj T, anh B ba Dg ving mdt khéng co Iy do).

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thu O do nguoi dai dién
theo uy quyén 1a 6ng V6 Van D trinh bay:

Niam 2008, vo cH dng Nguyén Tuan A va ba Tran Thi Thu O c6 lam tha tuc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat (dién tich 467mP) tai thira dat sé 1564,
to ban d6 08 cua 6ng H. Giao dich giita hai bén da dugc Uy ban nhan dan huyén
Tr xac nhan va cap Gidy Chang nhan quyén st dung dat s6 AL 705845 ngay
02/4/2008. Tir 46 dén nay, gia dinh ba O quan ly, st dung, khéng cam cd, thé
chap hoic chuyén nhuong, tang cho, gép vén bat ci hinh thire ndo.

Niam 2019, sau khi ong Nguyén Tuan A chét, ba O thuc hién cac thu tuc
thira ké theo quy dinh cta phap luat thi phét hién thira dat sé 1564, to ban d6 08
thudc quyén su dung hop phép cua vo chong ba O di duoc Uy ban nhan dan
huyén Tr cap di thanh thira dat s6 03, to ban d6 37 theo Giay chiing nhan quyén
st dung dat s BD 468909 ngay 14/01/2011. Tuy nhién, Gidy Chiing nhan trén
lai mang tén 6ng H va dugc Vian phong Pang ky Pat dai tinh - Chi Nhanh Tr
chinh 1y trang 4 ngay 27/10/2016 (c6 ndi dung chuyén nhuong cho éng Pham Ai
Q. Phét hién vu viéc, ba O d3 lam don kién nghi Uy ban nhan dan huyén Tr xem
xét thu hoi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho dng Pham Ai Q.
Qua xem xét don, Uy ban nhan dan huyén Tr d3 c¢6 Van ban s6 5168/UBND-TD



ngay 17/6/2020 theo d6 khang dinh viéc cp Gidy chang nhan quyén st dung dét
s6 BD468909 ngay 14/01/2011, thira s6 3, to ban d6 s6 37 (méi) ding tén 6ng H
1a khong dung trinh tu thu tuc, khong dung thuc té sir dung. Tuy nhién, Uy ban
nhan dan huyén Tr khoéng cé tham quyén thu hdi Gidy chitng nhan quyén s
dung dét trong trudng hop ndy. Viéc nay di anh huong truc tiép va nghiém trong
dén quyén str dung dat hop phap cua ba O. Qué trinh giai quyét, ba O chwa khiéu
nai viéc cap Gidy Chtng nhan trén dén co quan, t6 chuc, ca nhan c6 tham quyén.

Khi kiém tra hién trang, ong H ciing dong y xac dinh vi tri da chuyén
nhuong cho ba O 1a thira s6 03, to ban d6 s 37 va vi tri dng Pham Ai Q st dung
thuoc mot phan thaa s6 02, to ban db sb 37.

Nay, ba O 1am don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Nai:

Tuyén hay Gidy Chang nhan quyén sir dung dat s6 BD 468909 do Uy ban
nhan dan huyén Tr cap ngay 14/01/2011 cho 6ng H va duoc Vin phong dang ky
dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Tr chinh Iy trang 4 ngay 27/10/2016 véi noi
dung chuyén nhuong cho 6ng Pham Ai Q.

Ba O ddng y véi Trich luc va do v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6
4685 ngay 26/4/2021 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Bong Nai cung cap, dé
nghi Toa an cin ct giai quyét theo quy dinh phap luat.

*Nguwoi bi kign Uy ban nhan dan huyén Tr, tinh Dong Nai cé vin ban
trinh bay:

Ngay 29/5/1998, Uy ban nhan dan huyén Tr cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 L 436912 ngay 29/5/1998 mang tén 6ng H ddi véi thira dat s6 653 to
s6 08 (cil), xd Ph, dién tich 2.934m” Sau d6, 6ng H tach thta, chuyén nhuong
nhu sau:

- Thira sb 1564, t& s6 08 (cii), xd Ph dién tich 467m® chuyén nhuong cho
ong Nguyén Tudn A va ong Tudn A dugc cdp gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 AL 705845 ngay 02/4/2008.

- Thira s6 1266, t& s6 08 (cii) xa Ph dién tich 657m® chuyén nhwong cho ba
Nguyén Thi Ngoc T va ba Tuyét dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt sd
AG 666947 ngay 08/12/2006.

Niam 2010, 6ng H chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin T mot phan thira s6
653 va 639, to s6 08 (cii) twong tmg thira s6 01, to s6 37 (mébi), xa Ph, dién tich
804m va 6ng T dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 468906
ngay 14/01/2011.

Pong thoi, ong H duoc Uy ban nhan dan huyén Tr cap doi gidy ching nhan
quyén st dung dat sé BD 468909 va BD 468908 cung ngay 14/01/2011 thira s6
02 (1.369m%) va 03 (467m%), to sb 37 (méi), xa Ph. Sau d6, ong H chuyén



nhuong thira $6 03, to s6 37 (mé1), xa Ph dién tich 467m? cho ong Pham Ai Qva
6ng Q duoc Vin phong Piang ky Dat dai tinh - Chi Nhanh Tr chinh 1y trang 4
gidy chtng nhan quyén st dung dit sé BD 468909 ngay 27/10/2016.

Qua kiém tra hién trang ctia phong Tai nguyén va Méi truong: Ong H st
dung mot phan thira s6 02, to s6 37 (moi), xa Ph. Hién trang c6 03 nha cép 4 va
01 nha la.

- Ong Pham Ai Q str dung nha & thuoc mot phan thira sé 02, to s6 37 (méi)
x4, Ph (gidp nha cua 6ng H). Tuy nhién, 6ng Pham Ai Q cho riang 6ng st dung
mot phan thira s6 02, t& sb 37 (m6i), xa Ph va thira s6 03, to s6 37 (moi), xd Ph.

- Ba Tran Thi Thu O va 6ng H déu xac dinh phan dat ctia ong Nguyén Tuén
A 12 thira s6 03, to s6 37 (méi), xa Ph.

Ong H va ba Tran Thi Thu O xé4c dinh vi tri 6ng Nguyén Tuén A st dung 1a
thira s6 03, to s6 37 (m&i), xa Ph. Vi tri 6ng Pham Ai Q str dung thudc mot phan
thira s6 02, to s6 37 (moi), xa Ph.

Nhu vy, viéc Uy ban nhan dan huyén Tr cip d6i gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BD 468909 ngay 14/01/2011 thira s6 03, td s6 37 (mdi), xa Ph mang
tén 6ng H 1a khong dung hién trang cac ho dan dang st dung. Tuy nhién, 6ng H
da chuyén nhuong cho ong Pham Ai Q va 6ng Q duoc Vin phong Pang ky Dat
dai tinh - Chi Nhanh Tr chinh ly trang 4 ngay 27/10/2016.

Cin cir Khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ciia Chinh pha, UBND
huyén Tr cling nhu Vin phong Ping ky Dat dai tinh - Chi Nhanh Tr khdng c6
tham quyén thu hoi gidy chimg nhin quyén st dung trong trudng hop nay. Do
d6, d6i v6i nodi dung khoi kién yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BD 468909 ngay 14/01/2011, dé nghj Toa an giai quyét theo quy dinh.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng H trinh bay:

Ong d6ng Y voi yéu cau khai kién cua phia ba O vé viéc yéu cau Toa an
giai quyét: Tuyén hay Gidy Chirng nhan quyén sir dung dat sé6 BD 468909 do Uy
ban nhan dan huyén Tr cip ngay 14/01/2011 cho 6ng H va dugc Van phong diang
ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Tr chinh ly trang 4 ngay 27/10/2016 voi
noi dung chuyén nhuong cho 6ng Pham Ai Q.

Ong xac dinh phan dat cap nham cho 6ng Pham Ai Q la phan dat da ban
ngudi khac va hién nay dia dugc cap chung nhan quyén st dung dat s AL
705845 ngay 02/4/2008 dung tén dng Nguyén Tuan A. Ong dong y véi Trich luc
va do v& hién trang thtra dat ban dd dia chinh sb 4685 ngay 26/4/2021 cua Vin
phong diang ky dat dai tinh Bong Nai cung cip, dé nghi Toa 4n can ct giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Do 6ng ban cong viéc gia dinh va suc khoe yéu nén 6ng xin phép dugc



vang mat trong cac budi 1am viéc, cong khai ching ci, ddi thoai va xét xir caa
Toa an nhan dan tinh Pong Nai va Toa an nhan dan cac cap. Viéc ving mat la
hoan toan twy nguyén va dng sé& chiu trach nhiém vé viéc viang mat cua 6ng.

* Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Ai Q c6 ¥ kién trinh
bay:

Ong @6ng y Trich luc va do vé& hién trang thira dat ban do dia chinh sé 4685
ngay 26/4/2021 cia Van phong ding ky dat dai tinh Ddng Nai cung cap.

Ong y kién thoi diém éng H chuyén nhuong cho 6ng phan dat dién tich
467m? thugc thira sé 03, to ban dd sé 37, x& Ph, huyén Tr theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat da duoc cap chiing nhan quyén sir dung dat sé BD 468908 do
Uy ban nhan dan huyén Tr cip ngay 14/01/2011 dang tén 6ng H. Sau khi dugc
Toa giai thich vé ban vé va theo hién trang 6ng dang quan Iy st dung, 6ng xac
dinh phan dat dién tich 467m?* thugc thira s6 03, to ban do sé 37, xa Ph, huyén Tr
duoc gidi han boi cac diém (5, 6, 7, 2, 3, 4, 5) khong phai 1a dat caa 6ng.

Ong c6 yéu cau ba Tran Thi Thu O phai gui lai s6 tién 30.000.000d (Ba
muoi triéu) 14 s tién 6ng d3 bo ra sang 1ap mit bang phan dat c6 dién tich 467m?
thuoc thira s6 03, to ban d6 s6 37, x& Ph, huyén Tr tir ndm 2016 dén nay. Chung
ctr V& Viéc nay 1a da duoc 6ng bdi, kéo ghe d6 dat va cd mot phan cua Xa Lan
hit va 6ng c6 do cat.

Péi véi 6ng H thi 6ng H phai co nghia vu 1am s6 va tach ra ching nhan
quyén st dung dat ddi voi phan dat c6 dién tich 467m? nam trén phan dat ong
dang quan ly, sir dung cho 6ng theo quy dinh phap luat. Néu 6ng H khong dong
y thi 6ng H phai chiu trach nhiém giai quyét theo yéu cau cua phia ba O doi voi
phan dét c6 dién tich 467m? thuoc thua sé 03, t& ban dd sé 37, xd Phi Hiu,
huyén Tr.

Déi véi phan dit dién tich 467m? thudc thira s6 03, to ban d6 s6 37, xa Phi
Hitu, huyén Tr, trén phan dat nay 6ng c6 chuyén nhuong gidy tay cho chi ong (ba
Pham Thi Kim L) duoc gidi han béi cac diém (6, 5, 4, 3 va kéo thang téi bo
rach) cé dién tich khoang 80m® gia thoi diém chuyén nhuong 13 70.000.000d
(Bay muoi triéu) va co cho ba vo éng (6ng H) 01 chi vang gia 1a 3.500.000d (ba
triéu nam trim ngan). Tuy nhién, ong dé nghi phia 6ng H tra lai 01 chi vang nay
gia 12 3.500.0004 (ba triéu nim trim ngan) dé éng c6 nghia vu tra lai cho chi dng
(ba Pham Thi Kim Loan) va dng sé& cd trach nhiém tra lai phan dat nay cho ba O.

Déi voi viéc ra gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng thi tat ca cac
chi phi vé viéc ra giday chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng thi phia 6ng H
phai chiu.



Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Pong Nai tai phién
toa:

1. Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Ho1 déng xét xtr: ThAm phan, Ho1
ddng xét xir, Thu ky phién toa thuc hién theo diing quy dinh cua phap lut.

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung clia ngudi tham gia td tung: Nguoi
khoi kién da thuc hién dung cac quy dinh ctia Luat t§ tung hanh chinh; Nguoi bi
kién tir khi thu 1y cho dén khi xét xtr nguoi bi kién thuc hién twong ddi diy du
cac quy dinh cta phap luat td tung hanh chinh. Tuy nhién, dai dién uy quyén cta
nguoi bi kién chua tham gia day du vao qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 60 Luit td tung hanh chinh, d3 xin vang mat tai phién toa va cac
phién hop giao nhén, tiép can cong khai ching cir va déi thoai.

- Pbi voi nguoi tham gia to tung khac: Thuc hién dung vé quyén va nghia
vu quy dinh phép luat.

- Vé thoi hiéu khéi kién: Ngay 11/9/2019, ba O khiéu nai viéc cap sai sd
thira dat. Ngay 17/6/2020 Uy ban nhan dan huyén Tr ¢6 vin ban s6 5168/UBND-
TD tra loi ba O, ngay 22/10/2020, ba O khoi kién .can cir theo quy dinh tai
khoan 2 diém a Piéu 116 Bo luat td tung Hanh chinh nam 2015 con thoi hiéu
khoi kién

2. Panh gia tinh hop phap ciia quyét dinh hanh chinh bi khéi kién

2.1. Vé thim quyén ban hanh vin bén:

Uy ban nhan dan huyén Tr tinh Pong Nai cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb L436912 ngay 29/5/1998 cho 6ng H ddi v4i thua dat s6 653 to ban
d6 sd 8 (cil) xa Ph véi dién tich 2.934m 1a dung thim quyén theo quy dinh tai
Diéu 50 Luat Dat dai nam 1993.

2.2. Vé trinh tu, thii tuc va néi dung ban hanh:

Nguon gbc thira dat s6 03 to ban d6 s6 37 xa Ph: Thira dat s6 653 to ban do
s6 8 theo hé thdng ban d6 cii cua xi Ph do 6ng H dimg tén chu st dung, dugc uy
ban nhan dan huyén Tr cip gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 L436912 ngay
29/5/1998. Sau d6, 6ng H tach thanh cac thia 1564, 1266, 639, 6ng H chuyén
nhuong thira s6 1564 to s6 08 (cil) dién tich 467m* cho 6ng Nguyén Tuin A va
ong Tuan A dugc cip gidy CNQSDD s6 AL 705845 ngay 02/4/2008. Phan dat
con lai thira s6 1266 t& ban d6 sb 8 (cil) 6ng H chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Ngoc Tt va ba Tt dugc cdp gidy ching nhan s AG 666947 ngay 08/12/2008.

Ong Nguyén Van H duoc Uy ban nhan dan huyén Tr cép doi gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 1436912 ngay 29/5/1998 thanh hai thira méi 1a: Giay



chtng nhan quyén st dung dat s6 BD 468908 ngay 14/01/2011 thira s6 02 to ban
d6 37 (1.369m?%); va Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BD468909 ngay
14/01/2011 thira sé 03 to s 37 (467m?). Sau d6, 6ng H chuyén nhuong thira sb
03 t& s6 37 xa Ph dién tich 467m cho 6ng Pham ai Q va 6ng Q dugc Vin phong
Ding ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Tr chinh 1y ngay 27/10/2016 trén
trang 4 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BD 468909.

Theo bién ban kiém tra hién trang str dung dat ngay 16/3/2021 cta Tda 4n
nhan déan tinh Péng Nai (BL77); Trich luc va bién vé& khu dat ban dd dia chinh sb
115 ngay 25/10/2010 cua Vin phong dang ky dat dai huyén Tr (BL 152), Trich
luc va do vé hién trang thira dat ban d6 dia chinh sd 4685 ngay 26/4/2021 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai, Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng Nguyén Tudn A (BL50-51) thé hién: Thira s6 03 t& s6 37 thudc quyén so
hitu ctia 6ng A va phu hop véi thuc té st dung dat ctua ba O hién nay.

Sau khi dugc Toa giai thich vé& ban v& va theo hién trang 6ng Pham Ai Q
dang quan 1y str dung, ong xac dinh phan dat dién tich 467m? thudc thira s6 03 to
ban dd sb 37, x& Ph, huyén Tr duoc gidi han boi cac diém (5, 6, 7, 2, 3, 4, 5)
khong phai 1a dat cta ong.

Nhu vay, viéc Gy ban nhan dan huyén Tr cp dbi gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng H trong ciing mot phan dat khi da cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat cho ong Nguyén Tudn A, sau d6 ong H chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Pham Ai Q, dugc Uy ban nhan dan huyén Tr ky cip nhat trang
4 gidy chimg nhan quyén sir dung dit 1a khong dung ddi tuong st dung dat. Uy
ban nhan dan huyén Tr di c6 Vin ban s 5168/UBND-TD ngay 17/6/2020
(BL28-29) véi ndi dung qua kiém tra hién trang st dung dat 02 bén déu xac
dinh: Vi tri 6ng Nguyén Tuan A st dung 14 thira s6 03, t& ban d6 s6 37 (méi) x&
Ph va vi tri can nha cua 6ng Pham Ai Q st dung thugc mdt phén thtra s6 02, to
ban d6 sé 37 x& Ph. Theo d6 khang dinh viéc cdp Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BD468909 ngay 14/01/2011 thtra s6 03 to ban d6 s 37 (méi) dung
tén 6ng H 1a khong dang thyc té sir dung dan dén viéc Vian phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai-Chi nhanh Tr chinh 1y trang 4 ngay 27/10/2016 mang tén ong
Pham Ai Q do nhan chuyén nhugng cua 6ng H ciing khong dang thuc té sir
dung, nén can phai thu hdi gidy.

Cin ctr quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013. khoan
6 biéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; diém b
khoan 2 Piéu 193 Luat t6 Tung hanh chinh. Pé nghi chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba O. Huy gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BD 468908 do Uy
ban nhan dan huyén Tr cap ngay 14/1/2011 cho 6ng H.



Kién nghi cic co quan c6 thim quyén thuc hién viéc cip lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ cho ba O, dng Q dung thyc té s
dung theo ndi1 dung nhan dinh trén.

Dbi voi yéu cau doi bdi thuong tién san lap ctia ong Pham Ai Q dbi véi ba
0, 6ng Q khong c6 don yéu cau doc 1ap ciing nhu khong cung cap tai liéu ching
ctr cho yéu cau nay cua 6ng, nén khong thudc ddi tuong giai quyét trong vu an
nay nén dé nghi Hoi ddng xét xur tach ra danh quyén khoi kién cho éng Q ddi véi
ba O bang vy an dan su khéc.

Déi véi yéu cau khac cua 6ng Q, Hoi dong xét xir khdng xem xét trong vu
an nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugce xem xét tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

1.1. Vé tu cach t6 tung duong su:

Ba Nguyén Thi Giang H 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi bi kién
Uy ban nhan dan huyén Tr va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6
don dé nghi xét xtr vang mat, 6ng Q va ba D va nhung ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan trong vu 4n dugc toa téng dat hop 1& nhiéu 1an nhung van vang mit.
Cin ct khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 Luat T tung hanh chinh, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xir vang mat ddi voi nhitng ngudi néu trén.

1.2. V& thoi hiéu khai kién, tham quyén giai quyét vu an:

Sau khi ba O khiéu nai vé viéc Uy ban nhan dan huyén Tr cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H phan dat da cip cho dng Nguyén Tuin A.
Ngay 17/6/2020, Uy ban Nhan dan huyén Tr ban hanh Vin ban s6 5168/UBND-
TD tra 10i viéc khiéu nai cua ba O. Ngay 22/10/2020, ba O khdi kién yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD 468908 cling ngay 14/01/2011
thira s6 va 03 (467m?), to sb 37 (mai), xa Ph. Sau d6, 6ng H chuyén nhuong thira
s6 03, to s6 37 (méi), xa Ph cho 6ng H. Xét gidy chimg nhan quyén sir dung dat
noi trén 1a déi twong khoi kién ctia vu an hanh chinh va thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan tinh Déng Nai theo quy dinh tai Piéu 32 Luat T
tung hanh chinh ndm 2015. Thoi diém ba O ndp don khéi kién con thot hi¢u
khoi kién theo quy dinh tai Diéu 116 Luat T4 tung hanh chinh.

[2] Vé danh gia tinh hop phap, tinh ¢6 cin cir phap 1y ciia quyét dinh
hanh chinh bi khéi kién:



[2.1] V& thAm quyén va hinh thirc ban hanh quyét dinh hanh chinh bi khoi
kién.

Uy ban nhan dan huyén Tr tinh Pong Nai cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat s L436912 ngay 29/5/1998 cho dng H ddi véi thira dat s6 653 td ban
d6 s 8 (cii) xa Ph véi dién tich 2.934m’ 1a dung thdm quyén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 73 Luat Dat dai ndam 1993. Nam 2008 6ng H chuyén nhuong mot
phan dién tich dit cho ong Nguyén Tudn Anh va ba Tran Thi Thu O, ngay
02/04/2008 6ng Tuan A dugc Uy ban nhan dan huyén Tr cap gidy chang nhan
quyén st dung dat sé6 AL 705845 tai thira 1564, to ban d6 sé 8 cd dién tich
467m’ ding quy dinh tai Biéu 50 Luat dat dai ndm 2003.

Dién tich dat con lai, dng H tach thanh cac thira 1266, 639 nam 2008 phan
dat con tai thira s6 1266 to ban d6 s6 8 6ng H chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi
Ngoc T va ba T dugce cap gidy chimg nhan s AG 666947 ngay 08/12/2008, nim
2011, 6ng H dugc Uy ban huyén Tr cip d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 s0 1436912 thanh hai thira méi 1a cap d6i gidy CNQSDD s6 BD 468909 va
BD 468908 clng ngay 14/01/2011 thira s6 02 (1.369m?) va 03 (467m?), to s6 37
(m6i), x3 Ph. Viéc cap doi dién tich dat cua 6ng H ndi trén ctia Uy ban nhan dan
huyén Tr khong ding quy dinh, va khdng xem Xét qua trinh bién dong dat cia
6ng H va ong Tuan A vi pham quy dinh tai diéu 50 Luat dat dai nam 2003.

Sau khi duoc cdp doi 6ng H chuyén nhuong thira s6 03, to s6 37 (mdi), xa
Phu Hitu dién tich 467m® cho 6ng Pham Ai Q va 6ng Q duoc Vian phong Ping
ky D4t dai tinh - Chi Nhanh Tr chinh 1y trang 4 gidy Chimg nhan quyén st dung
dat s6 BD 468909 ngay 27/10/2016.

Viéc Uy ban nhan dan huyén Tr cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng H trong cling mot phan dat khi da cap gidy chiang nhan quyén st dung
dat cho dng Nguyén Tuan A sau d6 6ng H chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Pham Ai Q, duoc Uy ban nhan dan huyén Tr ky cap nhat trang 4 cap doi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, vi pham quy dinh tai khoan 6 Diéu 87 Nghj
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; cap khong ding ddi tuong
str dung dat Uy ban nhan dan huyén Tr d3 c6 Vian ban s6 5168/UBND-TD ngay
17/6/2020 theo d6 khang dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BD468909 ngay 14/01/2011, thira s6 3, to ban dd s6 37 (m&i) ding tén 6ng H 13
khong dang trinh ty tha tuc, khéng dung thuc té ngudi s dung. Tuy nhién, Uy
ban nhan dan huyén Tr khong c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat trong truong hop nay.

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai nam 2013 quy
dinh Nha Nudc thu héi Gidy chiang nhan da cap trong trudng hop sau “Gidy



ching nhdn da cdap khéng ding tham quyén, khéng dling doi tirong sur dung dat,
khéng ding dién tich dat, khéng di diéu Kién dwoc cdp, khéng ding muc dich sie
dung dat hodc thoi han sir dung ddt hodc nguon goc sir dung ddt theo quy dinh
cua phap ludt dat dai, triv truong hop ngueoi dwoc cap Gidy ching nhdn dé da
thirec hién chuyén quyén si dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat theo
quy dinh cua phap ludr ddt dai”.

Tuy nhién, 6ng Q khong dong y véi viéc huay gidy chang nhan quyén sir
dung dat ma Uy ban nhan dan huyén Tr tinh Pong Nai da cap cho dng H. Can ctr
quy dinh tai khoan 6 Didu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu, diém b khoan 2 Biéu 193 Luat td Tung hanh chinh: Hoi ddng xét xu
chap nhan yéu cau khoi kién cia ba O. Huy gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 BD468909 ngay 27/10/2016 do Uy ban nhan dan cap ngay 14/01/2011cho
ong H.

Trong qué trinh giai quyét vu an dng Q c6 y kién dé nghi ba Tran Thi Thu
O phai gui lai s6 tién 30.000.000d (Ba muoi triéu) day 1a s tién ong da bo ra san
I4p mat bang phan dit co dién tich 467m? thudc thira s6 03, to ban d6 sb 37, xa
Phi Hitu, huyén Tr tir nam 2016 dén nay, tuy nhién, dng Q khong c6 don yéu
cau doc lap ddng thoi ciing khéng cung cip duoc cac ching cir d&é ching minh
viéc san lap, khdng dong tam ung an phi theo quy dinh nén khong cé co so dé
xem xét. Ho1 dong xét xir tch ra danh quyén khoi kién cho 6ng Q ddi vai ba O
bang mot vu kién dan sy khac.

Déi vai viéc 6ng chuyén nhuong phan dat dién tich 467m? thugc thira sé 03,
to ban do sé 37, x& Phi Hitu, huyén Tr (thuoc quyén sir dung cua ba O) bang
gidy tay cho chi 6ng (ba Pham Thi Kim L c6 dién tich khoang 80m?® gia thoi
diém chuyén nhuong 1a 70.000.000d (Bay muoi triéu) va c6 cho éng H 01 chi
vang gia 1a 3.500.000d (ba triéu nim trim ngan). Tuy nhién, ong dé nghi phia
6ng H tra lai 01 chi vang nay gia 1a 3.500.000d (ba triéu nim trim ngan) dé ong
c6 nghia vu tra lai cho chi 6ng (ba Pham Thi Kim L) va 6ng s€ c0 trdch nhiém tra
lai phan dat nay cho ba O. Pay la tranh chap vé dan sy, khong lién quan dén vu
an nay, do d6 Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

[3] V& quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Phu hop v6i nhan dinh cua
Ho61 déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba O duoc chap nhan nén ngudi bi
kién UBND huyén Tr tinh Dong Nai phai chiu an phi hanh chinh so tham theo
luat dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ct Piéu 3, Diéu 30, 32, Piéu 115, Diéu 116, khoan 1 Diéu 157, khoan
1 Diéu 158, Diéu 191, diém b khoan 2 Diéu 193, khoan 1 Diéu 206, Luat TH
tung hanh chinh.

Can ctr Diéu 100, diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai nim 2013; khoan
6 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha vé viéc
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai.

Tuyén xu:.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Thu O Vé viéc “Khiéu kién
yéu cdau hity Gidy chimng nhdn quyén sir dung dat”.

- Huy giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 468909 ngay 14/01/2011
do Uy Ban nhan dan huyén Tr tinh Bong Nai cap cho 6ng H.

2. V& an phi: Can ctr Biéu 29 Luat T tung hanh chinh; Nghi quyét sé
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé &n phi va I¢é phi Toa an.

- Uy ban nhan dan huyén Tr phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
an phi hanh chinh so tham.

Hoan tra cho ba O 300.000d (ba trim nghin déng) tam Gng an phi hanh
chinh da ndp tai Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai theo bién lai thu sd
0002441 ngay 12 thang 11 ndm 2020.

3. Puong su vang duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban an hodc duoc tong dat hop 18 theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND Cép’ cao tai thanh phd Hé S:hi Minh: Thim phan — Chii toa phién toa

- VKSND cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh; ¢
- VKSND tinh Béng Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- Cac duong sy;

- Luu HS, VP.

Pinh Thi Kiéu Luong
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