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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

 ỈN    N  N  
 

 

Bản án số: 17/2022/HC-ST 

Ngày: 02-06-2022  
“V/v Khiếu kiện yêu cầu hủy giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất”
 

 

CỘN   Ò  XÃ  Ộ  C Ủ N  Ĩ  V Ệ  N M 

 ộc lập -  ự do -  ạnh phúc 
 

 

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘN   Ò  XÃ  Ộ  C Ủ N  Ĩ  V Ệ  NAM 

 Ò  ÁN N ÂN DÂN  ỈN    N  N   

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  Bà Đinh Thị Kiều Lương 

Các Hội thẩm nhân dân:   Bà Nguyễn Thị Chi 

                                                     Bà Trần Thị Thu Vân 

- Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Lâm Vũ – Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Đồng Nai. 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng Nai tham gia phiên tòa: Bà 

Nguyễn Ngọc Lan - Kiểm sát viên. 

Ngày 02 tháng 6 n m 2022  t i Tr  s  Tòa án nhân dân tỉnh Đồng Nai   t 

 ử công khai v  án Hành chính sơ thẩm th  lý số 139/2020/TLST-HC ngày 01 

tháng 12 n m 2020 về việc: “Khiếu kiện yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất”. Theo Quy t  ịnh  ưa v  án ra   t  ử số 13/2022/QĐXXST - HC 

ngày 22/03/2022; Quy t  ịnh hoãn phiên tòa số 169/2022/QĐST-HC ngày 

22/04/2022; Thông báo dời ngày   t  ử số 204/TB-TA ngày 17/05/2022; Quy t 

 ịnh hoãn phiên tòa số 241A/2022/QĐST-HC ngày 27/5/2022 giữa các  ương 

sự: 

- Người khởi kiện: Bà Trần Thị Thu O  sinh n m 1981. 

Địa chỉ: Tổ 1, khu C, thị trấn L, huyện L, tỉnh Đ.   

- Người đại diện theo ủy quyền của bà O: Ông Võ Văn D và bà Cao Thị Ú. 

Cùng  ịa chỉ: D57   ường N4, Khu phố 1, phường B, thành phố B, tỉnh 

Đồng Nai. (theo v n bản ủy quyền ngày 15/9/2020). 

- Người bị kiện: Ủy ban nhân dân huyện Tr, tỉnh  ồng Nai. 

Người   i diện theo pháp luật: Bà Nguyễn Thị Giang H – Chủ tịch Ủy ban 

nhân dân huyện Tr.  

Địa chỉ: Khu trung tâm hành chính huyện Tr, tỉnh Đồng Nai. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1.  Ông Phạm Ái Q  sinh n m 1974. 



2 
 

Địa chỉ: Khu B, ấp C, xã Ph, huyện Tr, tỉnh Đ. 

2. Ông H  sinh n m 1959. 

Địa chỉ: Khu B, ấp Cầu Kê, xã Ph, huyện Tr, tỉnh Đ. 

3. Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh  - Chi nhánh Tr. 

Địa chỉ: Khu trung tâm hành chính huyện Tr, tỉnh Đ. 

Người   i diện theo pháp luật: Ông Nguyễn  hành  , chức v  - Giám  ốc. 

4. Anh Nguyễn V n H  sinh n m 1973 

5.  Chị Nguyễn Thị Hà V,  

6. Anh Nguyễn V n Th  sinh n m 1993,  

7. Chị Nguyễn Thị T  sinh n m 1981  

8.  anh Nguyễn V n B 

9. Chị Nguyễn Thị H. 

10. Bà TRần Thị Kim D. 

Cùng  ịa chỉ: Khu B, ấp C, xã Ph, huyện Tr, tỉnh Đi. 

 (Người khởi kiện, người bị kiện và những người có quyền lợi nghĩa vụ liên 

quan trong vụ án đều có đơn xin xét xử vắng mặt, ông Q, chị H, anh H, chị V, 

anh Th, chị T, anh B bà Dg vắng mặt không có lý do).  

NỘ  DUN  VỤ ÁN: 

Theo nội dung đơn khởi kiện của bà Nguyễn Thị Thu O do người đại diện 

theo ủy quyền là ông Võ Văn D trình bày: 

N m 2008  vợ cH ông Nguyễn Tuấn A và bà Trần Thị Thu O có làm thủ t c 

nhận chuyển nhượng quyền sử d ng  ất (diện tích 467m
2
) t i thửa  ất số 1564, 

tờ bản  ồ 08 của ông H. Giao dịch giữa hai bên  ã  ược Ủy ban nhân dân huyện 

Tr xác nhận và cấp Giấy Chứng nhận quyền sử d ng  ất số AL 705845 ngày 

02/4/2008. Từ  ó   n nay  gia  ình bà O quản lý, sử d ng, không cầm cố, th  

chấp hoặc chuyển nhượng, tặng cho, góp vốn bất cứ hình thức nào. 

N m 2019  sau khi ông Nguyễn Tuấn A ch t, bà O thực hiện các thủ t c 

thừa k  theo quy  ịnh của pháp luật thì phát hiện thửa  ất số 1564, tờ bản  ồ 08 

thuộc quyền sử d ng hợp pháp của vợ chồng bà O  ã  ược Ủy ban nhân dân 

huyện Tr cấp  ổi thành thửa  ất số 03, tờ bản  ồ 37 theo Giấy chứng nhận quyền 

sử d ng  ất số BD 468909 ngày 14/01/2011. Tuy nhiên, Giấy Chứng nhận trên 

l i mang tên ông H và  ược V n phòng Đ ng ký Đất  ai tỉnh - Chi Nhánh Tr 

chỉnh lý trang 4 ngày 27/10/2016 (có nội dung chuyển nhượng cho ông Ph m Ái 

Q. Phát hiện v  việc, bà O  ã làm  ơn ki n nghị Ủy ban nhân dân huyện Tr xem 

xét thu hồi l i Giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất  ã cấp cho ông Ph m Ái Q. 

Qua  em   t  ơn  Ủy ban nhân dân huyện Tr  ã có V n bản số 5168/UBND-TD 
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ngày 17/6/2020 theo  ó khẳng  ịnh việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất 

số BD468909 ngày 14/01/2011, thửa số 3, tờ bản  ồ số 37 (mới)  ứng tên ông H 

là không  úng trình tự thủ t c  không  úng thực t  sử d ng. Tuy nhiên, Ủy ban 

nhân dân huyện Tr không có thẩm quyền thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử 

d ng  ất trong trường hợp này. Việc này  ã ảnh hư ng trực ti p và nghiêm trọng 

  n quyền sử d ng  ất hợp pháp của bà O. Quá trình giải quy t, bà O chưa khi u 

n i việc cấp Giấy Chứng nhận trên   n cơ quan  tổ chức, cá nhân có thẩm quyền. 

Khi kiểm tra hiện tr ng, ông H cũng  ồng ý  ác  ịnh vị trí  ã chuyển 

nhượng cho bà O là thửa số 03, tờ bản  ồ số 37 và vị trí ông Ph m Ái Q sử d ng 

thuộc một phần thửa số 02, tờ bản  ồ số 37. 

Nay, bà O làm  ơn kh i kiện yêu cầu Tòa án nhân dân tỉnh Đồng Nai: 

Tuyên hủy Giấy Chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD 468909 do Ủy ban 

nhân dân huyện Tr cấp ngày 14/01/2011 cho ông H và  ược V n phòng   ng ký 

 ất  ai tỉnh Đồng Nai – Chi nhánh Tr chỉnh lý trang 4 ngày 27/10/2016 với nội 

dung chuyển nhượng cho ông Ph m Ái Q. 

Bà O   ồng ý với Trích l c và  o vẽ hiện tr ng thửa  ất bản  ồ  ịa chính số 

4685 ngày 26/4/2021 của V n phòng   ng ký  ất  ai tỉnh Đồng Nai cung cấp   ề 

nghị Tòa án c n cứ giải quy t theo quy  ịnh pháp luật. 

*Người bị kiện Ủy ban nhân dân huyện Tr, tỉnh Đồng Nai có văn bản 

trình bày: 

Ngày 29/5/1998, Ủy ban nhân dân huyện Tr cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

d ng  ất số L 436912 ngày 29/5/1998 mang tên ông H  ối với thửa  ất số 653 tờ 

số 08 (cũ)   ã Ph  diện tích 2.934m
2
. Sau  ó  ông H tách thửa  chuyển nhượng 

như sau: 

- Thửa số 1564  tờ số 08 (cũ)   ã Ph diện tích 467m
2
 chuyển nhượng cho 

ông Nguyễn Tuấn A và ông Tuấn A  ược cấp giấy chứng nhận quyền sử d ng 

 ất số AL 705845 ngày 02/4/2008. 

- Thửa số 1266  tờ số 08 (cũ)  ã Ph diện tích 657m
2
 chuyển nhượng cho bà 

Nguyễn Thị Ngọc T và bà Tuy t  ược cấp giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số 

AG 666947 ngày 08/12/2006. 

N m 2010  ông H chuyển nhượng cho ông Nguyễn V n T một phần thửa số 

653 và 639  tờ số 08 (cũ) tương ứng thửa số 01  tờ số 37 (mới)   ã Ph  diện tích 

804m và ông T  ược cấp giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD 468906 

ngày 14/01/2011. 

Đồng thời  ông H  ược Ủy ban nhân dân huyện Tr cấp  ổi giấy chứng nhận 

quyền sử d ng  ất số BD 468909 và BD 468908 cùng ngày 14/01/2011 thửa số 

02 (1.369m
2
) và 03 (467m

2
)  tờ số 37 (mới)   ã Ph. Sau  ó  ông H chuyển 
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nhượng thửa số 03  tờ số 37 (mới)   ã Ph diện tích 467m
2
 cho ông Ph m Ái Q và 

ông Q  ược V n phòng Đ ng ký Đất  ai tỉnh - Chi Nhánh Tr chỉnh lý trang 4 

giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD 468909 ngày 27/10/2016. 

Qua kiểm tra hiện tr ng của phòng Tài nguyên và Môi trường: Ông H sử 

d ng một phần thửa số 02  tờ số 37 (mới)   ã Ph. Hiện tr ng có 03 nhà cấp 4 và 

01 nhà lá. 

- Ông Ph m Ái Q sử d ng nhà   thuộc một phần thửa số 02  tờ số 37 (mới) 

xã, Ph (giáp nhà của ông H). Tuy nhiên  ông Ph m Ai Q cho rằng ông sử d ng 

một phần thửa số 02  tờ số 37 (mới)   ã Ph và thửa số 03  tờ số 37 (mới)   ã Ph. 

- Bà Trần Thị Thu O và ông H  ều  ác  ịnh phần  ất của ông Nguyễn Tuấn 

A là thửa số 03  tờ số 37 (mới)   ã Ph. 

Ông H và bà Trần Thị Thu O  ác  ịnh vị trí ông Nguyễn Tuấn A sử d ng là 

thửa số 03  tờ số 37 (mới)   ã Ph. Vị trí ông Ph m Ái Q sử d ng thuộc một phần 

thửa số 02  tờ số 37 (mới)   ã Ph. 

Như vậy  việc Ủy ban nhân dân huyện Tr cấp  ổi giấy chứng nhận quyền sử 

d ng  ất số BD 468909 ngày 14/01/2011 thửa số 03  tờ số 37 (mới)   ã Ph mang 

tên ông H là không  úng hiện tr ng các hộ dân  ang sử d ng. Tuy nhiên  ông H 

 ã chuyển nhượng cho ông Ph m Ái Q và ông Q  ược V n phòng Đ ng ký Đất 

 ai tỉnh - Chi Nhánh Tr chỉnh lý trang 4 ngày 27/10/2016. 

C n cứ Khoản 5 Điều 87 Nghị  ịnh 43/2014/NĐ-CP của Chính phủ  UBND 

huyện Tr cũng như V n phòng Đ ng ký Đất  ai tỉnh - Chi Nhánh Tr không có 

thẩm quyền thu hồi giấy chứng nhận quyền sử d ng trong trường hợp này. Do 

 ó   ối với nội dung kh i kiện yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyên sử d ng  ất 

số BD 468909 ngày 14/01/2011   ề nghị Tòa án giải quy t theo quy  ịnh. 

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông H trình bày:  

Ông  ồng ý với yêu cầu kh i kiện của phía bà O về việc yêu cầu Tòa án 

giải quy t: Tuyên hủy Giấy Chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD 468909 do Ủy 

ban nhân dân huyện Tr cấp ngày 14/01/2011 cho ông H và  ược V n phòng   ng 

ký  ất  ai tỉnh Đồng Nai – Chi nhánh Tr chỉnh lý trang 4 ngày 27/10/2016 với 

nội dung chuyển nhượng cho ông Ph m Ái Q.  

Ông  ác  ịnh phần  ất cấp nhầm cho ông Ph m Ái Q là phần  ất  ã bán 

người khác và hiện nay  ã  ược cấp chứng nhận quyền sử d ng  ất số AL 

705845 ngày 02/4/2008  ứng tên ông Nguyễn Tuấn A. Ông  ồng ý với Trích l c 

và  o vẽ hiện tr ng thửa  ất bản  ồ  ịa chính số 4685 ngày 26/4/2021 của V n 

phòng   ng ký  ất  ai tỉnh Đồng Nai cung cấp   ề nghị Tòa án c n cứ giải quy t 

theo quy  ịnh pháp luật. 

Do ông bận công việc gia  ình và sức khỏe y u nên ông  in ph p  ược 
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vắng mặt trong các buổi làm việc, công khai chứng cứ   ối tho i và xét xử của 

Tòa án nhân dân tỉnh Đồng Nai và Tòa án nhân dân các cấp. Việc vắng mặt là 

hoàn toàn tự nguyện và ông sẽ chịu trách nhiệm về việc vắng mặt của ông. 

* Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Phạm Ái Q có ý kiến trình 

bày:  

Ông  ồng ý Trích l c và  o vẽ hiện tr ng thửa  ất bản  ồ  ịa chính số 4685 

ngày 26/4/2021 của V n phòng   ng ký  ất  ai tỉnh Đồng Nai cung cấp. 

Ông ý ki n thời  iểm ông H chuyển nhượng cho ông phần  ất diện tích 

467m
2
 thuộc thửa số 03, tờ bản  ồ số 37, xã Ph, huyện Tr theo giấy chứng nhận 

quyền sử d ng  ất  ã  ược cấp chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD 468908 do 

Ủy ban nhân dân huyện Tr cấp ngày 14/01/2011  ứng tên ông H. Sau khi  ược 

Tòa giải thích về bản vẽ và theo hiện tr ng ông  ang quản lý sử d ng, ông xác 

 ịnh phần  ất diện tích 467m
2
 thuộc thửa số 03, tờ bản  ồ số 37, xã Ph, huyện Tr 

 ược giới h n b i các  iểm (5, 6, 7, 2, 3, 4, 5) không phải là  ất của ông. 

Ông có yêu cầu bà Trần Thị Thu O phải gửi l i số tiền 30.000.000  (Ba 

mươi triệu) là số tiền ông  ã bỏ ra sang lấp mặt bằng phần  ất có diện tích 467m
2
 

thuộc thửa số 03, tờ bản  ồ số 37, xã Ph, huyện Tr từ n m 2016   n nay. Chứng 

cứ về việc này là  ã  ược ông bồi, k o ghe  ổ  ất và có một phần của Xà Lan 

hút và ông có  ổ cát. 

Đối với ông H thì ông H phải có nghĩa v  làm sổ và tách ra chứng nhận 

quyền sử d ng  ất  ối với phần  ất có diện tích 467m
2
 nằm trên phần  ất ông 

 ang quản lý, sử d ng cho ông theo quy  ịnh pháp luật. N u ông H không  ồng 

ý thì ông H phải chịu trách nhiệm giải quy t theo yêu cầu của phía bà O  ối với 

phần  ất có diện tích 467m
2
 thuộc thửa số 03, tờ bản  ồ số 37, xã Phú Hữu, 

huyện Tr.  

Đối với phần  ất diện tích 467m
2
 thuộc thửa số 03, tờ bản  ồ số 37, xã Phú 

Hữu, huyện Tr, trên phần  ất này ông có chuyển nhượng giấy tay cho chị ông (bà 

Ph m Thị Kim L)  ược giới h n b i các  iểm (6, 5, 4, 3 và kéo thắng tới bờ 

r ch) có diện tích khoảng 80m
2
 giá thời  iểm chuyển nhượng là 70.000.000  

(Bảy mươi triệu) và có cho ba vợ ông (ông H) 01 chỉ vàng giá là 3.500.000  (ba 

triệu n m tr m ngàn). Tuy nhiên  ông  ề nghị phía ông H trả l i 01 chỉ vàng này 

giá là 3.500.000  (ba triệu n m tr m ngàn)  ể ông có nghĩa v  trả l i cho chị ông 

(bà Ph m Thị Kim Loan) và ông sẽ có trách nhiệm trả l i phần  ất này cho bà O. 

Đối với việc ra giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất cho ông thì tất cả các 

chi phí về việc ra giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất cho ông thì phía ông H 

phải chịu. 
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 uan điểm của đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng Nai tại phiên 

tòa: 

1. Việc tuân theo pháp luật tố tụng: 

- Về việc tuân theo pháp luật tố t ng của Hội  ồng   t  ử: Thẩm phán  Hội 

 ồng   t  ử  Thư ký phiên tòa thực hiện theo  úng quy  ịnh của pháp luật. 

- Về việc tuân theo pháp luật tố t ng của người tham gia tố t ng: Người 

kh i kiện  ã thực hiện  úng các quy  ịnh của Luật tố t ng hành chính; Người bị 

kiện từ khi th  lý cho   n khi   t  ử người bị kiện thực hiện tương  ối  ầy  ủ 

các quy  ịnh của pháp luật tố t ng hành chính. Tuy nhiên    i diện ủy quyền của 

người bị kiện chưa tham gia  ầy  ủ vào quá trình giải quy t v  án theo quy  ịnh 

t i khoản 3 Điều 60 Luật tố t ng hành chính   ã  in vắng mặt t i phiên tòa và các 

phiên họp giao nhận  ti p cận công khai chứng cứ và  ối tho i. 

- Đối với người tham gia tố t ng khác: Thực hiện  úng về quyền và nghĩa 

v  quy  ịnh pháp luật. 

- Về thời hiệu kh i kiện: Ngày 11/9/2019  bà O khi u n i việc cấp sai số 

thửa  ất. Ngày 17/6/2020 Ủy ban nhân dân huyện Tr có v n bản số 5168/UBND-

TD trả lời bà O, ngày 22/10/2020, bà O kh i kiện .c n cứ theo quy  ịnh t i 

khoản 2  iểm a Điều 116 Bộ luật tố t ng Hành chính n m 2015 còn thời hiệu 

kh i kiện 

2.  ánh giá tính hợp pháp của quyết định hành chính bị khởi kiện 

2.1. Về thẩm quyền ban hành văn bản: 

Ủy ban nhan dân huyện Tr tỉnh Đồng Nai cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

d ng  ất số L436912 ngày 29/5/1998 cho ông H  ối với thưa  ất số 653 tờ bản 

 ồ số 8 (cũ)  ã Ph với diện tích 2.934m là  úng thẩm quyền theo quy  ịnh t i 

Điều 50 Luật Đất  ai n m 1993. 

2.2. Về trình tự, thủ tục và nội dung ban hành: 

Nguồn gốc thửa  ất số 03 tờ bản  ồ số 37  ã Ph: Thửa  ất số 653 tờ bản  ồ 

số 8 theo hệ thống bản  ồ cũ của  ã Ph do ông H  ứng tên chủ sử d ng   ược ủy 

ban nhân dân huyện Tr cấp giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số L436912 ngày 

29/5/1998. Sau  ó  ông H tách thành các thửa 1564  1266  639  ông H chuyển 

nhượng thửa số 1564 tờ số 08 (cũ) diện tích 467m
2
 cho ông Nguyễn Tuấn A và 

ông Tuấn A  ược cấp giấy CNQSDĐ số AL 705845 ngày 02/4/2008. Phần  ất 

còn l i thửa số 1266 tờ bản  ồ số 8 (cũ) ông H chuyển nhượng cho bà Nguyễn 

Thị Ngọc Tt và bà Tt  ược cấp giấy chứng nhận số AG 666947 ngày 08/12/2008.

  

Ông Nguyễn Vãn H  ược Ủy ban nhân dân huyện Tr cấp  ổi giấy chứng 

nhận quyền sử d ng  ất số L436912 ngày 29/5/1998 thành h i thửa mới là: Giấy 
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chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD 468908 ngày 14/01/2011 thửa số 02 tờ bản 

 ồ 37 (1.369m
2
); và Giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD468909 ngày 

14/01/2011 thừa số 03 tờ số 37 (467m
2
). Sau  ó  ông H chuyển nhượng thửa số 

03 tờ số 37  ã Ph diện tích 467m cho ông Ph m ái Q và ông Q  ược V n phòng 

Đ ng ký  ất  ai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Tr chỉnh lý ngày 27/10/2016 trên 

trang 4 giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD 468909. 

Theo biên bản kiểm tra hiện tr ng sử d ng  ất ngày 16/3/2021 của Tòa án 

nhân dân tỉnh Đồng Nai (BL77); Trích l c và biên vẽ khu  ất bản  ồ  ịa chính số 

115 ngày 25/10/2010 của V n phòng   ng ký  ất  ai huyện Tr (BL 152), Trích 

l c và  o về hiện tr ng thửa  ất bản  ồ  ịa chính số 4685 ngày 26/4/2021 của 

V n phòng   ng ký  ất  ai tỉnh Đồng Nai  Giấy chứng nhận quyển sử d ng  ất 

của ông Nguyền Tuấn A (BL50-51) thể hiện: Thửa số 03 tờ số 37 thuộc quyền s  

hữu của ông A và phù hợp với thực t  sử d ng  ất của bà O hiện nay. 

Sau khi  ược Tòa giải thích về bản vẽ và theo hiện tr ng ông Ph m Ái Q 

 ang quản lý sử d ng  ông  ác  ịnh phần  ất diện tích 467m
2
 thuộc thửa số 03 tờ 

bản  ồ số 37  xã Ph  huyện Tr  ược giới h n b i các  iểm (5  6  7  2  3  4  5) 

không phải là  ất của ông. 

Như vậy  việc ủy ban nhân dân huyện Tr cấp  ổi giấy chứng nhận quyền sử 

d ng  ất cho ông H trong cùng một phần  ất khi  ã cấp giấy chứng nhận quyền 

sử d ng  ất cho ông Nguyền Tuấn A  sau  ó ông H chuyển nhượng quyền sử 

d ng  ất cho ông Ph m Ái Q   ược Ủy ban nhân dân huyện Tr ký cập nhật trang 

4 giấy chứng nhận quyển sử d ng  ất là không  úng  ối tượng sử d ng  ất. Ủy 

ban nhân dân huyện Tr  ã có V n bản số 5168/UBND-TD ngày 17/6/2020 

(BL28-29) với nội dung qua kiểm tra hiện tr ng sử d ng  ất 02 bên  ều  ác 

 ịnh: Ví trí ông Nguyễn Tuấn A sử d ng là thửa số 03, tờ bản  ồ số 37 (mới) xã 

Ph và vị trí c n nhà của ông Ph m Ái Q sử d ng thuộc một phần thửa số 02  tờ 

bản  ồ số 37 xã Ph. Theo  ó khẳng  ịnh việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

d ng  ất số BD468909 ngày 14/01/2011 thửa số 03 tờ bản  ồ số 37 (mới)  ứng 

tên ông H là không  úng thực t  sử d ng dẫn   n việc V n phòng   ng ký  ất 

 ai tỉnh Đồng Nai-Chi nhánh Tr chỉnh lý trang 4 ngày 27/10/2016 mang tên ông 

Ph m Ái Q do nhận chuyển nhượng của ông H cũng không  úng thực t  sử 

d ng  nên cần phải thu hồi giấy. 

C n cứ quy  ịnh t i  iểm d khoản 2 Điều 106 Luật  ất  ai n m 2013. khoản 

6 Điều 87 Nghị  ịnh 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ;  iểm b 

khoản 2 Điều 193 Luật tố T ng hành chính. Đề nghị chấp nhận yêu cầu kh i 

kiện của bà O. Hủy giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số BĐ 468908 do Ủy 

ban nhân dân huyện Tr cấp ngày 14/1/2011 cho ông H. 
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Ki n nghị các cơ quan có thẩm quyền thực hiện việc cấp l i giấy chứng 

nhận quyền sử d ng  ất và quyền s  hữu nhà   cho bà O, ông Q  úng thực t  sử 

d ng theo nội dung nhận  ịnh trên. 

Đối với yêu cầu  òi bồi thường tiền san lấp của ông Ph m Ái Q  ối với bà 

O, ông Q không có  ơn yêu cầu  ộc lập cũng như không cung cấp tài liệu chứng 

cứ cho yêu cầu này của ông  nên không thuộc  ối tượng giải quy t trong v  án 

này nên  ề nghị Hội  ồng   t  ử tách ra dành quyền kh i kiện cho ông Q  ối với 

bà O bằng v  án dân sự khác. 

Đối với yêu cầu khác của ông Q, Hội  ồng xét xử không xem xét trong v  

án này. 

N ẬN  ỊN  CỦ   Ò  ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ v  án  ược  em   t t i phiên 

tòa và c n cứ vào k t quả tranh t ng t i phiên tòa  Hội  ồng   t  ử nhận  ịnh: 

[1] V  thủ tục t  tụng: 

1.1. Về tư cách tố t ng  ương sự: 

Bà Nguyễn Thị Giang H là người   i diện theo ủy quyền của người bị kiện 

Ủy ban nhân dân huyện Tr và những người có quyền lợi nghĩa v  liên quan có 

 ơn  ề nghị   t  ử vắng mặt, ông Q và bà D và nhưng người có quyền lợi nghĩa 

v  liên quan trong v  án  ược tòa tống   t hợp lệ nhiều lần nhưng vẫn vắng mặt. 

C n cứ khoản 1 Điều 157  khoản 1 Điều 158 Luật Tố t ng hành chính  Hội  ồng 

  t  ử ti n hành   t  ử vắng mặt  ối với những người nêu trên. 

1.2. Về thời hiệu kh i kiện  thẩm quyền giải quy t v  án:  

Sau khi bà O khi u n i về việc Ủy ban nhân dân huyện Tr cấp giấy chứng 

nhận quyền sử d ng  ất cho ông H phần  ất  ã cấp cho ông Nguyễn Tuấn A. 

Ngày 17/6/2020, Ủy ban Nhân dân huyện Tr ban hành V n bản số 5168/UBND-

TD trả lời việc khi u n i của bà O. Ngày 22/10/2020, bà O kh i kiện yêu cầu 

hủy giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD 468908 cùng ngày 14/01/2011 

thửa số và 03 (467m
2
), tờ số 37 (mới), xã Ph. Sau  ó  ông H chuyển nhượng thửa 

số 03, tờ số 37 (mới),  xã Ph cho ông H. X t giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất 

nói trên là  ối tượng kh i kiện của v  án hành chính và thuộc thẩm quyền giải 

quy t của Tòa án nhân dân tỉnh Đồng Nai theo quy  ịnh t i Điều 32 Luật Tố 

t ng hành chính n m 2015. Thời  iểm bà O nộp  ơn kh i kiện còn thời hiệu 

kh i kiện theo quy  ịnh t i Điều 116 Luật Tố t ng hành chính. 

[2] V  đánh giá tính hợp pháp, tính có căn cứ pháp lý của quyết định 

hành chính bị khởi kiện: 
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[2.1] Về thẩm quyền và hình thức ban hành quy t  ịnh hành chính bị kh i 

kiện.  

Ủy ban nhân dân huyện Tr tỉnh Đồng Nai cấp giấy chứng nhận quyền sử 

d ng  ất số L436912 ngày 29/5/1998 cho ông H  ối với thửa  ất số 653 tờ bản 

 ồ số 8 (cũ)  ã Ph với diện tích 2.934m
2
 là  úng thẩm quyền theo quy  ịnh t i 

khoản 1 Điều 73 Luật Đất  ai n m 1993. N m 2008 ông H chuyển nhượng một 

phận diện tích  ất cho ông Nguyễn Tuấn Anh và bà Trần Thị Thu O, ngày 

02/04/2008 ông Tuấn A  ược Ủy ban nhân dân huyện Tr cấp giấy chứng nhận 

quyền sử d ng  ất số AL 705845 t i thửa 1564, tờ bản  ố số 8 có diện tích 

467m
2
  úng quy  ịnh t i Điều 50 Luật  ất  ai n m 2003.  

Diện tích  ất còn l i, ông H tách thành các thửa 1266  639 n m 2008 phần 

 ất còn t i thửa số 1266 tờ bản  ồ số 8 ông H chuyển nhượng cho bà Nguyễn Thị 

Ngọc T và bà T  ược cấp giấy chứng nhận số AG 666947 ngày 08/12/2008  n m 

2011, ông H  ược Ủy ban huyện Tr cấp  ổi  giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất 

số số L436912 thành  hai thửa mới là cấp  ổi giấy CNQSDĐ số BD 468909 và 

BD 468908 cùng ngày 14/01/2011 thửa số 02 (1.369m
2
) và 03 (467m

2
)  tờ số 37 

(mới)   ã Ph. Việc cấp  ổi diện tích  ất của ông H nói trên của Ủy ban nhân dân 

huyện Tr không  úng quy  ịnh, và không xem xét quá trình bi n  ộng  ất của 

ông H và ông Tuấn A vi ph m quy  ịnh t i  iều 50 Luật  ất  ai n m 2003. 

Sau khi  ược cấp  ổi ông H chuyển nhượng thửa số 03  tờ số 37 (mới)   ã 

Phú Hữu diện tích 467m
2
 cho ông Ph m Ái Q và ông Q  ược V n phòng Đ ng 

ký Đất  ai tỉnh - Chi Nhánh Tr chỉnh lý trang 4 giấy Chứng nhận quyền sử d ng 

 ất số BD 468909 ngày 27/10/2016.  

Việc Ủy ban nhân dân huyện Tr cấp  ổi giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất 

cho ông H trong cùng một phần  ất khi  ã cấp giấy chứng nhận quyền sử d ng 

 ất cho ông Nguyễn Tuấn A sau  ó ông H chuyển nhượng quyền sử d ng  ất 

cho ông Ph m Ái Q   ược Ủy ban nhân dân huyện Tr ký cập nhật trang 4 cấp  ổi 

Giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất, vi ph m quy  ịnh t i khoản 6 Điều 87 Nghị 

 ịnh 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ; cấp không  úng  ối tượng 

sử d ng  ất Ủy ban nhân dân huyện Tr  ã có V n bản số 5168/UBND-TD ngày 

17/6/2020 theo  ó khẳng  ịnh việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số 

BD468909 ngày 14/01/2011  thửa số 3  tờ bản  ồ số 37 (mới)  ứng tên ông H là 

không  úng trình tự thủ t c  không  úng thực t  người sử d ng. Tuy nhiên  Ủy 

ban nhân dân huyện Tr không có thẩm quyền thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử 

d ng  ất trong trường hợp này. 

Theo quy  ịnh t i  iểm d khoản 2 Điều 106 Luật Đất  ai n m 2013 quy 

 ịnh Nhà Nước thu hồi Giấy chứng nhận  ã cấp trong trường hợp sau “Giấy 
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chứng nhận đã cấp không đúng thẩm quyền, không đúng đối tượng sử dụng đất, 

không đúng diện tích đất, không đủ điều kiện được cấp, không đúng mục đích sử 

dụng đất hoặc thời hạn sử dụng đất hoặc nguồn gốc sử dụng đất theo quy định 

của pháp luật đất đai, trừ trường hợp người được cấp Giấy chứng nhận đó đã 

thực hiện chuyển quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo 

quy định của pháp luật đất đai”.  

Tuy nhiên, ông Q không  ồng ý với việc hủy giấy chứng nhận quyền sử 

d ng  ất mà Ủy ban nhân dân huyện Tr tỉnh Đồng Nai  ã cấp cho ông H. C n cứ 

quy  ịnh t i khoản 6 Điều 87 Nghị  ịnh 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của 

Chính phủ   iểm b khoản 2 Điều 193 Luật tố T ng hành chính: Hội  ồng xét xử 

chấp nhận yêu cầu kh i kiện của bà O. Hủy giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất 

số BD468909 ngày 27/10/2016 do Ủy ban nhân dân cấp ngày 14/01/2011cho 

ông H. 

Trong quá trình giải quy t v  án ông Q có ý ki n  ề nghị bà Trần Thị Thu 

O phải gửi l i số tiền 30.000.000  (Ba mươi triệu)  ây là số tiền ông  ã bỏ ra san 

lấp mặt bằng phần  ất có diện tích 467m
2
 thuộc thửa số 03, tờ bản  ồ số 37, xã 

Phú Hữu, huyện Tr từ n m 2016   n nay, tuy nhiên, ông Q không có  ơn yêu 

cầu  ộc lập  ồng thời cũng không cung cấp  ược các chứng cứ  ể chứng minh 

việc san lấp, không  óng t m ứng án phí theo quy  ịnh nên không có cơ s   ể 

xem xét. Hội  ồng xét xử tách ra dành quyền kh i kiện cho ông Q  ối với bà O 

bằng một v  kiện dân sự khác. 

Đối với việc ông chuyển nhượng phần  ất diện tích 467m
2
 thuộc thửa số 03, 

tờ bản  ồ số 37, xã Phú Hữu, huyện Tr (thuộc quyền sử d ng của bà O) bằng 

giấy tay cho chị ông (bà Ph m Thị Kim L có diện tích khoảng 80m
2
 giá thời 

 iểm chuyển nhượng là 70.000.000  (Bảy mươi triệu) và có cho ông H 01 chỉ 

vàng giá là 3.500.000  (ba triệu n m tr m ngàn). Tuy nhiên  ông  ề nghị phía 

ông H trả l i 01 chỉ vàng này giá là 3.500.000  (ba triệu n m tr m ngàn)  ể ông 

có nghĩa v  trả l i cho chị ông (bà Ph m Thị Kim L) và ông sẽ có trách nhiệm trả 

l i phần  ất này cho bà O. Đây là tranh chấp về dân sự  không liên quan   n v  

án này, do  ó Hội  ồng xét xử không xem xét.  

[3] Về quan  iểm của   i diện Viện kiểm sát: Phù hợp với nhận  ịnh của 

Hội  ồng   t  ử nên  ược chấp nhận. 

[4] Về án phí: Do yêu cầu kh i kiện của bà O  ược chấp nhận nên người bị 

kiện UBND huyện Tr tỉnh Đồng Nai phải chịu án phí hành chính sơ thẩm theo 

luật  ịnh. 

Vì các lẽ trên  

QUYẾ   ỊN : 



11 
 

C n cứ Điều 3  Điều 30  32  Điều 115  Điều 116  khoản 1 Điều 157  khoản 

1 Điều 158  Điều 191   iểm b khoản 2 Điều 193  khoản 1 Điều 206  Luật Tố 

t ng hành chính.  

C n cứ Điều 100,  iểm d khoản 2 Điều 106 Luật Đất  ai n m 2013; khoản 

6 Điều 87 Nghị  ịnh số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ về việc 

Quy  ịnh chi ti t thi hành một số  iều của Luật  ất  ai. 

Tuyên xử:  

1. Chấp nhận yêu cầu kh i kiện của bà Trần Thị Thu O về việc “Khiếu kiện 

yêu cầu hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất”. 

- Hủy giấy chứng nhận quyền sử d ng  ất số BD 468909 ngày 14/01/2011 

do Ủy Ban nhân dân huyện Tr tỉnh Đồng Nai cấp cho ông H. 

2. Về án phí: C n cứ Điều 29 Luật Tố t ng hành chính; Nghị quy t số 

326/2016/NQ-UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 n m 2016 của Ủy ban Thường v  

Quốc hội về án phí và lệ phí Tòa án. 

- Ủy ban nhân dân huyện Tr phải chịu 300.000  ồng (Ba tr m nghìn  ồng) 

án phí hành chính sơ thẩm. 

 Hoàn trả cho bà O 300.000  (ba tr m nghìn  ồng) t m ứng án phí hành 

chính  ã nộp t i C c thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai theo biên lai thu số 

0002441 ngày 12 tháng 11 n m 2020.         

3. Đương sự vắng  ược quyền kháng cáo trong h n 15 ngày kể từ ngày kể 

từ ngày nhận  ược bản án hoặc  ược tống   t hợp lệ theo quy  ịnh.  

Nơi nhận: 

- TAND cấp cao t i thành phố Hồ Chí Minh; 

- VKSND cấp cao t i thành phố Hồ Chí Minh; 

- VKSND tỉnh Đồng Nai; 

- C c THADS tỉnh Đồng Nai; 

- Các  ương sự; 

- Lưu HS  VP. 

 

TM. HỘ    NG XÉT XỬ SƠ   ẨM 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa 

 

 

 inh  hị Ki u Lƣơng 
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