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NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quoc Tuan.
Cdc Tham phdn:

1. Ong Tran Tuan Vi;

2. Ba Nguyén Thi Thiiy Phuong.

Thuw ky phién toa: Ba Lwu Bich Thao, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Pang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Tay Ninh xét
xu phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 26/2019/TLPT-DS ngay 10 thang 01
nam 2019 vé vi¢c tranh chap “Doi tai san la quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sé: 131/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 141/2020/QP-PT ngay
07 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong A S, sinh nam 1964 (da chét thang 10 nam 2018)
Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cua ong A S gom:

- Ba Thi L, sinh nim 1966; ving mit;

- Anh Sue Ka Ri G, sinh nam 1983; ving mit.

- Anh Cham Gia G, sinh nam 1985; ving mat.

- Anh Cham Mu S, sinh nim 1988; ving miit.

- Chi Thi Pa Ri G, sinh nam 1989; ving mit.

Cung cu tra tai: TO 3, 4p C, X4 S, huyén T, tinh Tay Ninh.



Nguoi dai dién hop phdp cho_anh Swc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh
Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G: Ba Do Thi M, sinh ndm 1962; cu tru tai: T6 4, ap
4,xa S, huyén T, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ngay 04/10/2018); c6 mat.

Bi don: Ong Cham H, sinh nim 1950; cu trd tai: TS 6, ap C, x& S, huyén
T, tinh T4y Ninh; c6 mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1961; cO mit.

2. Ba Lé Thi X, sinh ndm 1968; vang mit.

Cung cu tra tai: TO 2, 4p 6, x4 Subi Ngo, huyén T, tinh TAy Ninh.

3. Bé Thi L, sinh nam 1966; cu trd tai: T6 3, 4p C, X4 S, huyén T, tinh Tay
Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Thi L: Ba Pd Thi M, sinh nim 1962; cu
tra tai: To 4, ap 4, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh (van ban Uy quyén ngay
29/8/2018); c6 mat.

4. Bél Thi S, sinh nam 1951; cu tra tai: T 3, ép C, xa S, huyén T, tinh Tay
Ninh; vang mat.

Ngwdi q"ai dién hop phap cua ba Thi S: Chi Sa Ty G, sinh ndm 1987; cu tra
tai: To 6, ap C, x& S, huyén T, tinh Tay Ninh (van ban Uy quyén ngay
28/8/2018); c6 mat.

- Nguoi khéng cao: Ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh
Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G, la nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung
cua nguyén don 6ng A S.

- Khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 28 thang 6 nam 2018 ciia ong A S, cung cdc loi
khai trong qua trinh giai quyét vu dn ciia ba Thi L, anh Swe Ka Ri G, anh
Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G va ba Do Thi M trinh bay:

Ong A S duogc cip gidy ching nhén quyén s dung dat sd 10175/QSDb
ngay 07/5/1997, dién tich dugc cap la 67.480 m2’, gdém nhiéu thira da ban hét con
lai dién tich 23.000 m®, thtra s6 490, t& ban do sé 10b va Gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 01797/QSDb/148/Qb-UB (H) ngay 02/11/2000, di¢n tich duoc
chp 12.945 m®, gdm nhiéu thira da ban hét con lai dién tich 6.700 m®, thudc thira
s0 214, t6 ban d6 so 10b, tong dién tich con lai cua 02 gidy ching nhan quyén
st dung dét nay 1 29.700 m?,

Nam 2003, 6ng A S ban cho ong Nguyén Vian T dién tich dat khoang 03 ha
con lai trong 02 gidy dat néu trén véi gia 48.000.000 dong/03 ha (16.000.000
dong/ha) ong T tra cho 6ng A S dugc 18.000.000 dong, con ng lai 30.000.000

dong va 6ng A S giao 03 ha dat nay cho dng T truc tiép quan Iy s dung. Phan
dat nay c6 tir can: Huéng Pong giap dat ong 4 Miang; Hudng Tay gidp duong xe



bo va giap dat ong Thao; Hudng Nam giap dat ong Ré; Hudng Béc giap dat 6ng
Ré.
Pén nam 2006, 6ng T van khong tra cho 6ng A S sO tlén mua dét con lai 1a

30.000.000 dong; dng A S ddi ng nhiéu lan nhung 6 ong T van khong tra nén 6ng
A S c6 khiéu nai tai xa S nhung khong duoc giai quyét.

’ Do 6ng ,A S diéu tri bénh dai han tai bénh vién, nén gia dinh ong A S‘ co
den doi lai dat nhung do 6ng T da ban cho 6ng Cham H; khi 6ng Cham H trong
cdy cao su trén dat tranh chap, 6ng A S c6 tranh can.

Nay dng A S khoi kién yéu cau 6ng Cham H tra lai cho 6ng A S phan dat
tranh chip; 6ng A S dong ¥ tra lai cho 6ng T 18.000.000 d& nhan. Sau khi 6ng A
S chét, nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu caa ong A S déu théng nhat véi
yéu cau khoi kién cta ong A S.

Riéng viéc ong T chuyén nhuong phan dat tranh chap nay cho éng Cham H
1a trai phap luat nén ong T va 6ng Cham H tu giai quyét.

Bi don — 6ng Cham H trinh bay: Ngay 18-01-2006, 6ng T chuyén nhuong
phan dét tranh chp nay cho 6ng voi gia 1a 68.000.000 dong/ha X 03 ha =
204.000.000 dong; ong da tra cho 6ng T dugc 184.000.000 dong; con no lai
20.000.000 dong, hen khi nao l1am thu tuc sang tén cho dng sé& tra di; ong T cam
két dén thang 3/2006 s& sang tén cho dng nhung dén nay 6ng T van khong thuc
hién. Khi 6ng nhan chuyén nhuong phan dat nay cia ong T thi 6ng duoc biét dat
nay di co gidy dat va ong A S van con dang dung ten Va c6 6ng A S ching kién
viéc ong mua dat ctia ong T nhung khi 6ng T viét gidy tay ban dat cho ong thi
Ong A S khong ky tén vao gidy nay va cung khong tranh chip; do 6ng thiy glay
tay mua ban dat giita vo chong 6ng A S va dng T nén dng méi dong y mua phan
dat nay.

Nam 2010, ong A S ¢ ¥ dinh ban phan dit nay cho dng Nguyén Vin T nén
can bd dia chinh xi c6 moi ong dén dat va xac dinh dat nay di ban cho 6ng nén
ong A S khong chuyen nhugng dugc. Do do, ndm 2010 6ng c6 lam don gui
UBND xa S yéu cau giai quyet tranh chap nhung khi xa moi ong A S khong
dén. Pén nam 2013, 6ng trong cdy cao su trén phan dat nay cho dén nay.

Nay ong khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng A S, vi dat nay 6ng
da nhan chuyén nhugng cua 6ng T.

Trong trudong hop Toa an budc éng tra lai dat cho ong A 'S, 0ng yéu cau
Ong A S co nghia vy thanh toan (tra) cho 6ng tri gia bang tién dbi véi cay cao su
ong da trong trén dat nay. Bong thoi, 6ng yéu cau 6ng T c6 nghia vu thanh toan
(tra) cho 6ng bang gid tri quyén str dung dét theo gia thi truong.

Tai bin ty khai ngay 31-8-2018, cung cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguwoi dai di¢n hop phdp ciia ba Thi S la chi Sa Ty G trinh bay:

Ba Thi S théng nhét véi 1oi trinh by ciia 6Gng Cham H, ba khong c6 ¥ kién
gi khéc.



Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T trinh bay:

Vao ngay 01-01-2003, 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat tranh chép
nay cua 6ng A S va ba Thi L véi gia 50.000.000 ddng/ha X 03 ha = 150.000.000
ddng; 6ng da tra cho vo chdng ong A S dugc 130.000.000 dong, con no lai
20.000.000 dong. Khl nhan chuyen nhuong dat, 6ng dugc biét dat nay di co
glay ching nhén quyén str dung dat do 6ng A S dung tén va ong A S dang thé
chap dé vay vbn tai Ngan hang; vo chong ong A S c6 viét glay tay ban dat giao
cho 6ng cat giir; hai bén thoa thuan dén thang 3 nim 2006 6ng A S chuyén
quyen sur dung dat cho 0 ong ding tén, 6ng c6 nghia vy thanh toan (tra) cho 6ng A
S s6 tién 20.000.000 dong nhung dén nay vo chong ong A S van khong thuc
hién chuyén quyén st dung dat cho ong.

Pén ngay 18-01-2006, dng chuyén nhuong phan dat tranh chap nay cho
6ng Cham H véi gia 1a 68.000.000 dong/ha X 03 ha = 204.000.000 dong; dng
Cham H da tra cho ong dugc 184.000.000 dong; 6ng Cham H con no lai
20.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi nao sang tén cho 6ng Cham H xong,
6ng Cham H tra du sé tién con ng. Khi 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng Cham
H, 6ng c6 ndi v4i 6ng Cham H giir lai 20.000.000 dong dén khi ong A S hoan
thanh thu tuc sang tén thi 6ng Cham H c¢6 trach nhiém tra cho 6ng A S.

Nay, ong khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng A S, vi dat nay ong
A S da ban cho 6ng va 6ng da ban lai cho 6ng Cham H.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan 1a ba Lé Thi X: Ba X da dugc Toa
an tri¢u tap hop 1¢ nhung van vang mat khong c6 Iy do, khong c6 van ban trinh
bay y kién.

Tai Bén dn dan sy so thim s6 131/2019/DS-ST ngay 20-11-2019 ciia Toa
an nhdn dan huyén T, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng A S va nhiing nguoi thira ké
quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng A S 1a ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham
Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G d6i véi 6ng Cham H, vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” 12 phan dét c6 dién tich dat 29.700 m? (dién tich do dac
thue té 13 31.167 m®), thudc thira dat sd 47, to ban do s 80, dat toa lac tai ap C,
Xa S, huyén T, tinh Tay Ninh. Co6 tir can: Huéng Dong gidp thura s6 48; Hudng
Tay giap thua s6 46; Hudng Nam giap thtra s6 49; Hudng Bic giap thira s6 28
(c6 so dd kém theo).

Ong Cham H va ba Thi S c6 nghia vu thanh toan cho ba Thi L, anh Suc Ka
Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G s6 tién 143.192.000
(mdt trim bén muoi ba triéu mot trim chin muoi hai nghin) dong tién chénh
léch gi tri quyén sir dung dt.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu do cham
thi hanh an, an phi, cac chi phi t6 tung khac va quyén khang céo.

Ngay 02 thang 12 nam 2019, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cua ong A S la ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham



Mu S, chi Thi Pa Ri G ¢ don khang cdo; v6i ndi dung yéu cau cip phuc thim
xét xtr lai vu 4n theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc
6ng Cham H tra lai toan bd dién tich dat 6ng Cham H dang canh tac cho ong A
S, dién tich do dac thuc té 14 31.167 mz, thudc thira sd 47, t& ban d6 sb 80, tai ép
C,xas, huyén T.

Tai phién toa, ba D Thi M 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Thi L,
anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G trinh bay
gilr nguyén yéu cau khang cao.

Ngay 04 thang 12 ndm 2019, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyen T
c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 01/QDKNPT-VKS-DS; v6i ni dung
De nghi Toa an cap phiic thim sira ban an so tham, theo hudng chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng A S, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat giita 6ng A S, ba Thi L véi ong T 1a vo hiéu, xac dinh lai trach nhiém thuc
hién nghia vy gifta cic duong su, sira lai diéu luat 4p dung.

Tqi phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Tdy Ninh phdt biéu
quan diém vé vu dn:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xar, Thu ky phién toa va nhiing ngudi
tham gia t6 tung d& chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan su tir khi thy Iy vu
an dén khi xét xtr tai phién toa.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang
céo ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng A S 1a ba Thi L, anh
Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thj Pa Ri G; chip nhan
Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 04-12-2019
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T; stra ban an so tham theo
huéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng A S, tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dit giira 6ng A S, ba Thi L véi ong T 13 vo hiéu,
xac dinh lai trach nhiém thyuc hién nghia vu gitra cac duong su.

Do cép so thidm c6 quyét dinh stra chita bo sung ban an vé diéu luat ap
dung nén vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
phuc tham xin rat mot phan khang nghi néu trén vé diéu luat ap dung. Pong
thoi, bo sung them khang nghi v6i ndi dung yéu cau cap phic thim xem xét, xir
ly ddi véi yéu cau khot kién bd sung ctia nguyén don doi lai dién tich dat tranh
chép qua do dac thuc té 1a 31.167 m*

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cw vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, can cur
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiem sat, xét thay:
[1] Vé t6 tung: Ba Thi L, anh Syc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham
Mu S, chi Thi Pa Ri G, ba Lé Thi X, ba Thi S, déu vang mat nén Hoi dong xét
xu tién hanh xét xr vang mat theo quy dinh tai Diéu 227 cua B0 luat To tung
dan su.

[2] Vé quan hé phdp lugt tranh chép:



Ong A S khai kién yéu céu ong Cham H tra lai cho 6ng A S phan dét tranh
chap do & ong A S dung tén gidy ching nhén quyen str dung dat; dong thoi, ong A
S yéu cau huy bo hop ddng chuyén nhuong dit giita ong A S voi ong Nguyen
Vin T va dong v tra lai cho 6ng T 18.000.000 d nhan tién chuyén nhuong phan
dat nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Cham H va dng T khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng A S, vi cho rang phém dat tranh chap nay ong A S da
chuyen nhuong cho ong T; sau d6 ong T chuyen nhuong lai cho 6ng Cham H va
yéu cau 6ng A S thyc hién nghia vu chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Cham H
dung tén; do do, can xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap “Doi tai san la quyén
str dung dat”; dong thoi, dé giai quyet triét dé vu an ndy nén can xem xét “Giao
dich dan sy vé chuyén nhuong quyén st dung dat” gilra vg chdéng ong A S, ba
Thi L véi ong T, ba X va giita ong T, ba X v&i vo chong ong Cham H, ba Thj S.
Do d6, cap so thém xéac dinh quan hé phap luat “Tranh chap quyén sir dung dat”
1a chua dung nén cap phic tham can diéu chinh lai cho phu hop.

Xét yéu cau khang cdo cua ba Thi L vé xac dinh tu cach tham gia td tung,
xét thay: Tai phién toa phuc tham, ba DS Thi M 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua ba Thi L trinh bay viéc ba Thi L tuy nguyén déng y tham gia t6 tung véi tu
cach la ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan trong vu an, dong thoi ba Thi L
cling tu nguyén dong ¥ y tham gia t tung trong vu Aan nay voi tu cach la nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 ctia 6ng A S; do d6 nén can chip nhan.

Péi v6i yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don doi lai dién tich dat
tranh chap qua do dac thuc té 1a 31, 167 m?. Xét thay, ngay 18-02-2019 Toa an
cap so tham d3 thong bao Thy 1y yéu cau khoi kién bd sung ctia nguyén don d6i
v6i dién tich dat tranh chap qua do dac thuc té 1a 31. 167 m? (bat luc 141) va dén
ngay 13-8-2019, ba M 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don c6 don
rat don khoi kién bd sung (bat lyc 163) nhung chua duoc cap so thAm xem xét
xu ly. Tai phién toa phuc tham, ba M gitr nguyén yéu cau khoi kién bo sung nén
can chap nhan 10i trinh bay cua ba DS Thi M va 10i trinh bay cta Kiém sat vién
tai phién toa, Hoi dong xét xtr tiép tuc xem xét, xir Iy d6i véi yéu cau khoi kién
bd sung ctia nguyén don.

[3] Xét khdng cdo ciia ba Thi L, anh Swc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh
Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G va khdng nghi ciia Vién truéng Vién kiém sdt
nhéin din huyén T, xét thiy:

Phan dit tranh chip c6 dién tich 29.700 m’ (dién tich theo GCN QSDD
33,195 m?; dién tich do dac thuc té 1a 31.167 m?), gdm céc thira: MPT.211-213-
MPT.214-215-MPT.216-MPT.244-490, t& ban d6 s6 10B — Ban d6 299 (thira
dat mai: 47, to ban do sb 80 (BBDC do nam 2013), dat toa lac tai ép C, xas,
huyén T, tinh Tay Ninh); theo Giay chang nhan quyén su dung dat sb
01075/QSDD/450306 ngay 07-5-1997 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 01797/QSDb/148/Qb-UB(H) ngay 02-11-2000 do UBND huyén T cap cho
ong A S dung tén, dat co tr can: Huéng Dong giap thira s6 48; Hudng Tay giap
thira s6 46; Huéng Nam giap thira sb 49; Huéng Bic giap thira sé 28.



[3.1] Xét giao dich din sw vé chuyén nhwong quyén siv dung dit giiva
ong A S, ba Thi L va 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi X theo “Gidy sang
nhwong dit” ghi ngay 01-01-2003 va théa thugn, cam két dén thing 3 nim
2006 chuyén quyén sir dung dit:

+ V& hinh thtc cia hop dong: Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén giira 6ng A S, ba Thi L voi Ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi X la
chua tuan thu ding quy dinh cua phap lut vé mit hinh thirc hop dong, viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dugc 1ap thanh van ban, chua
dugc cong chiung hodc chimg thuc clia co quan c6 thim quyén.

+ V& ndi dung cua hop dong: Tai phién toa so thAm ngay 20-11-2019, ba M
1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu cua
nguyén don, 6ng T, 6ng Cham H déu xac nhén tai thoi dlem chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong T, ba X; Gidy ching nhén quyén sir dung dat sb
01075/QSDDb/450306 ngay 07-5-1997 va Gidy chung nhan quyén s dung dat
s0 01797/QSDb/148/Qb-UB(H) ngay 02-11-2000 do UBND huyén T cap cho
ong A S, do ong A S dang thé chap vay von tai Ngan hang nham dam bao
khoang n¢ vay nhung ong A S lai tiép tuc chuyén nhuong phan dat nay lai cho
Ong T 1a vi pham dleu cam cua phap luat quy dinh. Ngoai ra, Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 01797/QSDD/148/QB-UB(H) ngay 02-11-2000 do UBND
huyén T cép cho ho ong A S, nhung nhiing thanh vién trong ho gia dinh ong A S
khong c6 ¥ kién bang van ban dong ¥ hodc truc tiép tham gia ky két hop dong
chuyén nhuong dat nay,

Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng A S, ba Thi
L va 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi X theo “Gidy sang nhuong dat” ghi ngay 01-
01-2003 bi vo hiéu, vi pham quy dinh tai Dicu 131, Diéu 136 cua Bo luat dan sy
nim 1995; Piéu 348, Diéu 697, Piéu 698 cua Bo luat Dan sy 2005; Diéu 31
Luat Dat dai ndm 1993; Piéu 127 Luat Pat dai nim 2003 va Diéu 148 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 ctia Chinh pht huéng dan thi hanh Luét dat
dai nam 2003.

Do khong thyc hién duoc viée sang tén chuyén quyén sir dung dat cho ong
T va hai bén thoa thuan dén thang 3 nim 2006 khi ong A S tra ng Ngan hang,
nhan lai gidy dat s& sang tén cho ong T nhung dén nay khong thuc hién duoc.
Hién tai, ong A S di thanh toan ng cho Ngan hang xong va ba Thi L dang cét
giit 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat nay; do d6, khong can thiét phai dua
Ngan hang tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an.

[3.2] Xét giao dich din sw vé chuyén nhuong quyén st dung dat giira

ong NgUyen Vin T, ba Lé Thi X véi vo chdng 6ng Cham H, ba Thi S theo
“Gidy sang nhwong dat” ghi ngay 18-01-2006:

Xét thay, Ye hinh thtrc ctia Hop dong chuyqn nhugng quyén st dung dat
gitta 0ng Nguyen Van T, ba L€ Thi X véi vo chong ong Cham H, ba Thi S la
chua tuan thu dung quy dinh cua phép luat vé mat hinh thic hop dong dugc quy



dugc quy dinh tai Diéu 697, Diéu 698 cua Bo luat Dan su 2005; Diéu 127 Luét
Pat dai nam 2003 va Diéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004
ctia Chinh phu huéng din thi hanh Luat dit dai ndm 2003, quy dinh viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat phai 14p thanh vin ban c6 chimg nhan
ctia Cong chirng Nha nudc hodc chimg thuc caa UBND cép c6 tham quyén.

V& nodi dung ctia hop dong: Tai thoi diém chuyén nhuong dét, ong T, ba X
van chua dugc Nha nude céng nhan quyén sir dung dat nhung thue hién viéc
chuyén nhuong dat tranh chap nay cho vo chong 6ng Cham H, ba Thi S 1a tréi
voi quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, do giao dich dan sy vé chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng A S, ba Thi L va 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi X
theo “Glay sang nhuong dat ghi ngay 01-01-2003, bi vo hiéu nén dan dén Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi X
v6i vo chong 6ng Cham H, ba Thi S ciing bi vo hiéu.

[3.3] Xét vé 16i:

Nguyén nhan din dén cic hop dong chuyén nhuong phan dat tranh chap
néu trén bi v6 hiéu, phan 16n 1a do 18i ctia 6ng A S, ba Thi L; vi di thoa thuén
chuyén nhuong va giao dat cho bén nhan chuyén nhuong sir dung dat tir khi
chuyén nhuong cho dén nay 1a khoang trén 15 nim; bén nhan chuyén nhugng
dat da gin gilr, cai tao va lam tang gia tri dat; do d6 18i cua ong A S, ba Thi L 1a
70%. Dong thoi, ong Nguyén Van T, ba Lé Thi X 1a bén nhan chuyén nhuong
dat blet r& Gidy chtng nhan quyen st dung phan dat nay 6ng A S dang thé chap
vay von tai Ngan hang nhung vAn nhan chuyén nhuong va khi nhan chuyén
nhugng khong tuan thu trinh ty chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat; do
d6, ong T, ba X ciing c6 mirc do 16i 30% din dén hop ddng chuyén nhuong dat
bi vo hiéu.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat xong, ong T, ba X chua dugc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat nhung van chuyén nhuong phan dat tranh chap
nay lai cho 6ng Cham H, ba Thi S. Khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Cham H,
ba Thi S biét rd viéc dat do 6ng A S dung tén nhung van nhan chuyén nhuong
nén 6ng Cham H, ba Thi S c¢6 mirc do 16i bang véi 6ng T, ba X.

Khi nhan chuyén nhugng dét,‘ vo chong ong T, ba X thoa thuén chuyén
giao quyén va nghia vu cho vg chong 6ng Cham H, ba Thi S dé tiep tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong dat véi ong A S, ba Thi L; do giao dich dan su bi
v6 hiéu nén can budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan la phu hop.

[3.4] Xét vé thiét hai:

~ Theo chimg thu tham dinh gia s6 0669N/2018/CT-MHD ngay 15-11-2018,
thé hién phan dat tranh chap dién tich thuc te 1a 31.167 m’, co_gia la
1.101.467.963 dong (trong d6 dat BHK 23.000 m’ c6 gia 836.947 .000 dong, dat
LUK 8.167 m” c6 gia 1a 264.520.963 dong), twong duong 35.340 dong/m”.

Xét Hop dong chuyén nhwong giita vo chong éng A'S, ba Thi L va ong T,
ba X:



Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 150.000.000 dong.

‘ Ong T da tra cho vo ch(k)ng,c“)ng A S s6 tién chuyén nhuong la 130.000.000
dong, tuong duong dién tich dat la 27.010 m?, ¢6 gia thuc té 1a 954.533.400
dong.

Nhu vdy, gia chénh léch 1a 954.533.400 ddng - 130.000.000 dong =
824.533.400 ddng, 1a gia tri thiét hai ma bén c6 151 lam cho hop dong v6 hiéu
phai chiu.

Do d6, vo chong 6ng A S, ba Thi L phai chiu 577.173.380 dong la gia tri
thiét hai tuong tung (70%). Ong T, ba Thi L phai chiu 247.359.900 dong la gia
tri thiét hai twong tng (30%).

Xét Hop dong chuyén nhwong giita 6ng T, ba X va vo chong éng Cham H,
ba Thi S:

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 204.000.000 dong; Vo chong 6ng
Cham H, ba Thi S da tra cho 6ng T, ba X sd tién chuyén nhugng 1a 184.000.000
dong. Khi nhan chuyén nhugng dat, 6ng T, ba X thoa thuén chuyén giao quyén
va nghia vu cho vo chong 6ng Cham H, ba Thi S dé tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat véi ong A S, ba Thi L. Do giao dich dan sy vé chuyen quyén
st dung dat vo hiéu nén can budc ong Cham H, ba Thi S tra lai phan dét tranh
chap cho ba Thi L va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia 6ng A S.

Pong thoi, dé dam bao quyén loi cho 6ng Cham H, ba Thi S nén can budc
ba Thi L va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cta 6ng A S c6 nghia
vu thanh toan (tra) cho 6ng Cham H, ba Thi S sd tién 577.173.380 dong la gia tri
thiét hai tuwong ung (70%) muc do 16i; vi 6ng T, ba X thoa thuén chuyén giao
quyen va nghia vu cho dng Cham H, ba Thi S dé tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong dit véi ong A S, ba Thi L.

[3.5] Giai quyét hiu qua ciia hop dong vo hiéu:

Can ctr vao khoan 2, khoan 4 Piéu 131 B luat Dan sy quy dinh vé hau qua
phéap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u: "2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Trieong hop khéng thé hoan trd dwoc bang hién vat thi tri gid thanh tién dé hoan
trd. ... 4. Bén 6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.”.

Do vo chong 6ng Cham H, ba Thi S 1a nguoi quan 1y, sir dung dién tich dat
tranh chép tur khi nhan chuyén nhuong lai ctia vo chdng o ong T, ba X (ndm 2006)
cho dén nay, do d6, vo chong 6ng Cham H, ba Thi S c¢6 nhiéu cong sirc gin git,
t6n tao, 1am ting gia tri dién tich dat tranh chap. Dong thoi, khi nhan chuyén
nhuong dat, ong T, ba X thoa thuan chuyén giao quyén va nghia vu cho vg
chdng 6ng Cham H, ba Thi S dé t1ep tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dat
v6i 6ng A S, ba Thi L. Do d6, ddi véi gid tri thiét hai cua ba Thi L, 6ng A S phai
chiu la 70% trong Hop dong chuyen nhuong gitta A S va ong T bi v0 hiéu thi
can budc nhimng ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia 6ng A S gom: ba Thi
L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G c6



nghia vu thanh toan (tra) gia tri thiét hai nay truc tiép cho éng Cham H, ba Thi S
la phu hop. Buge 6ng Cham H, ba Thi S c6 nghia vu tra cho ba Thi L va nhitng
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng A S gém: ba Thi L, anh Suc Ka
Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G, phan dét tranh chép
c6 dién tich 29.700 m? (dién tich do dac thuc té 14 31.167 m2).

Cu thé nhu sau’

+ Xac dinh giao dich dan su vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ong A S, ba Thi L va 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi X theo “Gidy
sang nhuong dat” ghi ngay 01-01-2003 1a vo hiéu.

+ Xac dinh giao dich dan sy vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng Nguyen Van T, ba Lé Thi X voi vo chong 6ng Cham H, ba
Thi S theo “Giay sang nhugng dat” ghi ngay 18-01-2006 1a vo6 hiéu.

+ Budc ba Thi L va nhimng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung clia 6ng
A'S gébm: ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi
Thi Pa Ri G, c6 nghia vu thanh toan (tra) cho 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi X
s6 tién chuyén nhuong 1a 130.000.000 dong.

+ Budc ba Thi L va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia ong
A'S gébm: ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi
Thi Pa Ri G, c6 nghia vu thanh toan (tra) cho dng Cham H, ba Thi L so tién
577.173.380 ddng gi4 tri thiét hai (70%).

+ Budc 6ng Nguyép Van T, b?él Lé Thi X co nghia vy thanh toan (tra) cho
ong Cham H, ba Thi S s0 tién chuyén nhuong 1a 184.000.000 dong.

+ Bugc ong Cham H, ba Thi S c6 nghia vu tra cho ba Thi L va nhitng nguoi
ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng A S gdm: ba Thi L, anh Suc Ka Ri G,
anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G, phan dat tranh chép c6 dién
tich 29.700 m? (dién tich theo GCN QSDD 33,195 m?% dién tich do dac thuc té
la 31.167 m?), gém céc thira: MPT.211-213-MPT.214-215-MPT.216-MPT.244-
490, t& ban d6 s6 10B — Ban d6 299 (thira dat moi: 47, to ban do s6 80 (BBPC
do nam 2013), dét toa lac tai ép C, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh); theo Gidy
Ching nhén quyén st dung dat sd 01075/QSDD/450306 ngay 07-5-1997 va
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 01797/QSDD/ 143/0b-UB(H) ngay 02-
11-2000 do UBND huyén T cap cho 6ng A S dung tén, dat co t can: Hudng
Pong giap thira s6 48; Huéng Tay giap thira s6 46; Huéng Nam giap thira s6 49;
Huéng Bic giap thira s 28.

+ Ba Thi L va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong A S
gdém: ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thij Pa
Ri G, dugc quyén s hitu, sir dung tai san 1a ciy cao su trong trén phan dat tranh
chap.

+ Khi nhan chuyén nhuong dat, ong Cham H, ba Thi S biét r5 dat tranh

chap nay do 6ng A S dimg tén nhung van tréng cdy cao su nay trén dat nén can
giao toan bo cdy cao su nay cho ba Thi L va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia
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vu tb tung cua ong A S dugc quyén sé hitu sir dung va budc thanh toan lai gia tri
bang tién cho dng Cham H, ba Thi S véi s6 tién 14 467.505.000 dong.

[4] Ngoai ra, do cap so thim c6 quyét dinh sira chita bd sung ban an vé
diéu luat 4p dung va tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh rGt mot phan khang nghi néu trén vé diéu luat 4p dung nén can
chép nhan.

[5] Tir nhiing phén tich trén, can chip nhan khang nghi ctua Vién tru:ong
Vién kiém sat nhan dan huyén T; chap nhan 10i de nghi cia Kiém sat vién tai
phién toa phuc tham; chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Thi L va
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong A S gdm: ba Thi L, anh

Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G; stra ban an so
tham nhu nhan dinh néu trén.

~[6] Vé an phi dan sy so thim va chi phi té tung khac: Do stra ban an so
tham nén cén bugc cac bén duong su phai chiu tién an phi dan sy so tham va chi
phi td tung khéac cho phu hop v6i quyét dinh ctia ban an nay.

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Quoc Hoi, quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
Xét thay, 6ng Cham H, ba Thi S 14 ngudi cao tudi nén mién ndp an phi dan sy so
tham va phuc tham cho 6ng Cham H, ba Thi S.

[7] V& an phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang céo cta ba Thi L, anh
Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G dugc chap
nhan nén ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi
Pa Ri G khong phai chiu an phi phtic tham dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan su;

1. Chap nhan viée rut mot phan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sét
nhéan dan huyén T, vé phan diéu luat 4p dung.

Chap nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén T;

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta nhiing ngudi thira ké quyén,

nghia vu t6 tung ctia 6ng A S gom ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G,
anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G.

2. Stra Ban 4n Dan sy so tham s6: 131/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh T4y Ninh.

3. Can ctr vao Diéu 31 Luat dat dai nam 1993; Piéu 127 Luat dat dai nam
2003; cac Diéu 131, 136, 705, 707 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Piéu 124, 127,
692, 697 Bo luat Dan su nam 2005; cac Diéu 147, 165 Bo luat T tung dan su;
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Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an:

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng A S va nhiing ngudi
thira ké quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng A S gdm: ba Thi L, anh Suc Ka Ri G,
anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G, d6i voi ong Cham H vé viéc
“Poi tai san 13 quyén st dung dat”.

5. Budc 6ng Cham H va ba Thi S ¢6 nghia vu tra cho 6ng A S (do nhiing
nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng A S gdm: ba Thi L, anh Suc Ka
Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G, dai dién nhan) phan
dat tranh chép c6 dién tich 29.700 m? (dién tich theo GCN QSDP 33,195 m?;
dién tich do dac thuc té 1a 31.167 m?), gdm cac thira: MPT.211-213-MPT.214-
215-MPT.216-MPT.244-490, t& ban d6 s6 10B — Ban db 299 (thtra dat moi: 47,
td ban d6 s6 80 (BBDC do nam 2013), dat toa lac tai ép C, Xa S, huyén T, tinh
Tay Ninh); theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s0 01075/QSDb/450306
ngdy 07-5-1997 va Giay chu’ng nhin quyén su dung dat  sb
01797/QSDb/148/Qb-UB(H) ngay 02-11-2000 do UBND huyén T cap cho dng
A 'S dtng tén va toan bo cdy cao su trong trén dat tranh chap. Dat co tir can:

- Hudng Pong giap thira sb 48;

- Hudng Tay giap thira s6 46;

- Hudng Nam gidp thtra s6 49;

- Hudng Bic giap thira s6 28;

(c6 so do kém theo).

6. Budc ba Thi L va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng
A'S gdbm: ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi
Thi Pa Ri G, c6 nghia vu thanh toan (trd) cho 6ng Cham H, ba Thi S so tién
577.173.380 dong (gia tri thiét hai (muc do 161 70%)) va 467.505.000 dong (gia
tri tdi san todn bd cAy cao su trong trén dat tranh chap). Tong cong la
1.044.678.000 dong.

7. Ba Thi L va nhimg nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ctia ong A S
gdm: ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thij Pa
Ri G duoc so hitu, sir dung toan bo cdy cao su trong trén dat tranh chép.

8. Budc ba Thi L va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng
A S goém: ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi
Thi Pa Ri G, ¢6 nghia vu thanh toén (trd) cho 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi X
s6 tién 130.000.000 dong (tién chuyén nhugng dat).

9. Budc ong Nguyqn Van T, ba Lé Thi X c¢6 nghia vy thanh toan (tra) cho
ong Cham H, ba Thi S so tién 184.000.000 dong (tién chuyén nhugng).
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10. K& tir ngy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n khoan tién trén ma ngudi phai thi hanh an chdm thi hanh thi
phai tra 13i suat di voi sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai
suat phat sinh do cham thi hanh dugc xac dinh theo khoan 2 Piéu 357, Diéu 468
B0 luat dan su.

11. V& 4n phi:
11.1. An phi so tham:

Ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa
Ri G phai chiu 47.240.000 (bn muoi bay triéu, hai trim bén muoi nghin) déng
tién an phi dan su so tham. Puoc khau trir vao sé tién 300.000 (ba trim nghin)
d6ng tién tam tng an phi so tham da ndp theo Bién lai thu s6 0026489 ngay 18-
02-2019 va s6 tién 9.750.000 (chin triéu, bay trim nim muoi nghin) dongtién
tam Ung 4an phi so thim da ndp theo Bién lai thu s6 0025705 ngay 04-7-2018
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh. Ba Thi L, anh Suc Ka
Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa Ri G cOn phai ndp thém s6
tién an phi dan sy so tham 1a 37.190.000 (ba muoi bay triéu, mot tram chin
muoi nghin) dong.

Ong Nguyén Vén T, ba L€ Thi X phai chiu 9.200.000 (chin triéu, hai trim
nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

Ong Cham H, ba Thi S dugc mién tién an phi dan sy so tham.
11.2. An phi phuc tham:

Ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa
Ri G khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra tién tam (mg an phi dan
su phtic thAm cho ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu
S, chi Thi Pa Ri G theo cac Bién lai thu s 0000089 ngay 03-12-2019; Bién lai
thu s6 0000090 ngay 03-12-2019; Bién lai thu s6 0000091 ngay 03-12-2019;
Bién lai thu s6 0000092 ngay 03-12-2019; Bién lai thu s6 0000093 ngay 03-12-
2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh.

12. Cac chi phi t6 tung khac:

Ba Thi L, anh Syc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa
Ri G chiu chi phi do dac, thim dinh gi tai san, giam dinh dau van tay tong cong
1a 24.025.000 (hai muoi bon triéu khong tram hai muoi lim nghin) dong. Ghi
nhan ba Thi L, anh Suc Ka Ri G, anh Cham Gia G, anh Cham Mu S, chi Thi Pa
Ri G da tam ung va da chi phi xong.

13. Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Didu
6, 7, 7a va 9 caa Luat thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.
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14. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

15. Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén T; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh,;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Phong Kiém tra nghiép vu;
- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Quoc Tuan
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