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Ban an s6: 172/2021/DSPT
Ngay: 14-10-2021

Viv tranh chap quyén str dung dat
vayéu cau huy G1ay ching nhan

quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.
Cdac Tham phan: Ong Trwong Minh Tuén.
Ong Nguyén Cuong.
- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai ba Nang.
_ - Dai di¢n Vién kiém sdt nhén déan cdp cao tai Pa Nang: Ong Tran Viét
Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 14-10-2021 tai try s0, Toa éq nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xur phﬁg
tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 117/2021/TLPT-DS ngay 12-01-2021 vé

“Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hiy Glay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat”.

Do Ban an déan sy so tham s6 58/2020/DS-ST ngay 08-12-2020 ctia Toa an
nhéan dan thanh pho PBa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sb 59/2021/QDXX ngay 27-9-
2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thac M, sinh nam 1955; dia chi cu tri: S6 113/4 Pudng L, t6 42,
phuong A, quan S1, thanh pho Pa Nang, c6 mat.

2. Ba qNguyén Thi Phwong T, sinh nam 1966; dia chi cu tra: S6 113/4
Duong L, t6 42, phuong A, quan S1, thanh phd Da Nang, c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Hira Vin S, sinh ndm 1955; dia chi cw tra: SO 115 Puong L, t6 42,
phuong A, quan S1, thanh ph6 Pa Nang, c6 mat.

2. Ba Tran Thi Lé H, sinh nim 1955; dia chi cu tra: S6 115 Pudng L, t6 42



phudng A, quan S1, thanh phd ba Nang, c6 mit.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don (Hop dong Uy quyén ngay 27-8-2020):
Ba Nguyen Thi N, sinh nam 1985; dia chi cu tri:: T6 89, phuong Al, quan S1, thanh
phé Pa Ning, c6 mit.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan quan S1, thanh
phd Pa Nang; dia chi: S6 02 duong D, quan S1, thanh phd Pa Ning.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van Th - Chtc vu: Phé Trudng
phong Phong Tai nguyén va Mai truong quan S1, thanh phé Pa Ning (Gidy uy
quyén sd 2489/GUQ-UBND ngay 18-11-2020), viang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Nim 1992, vo chong t6i (Nguyén Thac M, Nguyén Thi Phuong T) va vo
chdng 6ng Hira Vin S, ba Tran Thi Lé H cung chung nhau mua 01 thira dat cta 6ng
Ping Cong Dat tai phudng A, quan S1, thanh phd Da Nang c6 dién tich 459 m% Bén
nam 1996, hai bén gia dinh xac dinh ranh giéi va chia thira dat lam hai phan, mdi
bén quan 1y, st dung mot phan. Sau khi chia dat, vg chong toi xay dung 01 ngdi
nha tam trén thira dat ctia minh. Nam 1997, T6 cong téc 60/CP tién hanh do v&
hién trang dién tich nha dit cia chung t6i 1a 233,90 m” Tir nam 1997 tro di, gia
dinh luén thuc hién day du nghia vy thué nha dat hang nam dbi voi thira dat nay.
Nam 2001, gia dinh t61 dugc S¢ Dia chinh nha dat thanh phd Pa Nang cap Glay
chimg nhan tam thoi, voi dién tich xay dung 1a 9 m?, trén dién tich dat 1a 233,90 m®.
Niam 2002, gia dinh t6i ¢6 nhu cu 1am nha & trén thira dat ctia minh, thi phat hién
ranh gi6i phan chia cta hai gia dinh di bi sai léch, gia dinh 6ng S va ba H da lan
chiém 01 phan dién tich dat ctia gia dinh t6i. Hai bén gia dinh ciing trao d6i van dé
dat v6i nhau nhung thoi diém d6, do nhu cau vé nha ¢ va su hiéu biét phap luat con
han ché nén tam gac lai dé xay dung nha & ma khong khéi kién tranh chép dat dai.
Cudi nam 2017, thanh phé Pa Néng tién hanh quy hoach mé dudng qua phan dét
cta hai bén gia dinh. Gia dinh chung t6i dong ¥ cha truong quy hoach ctia Nha
nuéc va déng ¥ ban giao mat bang dé mo dudng. Sau do, thira dat cua gia dinh toi
da duoc do dac va dugc Uy ban nhéan dan (sau day viét tat 1a UBND) quan S1 cap Glay
ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CP 803798 ngay 14-11-2018, véi dién tich xdy dung 83,9 m?, trén dién tich dat
148,5 m*. Sau khi cit di phan dit da ban giao theo quy hoach, thi dugc biét chinh
xac gia dinh ong S, ba H da 1an chiém 12,9 m? dét cua gia dinh t6i va xay dung nha
trén phan dién tich dat lén chiém. Chiing t6i d néi chuyén véi vg chong 6 ong S, ba H
nhung khong giai quyét dugc, do d6 da guri don dén UBND phuong A dé hoa giai
tranh chap dat dai theo quy dinh nhung gia dinh 6ng S, ba H van khong hop tac
giai quyét. Theo két qua do dac cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong Da Nang d6i véi nha va dat cta hai bén, thi chung t6i biét dugc dién tich
dat chong 14n 1a 13,9 m?

Nay, chung toi yéu cau Tda 4n budc vo chong ong S, ba H phai tra lai phan



dién tich dét lan chiém 13 13,9 m* (chiéu ngang 1,44 m x 1,09 m, chiéu dai 11, 05
m x 11,07 m) va thao d& phan xdy dung trén dat.

Chung t6i thong nhat v6i So d0, vi tri thira dat cua Trung tdm Ky thuat tai
nguyén va Moi truong Pa Ning ngay 15-5-2020 va Ching thu tham dinh gia ngay
07-10-2020 vé két qua dinh gia tai san ctia Cong ty C6 phan thdm dinh gid BTC
Value - Chi nhanh Pa Nang d6i voi dat va tai san khac gan lién trén dat dang tranh
chép tai thira dét s0 2, to ban do s 16, tai to 42, phuong A, quan S1, thanh phé ba
Ning, ¢ so tién 1a 786.100.099 dong. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi
don yéu cau huy 01 phan Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CP 803798 ngay 14-11-2018 do UBND quén S1
cap dimg tén chung t6i.

Bi don trinh bay:

Thang 12-1992, vo chong toi (Hta Van S, Tran Thi Lé H) nhan chuyén
nhuong cua 6ng Pang Cong Dat thira d4t co dién tich 374 m? tai phuong A, quan S1,
thanh phd Pa Ning. Pén nim 1998, c6 nhuong lai % dién tich dat cho vo chong
ong M, ba T dé 1am nha va sir dung 6n dinh cho dén nay. Nam 2000, gia dinh toi
dugc So Pia chinh nha dat thanh phd Pa Ning cip Gidy chung nhan tam thoi
quyén sir dung nha & va quyén sir dung dat & (ho so géc s6 18335), v6i dién tich su
dung 1a 224 m’. Ngay 15-9- 2002 UBND thanh pho Pa Niang ra Quyet dinh s6
23106/QD-UB thu hoi 25,30 m* dat cta ching t6i dé xay dung cong thoat nudce
duong L. Ngay 09-6-2004, ching t61 dwoc UBND thanh pho ba Nang cap Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha 0’ va quyén st dung dat & (ho so gdc sb6 75851), véi
dién tich st dung la 198,70 m?. Ciing vao khoang thoi gian nay, chung to1 dugc
UBND quén S1 cip Gidy phép xay dung, sua chira cong trinh va da tién hanh xay
dung khu nha tro theo gidy phép dugc cip. Theo ndi dung glay phép dugc cap,
chung t6i xdy khu nha tro sat tudng nha & cia chiing t6i. Tir d6 dén nay, chung toi
str dung 6n dinh phan dét va nha ¢ cia minh, ma khong ai ¢6 tranh chap.

Ngdy 25-10-2016, UBND quén S1 6 Quyét dinh s 5136/QD-UBND thu
hdi dién tich 91,3 m* dét cua ching t6i va thoi diém nay chung t01 hién 1,7 m? dat
de thyc hién Dy an khu dan cu Bau Gia Phude. Trong s6 91,3 m? b1 thu héi, co 60
m? d4t ndm trong Gidy ching nhan quyen su dung dat va 31,3 m® ndm ngoai Gidy
ching nhan quyén su dung dat. Phan dién tich dat nam ngoai nay la do ching toi
chua ké khai dé lam Gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung da sir dung 6n
dinh thyc té tir trude dén nay va khong co tranh chap gi. Nam 2019, ching t6i co
x4y lai nha trén nén nha cii dé tién trong viéc sinh hoat (dugc UBND quan S1 cap
Gidy phép xay dung). Khu nha tro dugc xay dung trudc déy van con nguyén.

Niam 2018, vo chong ong M, ba T lam tha tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat ba T 1a vo dng M c6 dé nghi va dugc vo chong t6i ky xac nhan tir can
dé hoan tat thi tuc. Khi ky tir can, do tin tuéng nhau nén vo chong t6i ky ma khong
xem lai van ban. Pau nam 2019, sau khi dugc cap Gidy chimg nhan quyén su dung
dat, vo chong 6ng M, ba T lap tic kién vo chong toi 1an dat cua gia dinh 6ng, ba
mot cach vo can cu. Vi vay, dé nghi Toa an bac toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don, vi thira dat nay dugc phan dinh ranh gidi 16 rang, str dung 6n dinh tir



nam 1998 dén nay, nén khong thé xay ra viéc lan chiém.

Tai Pon phan t6 ngay 05-02-2020, bi don éng Hita Vin S, ba Tran Thi Lé H yéu
cau:

- bé nghi cong nhan cho 6ng Hura Van S, ba Trﬁn Thi Lé H duoc quyén Sur
dung dbi voi phém dién tich dat tranh chép 1a 13,9 m* tai thira dét s6 2, to ban do s6
16, dia chi to 42, phuong A, quan SI, thanh phé Pa Nang; huy mot phan G1ay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan hen v6i dét sd
CP 803789 ngay 14-11-2018 do UBND quén S1, thanh ph Pa Ning cip cho 6ng
Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T ddi v6i phan dién tich dit 13,9 m? duoc
cong nhan cho 6ng S, ba H.

- Théng nhit véi So dd vi tri thira dat ctia Trung tim K§ thudt tai nguyén va
Mbi truong Pa Ning ngay 15-5-2020 va so tién 1a 786.100.099 dong tai Chimg thur
tham dinh gia ngay 07-10-2020 vé két qua dinh gia tai san cua Cong ty Co phan
tham dinh gia BTC Value - Chi nhanh ba Nang ddi voi dat va tai san khac gan lién
trén dat dang tranh chap tai thira dat s6 2, to ban do sb 16, tai to 42, phuong A,
quan S1, thanh ph6 Da Nang.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia UBND qudn S1 trinh bay.

Ho so cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dét cua 6ng Nguyén Thac M va ba
Nguyén Thi Phuong T dang luu trit tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan
S1. Chir ky tai phan “Tinh hinh bién dong ranh giéi thira dat cap GCN” do can bo
thu 1y viét va dua chu str dung dat doc va ky vao. Chir ky 1a ding ctia ba T, con
chir viét 1a can bd chuyén mon viét.

Viéc cp Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sé CP 803789 ngay 14-11-2018, do UBND quén S1, thanh phd Da
Néng cip cho ong Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T dam bao ding quy
trinh ctia thu tuc hanh chinh, ding quy dinh cta phap luat vé dat dai. Pé nghi Toa
an xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 58/2020/DS-ST ngay 08-12-2020, Toa dn nhdn
dan thanh pho Pa Nang:

Cin clr khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 37, Dicu 147, cac Dicu 266, 267, 273
cua Bo luat TH tung dan su; cac Diéu 166, 168, 202 cua Luat Pat dai; cac Diéu
175, 176 caa Bo luat Dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhéan yéu cau khai kién vé “Tranh chap quyén sir dung dat” cua
ong Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T d6i véi 6ng Htra Van S, ba Tran
Thi Lé H.

- Chép nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Hira Van S, ba Tran Thi Lé H ddi voi
ong Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T vé “Tranh chip quyén sir dung dat
va hity quyét dinh ca biét”; tuyén xu:

1. Cong nhan cho 6ng Htra Van S, ba Tran Thi Lé H duoc quyén st dung



phan dién tich dat 13,9 m® tai thira dat s6 2, to ban dd sb 17 (theo Gidy chung
nhan to ban do sb 16), dia chi to 42, phuong A, quan S1, thanh phd Pa Ning, c6
tor can: Phia Dong giap nha ong Nguyén Thac M; phia Téay giap nha 6ng Htra Van
S; phia Nam giap duong L; phia Bic giap duong kiét. Trén dién tich dat c6 01 phan
nha cap 4 do 6ng Hira Van S va ba Tran Thi Lé H xdy dyng, gbm 03 toilet trong
phong, 01 phan cua t01let quay ban hang va 01 phan cira sat giap duong L; dién
tich xay dung 13,9 m?; két cAu mong da, tuong xdy trat vira, nén xi mang, mai lop
t6n, xa gd go, tran lafOng nhua, ctra toilet bang nhra (c6 so dd kém theo).

2. Huy mot phan Glay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san gan hen v6i dat sé CP 803789 ngay 14-11-2018 do UBND quan S1, thanh
phd Pa Nang cap dung tén 6ng Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T d6i voi
phén dién tich dat 13,9 m? dugc cong nhan cho 6ng Hra Van S va ba Tran Thi
LéH

Céac duong sy dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude co thaim quyén dé
lam thu tyc diéu chinh, chinh 1y bién dong cip Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha
va quyén str dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi dan su so tham, chi phi t6 tung
va thong bao quyén khang céo theo quy dinh cuia phap luat.

- Ngay 15-12-2020, 6ng Nguyén Thac M va ba Nguyén Thi Phuong T khang
c40 ban an so tham.

Can cw vao cdc tai lieu, chung cir co trong ho so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién toa, két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 15-12-2020, nguyén don (6ng M, ba T) khang cao toan bo ban an.
Pon khang cao cta cic duong su 1a trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su, do d6 Hoi déng x¢&t xur quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc
tham. Tai phién toa, ngudi khang cao dé nghi sira ban an so tham, chap nhafm don
khai Kién buge bi don phai tra lai phén dién tich dat Ian chiém 1a 13,9 m® va théao
d& phan xay dung trén dat; phia bi don dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so
tham. Nhu vay, cic duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
Vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét
xt phuc tham cin cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su: Khong chap
nhan khang c4o ctia 6ng Nguyén Thac M va ba Nguyén Thi Phuong T; giit nguyén
ban an so tham.

[2]. Xét khang cdo cua cac duong su:

Cac duong su khang cao toan bo ban an, do d6 Hoi déng xét XUr xem xé&t cac
van dé:

[2.1]. V& 16 tung:

Nguyén don khoi kién “Tranh chip quyén st dung dat”, bi don phan té “Yéu



cau hiy quyét dinh ca biét; don phan té cua bi don 1a trudc thoi diém mo phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai. Toa an nhén
dan thanh phé Pa Ning thu 1y, giai quyet va xac dinh quan hé phap luat can giai
quyét trong vu an la “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat” 1a
ding quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34 va Diéu 200 cua BO luat T tung dan
su.

Bi don ¢6 yéu cau phan t6 vang mit tai phién toa nhung c6 ngudi dai dién
theo Gy quyén c6 mit. Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang xét xir ving mit bi don
la dang quy dinh tai Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2.2]. V& noi dung:

[2.2.1]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Nam 1992, nguyén don (6ng Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T) voi
bi don (6ng Hua Vin S, ba Tran Thi Lé H) cung chung nhau mua 01 thua dat c6
dién tich 459 m? tai t6 28 An Cu 3 (nay 1a t6 42), phudng A, quan S1, thanh phd
Pa Ning cua 6ng Pang Cong Pat. Pén nam 1996, cac bén phan chia thénh 02 thtra
dat va sau d6, 6ng M va ba T dugc So Pia chinh - Nha dat thanh phd Da Ning cap
Gidy chtng nhan tam thoi quyén st dung nha ¢ va quyén st dung dat & ngay 01-6-
2001 dbi v6i thira dat s6 2, to ban do s6 1, t6 28, tai phuong A, quan S1, thanh phd
Pa Ning, c6 dién tich 1a 233,90 m?; con vo chdng ong S va ba H dugc S¢ Pia
chinh - Nha dat thanh phé Pa Nang cap Gidy ching nhan tam thoi quyén st dung
nha & va quyén sir dung dat & ngay 22-12-2000 dbi vai thira dat s6 1, to ban do sb 16,
dia chi K 134/1 Puong L, phuong A, quan S1, thanh phd Pa Ning, c¢6 dién tich 1a
224 m? va dén ngay 09-6- 2004, 6ng S va ba H dugc UBND thanh phd Pa Nang
cap Gidy chung nhan quyén st dung nha & va quyén sit dung dat & sb
24030100858.

Nam 2002, ca hai gia dinh déu bi giai toa va bi UBND thanh phd Pa Nang thu
hoi mot phan dién tich dat dé xay dung cbng thoat nudc duong L. Pén nam 2016,
tiép tuc bi giai téa va UBND quén S1 thu hdi mot phan dién tich dat dé thuc hién
Dy 4n khu dan cu Bau Gia Phuéc, phuong A, cung thoi diém nay, bi don hién mot
phan dat cho Nha nudc. Sau khi thu hoi, giai toa thi dién tich dat con lai cua nguyén
don dugc UBND quan Sl cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & Va tai san gan lién vé6i dat s6 CP 803789 ngay 14-11-2018 voi dién tich dat 1a
148,5 m%; dién tich dit con lai cua bi don theo Gidy chtrng nhan quyen st dyng nha
& va quyén st dung dat & s6 24030100858 do UBND thanh phd Pa Néng cap ngay
09-6-2004 1a 137 m* dit o.

Nguyén don (6ng M, ba T) cho rang, trong nam 2002, do gia dinh c¢6 nhu cau
lam nha & thi phat hién ranh gidi phan chia cua hai gia dinh da bi sai 1éch, phia bi
don (6ng S, ba H) da 14n chiém 01 phan dién tich dét cta gia dinh 6ng, ba nhung
vao thoi diém d6, do nhu cau vé nha & va sy hiéu biét phap luat con han ché, nén
tam gac lai dé xdy dung nha & ma khong khoi kién tranh chép dat dai. Dén cudi
nam 2017, khi tién hanh 1am tha tuc cap Gidy chimg nhan thtra dét, thong qua két
qua do dac ranh gi6i, mdc gidi thira dat thi duoc biét bi don da 14n chiém sang dat



nha 6ng, ba phan dién tich 13 12,9 m* (theo két qua do dac ctia Trung tim K§ thuat
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning 1a 13,9 m?) va xay dung nha trén
phan dién tich dat 1an chiém. Tai phlen tda so tham, nguyén don yéu ciu bi don
phai tra lai phan dién tich dat 1a 13,9 m® (chiéu ngang 1,44 m x 1,09 m, chiéu dai
11,05 m x 11,07 m) va thao d& phan xdy dung trai phép. D01 v6i yéu cau phan to
ctia bi don (6ng S, ba H) dé nghi huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CP 803798 do UBND quan S1 cap
ngay 14-11-2018 dimg tén cua nguyén don va d& nghi cong nhan phan dién tich
dat 13,9 m? cho bi don thi 6ng, ba khong chip nhan.

Con bi don (6ng S, ba H) cling nhu ngudi dai dién theo ty quyén khong chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, vi thira dat do ong, ba dang sir dung duoc
phan dinh ranh gi6i r rang, 6n dinh tir nim 1998 dén nay, khong cé viéc lan chiém
nhu nguyén don trinh bay, nén khong ddng ¥ tra lai phan dién tich dat 1a 13,9 m® cho
phia nguyén don. Khi 6ng, ba tlen hanh x4y dyng trén phan dién tich dat tranh
chap da dugc UBND quén S1 cap Gidy phép xay dung nha tro vao nam 2004 va c6
su cam két ctia nguyén don. Do d6, ong, ba phan t6 yéu cau huy Gidy chiing nhén
quyén str dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat & s6 CP 803798 do
UBND quan S1 cap ngay 14-11-2018 dung tén 6ng Nguyén Thac M, ba Nguyén
Thi Phuong T va dé nghi cong nhan phan dién tich dit 13,9 m* dang tranh chap ma
ong, ba dang sir dung la cua gia dinh ong, ba.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy: Theo két qua do dac tai So dd vi tri thira
dat ciia Trung tdm K§¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Pa Nang ngay 15-5-2020
thi phan dién tich dat tranh chap chong 14n 1a 13,9 m? va tai Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 11-9-2020 thé hién trén phan dién tich dat tranh chap c6 01
phan nha cép 4, do bi don xay dung nam 2004, gom 03 toilet trong phong, 01 phan
cua t01let quay ban hang va 01 phan ctra sat giap duong L; dién tich xay dyng la
139 m?; két cau mong da, tuong xay trat vira, nén xi mang, mai lgp ton, xa go g0,
tran lafong nhua, ctra toilet bang nhwa. Tai hd Ny cap Gidy chung nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cua nguyén don vao
nam 2018 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai quan S1 cung cép, thi tai
Bién ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 12-10-2017 (tir but luc sb 174 -
176; 374 -376) co6 chir ky cua nguyén don (ba T) tai phan nguoi st dung dat duoc
co quan c6 thim quyen do dac tién hanh x4c dinh ranh gidi, moc gidi thira dat tai
thue dia cua ho gia dinh ma nguyén don (ong M, ba T) dang str dung dat thé hién
nhu sau: Vé phdn mé ta chi tiét moc gidi, ranh gidi thira ddat: Tir diém 5 dén 1 ldy
tuong nha xdy cua chu hé lam ranh gidi (hudng tdy la giap véi nha cua bi don -
ong S, ba H); con vé tinh hinh bién dong ranh gidi thira dat tir khi cdp gidy chiing
nhdn: “... Hién nay & huéng tay hé lién ké thudc thira dat s6 1 da xdy dyng nha
sang phan ddt ciia éng ba dién tich 12,9 m? (thira dat trén da dugc cap gidy chimg
nhan) nay chu hg cam két cho phép gia dinh duoc cap glay chimg theo so do thira
ddt va sau khi ¢6 glay chitng nhdn gia dinh sé cat phan dat trén sang cho nha déng
S, ba H va khdng cé tranh chdp khiéu nai vé sau”. Trén co so thoa thuan nay,
ngay 14-11-2018, UBND quén S1, thanh phé Pa Nang da cép Glay chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dit cho nguyén don



(6ng M, ba T), véi dién tich dat 148,5 m?, trong d6 c6 phan dién tich dat 12,9 m?
(theo So dd vi tri thira dat ctia Trung tAm K¥ thudt tai nguyén va Moi truong Da
Néng ngay 15-5-2020 do dac 1a 13,9 m?) va vat kién triic gdm 01 phan nha cap 4
ma bi don (6ng S, ba H) xay dung va dang sir dung. Tuy nhién, sau khi nguyén don
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat da khong 1am thu tuc cit phan dién
tich dat theo nhu thoa thuan sang cho bi don. Nhu vay, tai thoi diém xin cap Glay
chtng nhin quyén st dung dét, nguyén don cho ring bi don 1an chiém dat, nhung
van khong c6 khiéu nai hay khdi kién dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua
minh, ma lai c6 cam két “Sau khi ¢é Gicfy chung nhdn sé cat phdn dién tich dat 12,9
m?® sang cho nha 6ng S, ba H va khéng c6 tranh chdp khiéu nai vé sau”. Do @0, tai
thoi diém nay, ba T dai dién cho 6ng M cung véi 6ng S, ba H da ty nguyén xac
dinh ranh g101 moc gidi thira dat gitra hai bén; mat khac, phan dién tich dat tranh
chap 13,9 m? duoc bi don (6ng S, ba H) sir dung 6n dinh tir nim 1998 cho dén
nay va di xdy nha cap 4, c6 mot phan nam trén dién tich dat 1a 13,9 m’ tranh chép
theo Gidy phép x@y dung, stra chita cong trinh s6 83/GPXD ngay 18- 5-2004 do
UBND quén S1 cap. Do d6, nguyén don (6ng M, ba T) kh01 kién yéu cau budc bi
don (6ng S, ba H) phai tra lai phan dién tich dat 1a 13,9 m? (chiéu ngang 1,44 m x
1,09 m, chidu dai 11,05 m x 11,07 m) va thao d& phén xay dung trén dién tich dat
nay 1a khong co co sd. Vi vdy, Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning khong chap
nhan yéu cau nay ctia nguyén don 1a c¢é cin ci.

[2.2.2]. Xét yéu cau phan t6 cta bi don:

Do c6 co s dé xac dinh dién tich dit 13,9 m® da dugc cac duong sy phan
dinh 0 rang tur nam 1998 va dén nam 2004, phla bi don x@y dung cong trinh nha
cap 4 (c6 mot phan nam trén dién tich dat 13,9 m? tranh chap) theo Gidy phép xay
dung, stra chira cong trinh s6 83/GPXD ngay 18-5-2004 do UBND quan S1 cap,
phia nguyén don biét va khong co y kién gi; dong thot, nam 2017, phia nguyén don
tién hanh lam thu tuc cap Gidy chtng nhéan quyen stt dung dat doi véi thira dat
thudc quyen quan ly, su dung cua mmh da khang dinh: “Sau khi c¢6 Gidy chimg
nhdn sé cat phan dién tzch ddt 12,9 m* sang cho nha éng S, ba H va khong co tranh
chdp khiéu nai vé sau”. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning chip nhan yéu
cau phan t6 cta bi don, cong nhan cho phia bi don (6ng S, ba H) duoc quyén st
dung phan dién tich dat 13,9 m® tai thira dét sb 2, to ban d6 s6 17 (theo Gidy chimg
nhan to ban d6 sd 16), tai dia chi t6 42, phuong A, quan S1, thanh phd Pa Ngmg
va 01 phan nha cip 4 do bi don 6ng S, ba H xay dung; dong thoi, huy 01 phan
Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat & s6 CP 803798 ngay 14-11-2018 do UBND quan S1 cdp ding tén ong
Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T d6i véi phan dién tich dat 13,9 m* duoc
cong nhan cho 6ng S, ba H 1a dung quy dinh tai cac Diéu 166, 168, 202 cua Luat
Dt dai va cac Diéu 175, 176 cua Bo luat Dan su.

Nhu vay, khang cdo cua ong Nguyén Thac M va ba Nguyen Thi Phuong T da
dugc Hoi dong xét xir xem xét, nhung khong c6 co sé dé chap nhan.

[3]. V& an phi:
Do khang cio khong dugc chap nhan, nén nguyén don phai chiu an phi dan su



phtc tham theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don 13 6ng Nguyén Thac M va ba
Nguyén Thi Phuong T.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 58/2020/DS-ST ngay 08-12-2020 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pa Néng.

2. Can ctr khoan 9 biéu 26, biéu 34 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu
168, 175, 176 cua Bo luat Dan su; Diéu 166 va Diéu 168 cua Luat Dat dai; xu:

- Khong chép nhéan yéu cau khoi kién vé “Tranh chap quyén st dung dat” cua
ong Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T d6i véi 6ng Hira Vin S, ba Tran
L¢ Hoa.

- Chép nhan yéu cau phan t6 ciia ong Hira Vian S, ba Tran Thi L¢ H dbi voi
ong Nguyen Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T vé “Tranh chap quyén str dung dat
va yéu cau huy Gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat”:

1. Cong nhan cho ong Hta Van S, ba Tran Thi Lé H duogc quyen st dung
phan dién tich dat 13,9 m® tai thura dat s 2, to ban d6 s6 17 (theo Glay chung
nhan to ban d6 sd 16), dia chi t6 42, phuong A, quan S1, thanh phd Pa Ning,
coO tir can: Phia Bong gidp nha ong Nguyen Thac M; phia Tay giap nha ong Hura
Vin S; phia Nam giap duong L; phia Bic giap duong kiét. Trén dién tich dat c6 01
phan nha cip 4 do ong Hora Van S va ba Tran Thi Lé H xay dung, gdm 03 toilet
trong phong, 01 phan cua toﬂet quay ban hang va 01 phan ctra sat giap duong L;
dién tich xay dung 13,9 m?; két cdu mong da, tudng x4y trat vira, nén xi mang,
mai lop ton, xa gb gd, tran lafOng nhua, cira toilet bing nhwa (so do vi tri thira dat
kém theo ban an so tham).

2. Huy mot phan Gidy chumg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién Ny! dat s6 CP 803789 ngay 14-11-2018 do UBND quéan S1,
thanh phd Pa Ning cép dung tén ong Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T
d6i voi phan dién tich dat 13,9 m® dugc cong nhan cho 6ng Hira Vian S, ba Tran
Thi L¢ H

Cac duong sy dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co thém quyén dé
lam thu tuc diéu chinh, chinh 1y bién dong cap Glay ching nhan quyén s hiru nha
va quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

3. Cac quyét dinh khac duoc thuc hién theo Ban an d@n sy so tham sd
58/2020/DS-ST ngay 08-12-2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang.
4. V& an phi:
‘Cin ctr khoan 1 Diéu 148 cuia Bo luat T6 tung dan sy; khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi



quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

- Ong Nguyén Thac M, ba Nguyén Thi Phuong T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su phuc tham, nhung dugc trr vao s tién 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) tam Ung 4n phi phuc tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 0002775 ngay 18-12-2020 ctua Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Pa Ning nay duoc chuyén thanh an phi; 6ng M, ba T da ndp du an phi dan sy phic
tham.

5. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh ph6 Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu II;

- VKSND thanh phd Pa Nang;

- VKSNDCC tai Pa Nang; (ba ky)

- Cyc THA dén sy thanh ph6 Pa Nang;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vy 4n, Phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cwong
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