TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4n sd: 18/2021/DS-ST
Ngay 28 — 01 — 2021
(V/viéc tranh chép
hop ddng vay tai san)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh pht“in Hopi déng xét xii 50’ tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thay Dung.

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Tréan Thi Clc.

Ba Tran Thi My Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Nhiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh ph6’ Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Chéu Long - Kiém st vién .

Ngay 28 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau
xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 352/2020/TLST-DS, ngay 13
thang 8 nam 2020 vé viéc tranh chip hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 188/2020/QDXXST-DS ngay 21 thang 12 nim 2020 giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang DT.

Dia chi: Thap BIDV, 35 HV, quan HK, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptc T — Chu tich Hoi dong quan
tri.

Pon vi duge uy quyén khai kién: Ngan hang BT — Chi nhanh dat mii
(BIDV).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: ba Poan L, sinh nim: 1991,
chire vu: Chuyén vién phong quan Iy rui ro la dai dién theo quyét dinh ay quyén
tham gia t6 tung s6 796/QD-BIDV.PM _ngay 03/8/2020 cua Giam dbc Chi nhanh
Ngéan hang DT- Chi nhanh Pat Mii vé viéc uy quyén lai tham gia t6 tung (C6
mat).

- Bi don: Ba V8 N, sinh nim: 1989 (Vang mit).

Dja chi: S6 85, duong HL, khém A, phudng Y, thanh phé Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:
- Tai don khoti kién ngay 06/8/2020 va qua trinh giai quyet vu an, chi Poan
L dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay: Vao ngay 18/4/2019, ba V6 N
va Ngan hang DT — chi nhanh Dat Mili (goi tat 1a Ngan hang) c6 thoa thuan va ky
két hop dong tin dung s 72/2019/12297482/HPTD dé vay sé tién 8.000.000.000
dong, thoi han vay: 240 thang; 14i suat vay 8,2%/nam, cb dinh trong 12 thang dau



tién ké tir ngdy giai ngan lan dau theo chuwong trinh va sau d6 duoc diéu chinh 06
thang/lan theo thong bao 13i sudt ciia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh. Lai suit
ng qua han: 150% lai suét cho vay trong han. Lai cham tra &p dung dbi vé6i no 1ai
cham tra 1a: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng véi thoi gian chdm
tra. Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cung ngay 18/4/2019 ba V& N va Ngan hang tiép tuc thoa thuan ky két Hop
ddng thé chdp bat dong san sb: 52/2019/ 12297482/HDBD, tai san dam bao cho
khoan no vay 1a 02 (hai) bat dong san thudc quyén s¢ hiru ciia ba V06 N theo Glay
ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat
s0 CQ 897042 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Bac Liéu cip ngay 12/04/2019;
sO vao sb cap gidy ching nhan quyen su dung dat: CS 04062; thudc thua sd: 559;
td ban d6 sd: 3; dién tich thira dat: 3.060,7m% muc dich sir dung: Dt trong cay lau
nam; Thoi han su dung: dén ngay 06/9/2065 va Giay ching nhan Quyén str dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sb CQ 897043 do So tai
nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 12/04/2019; sO vao sb cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: CS 04061; thudc thira s6: 560; to ban dd sb: 3; dién
tich thira dat: 200m2; muc dich st dung: Dét ¢ tai nong thon; Thoi han st dung:
Lau dai. Ca hai bat dong san trén déu toa lac tai ép Y, xa TT, thi xa GR, tinh Bac
Liéu.

Trong qua trinh vay von ba V& N khong thue hién ding cam két tra no vay
cho Ngan hang theo Hop ddng tin dung da ky, vé phia Ngén hang da nhiéu 1an
thong bao cung nhu lam viée truc tiép v6i ba VO N yéu cau tra no. Dén thoi diém
hién tai, V& N van khong thuc hién viéc tra ng.

Nay Ngan hang khoi kién ba V6 N, yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba V3
N phai thanh toan ngay cho Ngan hang toan bo s tién no theo Hop dong tin dung
s6 72/2019/12297482/HPTD ngay 18/04/2019 giita ba V& N véi Ngan hang DT
Chi nhanh P4t Mii tam tinh dén hét ngay 27/01/2021 la: 8.341.546.644 dong.
Trong d6: No gbc: 7.500.000.000 dong; No li trong han: 840.061.644 dong; lai
qua han: 1.485.000dong va 1ai phat sinh tir ngay 28/01/2021 cho dén khi ba V& N
thue hién xong toan bo nghia vy d6i voi Ngéan hang DT;

Ngan hang yéu cau Toa an tiép tuc duy tri Hop dong thé chap bat .dong san
trong truong hop ba N khong thanh toan hodc thanh toan khong du sO tién ng cho
Ngén hang, thi Ngan hang yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu héi no.

Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao ng vay ma van khong du tra
toan bo no 14i cho Ngan hang, ba V& N van tiép tuc nhan va phai co trach nhiém
tra ng béng ngudn khac.

D01 v6i ba VO N trong qua trinh gidi quyét vu an Toa 4n da cép tong dat,
niém yét hop 1é cac van ban to tung cho ba N nhu: Quyet dinh phan cong tham
phén, thong bdo thu ly vu an, thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chung cu va hoa giai, quyét dinh dua vu vu an ra xét xu, quyét dinh
hoan phién toa va gidy tridu tip, cac van ban to tung khac nhiéu lan thong qua
niém yét va théng qua 6ng Lé Van D 1a duong ré ctia ba N nhan thay, ong D hién
dang & chung nha véi ba N nhung ba N van vang mat khong 1y do va ciing khong
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gui ¥ kién bang vin ban cho Toa an. Do d6, phién toa tién hanh xét xir ving mit ba
N va cin cr vao tai liéu, hop ddng tin dung, hop dong thé chap bat dong san ma ba
N da ky két voi Ngan hang.

Trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa cac duong sy khong nop
thém tai li€u, ching cu.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham
phan, Ho1 dong xet xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu an ké tir khi thy Iy dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
thi tat ca déu thuc hién dang theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua B¢ luét T6 tung
dan sy. Vé noi dung giai quyét vu an, Kiém sat vién cho rang viéc ba Nga vi pham
hop dong dbi v6i ngan hang 1a c6 that, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir cin cir cac
Piéu 299, 301, 302, 317, 320, 323, 355, 463, 466, 468 cua Bo luat dan su, cac Piéu
147, 207, diém b khoan 2, diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luit t6 tung dan su
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét ciia Toa an: Xét don khoi
kién cua Ngan hang DT thudc linh vyc tranh chép vé hop dong vay tai san; ba V&
N 14 bi don, ¢ noi cu tra tai s 85, duong HL, khom A, phuong Y, thanh pho Ca
Mau, tinh Ca Mau nén vy an thudc tham quyen ctia Toa an nhan dan thanh ph Ca
Mau theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td
tung dan sy.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an ba N mac du da
dugc Toa an niém yét va téng dat hop 18 cac van ban t tung cho ba N nhung ba N
van ving mit khong co 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ba N
theo quy dinh tai Diéu 207 va Piéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung cuia vu an: Xét noi dung tranh chap thay rang, hop dong tin
dung s6 72/2019/12297482/HDTD ngay 18/4/2019 va hop dong thé chap bat dong
san s0 52/2019/12297482 ngay 18/4/2019 giita ba V& N v&i Ngan hang duoc thiét
lap trén tinh than tu nguyén, phu hop voi quy dinh ctia phap luat nén cic bén phai
c6 trach nhiém thuc hién. Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba N khong thyc
hién dung nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong cac hop dong néu trén nén
Ngan hang khoi kién yéu cau ba N thanh todn no 1a ¢o co s6.

Mac du, ba N da dugc niém yét tridu tap va téng dat hop 18 cho nguoi than
ctia ba N, song ba N van ving mat khong 5 1y do va trong thoi gian giai quyét vu
an, ba N ciing khong dén Toa, khong gtri van ban y kién dbi v6i yéu cau khoi kién
ctiia Ngan hang. Theo céc tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu an va 10i trinh bay cua
nguoi dai dién hgp phdp cua Ngan hang tai phién toa thé hién viéc ba N c6 ng
Ngan hang dén nay chua tra 1a sy that nén khong phai chirng minh va hién con ng
Ngén hang cac khoan voi s tién 1a 8.341.546.644 dong (Tam zy, ba tram bon muoi
mét triéu, ndm tram bon muwoi sdu ngan, sau tram bon mwoi bon dong). Do d6, ba



N phai c6 trach nhiém thanh toén sd tién no trén cho Ngan hang cung lai phét sinh
theo quy dinh tai cic hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

[4] D6i véi Hop ddng thé chip bat dong san sd: 52/2019/12297482/HDBD
ngay 18/4/2019, tai san dam bao cho khoan no vay 1a 02 (hai) bat dong san thudc
quyén s¢ hitu cua ba VO N theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CQ 897042 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 12/04/2019; s6 vao sO cap glay chirg nhan quyen
su dung dat CS 04062; thudc thtra so 559; to ban dd sb: 3; dién tich thura dat:
3.060,7m* muc dich sir dung: Dat trong cay lau nam; Thoi han str dung: dén ngay
06/9/2065 va Giay chiing nhén Quyén str dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb CQ 897043 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Bac Liéu
cap ngay 12/04/2019; sb vao s6 cip gidy chung nhan quyén st dung dat: CS
04061; thudc thira sb: 560; t& ban dd sb: 3; dién tich thira dat: 200m2; muc dich st
dung: D4t o tai nong thon; Thoi han sir dung: Lau dai. Ca hai bat dong san trén déu
toa lac tai ap Y, x& TT, thi xa GR, tinh Bac Liéu. Xét hop dong thé chap trén duoc
thuc hién dung quy dinh phap luat, hop phap nén theo yéu cau cuia Ngan hang
truong hop ba N khong thanh toan no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san
thé chap néu trén thu hoi no cho Ngan hang 1a phi hop.

Truong hop ba N thanh toan xong khoan tién ng Ngan hang thi Ngan hang
tra lai cho ba N ban gbc Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 897042 do Sé tai nguyén va moi truong tinh
Bac Liéu cap ngay 12/04/2019 dumg tén V0O N va ban goc Glay ching nhan Quyén
str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit s6 CQ 897043 do
S& tai nguyén va méi trudng tinh Bac Liéu cip ngay 12/04/2019 dtng tén V3 N.

Hién nay tai san thé chip néu trén do ba V& N dang quan 1y, st dung, khong
tranh chap

[5] Vé thoi gian thanh toén, Ngén hang c6 yéu cau ba N thanh toan mot lan
hét sd tlen ng nhung Hoi dong xét xur thiy rang, viéc thanh toan thudc tham quyén
giai quyét ciia Co quan thi hanh 4n sau khi ban an c¢6 hiéu luc phéap luat nén khong
dé cap xem xét trong vu an.

[6] V& 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach, ba N phai chiu theo quy dinh.
Ngan hang khong phai chiu, s6 tién tam @ng an phi da nop dugc tra lai toan bo cho
Ngan hang khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr vao cac Diéu 463, 466 va Diéu 470 ctia Bo luat Dan sy.
Cin cir vao cac Diéu 143, 147, 207, 227, 228 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Can ctr Diéu 26 'Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Ngan hang BT.



Bugc ba Vo N thanh toan cho Ngan hang DT céc khoan tinh dén hét ngay
27/01/2021 véi tong s6 tién 1a: 8.341.546.644 dodng. Trong do: No goc:
7.500.000.000 dong, No lai trong han: 840.061.644 dong, lai qué han:
1.485.000d0ng.

Ké tu ngay 28/01/2021, ba V& N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat
sinh cta s tién ng Von chua thanh toan, theo murc 14i sudt cac bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung sb 72/2019/12297482/HDTD ngay 18/04/2019 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng vén. Trudng hop trong hop dong tin dung cic bén co
thoa thuan vé diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang thi 14i
sudt ma ba Nga phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1i suat ctia Ngan hang.

Truong hop ba Nga thanh toan xong Ngan hang DT tra lai cho ba N ban goc
Gidy ching nhan Quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CQ 897042 do So tai nguyén va mdi truong tinh Bac Liéu cap ngay
12/04/2019 dtng tén VO N va ban goc Gidy ching nhén Quyén str dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CQ 897043 do S& tai nguyén va
moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 12/04/2019 dimg tén Vo N.

Vé xu ly tai san bao dam: Truong hgp VO N khong thanh toan no thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap la Quyén str dung dat theo theo Glay
chiang nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat
s0 CQ 897042 do So tai nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 12/04/2019;
s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyen sur dung dat: CS 04062; thudc thua s0: 559;
td ban d6 sd: 3; dién tich thira dat: 3.060,7m? muc dich sir dung: Dt trong cay lau
nam; Thoi han st dung: dén ngay 06/9/2065 va Giay ching nhan Quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sb CQ 897043 do So tai
nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 12/04/2019; sO vao sb cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: CS 04061; thudc thira sd: 560; to ban d6 s6: 3; dién
tich thtra dat: 200m?; muc dich st dung: Dét O tai nong thon; Thoi han stir dung:
Lau dai. Ca hai bat dong san trén déu toa lac tai 4p Y, xa TT, thi x4 GR, tinh Bac
Liéu. theo Hop dong thé chap bat dong san sb: 52/2019/12297482/HPBD ngay
18/4/2019.

- V& an phi dan su so tham:

Ba V& N phai chiu so tién 116.341.500d (Mot trim muoi sau triéu, ba trim
bon muoi mot nghin, nam tram dong, chura ndp).

Ngan hang BT khong phai chiu. Ngay 13/8/2020, Ngan hang di ndp sb tién
tam Ung an phi 13 57.983.000 dong (Nam muoi bay triéu, chin trim tdm muoi ba
nghin déng) theo bién lai s6 0002299 duoc nhan lai toan bo khi ban an ¢6 hiéu lyc.

Ngan hang duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Ba V& N ving mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan hoic ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh d‘n
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
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théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 L‘udt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi

hanh an dan suw. ‘ )
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau; L

- Cac dz{o‘;g sw;p (Da ky)

- Lwu ho so;

- Luu an van;

- Luu TM (TANDTPCM)

Lé Thiy Dung



