OA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 253/2022/DS-PT
Ngay: 29/9/2022

V/v tranh chap: “Quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Tham phan:
1. Ba Nguyén Thi Diép Thay.
2. Ong V6 Ngoc Giau.
- Thie ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba Ha
Thiy Thao, Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét Xu

phuc tham cong khai vy an thu 1y sb: 21/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2022 vé
tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so thim s6: 163/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 19/2022/QD-PT ngay 17
thang 02 nam 2022 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Ngoc T, sinh nim 1972;
Dia chi: Ap H, xd L, thi xd GC, tinh Tién Giang;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Hong P, sinh ndm: 1972. Dia chi: ap H, xa
L, thi xa GC, tinh Tien Giang. (Theo giay uy quyén so chang thuc 002047 quyén so 01-
SCT/CK,DC ngay 07 thang 10 nam 2020) (c6 mat).

* Bj don: Ong Bui Ngoc T1, sinh naim 1964 (c6 mat).;
Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1980 (ving mit);
Cung dia chi: 4p GO Xoai, xa Tan Trung, thi x4 GC, tinh Tién Giang;

~ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba H: Ong Bui Ngoc T1, sinh ndm 1964. Dia chi:
ap G, xa T, thi xa GC, tinh Tien Giang; (Theo giay uy quyén s6 chung thuc 002105
quyén so 01-SCT/CK,DC ngay 12 thang 10 nam 2020).

Nguoi bao vé quyeén, lgi ich hop phéap cua bi don: Ong Tran Ngec Q, Luat su thudc



Vin phong luat su Pham Thi Kim T, Poan luét su tinh Tién Giang (c6 mat).

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

1. C)ng Dwong Minh L, Giam dbc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa
GC, tinh Tién Giang (xin vang);

2. Ba Lé Thi L1, sinh nam: 1957,

Dia chi: khu phd X, phuong Y, thi x GC, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong BUI Ngoc T1, sinh nam 1964. Dia chi: ap G, xa

T, thi x& GC, tinh Tién Giang; (Theo gidy uy quyén sé cong ching 3774 quyén sb
07/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27 thang 10 nam 2021).

3. Ong Nguyén Thanh L2, sinh nim: 1953;

Dia chi: 4p S, x4 T, thi x4 GC, tinh Tién Giang.

4. Ba Bui Ngoc V, sinh nam: 1984;

Dia chi: s6 AA, Lé Van L, t6 1, ép 2,xa N, huyén N, thanh phé Ho Chi Minh.

* Nguoi khang cdo: Bi don Bui Ngoc T1, Nguyén Thi Ngoc H

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:

* Theo don khéi kién ngay 06/8/2020, don khéi kién bé sung ngay 24/12/2020,
ban tw khai cua nguyen don va loi trinh bay cua trong qua trinh giai quyét vu dn cua
nguoi dai dién theo 1y quyen cua nguyén don la chi Lé Hong P trinh bay:

Thira dat s0 564 (thira m&i 283), to ban d6 s6 05 (to ban d6 mé6i s0 27) dién tich
l.§80m2, loai dat lua, toa lac ap S B, xa T, thi xa GC, tinh Tién Giang (chwa duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung da vao s6 muc k€). Theo trich luc ban do dia
chinh 1/5000, thira dat s6 564 ctia 6ng T co6 vi tri: Bac giap thira 565; Nam giap kinh;
Dong giap thira 563; tay giap thua 577.

Tuy nhién dén khi ké khai do dac cap giéy chtng nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Bui Ngoc T1 doi voi thira 238 va 284 c6 nhiing sai pham
nghiém trong tir 6 anh hudng dén quyén lgi ctia 6ng T cu thé:

Khi xac dinh ranh gi6i thira dat cua ba Nguyén Thi Ngoc H (nhén chuyén nhuong
tr ba Bui Ngoc V, 1ap ban mé ta c6 nhiéu sai sot dan dén thfra dat 283 glién tich chi con
926,2m?, chénh léch giam 753,8m?, so voi dién tich thira dat 564 theo ho so dia chinh ty
1€ 1/5.000.

Ngoai ra, qua trinh xem xét thim dinh tai chd, 6ng T phat hién ong Bui Ngoc T1
va ba Nguyén Thi Ngoc H da tu y m¢ duong di ngang qua thira dat so 283 cua cua 6ng T
va moc bé mat thira dat cua ong T. Quyra khoi ‘lu’c_)’ng dat dién tiqh 832,4m? x 1,2m =
999,4m®. Gia thanh hi¢n nay san lap 1a 80.000 dong /m®. Thanh tién 999,3m® x 80.000
dong = 79.952.000 dong.

Nay ong yéu cau toa an giai quyét:

- Cong Qhém phén dién t}'ch 753,8m? thudc mot phﬁn thira 284 ctua 6ng Bui Ngoc
T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H nam trong dién tich thira dat 283 cua 6ng T.



Yéu cau Chi nhanh Vian phong Piang ky dit dai thi x4 GC c6 trach nhiém kién
nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chirng nhan QSDPD cap cho dng T1, ba H; trén
co s¢ d6 diéu chinh giam 753,8m? thuoc mot phan thira dat s6 284 tra lai cho 6ng T. Dat
toa lac 4p S, xa T, thi x4 GC, tinh Tién Giang. Thoi gian thuc hién ngay sau khi an co
hiéu luc phap luat.

~Yéu cau 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia vu boi thuong s
tien 79.952.000 dong. Thoi gian thyc hién ngay sau khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ngay 02/7/2021 6ng T rat yéu cau bdi thudng sd tién 79.952.000 dong.

‘ * Tai ban ty khai ngay 10/10/2020, ngay 29/12/2020 bi don la ong Bui Ngoc T1,
dong thoi la dai dién theo uy quyén cua bi don Nguyen Thi Ngoc H trinh bay:

Ong khong ddng v toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 05 thang 4 nam 2018 6ng c6 giao dich mua toan bd thura dat cua ba Bui
Ngoc V gom 02 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH01222, CH01223 vdéi tong
dién tich 8010m?2.

GOm 04 thira dat: Thia 560 dién tich 13 1.050m?; thira 562 dién tich 1920m?; thira
563 dién tich 2310m?; thira 565 dién tich 2730m?.

Ong c6 ding ky do dac lai va ky Hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong
chirg Phit My ngay 20 thang 6 nim 2018 do ba Nguyén Thi Ngoc H 1a vo ctia 6ng dimg
tén. Pén ngay 12 thang 7 nam 2018 dugc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Tién Giang
cap 02 gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 658892 dién tich 6.104,6m? va gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 658891 dién tich 1.905,4m?. (Téng cong 1a 8.010m? theo Hop
d6ng mua ban va gidy cil).

Dién tich dat 6ng mua con thira 926m? khong duoc cap gidy.

Ong c6 tim hiéu lai dat ngudn gdc dit vo chong 6ng mua nim 1980 cua ba
Nguyén Thi L lam cha va cé chia cho cac con trong d6 c6 6ng Pham Ngoc T 1.000m?
nhung 6ng T khong c6 dang ky s6 bo. Pén nim 1993 gia dinh 6ng T ban thira dat cho
Nguyén Thi R toan bo dién tich thira 1a 8.010m? ba Ri dimg tén va cho 6ng Pham Ngoc
bong thué canh tac on dinh tron thira. Va dén nam 2013 ba Ri ban toan bo dat cho ba Bui
Ngoc V dtng tén 02 gidy ching nhin quyén st dung dat sb 76658 va 76659 dién tich
8010m? do S¢ Tai nguyén va mdi trudng cip ngay 22/4/2013 va ba V van cho 6ng D 1a
cha chdng canh tac 6n dinh tron thira dén ngay 05/4/2018 ban lai toan bo dién tich dat
néu trén cho vg chdng 6ng. Vo chong 6 oOng mua dat ‘hop phap co gidy chtng nhan di duoc
cap qua 02 lan va sir dung 6n dinh dén khi vo chong ong mua lai vi vay dé nghi toa an
giai quyét cho 6ng dugc str dung phan dét dién tich 8.010m2, con 6ng T chi nhan lai phan
dat thira c6 dién tich 1a 926m? ngoai s6 ciia vo chong 6ng va dung hién trang so do cap
gidy chirg nhan quyén st dung dat méi.

Khi 6ng mua xong dén ngay 13 thang 6 nam 2018 thi tién hanh sang lap mat bang
dat. Thoi gian san lap va lam duong trén 60 ngay khong c6 ai tranh chap hoidc ngin can
trong luc thi cong nén khong dong y yéu cau boi thudng cua ong T va cting khong yéu
cau gi d6i voi viec mo duong, sang lap mat bang, sau nay néu quyén loi ctia 6ng bi xam
pham, 6ng s€ kién thanh vu an khac.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:

-Ba L& Thj L1, dai dién theo uy quyén 1a ng Biii Ngoc T1 trinh bay:



Doi voi dién tich dat tranh chap 1a 753,8m? chung thira dat 284 (thira moi) da
chuyén nhuong cho ba L1, néu Toa an chip nhan yéu cau cua nguyén don 6ng s€ tu thoa
thuan voi ba L1 vi 6ng va ba L1 méi 1am Hop ddng chuyén nhuong chua co sang tén,
néu khong thoa thuan dugc 6ng hodc ba L1 sé khoi kién thanh vu an khac.

- Ong Nguyén Thanh L2 trinh bay:

Ong 12 ngudi song 0 dia phuong tir 1au, luc truée 6ng co lam tap doan quan ly khu
vuc nay nén éng c6 biét mot sé viéc nhu sau: Nguon gbc cac thira dat 1a cua cha me 6ng
D (tirc 1a cha me cta 6ng T). Sau d6 ca gia dinh théng nhét ban cho 01 ngudi & Sai Gon
(khong 16 ho tén), ngudi d6 ban lai cho ba Bui Ngoc V (con dau cua 6ng D), ba V la
ngudi ban lai cho 6ng Bui Ngoc T1 toan bd khu dat cia gia dinh 6ng B, éng T. Thoi
diém ca gia dinh 6ng T, 6ng D ban dat cho ngudi & Sai Gon 1a c¢6 gidy td xong rdi (d4 ra
gidy do).

Do dat éng giap ranh véi 6ng T1 nén 6ng cd thoa thuan doi dat dé ong T1 mo 16i
di, nguoc lai, ong T1 giao cho 6ng dién tich dat ong dang trong chudi, khu dat nay ong T
dang tranh chap Ong khong khoi kién yéu cAu xem xét d6i voi phan dat da doi va cay
trong trén dat, sau ndy néu toa an giai quyét thay doi chi sir dung 6ng sé thoa thuan véi
cht mo1. Truong hop khong thod thuan dugce thi 6ng s€ khoi kién thanh vu &n khéc.

- Ong Dwong Minh L va ba Biii Ngoc V ¢é don xin ving mdt, khéng cé y kién trinh
bay.

Ban 4n so tham s6 163/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021 cta Toa 4n nhan
dan thi xa GC, tinh Tién Giang ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a,c khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 217; khoan 1 Diéu 227 B luit tb
tung dan su; Diéu 189 B luat Dan su; Diéu 95, diém b khoan 1 Diéu 100; khoan 2 Diéu
106; Diéu 166; khoan 1, 5, 7 Diéu 203 Luat Dat dai va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Pham Ngoc T.

Cong nhan di¢n tich dat 753,8m? dat laa, tai ép Son Quy B, xa Tan Trung, thi xa
GC, tinh Tién Giang c6 tr c4n nhu sau: Canh dong giap dat ba Nguyén Thi Ngoc H, dai
38,34m; Canh tay giap dat Pham Ngoc T, dai 38,34m; Canh nam gidp dat ba Nguyén Thi
Ngoc H, dai 19,66m; Canh bic giap dit Nguyén Thanh L2, dai 19,66m (so d6 ban vé& but
luc 161 kém theo) 1a dién tich dat cat thira 284, to ban d6 s6 27 (thira cii 564) gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CS08226 ngay 12 thang 7 ndam 2018 do ba Nguyén Thi Ngoc
H ding tén thudc quyén sir dung dat cia ong Pham Ngoc T.

Ong Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc H, dng Nguyén Thanh L2 c6 trach nhiém
giao dat cho 6ng Pham Ngoc T.

Ong Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia vu lién hé co quan nha nuéc
co tham quyén ké khai dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Dinh chi d6i voi yéu cau cua 6ng Pham Ngoc T doi 6ng Bui Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc H boi thudng tién sang lap mat bang 1a 79.952.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé &n phi va quyén khang céo ctia cac duong su theo
quy dinh cta phap luét.



* Ngay 23/12/2021, dng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H khang céo yéu
cau cap phuc thAm khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dng Bui Ngoc T1 gilt nguyén yéu cau khang céo, céc
duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua bi don phén tich cho rang nguyén don
Pham Ngoc T khoi kién yéu cau bi don Bui Ngoc T1, Nguyén Thi Ngoc H tra phz‘in dién
tich 753,8m?, bi don khong dong y. Ong Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc H nhan
chuyén nhuong hop phap cua ba Bui Ngoc V dién tich 8. 010m? va di dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat, qua trinh st dung khong ai tranh chép vé6i 6ng T1 va ba
H. Ban an so tham chap nhan yéu cdu khoi kién cua nguyén don 1a khong cO can cu.
Nguédn gbc phan dat tranh chap 1a cia me 6ng Pham Ngoc T va chia cho cac con, trong
do6 dng Pham Ngoc T dugc chia dién tich 1.000m?. Cac phén dién tich dat ba Lé chia cho
cac con khéng c6 tranh chip. Ong Pham Ngoc T st dung 1. 000m? nhung khong dang ky,
6ng T khong ching minh duoc yéu cau khoi kién cua ong 1a dung. Trong khi do, ong
Bui Ngoc Tl, ba Nguyen Thi Ngoc H nhan chuyén nhuong va cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat tong dién tich 8.010m?, khi sir dung c6 xac dinh ranh gidi, tir can. S6
muc ké 299 chi 1a tai liéu tham khao, nén khong thé lam cin ctr dé khéi kién. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc H chi st dung thira dién
tiCh 926m? nén dong y tra lai. Ban an so tham xac dinh phan dién tich 753,8m? nam trong
glay ching nhan quyén str dung dat cia ba Nguyén Thi Ngoc H la khong ¢6 co s¢. Kénh
tiép nuéc Binh Dong thoi diém nhitng nim 1980 c¢6 bé ngang 1a 03m, hién nay khoang
15-16m bé ngang, nén thira dat cua 6ng T giam dién tich 13 phu hop. Pé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc H, sira
ban an so thim, khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:

Vé t6 tung: trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tur khi thy Iy vu an cho dén
trudce thoi diem Hoi1 dong xét xir nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat To
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao
cua 6ng Bui Ngoc T1, Nguyen Thi Ngoc H, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t0 tung
dan sy, gilr nguyén ban an dan sy so tham cta Toa an nhan dan thi xa GC.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Bi don Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc H thyc hién quyén khang cao ban
ép so tham theo dung trinh ty, tha tuc quy dinh tai cac diéu 271, 272 va biéu 273 BJ luat
t0 tung dan su.

Bi don Nguyen Thi Ngoc H va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Duong
Minh Ludng, Nguyén Thanh L2 va ba Bui Ngoc V ¢6 don xin vang mdt, nén Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t tung dan su.

[2] Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an, thé hién:



[2.1] Ong Pham Ngoc T dimg tén ké khai thita 564, t& ban do s0 5, dién tich
1.,680m2 tai xa Tan Trung, thi xa GC, tinh Tién Giang (but luc 11, 16). Vi tri, tr can thtra
dat nhu sau:

+ Bic giap thira 577, dién tich 1.650m? ctia ong Nguyén Thanh L2;

+ Nam giap thira 563, dién tich 2.310m? ctia ba Nguyén Thi R;

+ Dong giap thira 565, dién tich 2.730m? ctia ba Bui Ngoc V;

+ Tay giap Kinh.

Theo ban do chinh quy co s6 thira méi 1a 283, to ban dd sé 7, dién tich 926,2m?
giam 753,8m? so v6i td ban db sb 5.

[2.2] Nguon gdc thira 238, dién tich 1.905,4m? t& ban do s6 27 va thira s6 284 dién
tich 6.104,6m?, t& ban d6 27 cua ba Nguyén Thi Ngoc H nhu sau:

[2.2.1] Ngay 07/3/2013, ba Nguyén Thi R chuyén nhuong cho ba Bui Ngoc V 03
thira gdm: thira 560 dién tich 1.050m?; thira 562 dién tich 1.920m? va thtra 563 dién tich
2.310m?, tong dién tich 1a 5.280m? Tiép dén, ngay 27/3/2013, ba Pham Thi Ngoc L3
chuyén nhugng cho ba Buii Ngoc V thira dat s6 565, dién tich 2.730m?. Tong dién tich ba
Bui Ngoc V nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi R va ba Nguyén Thi Ngoc L3 1a
8.010m2,

‘ Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Bui Ngoc V ding tén quyén st dung cac thira
gom:
+ Thira 560, dién tich 1.050m? loai dat lia; thira 562 dién tich 1.920m? loai dat
la; thira 563 dién tich 2.310m? loai dat laa theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so
CHO01223 ngay 22/4/2013 do UBND thi xa GC cap cho ba Bui Ngoc V.

~ + Thua 565 dién tich 2.730m?, loai dét lua theo gidy ching nhan quyén st dung
dat so CH01222 ngay 22/4/2013 do UBND thi xa GC cap cho ba Bui Ngoc V.

Toéng dién tich 8.010m?

[2.2.2] Nam 2018, ba Buii Ngoc V chuyén nhuong toan bd cac thra 560, 562, 563
va thira 565 cho ba Nguyén Thi Ngoc H. Sau khi nhin chuyén nhu:()‘ng quyen str dung dét
tur ba Bui Ngoc V. Ba Nguyén Thi Ngoc H dugc UBND thi xa GC cap gidy chimg nhan
QSD dit gébm céc thira:

+ Thu’a 238 to ban d6 27, dién tich 1.905,4m? theo gidy ching nhéin quyen su
dung dat s6 CS08227 ngay 12/3/2018 do S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang
cap cho ba Nguyén Thi Ngoc H, thtra ndy 13 01 phan dién tich thira 565, to ban dd s 5
dién tich 2.730m?.

+ Thura 284 to ban d6 27, dién tich 6.104,6m? theo gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CS08227 ngay 12/3/2018 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang
cap cho ba Nguyén Thi Ngoc H, thira niy gdm cac thira 560, 562, 563 va mot phan dién
tich 824,6m? con lai cua thira 565, t& ban d s6 5.

Téng dién tich ba Nguyén Thi Ngoc H nhén chuyén nhuong ciia ba Bui Ngoc V 1a
8.010m?.

[4] Tai cong van sO 5366/VPDK ngay 04/9/2018 cua Van Phong dang ky dat dai
tinh Tién Giang (but luc 79); ban do va s6 muc ké dat dai xa Tan Trung, thi xa GC dugc



duyét ngay 31/12/2009 (bat luc 30, 31) thé hién thira 564, to ban dd sb 5, dién tich
1.680m? do 6ng Pham Ngoc T ké khai, ding tén.

[5] Trong qua trinh su dung, nguyén don Pham Ngoc T cho rang o6ng Bui Ngoc
T1, ba Nguyén Thi Ngoc H dé lan chiém thira 564 cua 6ng dién tich 753,8m? nén khoi
kién yéu cau 6ng T1, ba H tra lai phan dién tich lan chiém.

[6] Theo so do do dac phan dién tich dét tranh chip ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa GC xac dinh phan dién tich tranh chép 1a 753,8m? thugc thira 284
t& ban d6 27, dién tich 6.104,6m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS08227
ngay 12/3/2018 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cip cho ba Nguyén Thi
Ngoc H.

[6.1] Ba Nguyén Thi Ngoc H va ba Bui Ngoc V thira nhén va thong nhat ba H
nhan chuyén nhuong cua ba Bui Ngoc V tong dién tich 04 thira dat 1a 8.010m?; ba V
cling thira nhan ba chi ky tén vao Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngoai ra
khong ky vao bat cir gidy to ndo khac (but luc 180) va ba V ciing xac nhan cac thira dat
clia ba giap ranh véi thira dat ciia ong Pham Ngoc T ¢6 dién tich 1680m? (but luc 183).
Mic khac, tai Két luan giam dinh s6 1269/KTHS/GP ngay 21/11/2019 cia Phong k¥
thuat hinh sy, Cong an tinh Tién Giang két luan: chir viét “V” trén Ban mé ta ranh gioi,
mbc gioi1 thira dat ghi ngay 22/5/2015; phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thura dat
va don dé nghi tach thira dat hop thira dat ciing ngay 28/6/2018 khong phai do ba V ky
(but luc 77). Ong Bui Ngoc T1 ciing thira nhan 6ng 1a nguoi di ky vao hop dong do dac
v6i Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xd GC cac thira 565, 563, 562, 560 t& ban
d6 s 5, dat toa lac 4p S, xa T, thi xa GC, tinh Tién Giang dé chuyén nhuong cho ba H.
Ngay tién hanh do dac, ba V khong c6 mit dé xac dinh ranh gidi, chinh 6ng da dung ra
xac dinh ranh gidi thira dét; Dia chinh x3 ban viéc hoc tap nén khong c6 mat lac do dac,
chi ky tén khi c6 két qua do dac (But luc 67, 68). Nhu vdy, viéc do dac cac thira dét tir
ba Bui Ngoc V chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Ngoc H khong dung theo quy dinh tai
diém 1.1 khoan 1 Piéu 11 Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh viéc xac dinh ranh giéi thira dat, 1ap ban d6 mo ta ranh
gidi, moc gidi thira dat.

[6.2] Mic khac, tai cong van s 280/CN.VP ngay 18/6/2021 cia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thi xi GC xac dinh phan dién tich tranh chap 753,8m? giita ong
Pham Ngoc T véi 6ng Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc H theo ban db ti 1& 1/5000 thi
thudc thira 564, dién tich 1.680m? ctia 6ng Pham Ngoc T ké khai.

[6.3] Ban an so tham xac dinh phan dién tich 753,8m? thudc thira 564, dién tich
1.680m? ciia 6ng Pham Ngoc T ké khai va chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham
Ngoc T, cong nhan dién tich dat 753,8m? dat lua, tai ép S, xa T, thi xd GC, tinh Tién
Giang cho 6ng T, dong thoi bude 6ng Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng
Nguyén Thanh L2 c6 trach nhiém giao dat cho ong Pham Ngoc T phan dién tich
753,8m?, la c6 can cr.

[7] Bi don Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H khang céo yéu cau cap phuc
tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir, xét
thay:

[7.1] Theo so dé phan dat tranh chap ngay 05/5/2022 dugc do dac lai ¢ giai doan
phuc thdm thé hién phén dién tich dat tranh chap gitra 6ng Pham Ngoc T vdi 6ng Bui
Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc H la 770m?, chénh 1éch ting so voi so do tranh chap do



dac ¢ giai doan so tham 1a 770m? - 753,8m? = 16,2m? Ia do cac dwong su xac dinh ranh
gidi ¢o thay doi.

[7.2] Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CS08226 ngay 12/7/2018 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh Tlen Giang cap cho ba Nguyén Thi Ngoc H thé hién so dd
thira 284 dién tich 6.104,6m? gém 02 phan: 01 phan c6 dién tich 5.280m? (dwgc nhap tir
03 thira gém thira 560 dién tich 1.050m? thira 562 dién tich 1.920m? va thira 563 dién
tich 2.310m?) va mot phan dién tich 824,6m? (duoc tach tir thira 565 dién tich 2.730m?
(but luc 143,144).

[7.3] Ngay 30/5/2022, Toa an nhan dan tinh Tién Giang ban hanh céng vin sb
354/TAT-VP trong d6 dé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x3 GC can cit so
d6 phan dat tranh chap ngay 05/5/2022 x4c dinh dién tich phan dit ndm giita phan dién
tich tranh chip 770m? va thira s6 238 dién tich 1.905,4m? cta ba Nguyén Thi Ngoc H.
Trén co s& d6, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi x3 GC dé cung cap cho Toa &n
so d6 phan dat tranh chap ngay 28/7/2022 thé hién nhu sau:

- Thira 283 cua dng Pham Ngoc T ¢6 dién tich 926,6m? (duoc danh s6 thur tu 1)
- Thra 284 ciia ba Nguyén Thi Ngoc H gom 03 phan:
+ Phan dién tich dat tranh chip 770m? (dugc danh sb th tu 2);

+ Phan dét nam gitta phan dét tranh chip 770m? va thira 238 dién tich 1.905,4m?
c6 dién tich 761,3m? (dugc danh so thir tu 5);

+ Phan dién tich 4.573,3m? (duoc danh s thir tu 3);

- Thira 238 cua ba Nguyén Thi Ngoc H c6 dién tich 1.905,4m? (duoc danh sb thir
tu 4).

[7.4] So sénh dién tich, hinh thé cac thira dat 560, 562, 563 va 564, to ban do s6 5
(ban do ti 1& 1/5000) véi so d6 thira 284 trong Gidy chung nhin quyén sir dung dat
CS08226 ngay 12/7/2018 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cip cho ba
Nguyén Thi Ngoc H va so d6 phan dat tranh chap ngay 28/7/2022 do dac dién tich thira
284, thira 283 va thira 238 ¢ giai doan phuic tham Xét thay:

[7.4.1] Theo so dd do dac phan dit tranh chdp ngay 28/7/2022, thira 284 cua ba
Nguyén Thi Ngoc H ¢ phan thit nhét c6 dién tich thyc té 1a 4.573,3m? (duoc danh sb thir
tu 3) du khong du dién tich 5.280m? so v&i gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung c6
hinh thé pht hop véi hinh thé chung cta cac thira 560, 562 va 563, to ban do s6 5. O
phan tht hai c¢6 dién tich 770m? + 761,3m? = 1.531,3m?, ting 706,7m? (lay tong dién tich
1.831,3m? — 824,6m?), 1a khong phu hop.

[7.4.2] Theo to ban dd s6 5 (ti 1& 1/5000) thi cac thira 560, 562 va 563 véi tong
dién tich 5.280m? c6 hinh thé 1a hinh thang. Thira 565 c6 hinh thé 13 hinh chir nhat. Trong
khi d6 thira 284 theo gidy chimg nhan quyén s dung dat ciia ba Nguyén Thi Ngoc H &
phan c6 dién tich 5.280m? c6 hinh thé khong phu hop véi hinh thé chung cua céc thira
560, 562 va 563, t ban d0 s6 5.

~ [7.4.3] Thua 564, to ban d6 s0 5, dién tich 1.680m? (ban do ti 1¢ 1/5000) ¢6 hinh
thé 1a hinh vuéng, nhung theo so d6 do dac phén dat tranh chap ngay 28/7/2022 thi thira
283 cua 6ng Pham Ngoc T c6 dién tich 926,6m? (gidm 753,8m?) c6 hinh thé 1a hinh chit
nhat.



[7.5] Tai van ban s6 272/CN-VP ngay 04/8/2022 cua Chi nhanh Vin phong déng
ky dat dai thi x3 GC xéac dinh: “Khi ba Bii Ngoc V nhén chuyén nhuwong cua ba Nguyen
Thi R va ho ba Pham Thi Ngoc L3 chi lam thu tuc trich luc so do thira dat chuyen
nhuong tron thira, khong co do dac thuc €7 va ban d6 ti 1& 1/5000 duoc lap vao nam
2001 tir anh hang khong, nén khong c6 kich thude canh; sai sb tinh dién tich cho phép
(ting hodc giam) cua thira 560 la 64,8m?, thira 562 1a 87,6m?, thira 563 1a 96,1m? va thtra
565 la 104,5m?; dong thoi, qua ddi chiéu ban d6 ti 1& 1/5000 véi ban d6 ti 1& 1/2000 thi
phan dit tranh chip 753,8m? thudc thira 564, dién tich 1.680m2. Tai van ban sb 223/VB-
UBND ngay 13/9/2022 cua Uy ban nhan dan xa T xac dinh tuyén kénh tiép nuéc Binh
bong dugc nao vét vao nam 1997 - 1998, trai qua nhiéu nam, khong xac dinh thoi diém
nay mat kénh 12 bao nhiéu mét va khi nao vét c6 anh huong dén cac thira dat hay khong.

[8] Nhu vay, viéc thu thap tai liéu, ching cir ¢ giai doan phuc thAm dé lam rd
nguon gbc phan dét tranh chap 753,8m? giita 6ng Pham Ngoc T voi ong Bui Ngoc T1, ba
Nguyén Thi Ngoc H ciing khong c6 cin ¢t xac dinh phan dat tranh chip thudc quyén st
dung cta ba Nguyén Thi Ngoc H. Do d6, yéu cau khang céo cta bi don Bui Ngoc T1 va
ba Nguyén Thi Ngoc H, khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

~ [9] Céc phan khéc cua ban 4n so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi

dong xét xir khdng xem xet.

[10] Xét, dé nghi ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua bi don, khong phu
hop.

[11] Xét, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, 14 c6 cin
cu

[12] Vé an phi: Ong Buii Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc H phai ndp 300.000 dong
an phi dan su phac tham.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308; diém b khoan 2 Piéu 217; khoan 1 Piéu 227 Bo luat to
tung dan sy; Di¢u 189 B§ ludt Dan sy va Diéu 95, diém b khoan 1 Piéu 100; khoéan 2
Di¢u 106; Diéu 166; khoan 1, 5, 7 Diéu 203 Luat Dat dai; Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Khong chip nhan yéu wc::iu khang céo ctia 0ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi
Ngoc H. Giit nguyén ban an so tham s6 163/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang.

‘ 1. Pinh chi xét xtr di véi yéu cau khai kién cua ong Pham Ngoc T vé viée yeu
cau 0ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyen Thi Ngoc H boi thuong tién san lap mat bang 1a
79.952.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Ngoc T.

- Cong nhan dién tich dat 753,8m? dét lta tai 4p S, x& T, thi xd GC, tinh Tién
Giang nam trong thira 284 to ban d6 s6 27, dién tich 6.104,6m? theo gidy chimg nhén
quyén st dung dat s CS08227 ngay 12/3/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cdp cho ba Nguyén Thi Ngoc H 1a phan dién tich dat cta thira 564, t ban do



s0 5, dién tich 1.680m? (so thira mi 283, to ban do s6 27) tai xa T, thi xd GC, tinh Tién
Giang thudc quyén str dung dat ctia 6ng Pham Ngoc T.

- Ong BUi Ngoc T1, ba Nggyén Thi Ngoc H va 6ng Nguyén Thanh L2 ¢ nghia vu
giao tra cho 6ng Pham Ngoc T phan dién tich 753,8m?. Vi tri, tir cn:

+ Canh Déng gidp dit cua ba Nguyén Thi Ngoc H dai 38,34m;

+ Canh Tay giap dat ctia 6ng Pham Ngoc T dai 38,34m;

+ Canh Nam giap dat ctia ba Nguyén Thi Ngoc H dai 19,66m;

+ Canh Bic giap dat Nguyén Thanh L2 dai 19,66m

(Kém theo so d6 phan dt tranh chap but luc 161)

3. Qng Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia vy lién hé co quan nha
nudce c6 thim quyén thuc hién viéc dang ky dat dai quy dinh phap luat.

4. V¢é an phi: Opg Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H phai nop 300.000 dong
an phi dan sy phic tham va 300.000 dong an phi dan sy so tham. Ong T1, ba H da ndp
300.000 dong tam ng 4n phi theo bién lai thu so 006538 ngay 23/12/2021 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xa GC, nén con phai ndp tiép 300.000 dong.

Hoan lai cho 6ng Pham Ngoc T s6 tién 2.802.800 dong tam ng 4n phi theo bién
lai thu s6 0019004 ngay 06 thang 10 ndam 2020 va bién lai 0019217 ngay 24 thang 12
nam 2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa GC, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hén}} an dan su thi nguoi duoc thi hanh é‘n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi
cudng cheé thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€éu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND thi xa GC;

- Chi cuc THADS thi xa GC;

- Céc duong su;
- Cong thong tin dién tu;
- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-Tam-2022 .
Lé Thi Hong Tam
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