TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 47/2022/DS-PT
Ngay 24 — 02 — 2022
V/v tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ba Pinh Cam DPao
- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pqi dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Ca Mau xét xu
phlc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s0: 230/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 10
nam 2021 v¢ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Do bén 4n dan sy so thAm s0: 45/2021/DS-ST ngay 14 thang 6 ndm 2021
cta Toa an nhan dan huyén Bam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6:197/2021/QP-PT ngay
27 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1970 (C6 mat).
Dia chi cu tra: Ap T,xa T, huyén D, tinh C..

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba Huynh Thi HI: Ong Tran
Nhu Y, sinh nim 1989; dia chi cu tri: Ap 6, xa K, huyén U, tinh C (C6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Huynh Vin N, sinh nam 1942 (Ving mit).
2. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1966 (Ving mit).
3. Ba Luong Hong V, sinh nam 1973 (Ving mit).
Cung dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..
Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi H2, sinh ndm 1974 (Ving mit).



Pia chi cu tri: Khu v, phuong T, quan O, thanh phé C ..
2. Ba Huynh Thi H3, sinh nam 1977 (Ving mit).
Pia chi cu tra: Ap 7, xd H, huyén N, tinh C ..
3. Ba Huynh Ngoc Hanh, sinh nim 1984 (Ving mit).
Dia chi cu tri: Ap Binh D, phuong B, thanh phd L, tinh A ..
4. Ba Huynh Thj H5, sinh nam 1981 (Vang mit).
DPia chi cu tra: Ap 7B, xa Hi¢p Tung, huyén Nam Can, tinh Ca Mau.
5. Huynh Thanh H6, sinh nim 1968 (Vang mit).
6. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1961 (Ving mit).
Cung dia chi cu tra: Ap N, xa L, huyén N, tinh C .
- Nguoi khang cao: Ba Huynh Thi H1, la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo ba Huynh Thi HI trinh bay:

Cha me ba H1 la 6ng Huynh Van N va ba Tran Thi Suong c6 khai phé dién
tich dat 35.150m’, tai 4p Tan Dién B, x4 Thanh Tung, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau. Nam 1986, ba Suong chét khong dé lai di chic. Nam 1990, 6ng N duoc Uy
ban nhan dan huyén Pam Doi cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Nam 1998,
6ng N chuyén nhuong 05 cong dat tam 16n phia sau hau cho ba Nguyén Thi B (chi
rudt dng M) véi gia 17 chi 05 phan vang 24k, sau d6 ba B chuyén nhuong lai cho
6ng M, ba V. Pén nam 2004, ong N va dng M thoa thuan hai bén 1am gidy tay
chuyén nhuong, hién nay do 6ng M quan 1y. Tir ndm 1998 dén nay 6ng M va ba V
quan 1y sir dung dat. Ba H1 cho rang viéc 6ng N chuyén nhuong dat khong thong
qua ba va nhiing nguoi thua ké khac nén khai kién yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat glua ong N vai 6ng M, ba V; yéu cau chia thua ké ky
phan ba duoc huong 1a 925 ,7m’. Trong qua trinh giai quyet vu an tai cip Y tham,
ba H1 xin rat lai yéu cau chia thira ké. Tai phién toa so thim, ba H1 yéu cau tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng N voi 6ng M va ba V 1a
vO hiéu.

- Theo 6ng Huynh Van N trinh bay:

Niam 1998, 6ng c6 chuyén nhugng 05 cong dat tim 16n phia sau hau cho ba
Nguyen Thi B véi gia 17 chi 05 phén vang 24k, hai bén c6 lam gidy tay, sau d6 ba
B chuyen nhuong lai cho 6ng M, ba V. Pén nam 2004, do 6ng M nan ni nén 6ng
ky gidy tay sang nhuong cho dng M, ba V dé 6ng M, ba V dé lam thu tuc hanh
chinh. Tir ndm 1998 dén nay 6ng M quan 1y str dung dét. Ong ddng ¥ véi yéu cau
khoi kién cua ba HI.

- Theo 6ng Nguyén Vin M va ba Luwong Hong V trinh bay:

Nam 1998, dng M c6 chuyén nhuong 05 cong dat tam 16n phia sau hau cua
ong N vai gia 17 chi 05 phan vang 24k, khi sang nhugng c6 nho chi ruét 6ng M la



ba Nguyen Thi B dtmg ra sang nhuong dum; dén nim 2004 hai bén méi théng nhét
lam gidy tay sang nhuong. Khi sang nhuong xong, ba B hoi y kién 6ng M cho Ong
N muon lai 02 nam dé san xuat do diéu kién 6ng N kho khan, 6ng M dong y; dén
nam 2000 6ng N tra dat lai. Vo chong 6ng c6 yéu cau 6ng N lam thu tuc chuyén
tén quyén str dung dit cho vo chong 6ng dimg tén, dng N hira nhung khong thuc
hién, vi quyén stt dung dat 6ng N thé chip tai Ngan hang, nhung trudc khi khai
kién tai Toa an ong N da tat toan no xong v&i Ngan hang Ong M, ba V khéng
ddng y yéu cau khoi kién cua ba H1; dong thoi 6ng M va ba V yéu cau cong nhin
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit gitra dng N véi vo chong 6ng 1a hop

phap.
- Theo ba Nguyén Thi B trinh bay:

Vao nam 1998, do diéu kién dng N gap kho khan vé kinh té nén dng N cling
gia dinh thong nhit sang nhuong 05 cong dat phia sau hgu. Do thot diém d6 6ng M
thuong xuy€n di lam an nén nho ba ding ra sang dum, s6 vang sang dat 1a do 6ng
M dua cho ba. Sau d6 chi em ba théng nhat cho 6ng N muon lai 02 nim dé san
xuét vi diéu kién 6ng N kho khan; dén nam 2000 dng N tra lai dat, vo chong 6ng M
canh tac cho dén nay. Ba B xac dinh khong con lién quan trong vu an nay, vi 6ng
N va 6ng M c6 lam gidy tay sang nhuong, 6ng M sir dung hon 20 nim khong c6
tranh chép.

- Ba Huynh Thi H2, ba Huynh Thi H3, ba Huynh Ngoc H4, ba Huynh Thi
H5, 6ng Huynh Thanh H6 co y kién trinh bay:

Pbi v4i phan dat tranh chap ba H1 khoi kién 6ng M va ba V, cac 6ng ba
chua yéu cau chia thtra ké, ma tam thoi giao cho 6ng N quan 1y st dung, khi nao
yéu cau chia thura ké s€ khoi kién sau.

Tai ban dn dén sy so tham so: 45/2021/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2021
cua Toa dan nhdn dan huyén Bam Doi xu:

binh chi mot phan yéu ce‘i,u khoi kién ctia ba Huynh Thi H1 vé viéc chia di
san thira k& quyén str dung dat d6i véi dién tich 925,7m?.

Khong chap nhén yéu cau khai kién caa ba Huynh Thi H1 vé viéc tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dét gitra ong Huynh Vian N véi 6ng
Nguyén Vin M, ba Luong Hong V 1a vo hiéu.

Chép nhan yéu cau ‘phan t6 cia ong Nguyén Vian M, ba Luong Hong V.
Cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén su: dung dét gilta ong N vei 6ng M, ba
V. Cong nhan phan dét co dién tich 7.230,5m* thudc quyén sir dung cua dng M, ba
V.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 29/6/2021, ba Huynh Thi H1 c6 don khang cdo yéu cau cép phuc tham
stra ban an so tham: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H1, khong chap nhan yéu
cau phan to ciia dng Nguyén Vian M va ba Luong Hong V.



Tai phién toa phac tham 6ng Tran Nhu Y gilt nguyén yéu cau khang céo cua
ba Huynh Thi HI.

Phén tranh luan tai phién toa:

Ong Tran Nhu Y phat biéu: Phan dat 6ng N dtng tén quyén sir dung dat 1a
tai san chung cua Ong N va ba Swong. Viéc 6ng N chuyén nhuong phan dat néu
trén khong c6 su dong y cuia cac con 6ng N va ba Suong, la nhing nguoi thude
hang thira ké thtr nhét cua ba Suong; Hop d6ng chuyén nhuong chi viét tay, khong
c6 cong chung ching thuc, hop dong khong tuan thu vé mat hinh thirc theo quy
dinh phap luat, nén hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu. Do do, yéu cau Hoi dong
xét xtr chdp nhan khang cdo cua ba H1, stra ban an so tham: Chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ba H1; khong chap nhan yéu cau phan to cia 6ng M va ba V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 2 Piéu 308 cia
Bo luat t6 tung dan su: Khdng chap nhan khang céo cia ba Huynh Thi Hl stra mot
phin ban 4n so thdm, khong tuyén cong nhan dién tich dit 7.230,5m® néu trén
thudc quyén si dung ctiia 6ng M va ba V, khong budc 6ng M va ba V phai chiu an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ciia ba Huynh Thi H1, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Ong Huynh Van N dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cép gidy
ching nhan quyén su dung dat ngay 22/12/1990 do ong N duang tén, dién tich
35.150m?, dt toa lac tai ap Tan Pién B x3 Thanh Tung, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau.

[2] Pén nam 1998, 6ng N chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin M va ba
Luong Hong V phan dét dién tich 5 cong tam 10n (dién tich theo do dac thuc té
7.230,5m?) véi gia 17,5 chi vang 24k. Pén nim 2004, giira 6ng N v6i 6ng M va ba
V xac 1ap lai To sang nhugng dét, duoc Trudng ap Tan Dién B xic nhin ngdy
18/11/2004 va Uy ban nhan dan xa Thanh Tung x4c nhan ngay 22/11/2004.

[3] Ba H1 va 6ng N cho ring niam 1998 6ng N sang nhuong dat cho ba
Nguyén Thi B, &én nim 2004 ba B sang nhuong lai cho 6ng M, ba V nhung khong
c6 chtng cr ching minh viéc 6ng N sang nhuong dat cho ba B. Ba B, 6ng M cho
rang 6ng M 14 ngudi sang nhuong dat, nhung do thoi diém d6 6ng M di 1am an xa
nén nho ba B dung ra sang nhugng dum. Qua trinh giai quyét vu an, ba H1 va ong
N ciling xac dinh phan dat nay 6ng M da quan 1y sir dung tir nam 1998, két hop véi
T¢ sang nhuong dat xac 1ap nam 2004, c6 co sé xac dinh phan dat néu trén ong N
chuyén nhuong cho 6ng M va ba V.

[4] Khi 6ng N chuyén nhuong dét cho 6ng M va ba V, 6ng M va ba V quan
ly sir dung dat tir nam 1998 dén nay ba H1 va cac con cua ong N va ba Suong cling
biét nhung khong c6 ai phan d6i. Hon nita, theo gidy chtng nhan quyén str dung



dat cap ngay 22/12/1990 cép cho 6ng N dimg tén, cic con clia ong N va ba Suong
deu biét _nhung ciing khong ai ¢ y kién gi. V& mat phap ly, phan dat ong N dugce
cap quyen sir dung dat thudc quyén sir dung cua Ong N, Ong N c6 quyén dinh doat
chuyen nhuong ddi V01 phan dat ma 6ng N duoc cap quyén su dung. Gia su, phan
dat dién tich 35.150m? néu trén 1a tai san chung cua vo chong ong N véi ba Su’ong,
thi viéc 6ng N chuyén nhugng 5 cong dat (dién tich 7.230,5m?) cho 6ng M va ba V
cling khong vuot qua ¥4 dién tich dat ma dng N dugc hudng trong tong dién tich
35.150m’ duogc cp quyén sir dung dat.

[5] Mac du hop dbng chuyén nhuong giita 6ng N véi 6ng M va ba V tuy
chua thyc hién dung ve mat hinh thirc theo quy dinh phéap luét, ong M va ba V
chua thyc hién viéc dang ky tai co quan co thAm quyén theo quy dinh phép
ludt. Tuy nhién, hop dong chuyen nhuong da duoc cac bén thuc hién, 6ng M va ba
V da thanh toan s6 vang chuyen nhuong dat cho éng N, 6ng N da giao phan dat
chuyén nhuong cho dng M va ba V, 6ng M va ba V da quan 1y st dung dat tir khi
chuyén nhuong dén nay. Do d6, ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba H1, chap nhan yéu cau phan t6 ctiia 6ng M va ba V 1a ¢6 can ci.

[6] Tuy nhién, theo yéu cau phan to cua 6ng M va ba V chi yéu cau cong

nhan hop dong chuyen nhuong gitra ong N vai Ong M va ba V, khong c6 yéu cau

cong nhan dién tich dat chuyén nhuong thudc quyén s dung cua ong M va baV,

nhung ban an so tham lai tuyén cong nhan dién tich dat chuyén nhuong thude

quyén st dung ctia 6ng M va ba V 13 vuot qua yéu cau cua duong su. Do d6, cip

phuc tham sira ban an so thAm d6i v4i phan nay, khong tuyén cong nhan dién tich
dat chuyén nhuong thudc quyén sir dung cua dng M va ba V.

[7] Ngoai ra, ban an so tham con c6 sai sot trong viéc quyét dinh vé nghia vu
chiu an phi d6i véi 6ng M va ba V. Ban 4n so thim khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba H1, chdp nhan yéu cau phan t6 ctia dng M va ba V, nhung budc dng M
va ba V phai chiu an phi dan sy so tham 13 khong dang theo quy dinh tai Piéu 26
cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Do d6, cip phiic tham stra ban &n so
tham, khong budc 6ng M va ba V phai chiu an phi dan sy so tham.

[8] Tur phan tich trén, cap phuc thém khong chap nhan khang cdo cia ba
Huynh Thi H1, stta mot phan ban an so tham nhu dé nghi ctia Pai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa la phu hop.

[9] An phi dan su phuc thim: ba Huynh Thi H1 phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[10] Cac quyét dinh khac ciia ban &n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi€u lyc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctiia ba Huynh Thi H1.

Stra mot phan ban &n dan sy so tham s6: 45/2021/DS-ST ngay 14 thang 6
nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén Bbam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

- Binl} chi m@t phﬁn yél} 05}1 khai kién cua ba Huynh Thi H1 yé viéc chia
di san thira ké quyén st dun‘g dat do1 véi dién tich 925,7m? toa lac tai ap Tan Dién
B, xa Thanh Tung, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi H1 vé viéc tuyén
bd hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dét gitta 6ng Huynh Vin N voi ong
Nguyén Vin M va ba Luong Hong V 1a vo hiéu.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cla ong Nguyén Vin M va ba Luong Hong V.
Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong Huynh Van N
véi ong Nguyén Van M va ba Luong Hong V duoc xac 1ap theo Td sang nhuong
dat dugc Truong 4p Tan Pién B, x4 Thanh Tung xac nhan ngay 18/11/2004 va Uy
ban nhan dan xa Thanh Tung x4c nhan ngay 22/11/2004 dbi voi phan dat theo do
dac thuc té dién tich 7.230,5m? toa lac tai ép Tan Dién B, xd Thanh Tung, huyén
Pam Doi, tinh Ca Mau. Phan dét ¢6 vi tri t& can: Phia bong: Giap phﬁn dat con lai
ciia 6ng Nguyén Vian Sau diém M2M3 = 115,86m; Phia Nam: Giap phan dat con
lai ciia 6ng Huynh Van N diém M3 M4 = 43,01m; giap dat 6 ong Nguyén Vin M
diém M4M5 = 38,32m; Phia Bic: Giap phan dat ong Nguyén Van Vimg diém
M1M2 = 35,72m; Phia Tay: Giap phan dat con lai cia ba Ngo Thi Nhon, ong
Truong Thanh Méng, 6ng V& Vian Hung diém M1MS5 = 139,54m.

(C6 so @6 do dac kém theo)

- Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Ba Huynh Thi H1 phéi chiu s0 tién
7.096.000 dong (Ba H1 da nop xong).

- An phi dén sy so tham:

Ba Huynh Thi H1 phai chiu s6 tién 300.000 dong. Ngay 01/9/2020 ba H1
da du nop so tién 300.000 dong theo bién lai s6 0011021 va 579.000 dong theo
bién lai s6 0011022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi, d6i trir ba H1
duoc nhan lai 579.000 déng.

Ong Nguyén Vin M va ba Luong Hong V khong phai chiu an phi. Ngay
15/12/2020 6ng M, ba V da du ndp sb tién 300.000 dong theo bién lai s6 0011642
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi duge nhan lai.

- An phi dan su phac tham ba Huynh Thi H1 phai chiu s6 tién 300.000 dong.
Ngay 29/6/2021 ba H1 du nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012225 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén PAam Doi duoc doi trir chuyén thu an phi.



Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén bDam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



