TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH
Ban 4n s6: 11/2022/DS-ST
Ngay: 27 - 10 - 2022
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN N - TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Phiéu

2. Ong Ha Quang Vin

- Thuw ky phién tdoa: Ong Nguyén Vin Binh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
N, tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdit nhin dan huyén N, tinh Ninh Binh tham gia phién
tdoa: Ong Pao Sy Kiéu - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 10 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh
Binh xét xir so thdm cong khai vu an déan su thu 1y s6 09/2022/TLST-DS ngay 27
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s 11/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 9 nim
2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 08/2022/QD-DS ngay 30 thang 9 nam 2022 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1956.

Dia chi: Thon 4, x& Gi, huyén N, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: Anh Trinh Van Ch, sinh nam 1980; Chi Bui Thi H, sinh nam 1978;
Dia chi: Thon 4, x& Gi, huyén N, tinh Ninh Binh.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1985; Chi Nguyén Thij L1, sinh ndm 1979; Clng
dia chi: Thon 4, xa Gi, huyén N, tinh Ninh Binh.

(Chi L, Chi L1déu uy quyén cho me d¢ 1a Ba Tran Thi H theo vin ban ty
quyén ngay 01/3/2022)

- Uy ban nhan dan x& Gi, huyén N, tinh Ninh Binh — Dai dién theo phap luét
ong Pham BPurc Thién — Chu tich UBND xa Gi.

Tai phién toa c6 mat ba H, anh Ch va dai dién UBND x4 Gi xin vang mat, chi
H ving mat khong 1y do.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 27 thang 5 nam 2022, ban tu khai, bién ban hoa
giai nguyén don 1a Ba Tran Thi H trinh bay:

Thang 10/2019 gia dinh t6i ¢6 mua manh dat thd & 200m® va 501m? dét 313 tai
thira s6 1586 to ban do s6 2 Ban d6 dia chinh x4 Gi, gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 499323 mang tén Ong Trinh Xuan Ch véi gia tién 1a 280.000.000 dong (Hai
trdm tm muoi triéu déng). Do thoi diém d6 6ng Ch, ba H dang thé chip quyén st
dung dat trén tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén chi nhanh huyén N,
tinh Ninh Binh, phong giao dich x3 Gi. Ngay 15/10/2019 t6i cung Ong Trinh Xuan
Ch ra phong giao dich Ngan hang Gia Lam, t6i da dung sd tién so tiét kiém cia toi
chuyén tra luén sang khoan no ctia 6ng Chinh, ba Hai tai Ngan hang 1a 200.000.000
doéng, con 40.000.000 déng 6ng Chinh cam tién mit, t6i con ng 6ng Chinh
40.000.000 dong. Ong Chinh di viét gidy bién nhan ban dat va nhan tién, khi cAm
duoc s6 do toi cAm sang phong Tai nguyén va Mai truong dé xéa thé chap cho vo
chong 6ng Chinh, ba Hai. Pén ngay 18/10/2019 ba Hai dén nha toi va da lay
20.000.000 dong, ngay 02/11/2019 ba Hai lai dén nha toi 1y ndt sd tién 20.000.000
ddng ca hai 1an thi ba Hai c6 viét va ky nhan vao gidy bién nhin do 6ng Chinh viét.
Ong Chinh d3 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 499323 mang tén Ong
Trinh Xuan Ch dugc UBND huyén N cdp ngay 19/12/2001va anh Chda giao ban
photo Gidy chtng nhan két hon, Can cudc cong dan ctia 6ng Chinh va Ching minh
thu nhan dan cua ba Hai cho toi dé 1am thu tuc sang tén. Toi dd mang céac gidy to trén
giao cho cong chirc dja chinh x4 Gi nho 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat & mang tén con gai toi 1a Nguyén Thi Luong (chau Luong, chau Luyén cing gop
tién mua dat, do chau Luyén di 1am 4n xa nén dé chau Luong dung tén), con tho dat
313 thi do toi dimg tén. Khi lam xong hop dong chuyén nhuong chi c6 dng Chinh ky
tén vao hai hop dong, con Ba Bui Thi Hthi ¢ tinh khong ky gidy chuyén nhuong,
chung t6i dd dén nha nhiéu lan n6i chuyén tinh cam va hoa giai, nhung ba Hai van
khong dong ¥ chuyén nhuong, ba Hai noi toi phai cho lai ba Hai 100 m2 dat 313 thi
ba Hai méi déng ¥ ky chuyén nhuong dat cho gia dinh t6i. T6i khong nhét tri nén da
nhd UBND x4 Gi giai quyét, UBND x& Gi d tién hanh hoa giai giita hai bén nhung
van khong thanh. Nay t6i yéu cau Toa an huyén N giai quyét budc vo chdng 6ng
Chinh, ba Hai phai tiép tuc thuc hién nghia vu hoan thién hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat 200m’ dat & va 501m? dat 313 tai thira 1586, to ban d6 sb 2, Ban
d6 dia chinh x4 Gi dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho gia dinh ti.

-Y kién ciia bi don:

+ Ong Trinh Xuin Ch: Tdi x4c nhan viéc Ba Tran Thi H trinh bay ¥ kién nhu
trén la ding, ca nhan to1 van nhat tri tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat gifra
t6i va gia dinh nha ba H, con viéc vo t6i khong nhit tri hay xin lai ba H 100m? dat
313 dé trdng rau thi t6i khong c6 ¥ kién gi. T6i ciing khéng quyét dinh thay duoc.



Vi diéu kién cong viéc ban nén t6i khong thé dén Toa an dé giai quyét nhiéu
lan, t6i dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xtr vang mt toi theo quy dinh ctia phap luat.

+ Ba Bui Thi Hthé hién tai bién ban lay 1oi khai ngay 27/6/2022: Ly do t0i
khong ky Hop ddng chuyén nhuong cho ba H vi viéc mua ban dat giita ba H va
chong t6i 1a 6ng Chinh t6i khong duoc biét. Viéc t6i ky vao gidy nhan sb tién
40.000.000 dong tir ba H thi sau nay toi ciing biét d6 1a tién ban dat, khi t6i 1ay vé thi
me chdng t6i 3 mang s6 tién d6 tra no cho chdng toi. Nay toi xin ba H ct lai cho gia
dinh t6i 100m2 dat 313 dé t6i trong rau. Néu ba H khong dong y thi t6i dé nghi Toa
an can ctr phap luat giai quyét.

- Y kién ctia Chi Nguyén Thi L, 1a ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:
T6i xac nhan viéc Ba Tran Thi H trinh bay y kién nhu trén 1 dang. T6i nhat tri véi
kién ctia me t6i 1a Ba Tran Thi H, dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén va loi ich
hop phap cua gia dinh t6i theo quy dinh cta phap luat. SO di tai gidy bién nhan ghi
tay c6 ghi dién tich chuyén nhuong dat 313 1a 691m2, tuy nhién tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lai ghi 501m2 13 do vo chéng anh Chda xin lai cta toi
190m2 dat 313. Vi vy toi chap nhén chi liy cua anh Ch501 m2 dét 313.

Quan diém ciia UBND x4 Gi: Hién nay UBND x& Gi chua thuc hién thu tuc
hanh chinh vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét tir vo chong Ong Trinh Xuan Ch
va Ba Bui Thi Hsang cho Ba Tran Thi H. Ly do: Ba Bui Thi Hkhong ky ho so chuyén
nhuong vi ba Hai cho rang khong biét viéc 6ng Chinh ban dat cho Ba H. Déi voi quyén
str dung 501m2 dat néng nghiép, khi thuc hién viéc don dién doi thira thi 6ng Chinh da
ban giao cho ba H. Vi vay cin ¢t Quyét dinh sd 2654/QD-UBND ngay 19/5/2020 cta
UBND huyén N dién tich 501m2 thudc thira 66 t& ban d6 28 Ban d6 dia chinh Xa Gi 1ap
nam 2021(dia chi thira dat: Xt ddng Do6i Trai, Thon 4, X3 Gi.) thudc quyén sir dung ctia
gia dinh Ba Tran Thi H. D& nghi Toa 4n nhan dan huyén N cin ¢t phap luat giai quyét
dam bao quyén loi cho cac bén.

Péi v6i tén clia anh Chinh: Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dt mang tén
Trinh Xuén Chinh, tuy nhién tai cic gidy to c6 lién quan dén nhan than ciia anh Chnhu
gidy dang ky két hon, ho khau, chimg minh thu nhan dan déu ghi 1a Trinh Vin Chinh.
Theo béo céo cta chinh quyén dia phuong, ban chat Trinh Xuan Chinh va Trinh Vin
Chinh 13 mot nguoi, do tai Gidy chimg nhan quyén st dung dét ghi sai, tén dtng 1a Trinh
Van Chinh.

Tai bién ban xic nhin ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
phong giao dich khu vuec Gia Lam da xac nhan: Ngay 29/12/2019, gitra Phong giao
dich véi vo chong dng Chinh ba Hai ¢6 ky Hop dong tin dung s6 3305LAV201703534
v6i sb tién cho vay 1a 200.000.000 dong. Ngay 29/10/2019 gia dinh 6ng Chinh da tit
toan khoan vay va nhan lai bia o dé thé chap tai Ngan hang. Ngay 29/10/2019 Ba Tran
Thi H ciing ¢6 yéu cau Phong giao dich déng som 05 s6 tiét kiém mang tén ba giii tai
Phong giao dich. Tong s6 tién ba H rat ca gbe va 1i 1a 240.036.900 dong.

Do hoan canh cudc séng kho khian nén Chi Nguyén Thi L1 va Chi Nguyén Thi



L phai di 1am an xa. Vay nén Chi L1va Chi L ay quyén toan bd, duy nhat cho Ba
Tran Thi H sinh ndm 1956; Dia chi: Thon 4, x4 Gi, huyén N, tinh Ninh Binh duoc
tham gia giai quyét vu 4n “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
thu 1y s6 09/2022/TLDS ngay 27/5/2022 tai Toa 4n nhan dan huyén N, tinh Ninh
Binh. Pugc thay mat Chi L1va Chi L dua quyét dinh giai quyét moi van dé trong qua
trinh giai quyét vu viéc.

Theo dé nghi ctia duong su va xét thay can thiét, ngay 05/9/2022, Toa an nhan
dan huyén N d tién hanh xem xét tham dinh tai chd véi thira dat tranh chép va dinh
gia tai san co trén dat. Két qua nhu sau:

- D6i véi dién tich dat & 200 m2 tai thira s6 65 to ban d6 28, ban do dia chinh
X& Gi, ¢6 dién tich 200m2 c6 cac chiéu canh: Phia Bic giap thira 64 dai 12.52m, phia
bong gidp thtra 66 dai 18,49m, phia Tay giap thtra 99 dai 17,84m, phia Nam giap
thira 99 dai 9,58m. Trén dién tich dat nay ba H dang trong cay ngo.

- D6i véi dién tich 501 m2 tai thira 66 t& ban db 28 Ban do dia chinh xa Gi c6
cac chiéu canh nhu sau: Phia Bic gidp thira 64 va 62 dai 25,16m, phia Dong giap
duong thon dai 25,32m, phia Tay giap thua 65 dai 18,49m, phia Nam giap thira 67
dai 20,14m(g6m 2 doan: 5,65m+14,49m). Trén dién tich dat nay c6 01 cay dao tan
3m, 01 blrc tuong rao xay gach bi khong trat cao 1,7m, dai 25 m. Cay dao va buc
tuong 1a ctia nha anh Chva chi H. Két qua dinh gia cta cdy dao va buc tuong 13
17.588.300 dong.

- Vé sy thay ddi cua sd thira va sb ban dd: Dién tich 200m2 dat & va 501 m2
dat 313 theo ban do dia chinh x4 Gi 1ap ndm 1993 c6 sb thira 1586 to ban d6 sd 02.
Tai ban do dia chinh 1ap nim 2021 thi d4 thay d6i tén thanh thira 65 to ban d6 28, ddi
v6i dién tich 501m2 déat 313 do két qua don dién doi thira nam 2020, tai quyét dinh
2654/QP-UBND ngay 19/5/2020 ctia UBND huyén N phé duyét két qua trén thi doi
thanh thira 66, to ban do s6 28, dia chi & x{r dong Ddi Trai Thon 4, x4 Gi.

Qua nhiéu 1an hoa giai cac bén van khong di dén théng nhat duoc cac van dé
cua vu an vi vay vu an dugc dua ra xét xu.

Tai phién toa ba H vin van giit nguyén quan diém dé nghi céng nhan hop
d6ng chuyén nhugng dat dugc 1ap giita ba, Chi L1véi Anh Trinh Van Ch. BAH coy
kién vé tai san c6 trén thira dit: ba cong nhan ciy dao va birc tudng 1a do anh Chtrong
va xdy dung. Tuy nhién thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dat anh Chcé trao d6i
ngodi véi ba 1 giao lai ca cho ba, nay ba khong xin, ba déng ¥ cho anh Chdén théo
dd burc tudng va dao cay dao vé.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén N co quan diém:

* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xie:

- V& tham quyén giai quyét vu an: thira dit ma nguyén don va bi don giao
dich tranh chép c6 dja chi & thon 4, xa Gi, huyén N nén Toa an nhan dan huyén N thy
Iy giai quyét tranh chap 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu 35,
Piéu 39 BLTTDS 2015. Viéc thu Iy vu an dung quy dinh cta phép lut.
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+V¢é quan hé phap luat tranh chap: Toa an xac dinh quan hé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dar” 1a ding theo quy dinh ctia phap luat.

+ Viéc xac dinh tu cach phap 1y va mdi quan hé ciia nhitng nguoi tham gia to
tung: Tham phan di x4c dinh nguyén don, bi don, nguoi lién quan dam bao va ding
quy dinh cua phép luat.

* Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hpi dong xét xir va Thu ky tai phién toa:

- Phién toa hom nay dién ra theo thoi gian véi thanh phan Hoi dong xét xir, thu
ky phién toa dung nhu trong Quyét dinh dua vu an ra xét xir.

- Tai phién toa hom nay Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thyc hién ding,
day du cac quy dinh caa BLTTDS 2015.

* Viéc tuan theo phap luit té tung ciia ngudi tham gia t6 tung dan sy
trong qua trinh giii quyét vu an, ké tir khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an: Nguyén don thyc hién dung céc quy dinh tai Piéu 71 BLTTDS
2015. Bi don thyc hién ding quy dinh tai Diéu 72 BLTTDS.

* Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Piéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Piéu 147 Bo
luat T tung déan sy. Can clr: Cac Piéu 117, khoan 2 Piéu 129 cta BO luat dan sy nim
2015. Can ct: Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc
thu &n phi va 1é phi Toa an.

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cua Ba Tran Thi H

2. Budc: gia dinh 6ng Chinh va ba Hai phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat tai thira sd 66 t& ban dd s6 28 co dién tich 501,0m2 dat
313. Thira dat s6 65 t& ban d6 s6 28 ¢6 dién tich 1a 200m2 dat ¢ dia chi thira dat tai
thon 4, x4 Gi, huyén N, tinh Ninh Binh cho gia dinh Ba Tran Thi H.

3. V& 4n phi déan sy so thim: theo quy dinh ctia phap luat

4. Chi phi tham dinh: ba H d3 ndp va khong yéu cau dé nghj gl.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc thim tra tai phién
tda. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

- V& quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chap vé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, dbi twong tranh chip 1a quyén sir dung 200m? va
501m?* dat 313 tai thira s6 1586 t& ban do sb 2 nay 1a thira s6 65, 66 to ban dd 28 Ban
d6 dia chinh x4 Gi, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat TS
tung dan su ndm 2015 vy an thudc thadm quyén giai quyét cua Toa an.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don o noi cu trd tai thon 4, x4 Gi, huyén
N, tinh Ninh Binh. Cén ctr khoan 1 Piéu 35; Diém c khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung
dan sy nam 2015 Tda an nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh thuy 1y, giai quyét vy 4n 1a
dung tham quyén.

- V& hinh thtic, ndi dung don khai kién dung theo quy dinh tai Piéu 189 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 can duge xem xét giai quyét.



- V& nguoi dai dién cua duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi
Nguyén Thi L1, Chi Nguyén Thi L ity quyén cho Ba Tran Thi H 14 nguoi dai dién cta
minh theo van ban iy quyén ngay 01/03/2022 tai UBND x4 Gi, huyén N. Do vay,
viéc iy quyén cua chi Luong, Chi L 14 phu hop v6i quy dinh tai Diéu 85, 87 B luat
Té tung dan sy nam 2015.

- V& su vang mit ctia duong su: Bi don 12 anh Trinh Xuan Chinh, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan 1a UBND xa Gi c6 xin giai quyét vang mat, Ba Bui Thi
Hvéng mit 1an hai khong 1y do mac du duoc triéu tap hop 1€ vi vay can cir quy dinh
tai diéu 227, 228 B luat TH tung dan su ndm 2015 van tién hanh xét xur.

- V@ tu cach tham gia t6 tung: Pdi voi 6ng Nguyén Nhu Nam sinh nam 1956;
Dia chi: Thon V¢ Chua, xa Thach Binh, huyén N, tinh Ninh Binh. Mac du trén trich
luc dia chinh cia thira dat s6 66 to ban d6 sb 28 ban do dia chinh x& Gi c6 ghi ca tén
ong. Tuy nhién dng xac nhan trudc dy 6ng va ba H 1a vo chdng, tuy nhién da ly hon
niam 2004, vi vy 6ng khong lién quan gi dén viéc mua ban gi ctia ba H sau nay. Ong
tir chdi bao goi. Vi vay Hoi dong xét xtr khong dua 6ng tham gia t6 tung trong vu an.

[2]. V& noi dung: Qua céc tai liéu, ching ctt di duogc thu thap va dién bién tai
phién toa Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Déi véi sb tién thuc hién hop dong: Ba Tran Thi H trinh bay di tra cho
6ng Chinh va ba Hai hai 1an: Lan thir nhat 1a ngay 29/10/2019 duoc thyc hién thong
qua giao dich rat tién tiét kiém ctia ba H va thanh toan khoan no ctia 6ng Chinh ba
Hai tai Phong giao dich khu vuc Gia Lam. Pugc chinh 6ng Chinh thtra nhan va cac
chtng ctr do Ngan hang cung cap, sb tién 1a 200.000.000 dong tra ng va 40.000.000
ddng tién mat 6ng Chinh cam. SO tién con lai 40.000.000 dong ba Hai 13 ngudi truc
tiép lay va ky vao gidy bién nhan, viéc nay ba Hai cung thira nhan. Tir nhitng phan
tich trén Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr xac dinh ba H da tra cho vo chong 6ng Chinh va
ba Hai sb tién 280.000.000 dong trén téng sb tién thoa thuan chuyén nhuong la
280.000.000 dong. Nhu vy ba H da thuc hién xong toan bd nghia vu thoa thuin
trong hop dong. Diéu nay ciling 1a cin cir bac bo ¥ kién cta ba Hai cho rang khong
biét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H véi ong Chinh.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat:

Hop ddng chi duoc 1ap bang vin ban co chir ky ctia nguoi chuyén nhuong 1a
ong Chinh va bén nhan chuyén nhuong la ba H, chi Luong, tuy chua duoc
cdng ching hodc chung thuc theo quy dinh 13 vi pham vé hinh thirc nhung khong vi
pham vé ndi dung vi cac thira dat nay déu da dugc cdp gidy chimg nhin quyén st
dung dat cho 6ng Chinh. Sau khi chuyén nhuong thi 6ng Chinh da giao thuc dja cua
thira dat cung gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba H quan ly, st
dung. Trong qua trinh gia dinh ba H quan ly, st dung thi 6ng Chinh va ba Hai cling
khong c6 y kién phan ddi gi. Ngoai ra viéc gia dinh ba H quéan 1y, sir dung cac thira
dat nay ciing khong bi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai. Mat khac viéc quan 1y va st dung vé thue té d6i vai thira dat
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con duoc chinh UBND x& Gi x4c nhan: Péi véi quyén sic dung 501m2 dat néng
nghiép, khi thuc hién viéc don dién déi thira thi éng Chinh dd ban giao cho ba H. Vi vy
can cir Quyét dinh s6 2654/0P-UBND ngay 19/5/2020 ciia UBND huyén N dién tich
501m?2 thudc thira 66 té ban dé 28 Bdan dé dia chinh xa Gi lap nam 2021(dia chi thira
ddt: Xir dong Do6i Trai, Thon 4, XA Gi.) thudc quyén sir dung ciia gia dinh Ba Tran Thi
H.

Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 B luat Dan sy nim 2015 thi
tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac bén khong tudn thii vé hinh
thirc dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015, nhung nguyén
don da thuc hién xong toan bd nghia vu ddi vai bi don, vi vay HDXX can cu quy
dinh tai Piém b khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat dan su nim 2015 quy dinh vé diéu
kién chuyén tiép, theo do “Giao dich dan sw chwa dwoc thuc hién hodc dang thuc
hién ma co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua B¢ ludt dan sy nam 2015
thi dp dung quy dinh ciia B Iudt nay” khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan su 2015 quy
dinh: “Giao dich dén sw dd dwoc xdc ldp bang van ban nhwng vi pham quy dinh badt
buéc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi Toa dn céng nhdn hiéu lyc cia giao dich d6”

Tir nhitng phan tich trén, HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ba Tran Thi H, Chi
Nguyén Thi L1 véi 6ng Trinh Van Chinh va ba Bui Thi Hai.

Pbi voi quyén loi cia Chi L: Do ba H ¢ y kién phan dién tich dat & c6 sy
dong gop cua Chi L va chi Luong. Tuy nhién trong Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat chi c6 tén chi Luong. Vi vly HDXX chi xem xét dén viéc ky két hop
ddng gitta Chi L1va 6ng Chinh ba Hai. Sau nay Chi L ¢6 y kién riéng véi chi Luong,
HDXX khong giai quyét trong vu an nay.

DPéi voi y kién cua ba Tran Thi Hai va ong Trinh Van Chinh xin lai Ba Tran
Thi H 100m2 dat 313 dé trdng rau, tuy nhién ba H khong chap nhan, vi vay HDXX
khong xem xét.

Dbi v6i cac tai san co trén thira dat vuon 13 01 bic tuong xay gach bi duogc
dinh gi4 1a 16.488.300 dong, 01 cdy dao co gia tri 1.100.000 dong. Nhitng tai san nay
dugc xac dinh ctia anh Chinh. Tai phién toa ba H ¢ ¥ kién khong ldy s6 tai san nay,
dé cho anh Chdén thao d& va ldy lai. Xét day la tai san hop phép cua gia dinh anh
Chmh mat khac trong pham vi khéi kién 1a tranh chap hop ddng chuyén nhu:ong
quyen st dung dat, khong co tai san trén dat, vi vay y kién ctia ba H 1a ¢6 can cw, can
chép nhén.

[2.3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Tran Thi Hoa di tu thanh toan va khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét 1a phu hop.

[2.4]. V& an phi dan sy so tham:



Yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén ba H, nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan khong phai mat an phi, tuy nhién ba H 1a nguoi cao tudi da
duoc mién tam Gng an phi nén khong dit ra viéc xem xét hoan tién tam tng 4n phi.

Anh Trinh Vin Chinh va Chj Bui Thi H phai chiu an phi dan su so thim khong
gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

- Cén ct: Diéu 5; khoan 5 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Dicu 149; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266; Dicu 271; Diéu 273
ctia Bo luat TH tung dan sy 2015.

- Ap dung Diéu 116, 129, 357, 500, 688 cta Bo luat dan sy nam 2015; Piéu
167 clia Luat dat dai ndm 2013.

- Can ci: Piém @& khoan 1 Diéu 12; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ba Tran Thi H vé viéc cong nhan hi¢u luc
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

1.1. Cong nhén hiéu lyc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 501 m2
dat 313 tai thira 1586 to ban do s 2 ban dd dia chinh xa Gi lap nam 2013 nay doi
thanh thira 66, to ban d6 s6 28, ban d6 dia chinh 1ap nam 2021, dia chi & x{r ddng Do6i
Trai Thon 4, x3 Gi, gitra Ba Tran Thi H véi ong Trinh Vin Chinh va ba Bui Thi Hai.

1.2. Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 200 m2
dat ¢ tai thira 1586 to ban dd sb 2 ban do dia chinh x& Gi 1ap nam 2013 nay d6i thanh
thira 65, to ban do sd 28, ban dd dia chinh 1ap ndm 2021, dia chi thira dt Thon 4, x&
Gi, giita Chj Nguyén Thi L1 véi 6ng Trinh Vin Chinh va ba Bui Thi Hai.

Budc 6ng Trinh Van Chinh va Ba Bui Thi Htiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat 200m? dat ¢ va 501m? dat 313 tai
thira s6 65, 66 to ban d6 s6 28 Ban dd dia chinh x& Gi nam 2021(dia chi thira dat:
Thoén 4, x& Gi, huyén N, tinh Ninh Binh).

Ba Tran Thi Hoa va Chi Nguyén Thi L1 dwoc quyén lién hé véi cdc co quan
chuyén mén dé tién hanh lam cdc thi tuc dang ky cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dadt thira dat néu trén.

Ong Trinh Van Chinh va Ba Bui Thi Heo quyén sé hitu d6i véi cdc tai san co
trén thira dat gdm: 01 buc tudong xdy gach bi duoc dinh gia 1a 16.488.300 dong, 01
cay dao co gia tri 1.100.000 dong. Ong Trinh Van Chinh va Ba Bui Thi Heo quyén
lién hé véi gia dinh ba H dé 1ay cac tai san trén.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Mién an phi dan sy so tham cho Ba Tran Thi H. Chi Nguyén Thi L, Nguyén
Thi Luvong khong phai ndp an phi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

- Ong Trinh Van Chinh, Ba Bui Thi Hphai chju an phi dan su so tham 1a
300.000 dong.

3. An xir cong khai so tham, cac dwong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién
tda co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc tir ngdy ban an duogc tong dat hop 1¢.

Triwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh cia cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thue hién tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Ninh Binh;

- VKSND huyén N;

- THADS huyén N,

- Luu hé so./.

Nguyén Thi Hwong Quynh



